VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 07.10.2019
fur die Stadt Nassau

AZ:

17 DS 16/ 0008

Sachbearbeiter: Herr Schuster

VORLAGE
Gremium Status
Bau-, Planungs- und offentlich
Liegenschaftsausschuss der Stadt
Haupt- und Personalausschuss offentlich
Stadt Nassau
Stadtrat Nassau offentlich

Antrag auf Abweichung von den Bebauungsplanfestsetzungen bezliglich der
Fensteranordnung/-formate in der Obernhofer StraRe 4

Sachverhalt:

In der Obernhofer Stra’e 4 wurden im Erdgeschoss die ehemaligen Geschaftsraume
in Wohnraum umgenutzt.

In diesem Zusammenhang sind die Schaufenster durch kleinere Fenster ersetzt
worden. Die neuen Fenster widersprechen teilweise den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Gerhart-Hauptmann-Stralie (siehe Anlage), in dessen
Geltungsbereich das Vorhaben liegt.

Die beiden linken Fenster sind nicht axial angeordnet und die liegenden Formate
entsprechen nicht Ziffer 2.13 der bauordnungsrechtlichen
Bebauungsplanfestsetzungen.

Bei bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird nicht im Einvernehmen mit der
Gemeinde nach §§ 31 Abs. 2i. V. m. 36 BauGB befreit, sondern nur nach § 69
LBauO von der Bauaufsichtsbehérde nach Anhérung der Kommune bezuglich einer
Abweichung entschieden.

Der Antragsteller beantragt hinsichtlich der Fensteranordnung und —formate eine
Abweichung mit der Begriindung, dass in der unmittelbaren Umgebung bereits
mehrere Hauser nicht den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechen und die
Fassade keinen Spielraum zur anderen Aufteilung der Fenster zulasse.

Die Gebaude Obertal 29 sowie Obernhofer Stral3e 5, 7 und 9 liegen nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gerhart-Hauptmann-Stralle. Somit sind
dessen Festsetzungen fur diese Gebaude nicht malligebend.



Weiterhin ist anzumerken, dass der Bebauungsplan Gerhart-Hauptmann-Stralde erst
seit dem 16.02.2005 rechtsverbindlich ist. Alle zu diesem Zeitpunkt vorhandenen
Fensteranordnungen und —formate genieen Bestandsschutz. Erst bei Anderungen,
sind die jetzigen Bebauungsplanfestsetzungen anzuwenden.

Beschlussvorschlaq:

Die Stadt Nassau stimmt den beantragten Abweichungen hinsichtlich der
Fensteranordnung und —formate zu ([_] Ja, [_] Nein).

Anlagen:

Antragsunterlagen
Auszug aus dem Bebauungsplan Gerhart-Hauptmann-StralRe

56130 Bad Ems, 12.06.2019
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau

Uwe Bruchhauser
Burgermeister
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