ANTRAG AUF ABWEICHUNG

Beschreibung des Bauvorhabens

Das Wohnhaus von <iBese ird in einer filigranen, klassischen Holzskelettbauweise in
2'>-geschossiger Bauweise (KG+EG+DG), die auf ausgewogenen Proportionen und einem bewahr-
ten Bausystem beruht, errichtet. Das KellergeschoB3 wird in einer Stahlbeton-Fertigteilbauweise
ausgefihrt.

Die schwarze Holzfachwerkkonstruktion wird mit weiB verputzten Leichtbauwanden sowie wand-
hohen Verglasungen ausgefacht. Das Dach wird mit anthrazitfarbenen Betondachsteinen einge-
deckt. Damit wird ein harmonisches Gesamtbild erreicht. Die weiten Dachliberstéande sowohl im
Giebel als auch an der Traufe realisieren den konstruktiven Holzschutz und dienen dem notwendi-
gen Sonnenschutz.

Von folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes , Auf der Weidhelle" 2. Anderung
wird eine Abweichung beantragt:

Punkt B 1.3 — Drempelhdhen
Drempelhohe: B-Plan: max. 0,30 m geplant: 1,55 m

Begriindung:

Aus der oben beschriebenen Konstruktionsbauweise, dem architektonischen Konzept sowie
der Definition im Bebauungsplan (gemessen von OKFFB DG bis Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut) leitet sich die Drempelhéhe von 1,55 m ab.

Aufgrund des orthogonalen Konstruktionsrasters von 2,30 m des DAVINCI-Systems, dem Ver-
lauf der Baugrenzen sowie der aufwendigen Baugrubengestaltung und deren Sicherung (starke
Hanglage) konnte eine max. Breite des Wohnhauses von 9,36 m gewahlt werden.

Um dem gewiinschten Raumbedarf der Bauherrin zu entsprechen, wurde ein Dachgeschoss
konzipiert, welches diese Drempelhdhe (Innenhohe = 1,16 m), zur Anordnung der Schlaf- und
Aufenthaltsraume, bendtigt (LBO § 43).

Eine Ausfiihrung des Wohnhauses mit einer Kniestockhdhe von 0,30 m wirde die Nutzbarkeit
sehr beeintrachtigen sowie die Proportionen und somit das Erscheinungsbild des Wohnhauses
tiefgreifend stdren. Bei Einhaltung des Bebauungsplanes ist eine sinnvolle Nutzung des Dach-
geschosses nicht maglich.
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Die weit ausladenden Dachlberstande an der Traufe kaschieren diesen Drempel allerdings,
so dass dieser von auBen nur noch 53 cm (OKFFB DG bis UK Dachiiberstand) wahrzunehmen
ist — siehe Schnitt Blatt-Nr. 05.

Die festgesetzte maximale Firsthéhe von 4,50 m wird 20 cm unterschritten. Der Grundge-
danke/Planungswille des B-Plans bleibt erhalten.

Die Hohenfestlegungen des B-Plans werden eingehalten. Die maximal mdgliche Anzahl von
drei Vollgeschossen wird ebenfalls durch die 2-vollgeschossige Planung unterschritten.

Die Ausflihrung eines Wohnhauses mit drei Vollgeschossen sowie einen Dachgeschoss als
Nicht-VollgeschoB mit 30 cm Drempelhdhe und 38° Dachneigung (das entspricht der maximal
zulassigen Kubatur, wiirde die jetzige Planung um 1,47 m in der Traufwandhthe und 2,38 m
in der Firsthohe Uberschreiten — siehe Schnitt Blatt-Nr. 05.

Damit steht der geplante Baukorper nicht im Widerspruch zum Bebauungsplan.

Die Anderung der Drempelhéhe wire nur sehr kostenintensiv zu realisieren. Dies ist wirtschaft-
lich nicht sinnvoll und wiirde zu einer unbeabsichtigten Harte gegeniiber der Bauherrin fiihren.
Durch die gegebenen Abstande wird die Privatsphdre der Nachbarn nicht beeintréchtigt.
Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.
Wir bitten dem Abweichungspunkt zuzustimmen, um der Bauherrin ein Wohnhaus entsprechend
ihrer Vorstellungen und Bediirfnisse und dem daraus resultierenden hoheren Wohnwert verwirkli-

chen zu konnen.

Offentliche Belange sollten daher, unter wohlwollender Ber(icksichtigung der oben genannten Krite-
rien, der Abweichung nicht entgegenstehen.

Die Abweichung ist daher unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen stédtebaulich vertretbar und
mit den Planungsgrundsatzen sowie 6ffentlichen Belangen vereinbar.




