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VORLAGE 

 
Gremium Status 

Bau-, Planungs- und 
Liegenschaftsausschuss der Stadt 
Nassau 

öffentlich 

Haupt- und Finanzausschuss der 
Stadt Nassau 

öffentlich 

Stadtrat Nassau öffentlich 

 
 

 
Bauvoranfrage zur Erweiterung des Gebäudes Emser Straße 22 
 
 
Sachverhalt: 
 
Das Gebäude Emser Straße 22 soll erweitert werden. Im Erdgeschoss ist der Anbau 
einer weiteren Garage vorgesehen. Weiterhin sind eine Modernisierung der 
vorhandenen Wohnungen sowie eine Aufstockung des Gebäudes über die gesamte 
Breite (einschließlich geplantem Anbau) vorgesehen. 
 
Am 18.04.2019 hatte der Stadtrat im Rahmen einer Bauvoranfrage den beantragten 
Abweichungen nicht zugestimmt. 
 
Nun wurde die Planung dahingehend geändert, dass nur noch 3 statt 4 
Wohneinheiten vorgesehen sind. 
 
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hanjob und 
widerspricht in folgenden Punkten dessen Festsetzungen: 

 Durch den Anbau wird das Baufenster auf einer Fläche von 3,06 m x 1,63 m 
überschritten. 

 Die bergseitige Traufhöhe beträgt 6,70 m und überschreitet somit das zulässige Maß 
(4,00 m) um 2,70 m. 

 
Eine Überschreitung der Baugrenze wurde im Gebiet des Bebauungsplanes Hanjob 
bisher nicht beantragt. In zwei Fällen wurde einer Abweichung von der bergseitigen 
Traufhöhe zugestimmt. In einem Fall betrug die Überschreitung 0,53 m im anderen 
Fall 2,40 m. Beim zweiten Fall ist das Obergeschoss jedoch zurückgesprungen, 
sodass die Silhouette des Baukörpers mit dem Umriss eines Gebäudes mit 
geneigtem Dach und Dachaufbauten vergleichbar war. 
 



Seitens der Stadt Nassau ist bis spätestens 22.11.2019 über das Einvernehmen 
nach § 36 BauGB zu beantragten Abweichungen (Überschreitung der Baugrenze um 
3,06 m x 1,63 m und Überschreitung der bergseitigen Baugrenze um 2,70 m) zu 
beraten. 
 

 
 
Beschlussvorschlag: 
 
Die Stadt Nassau stimmt der beantragten Abweichung zur Überschreitung der 

Baugrenze um 3,06 m x 1,63 m zu (☐Ja, ☐Nein). 

 
Die Stadt Nassau stimmt der Überschreitung der bergseitigen Traufhöhe um 2,70 m 

zu (☐Ja, ☐Nein). 
 

 
 
 
Uwe Bruchhäuser 
Bürgermeister 
 
 
Anlagen: 
 
Planunterlagen 
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