khausstiicker"
Teil ,MI-Gebiet" ca. 1,5 ha

Bebauungsplan ,Backhausstiicker”
il Ip-Flache* ca. 1,3 ha

Lage (Ausschnitt Flachennutzungsplan)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Stadtebauliche Stellungnahme zum Ergebnis der Beteiligung
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Kreisverwaltung, E-Mail vom 18.12.2019

Figurski, Peter / { ﬂ4

Von: Meuser, Silke <silke.meuser@rhein-lahn.rip.de>

Gesendet: Mittwoch, 18. Dezember 2019 12:15 Stédtebauliche ste“ungnahme
An: Figurski, Peter

Betreff: 1. Anderung (Erweiterung) des BPI Backhaussticker der OG Nievern

Sehr geehrter Herr Figurski,
zur Anderung des v.g. Bebauungsplans tragen wir folgende Anregungen und Hinweise vor:
Untere Wasserbehdrde:

Gegen die Planung bestehen aus wasser- u. bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Das geplante Regenriickhaltebecken bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Auch ist die zielgerichtete Einleitung {iber Versickerungsmulden auf den Einzelgrundstiicken
evtl. erlaubnispflichtig.

Untere Naturschutzbehdrde:

Die Plandnderung innerhalb des bestehenden Geltungsbereiches ,Backhausgarten” filhrt zu
einem Verlust an festgesetzter Landespflegefliche auf den Grundsticken in der Flur 37 Parzellen
44/2 und 44/3 Gemarkung Friicht.

Die Anwendung des § 13 a BauGB und §13 b BauGB darf nicht dazu fiihren, dass eine landes-
pflegerische Kompensationsfliche zu einem bestehenden Bebauungsplan ersatzlos verloren
geht. Hier wird der Verzicht auf die Anwendung der Eingriffsregelung dazu benutzt, um fest-
gesetzte Kompensationsflichen in einem wirksamen Bebauungsplan planerisch zu eliminieren.

Von Seiten der Naturschutzbehdrde wird deshalb gefordert, den Verlust an festgesetzter
Kompensationsfliche 1:1 an geeigneter Stelle zu ersetzen.

2u Kapitel 4 der Begriindung , Aspekte der Landschaftsplanung” ist zu sagen, dass die Untere
Naturschutzbehorde die fachlichen Aussagen im Hinblick auf die Bewertung des Griinlandes
und die artenschutzrechtliche Erfassung teilt.

Eine Priifung beziiglich des Pauschalschutzes gemaR § 15 Landesnaturschutzgesetz oder § 30
Bundesnaturschutzgesetz ist aktuell nicht mdglich, sondern nur auf der Grundlage einer Erfassung
wahrend der Vegetationsperiode,

Eine Ausnahmegenehmigung kann nur in Aussicht gestellt werden, wenn eine vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahme an geeigneter Stelle gelingt, ansonsten ware eine Befreiung durch die SGD Nord
erforderlich,

Wir bitten um Beriicksichtigung der vorgetragenen Anregungen und Hinweise und bedanken uns fiir

die Beteiligung im Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag:

Silke Meuser

Unter Wasserbehérde

Es besten keine Bedenken. Fir Regenrlickhaltebecken wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Die Einleitung von Regenwasser Uber Versickerungsmulden auf Privatgrundstiicke ist
erlaubnispflichtig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehérde

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise auf ,,Landespflegeflachen®.

Im angrenzenden, vorhanden Bebauungsplan ,,Backhaustiicker” werden Kompensati-
onsflachen Uberplant, dafiir ist Ersatz zu schaffen.

Es ist zu prufen, ob das Planungsgebiet unter ,,Pauschalschutz” nach § 15 Landesna-
turschutzgesetz steht. Eine Erfassung des Gebietes wéhrend der Vegetationsperiode
ist erforderlich.

Im Fall des ,,Pauschalschutzes” wird eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt,
wenn AusgleichsmaBnahmen erfolgen. Auch eine Befreiung durch die SGD-Nord ist
denkbar.

Die Hinweise werden beachtet. Fir die verloren gegangenen Kompensationsflachen
erfolgt ein Ausgleich. In einer landschaftsplanerischen Untersuchung wird festgestellt,
ob ,Pauschalschutz” besteht. Gegebenenfalls erfolgt ein Ausgleich oder ein Antrag
auf Befreiung.

Die Hinweise werden beachtet.
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RheinlandDfalz

Stadtebauliche Stellungnahme

@ LANDESAMT FUR GeoLocie

TELEFAX - //- %4
et Gkl Bk Fkhrd | Enysoscorsrates

ermgé?ﬁem“dj

Verband o " Bad Ems - Nassau Im::;,' 3.3214"23

r g . Nalk: offico@igb-rip.de

Bad Ems-Nassau ting. 13, pez. 2019 wwwlgb-rip do

Postfach 11 53 oo vez. 1212201

56118 Bad Ems - 122019
oMz

Meln Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom. Telofon
Bitto immer angebent  13.11.2019 .

3240-1431-10V1 8101307

_kpfimo

1.. Anderung - (Erweitorung) des Bebauungsplanes "Backhausstiicker” der
Ortsgemeinde Friicht '

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes far Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-

tungen gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Profung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass.der ausgewiesene Bebau-
ungsplan "Backhausstlicker” von dem auf Blei, Dachschiefer, Eisen, Kupfer, Mangan,
Nickel, Schwefelkies, Silber und Zink verliehenen Bergwerksfeld "Cons. Friedrichs-
segen” Uberdeckt wird. Das Bergrecht fir das Bergwerksfeld wird von der Firma
Umicore Mining Heritage GmbH & Co. KG, Rodenbacher Chaussee 4 in 63457 Hanau
aufrechterhalten.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kelﬁ Altberg-
bau dokumentiert.ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unlterlagen keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit erhe-
ben, da grundstzlich dic Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer

~ Filiale Ludwig .
BIC MARKDEF1545
IBAN DE7S 5450 6000 0064 5016 05

Usl. Nr. 26/673/0138/6

Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert
wurden bzw. durch Brénde oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bel den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stoRen,
empfehlen wir Innen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugmnt_iberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine-Kenntnisse iiber eventuelle Planungen der o.g. Bergwerkseigentimerin
in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir Ihnen,
sich mit der Firma Umicore Mining Heritage GmbH & Co, KG in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund
© —allgemein:

_Der Hinwels auf die einschlagigen Baugrund-Normen (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1
und -2, DIN 1054) sowie die Empfehlung von objektbezogenen Baugrundunter-
suchungen in der Begrﬂndung unter Kap. 7 werden fachllch bestatigt.

Bei allen Bodenarbelten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
betﬁckslchﬁgen

- mln‘erallscho Rohstoﬂe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohston‘geobglbcher Sicht keine
Einwande,

- Radonprognosa:

In dem Plangeblet llegen dem LGB zurzeit keine Datén vor, die eine Einschitzung des
Radonpotenzials ermbglichen. )

Bprinz\241431191 docx

Stadtebauliche Stellungnahme

Kein Altbergbau vorhanden, einschlagige Baugrund-Normen sind zu beachten, keine
Einwénde aus rohstoffgeologischer Sicht, fir eine Radonprognose fehlen die Daten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4 von 16



Anregungen und Bedenken

Ortsgemeinde Friicht Bebauungsplan

,Backhaussticker” 1. Anderung u. Erweiterung

Vermessungs- und Katasteramt, E-Mail vom 13.11.2019

@‘R*“ﬂ“‘dpﬁ'z'

VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
ELEKTRONISCHER BRIEF “"/"}“"2;
E-Mail: poststelle@vgben.de

pfigurski@vgben.de Jahnstrage 5

56457 Westorburg

Telofon 02663 8165-0
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau Telefax 02663 9165-1150
Herr Peter Figurski vermka-wwi@vermkv.rip.de
BleichstraBe 1 wwivermikv.sip.de
56130 Bad Ems Z-o 21. November 2019

v

v

Mein Ak ichen  Ihr Schreiben vom  Ansprech r(in) / E-Mall Tolofon

33-26 512 13.11.2019 Christian Paulik 02663 91651103
3810-13/873 wistian paulk@vermkv.rip.de

Bitte immer angeben!

1. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes , Backhausstiicker”, OG Friicht
Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Figurski,

hinsichtlich der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
nehmen wir zur 1. Anderung (Erweiterung) des o0.a. Bebauungsplanes wie folgt
Stellung:

Der uns vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt als bauliche Nutzung insgesamt ein
allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Dieser Entwurf soll die planerischen Vorausset-
zungen fir die Realisierung schaffen.

Grundsatzlich stellt sich fur die weitergehende Bauleitplanung und Realisierung die
Frage, in welcher Form es angedacht ist, den Grund und Boden so zu ordnen, dass
das gewiinschte Ziel (Bereitstellung von Bauland) nicht nur zeitnah, sondern iiber-

haupt erreicht werden kann.

15

Die Méglichkeiten zur Realisierung von Bauland sind:

o freiwillige oder privatrechtliche Bodenordnung
(Vermessung und Regelung der Eigentumsverhéltnisse durch notarielle
Vertrége)

oder

e gesetzliches Bodenordnungsverfahren
(Umlegungsverfahren oder vereinfachtes Umlegungsverfahren nach den Be-
stimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), welches aber nur bei Scheitern
einer freiwilligen Regelung anwendbar ist.)

Sollte eine freiwillige Bodenordnung scheitern, méchten wir lhnen einige umlegungs-
relevante Gesichtspunkte darlegen und vorab auf folgendes hinweisen:

1. Zulassigkeit Umlegungsverfahren

a) Ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des BauGB ist ein Ver-
waltungsverfahren innerhalb der Schranken- und Inhaltsbestimmung des
Eigentums (Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG), es darf sich nicht als Enteignung
(Art. 14 Abs. 3 GG) auswirken. Die Enteignung ist eine im Fremdinteresse
liegende MaRnahme; die Umlegung dient zwar auch dem Interesse der
Allgemeinheit an der Nutzung des Bodens, zugleich aber auch insoweit
gleichgerichteten Interessen der Eigentimer (BGH Urt. v. 13.12.1990 -Ill ZR
240/89). Dabei ist zweierlei zu beachten: Einmal muss die Privatnitzigkeit
grundsétzlich nach der Zielsetzung der Ma3nahme vorliegen, zum zweiten
durfen die tatsachlichen und rechtlichen Festsetzungen im Umlegungsver-
fahren die Privatniitzigkeit nicht verletzen. Der Abzug der Flachen flr den
offentlichen Bedarf sollte eine angemessene Substanzerhaltung der Eigen-
tumsobjekte erwarten lassen. Diesbeziiglich erfillt der Planentwurf die
erforderlichen Kriterien.

b) Sollten die méglichen Einwurfsflichen landwirtschaftlich genutzt werden,
kénnen durch deren Einziehung erhebliche Nachteile fiir den Restbetrieb
einzelner oder mehrerer landwirtschaftlicher Betriebe entstehen. Daher sollte
der Umgang mit den landwirtschaftlichen Flachen bereits in den Abw&gungs-
prozess zum Bauleitplanverfahren eingestellt werden. Dabei sollten nicht nur

Stadtebauliche Stellungnahme
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die Eigentums- sondern auch Pachtverhdltnisse in Betracht genommen
werden. Restbetriebsbelastungen kénnen nicht ohne Weiteres in der
Umlegung geregelt werden, da sie planungs- und nicht umlegungsbedingt
entstehen.

2.V Einleitung ei ichen Bod i
a) Die Beurteilung des dringenden Bedarfs an Wohnbauflichen ist ein mitent-

scheidendes Kriterium, welches auch einer méglichen gerichtlichen Uber-
priifung standhalten muss. Aus Griinden der Rechtssicherheit ist es im Hin-
blick auf eine nicht auszuschlieRende gerichtliche Uberpriifung erforderlich,
einerseits den vorliegenden Wohnbaufldchenbedarf z.B. in Form eines Nach-
weises der Bauinteressenten 0.a. zu untermauern und zu konkretisieren, auch
anderseits explizit zu prifen bzw. im Einzelfall zu hinterfragen, ob Bauliicken
dem ortlichen Markt zur freien Verfugung stehen.
Als geeignetes Mittel bieten sich schriftliche oder miindliche Umfragen an.
Sollten diesbezliglich noch keine belastbaren Zahlen vorliegen, wird
empfohlen, diese zu ermitteln.

b) Die Einleitung einer Umlegung ware unzuldssig, solange eine Planver
wirklichung zeitlich unabsehbar ist. Das ist in der Regel dann der Fall, wenn
z.B. die Gemeinde Keine oder nur unzureichende Haushaltsmittel fir die
Bodenordnung und die spétere ErschlieBung bereitstellen kann. Nach Ab-
schluss der Umlegung sollte die ErschlieBung absehbar und in einem tber-
schaubaren Zeitraum erfolgen. Die Haushaltsplanungen sollten dement-
sprechend frithzeitig ausgerichtet und dargestellt werden.

c) Das Scheitern einer freiwillige Bodenordnung ist nachzuweisen und zu
begriinden.

3. Abgrenzung eines Verfahrensgebietes
Die Abgrenzung eines Umlegungsgebiet solite zweckmaBig erfolgen, im Idealfall
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der zukiinf-
tigen ErschlieBungseinheiten.

4. MaRnahmen und Empfehlungen

Zur Erreichung der Planungsziele durch ein eines mégliches Bodenordnungs-
verfahren werden folgende MaBnahmen empfohlen:

e Nachweis des dringenden Wohnflachenbedarf.

e Ggf. Entwicklung von Vermarktungsstrategien zur Deckung des dringenden
Wohnfldchenbedarfs.

e  Prifung einer privatrechtlichen Realisierung.
e  Ausweisung von entsprechenden Haushaltsmitteln.
e Darstellung des Realisierungszeitraumes.

e  Ankaufvon Flachen oder vertragliche Sicherung von Zuteilungs-
ansprilchen im angedachten Verfahrensgebiet.

e  Prifung der ggf. landwirtschaftlichen Problematik innerhalb der
Planaufstellung (u.a. Restbetriebsbelastungen/Pachtrechte).

e  Bereitstellung von Ersatzlandflichen als Tauschoption.

e Allgemeine Pritfung der Erschlie&ungssiluatidn und beitragsrechtlichen
Beurteilung.

e  Firdie Grundstiicke im bebauten Bereich ist die méglichst konflikfreie
Abgrenzung des Plangebietes anzustreben. Zudem wird das Plangebiet
Uber den nérdlichen Bereich entwéssert, so dass dort Konsens (ber die
Entwésserungsfiihrung erreicht werden muss.

AbschlieBend ist noch anzumerken, dass die im Bebauungsplan verwendete und
hinterlegte Liegenschaftskarte in weiten Teilen wie z. B. Gebaudebestand und
Grundsticksstruktur veraltet ist und durch eine aktuelle Version ersetzt werden sollte.

Nachdem am 07.03.2019 bereits gefiihrten Gesprach mit Ortsbiirgermeister Hahn,
mehreren Ratsmitgliedern, Herr Prof. Uhle (Planung), Herr Wickert (Planung StraRe
und Entwésserung); Herr Paulik (VermKA WWT) stehen wir Ihnen gerne weiterhin
nach entsprechender Terminvereinbarung fiir eine gemeinsame Gespréchsrunde zur
Verfiigung.

Stadtebauliche Stellungnahme

Es wird auf die Verfahren zur Bodenordnung und deren Bedingungen hingewiesen.
Die Liegenschaftskarte wird durch die aktuelle Version ausgetauscht.

Die Hinweise werden beachtet.
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Landwirtschaftkammer, Schreiz(;n vom 13.12.2019

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfatz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz Postanschrift:

Postfach 20 10 53

; M Isaemer 56010 Kobk
Verbandsgemeindeverwaltung 1 Bad Emesdemeinds) oblenz

1 Ems - Nassg
Bad Ems-Nassau : i o o

N | Hausanschrift:
ggﬁfgi; 21133 (L0016, Dez. 2019 4}) Peter Kidckner StraBe 3
ad Ems ; o/ 56073 Koblenz

SRR Telefon: 0261/91593-0
Telefax: 0261 /91593-233
§: o= e-mail:  koblenz@lwk-rip.de
JYVArLie S intemet: www.iwk-fip.de

Ihr ! Unser ft orteilt - D E-Mail Datum

GB 3/6853-40/10 14.05.05 Sabrina Groschupf- 245 sabrina. groschupi@wk-rip,de 13.12.2019
Ihr Schreiben vom

31.10.2019

Vorgesehene Teileinziehung / AuBerdienststellung von Wirtschaftswegen in der
Ortsgemeinde Friicht; Abgabe einer Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Ricksprache mit der ortlichen Landwirtschaft fGhren wir zu der beantragten Teileinziehung
der u.g. Wegestiicke folgendes an:

Die Wirtschaftswege werden aufgrund des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
.Backhaussticken® der Ortsgemeinde Fricht Gberplant.

Flurstiicke 36 und 37, Flur 38

Durch die Aufhebung des Wegezuges entfalit die Erreichbarkeit der an das Plangebiet stdlich
angrenzenden Gewanne. Fir die landwirtschaftlichen Betriebe entstehen dadurch groe
Umwege.

Flurstiick 32/1, Flur 37

Der Weg wird im Rahmen des Bebauungsplanes (berplant. Wir gehen davon aus, dass der
Wegezug jedoch firr die Landwirtschaft weiterhin ungehindert nutzbar ist. Sofern dies erfolgt,
werden unsererseits keine Bedenken vorgetragen. In diesem Zuge ist es sinnvoll, dass bei
Wegfall der Flursticke 36 und 37, die unten angezeigten Kreuzungs- und Kurvenbereiche
entsprechend flr den landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaut werden missen.

d rtschaﬂskammer
Rheinland-Pfalz

Lancwirtsc: Pfalz, Postfach 20 10 83, 66010 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau

Postfach 1153
‘Grbandsgemein
56118 Bad Ems Bad Emsg Nassa

Eing. 16. pez. 2m

GB... N7 / .
Ihr Aktenzelchen Unser Ak Auskunft ertellt ~ D
3/610-13/6/3 14-04.03 Sabrina Groschupf - 245
Ihr Schreiben vom
13.11.2019

Vollzug des Baugesetzbuches;

Stadtebauliche Stellungnahme

Postanschrift:
Postfach 20 10 53

56010 Koblenz // /ﬂ

Hausanschrift:

Peter Kiéckner Stralte 3
56073 Koblenz

Telefon: 0261/91593-0
Telefax: 0261/91593-233
e-mail:  koblenz@Iwk-rip.de
Internet:  www.Iwk-rip.de

E-Mail Datum
sabrina.groschupf@iwik-rip,de  13.12.2019

Beteiligung der Bohardon und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB zum Beb twurf ,,Backhausstiicker” - 1. Anderung (Erweiterung) —
sowie Durchfithrung der Offenlage geméaR § 3 Abs. 2 BauGB als gemeinsames Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken vorgetragen.

Wir bitten jedoch um Beachtung unserer Stellungnahme im Parallelverfahren,
AuBerdienststellung von Wirtschaftswegen lhr AZ: GB3/653-40/10, aus lhrem Haus.

Mit freundlichen GriRen
uftrag

abrina groschupf

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Einziehung des Wirtschaftsweges hat Umwege der Landwirtschaft zur Folge. Der
Weg Flurstick 32/1, Flur 37 (geplante Zufahrt) soll fur die Landwirtschaft ungehindert
nutzbar bleiben. Kreuzungs- und Kurvenbereiche sollen flr den landwirtschaftlichen
Verkehr ausgebaut werden. Wenn das erfolgt, bestehen keine Bedenken.

Die Hinweise werden bei der weiteren Planung beachtet.
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DLR, Schreiben vom 13.12.2019

DIENSTLEISTUNCSZENTRUM

LANDLICHER RAUM
WESTERWALD-OSTEIFEL

ELEKTRONISCHER BRIEF NN

- Mail: . BahnhofstraBe 32
E-Mail: p.figurski@vgben.de 56410 Montabaur

2 Tolofon 02802 9228-0
Verbandsgemeindeverwaltung Telefax 02602 9228-27
Bad Ems-Nassau dir-ww-oe@dlr.rip.de
Postfach 1153 pivicsepp it
56118 Bad Ems e

05. Dezembeor 2019

Mein Ihr Schrelben vom  Ansprochp in / E-Mail Tolofon
GA08_910 13.Nov. 2019 Michael Kien 02602 9228610
Bitte iImmer angeben!

Bauleitplanung

Az. 3/610 - 13/6/3:
1.Anderung und Erweiterung des B-Plan "Backhaussticker" der OG Friicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach &rtlicher und fachbehérdlicher Prifung bestehen gegen die vorliegenden Planungen
aus flurbereinigungsbehdrdlicher Sicht keine Bedenken.

Aus siedlungsbehdrdlicher und agrarstruktureller Sicht bestehen gegen die Anderungs-
und Erweiterungs-Planung zwar keine grundsatzlichen Bedenken.

Allerdings verweise ich an dieser Stelle ausdriicklich auf unsere, lhrem Hause vorliegende
Stellungnahme vom 21.11.2019, die wir zum Antrag auf Einziehung diverser Wirtschafts-
wege in den Fluren 37 und 38 der Gemarkung Fricht abgegeben haben. Die darin
geduBerten Bedenken haben weiterhin Bestand, da die vorliegenden Planungsinhalte
(noch) keinerlei Hinweise auf eine etwaige Beriicksichtigung derselben bieten.

Das Schreiben fage ich, allerdings ohne Anlagen, zu lhrer Kenntnis dieser Stellungnahme
ergédnzend bei.

Insbesondere die bei Umsetzung der Planung sich zwangslaufig ergebende (deutlich)
héhere Frequentierung des NW-SO-Weges Flur 37 Nr.30 macht einen Ausbau des sich
in einem sehr schiechten Zustand befindlichen Wirtschaftsweges unausweichlich. Dies
gilt u.E. auch far den sich talseitig nach Nordwesten hin an den Weg Nr.30 anschlies-
senden Weg Flur 38 Nr.33.

Dadurch entfallt die bisherige, Gber diesen talseitig gelegenen Wirtschaftsweg trotz
des schlechten Ausbauzustands gegebene Zufahrt in die daran stidwestlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Gewannen (u.a. Flurstiicke Flur 38 Nr.13 - Nr.25).

Die betroffenen Betriebe miissten nunmehr erhebliche Umwege in Kauf nehmen, um
zu ihren vorgenannten Bewirtschaftungsflachen zu gelangen, was zwangslaufig mit
einer Erhdhung der Betriebswirtschaftskosten verbunden ist.

b) Um auf diesen Umwegen zu ihren Flachen zu gelangen, muss zum einen der in
gutem Schotterausbau-Zustand vorhandene Wirtschaftsweg Flur 37 Nr.32/1 genutzt
werden, zum anderen die an ihn talseitig nach Westen hin angebundenen ,Quer-
Wege*“ Nr.30 und Nr.31. Letztgenannte Wege binden dann an das verbleibende
Teilstiick des Weges Flur 38 Nr.37 an.

Allerdings sind hier zwei wesentliche agrarstrukturelle Aspekte ins Blickfeld zu nehmen:

b.1. Reicht der derzeitige Schotterausbau des Weges Flur 37 Nr.32/1 fiir die dann in
Zukunft deutlich ansteigende Inanspruchnahme durch schweres landwirtschattl.
Gerat aus oder ware hier nicht doch - auch im Blick auf die topographische
Situation (Gefalle nach Stidwesten) - ein stéarkerer Ausbau, z.B. als Spurbahn-
Weg, angeraten?

b.2. die beiden genannten Querwege Nr.30 und Nr.31 sind lediglich Erdwege in
einem denkbar schlechten Zustand, die noch dazu bei stark bis sehr stark
geneigtem Gelande in Geféllrichtung liegen und von heute tblichen land-
wirtschaftlichen Maschinen / Fuhrpark faktisch nicht genutzt werden kénnen.
Ein Ausbau dieser Wege ware / ist aus unserer Sicht daher unumganglich.

3. Im Ubrigen bestatigen wir, dass hinsichtlich der vorliegenden Festsetzungen im
Umlegungsplan von 1939 jedwede Anderung(en) an den vorgenannten Wegen die
Aufstellung einer Gemeindesatzung erfordem.

AbschlieBend bitten wir um weitere Beteiligung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Michael Kien

Siehe folgende Seite!

Stadtebauliche Stellungnahme
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OLR Ostei‘el | 3256410
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau Bahnhofsiraie 32 Bezliglich der Flurbereinigung bestehen keine Bedenken.
Herrn 56410 Montabaur
. Telefon 02602 9228-0

Postach 1150 e ez sz 21 ie Einziehung des Wirtschaf in der Flur 37 und 38 hat Auswirk fd
Postfach 1153 oDl Die Einziehung des Wirtschaftswegen in der Flur 37 un at Auswirkungen auf die
56118 Bad Ems W wesenwels- Landwirtschaft. Dagegen werden Bedenken vorgebracht. Fir die Landwirtschaft ent-

' stehen Nachteile, die MaBnahmen zum Ausgleich erfordern (z.B. Ertlichtigungen in-

21 November 2019 nerhalb des Wirschaftswegenetzes).

Mol 1 x P . . . .
QAGE, 060 S pen vom  Ansprechpe o 226610 Die Anderung von Wirtschaftswegen erfordert die Aufstellung einer Gemeindesatzung.
Bitte immer angeben! Michael kien@dir.rip.do

Raumplanerische Verfahren Die Hinweise und Bedenken des DLR werden zur Kenntnis genommen. Die erforderli-

Az. GB/3/653-40/10; vorgesehene Teileinziehung/AuRerdienststellung von che Ertlichtigung der Wirtschaftswege wird gepruft. Ein Einvernehmen mit den betrof-

Wirtschaftswegen in der OG Friicht, Fluren 37 und 38 fenen Landwirten wird angestrebt. Die Anderung bzw. Einziehung von Wirtschaftswe-
gen wird wie dargelegt in einer Satzung geregelt.

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Anderie, Die Hinweise werden beachtet.

nach eingehender értlicher und fachbehdérdlicher Prifung nehmen wir zum o.g. Vorhaben
der Ortsgemeinde Friicht wie folgt Stellung:

1. Aus agrarstruktureller, siedlungs- und flurbereinigungsbehérdlicher Sicht bestehen
gegen eine Teilaufhebung des Weges Flur 37 Nr.32/1 keine Bedenken, sofern
der zur (Haupt-) Einfahrt in das kinftige Wohngebiet vorgesehene wegfallende Teil
des Haupt-wirtschaftsweges Nr.32/1 auch kinftig fur die Nutzung durch landwirt-
schaftlichen Verkehr freigegeben wird bzw. erhalten bleibt, um die Zufahrt in die
stidwestlich anschlieRenden, landwirtschaftlich genutzten Gewannen weiterhin / auf
Dauer zu gewdéhrleisten.

2. Gegen die vorgesehene Teil-/AuBerdienststellung des talseitig befindlichen zweiten
Hauptzufahrtsweges Flur 38 Nr.36 (ganz) und Nr.37 (teilw.) missen wir dagegen aus

siedlungsbehdrdlicher und agrarstruktureller Sicht erhebliche Bedenken vorbringen.

Begrindung:

a) Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf weist das kiinftige Wohngebiet als eine
geschlossene Einheit aus, die nur tiber die bergseitig befindliche Einfahrt iber den
(Noch-) Wirtschaftsweg Flur 37 Nr.32/1 erreichbar ist. Eine Offnung zur siidlich angren-
zenden Feldlage ist nicht vorgesehen, was nachvollziehbar ist. Der bisherige Wirt-
schaftsweg Flur 38 Nr.36 und Nr.37 bleibt als Weg im Bereich von Flurstiick Nr.36 zwar
bestehen, dient aber nur noch der Zufahrt der angrenzenden Gebaude bzw. als ful-
laufige Verbindung zwischen kinftigem Baugebiet und nérdlich angrenzender Ortslage.
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SGD-Nord, Schreiben vom 25.11.2019

iy | RheinkandDalz

STRUKTUR- UND

/ : GENEHMIGUNGSDIREKTION
/ NORD
/
erbandsgémeinde // 5
- Bad Ems ¥ Nass A
/ P
Struktir- und Genohmigungsdicektion Nord Eing. 26. Nov. 2019 REGIONALSTELLE
Postfach 1227 | 56402 Montabaur - WASSERWIRTSCHAFT,
. ABFALLWIRTSCHAFT,
Verbandsgemeindeverwaltung BODENSCHUTZ
Bad Ems — Nassau
Postfach 1153 Kirchstrafie 45
56410 Montabaur
Telefon 02602 152-0
Telefax 02602 152-100
56118 Bad Ems Poststelle@sgdnord.rp.de
www.sgdnord.rip.de
25.11.2019

Mein Ihr vom tner{iny E-Mail Telefon/Fax
Az.: 33-1/00/27.2 13.11.2019 Martin Hoffmann 02602 1562-166
Bitte Immer angeben!  3/610-13/8/3 Martin.Hoffmann@sgdnord.rip.de 0261 120-888165

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Friicht;

Bebauungsplanentwurf ,,Backhausstiicker, 1 Anderung und Erweiterung“

- Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
Durchfiihrung der Offenlage geméaB § 3 Abs. 2 BauGB als gemeinsames
Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Friicht beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Backhaussticker, 1.
Anderung und Erweiterung” die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit ins-
gesamt 35 Bauplatzen.

Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Ausweislich des Altlastenkatasters haben sich auch keine Hinweise auf Altlastenver-
dachtsflachen innerhalb des Plangebietes ergeben.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung kann durch den Anschluss an 6ffentliche Anlagen sicherge-
stellt werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Gruppenklaranlage Bad Ems zugefiihrt,
diese kann als ausreichend leistungsféhig angesehen werden.

Das Niederschlagswasser soll nach Drosselung in einem Regenriickhaltebecken ein-
geleitet werden. Die hierfur erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor
MaRnahmenbeginn bei der Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis, untere Wasserbe-

hérde, zu beantragen.

Flr das Gebiet der VG Bad Ems - Nassau liegt eine Analyse fiir die Starkregengefihr-
dung vor. Fir den tberplanten Bereich ist nicht von einer erhéhten Gefahr auszugehen.
Aus nordwestlicher Richtung kann es bei entsprechenden Niederschlagsereignissen je-
doch zu einer Abflusskonzentration kommen. Dies ist bei der weiteren Planung zu be-
rlicksichtigen.

Bodenschutzrechtliche Belange wurden auf Grund bislang fehlender Datenerhebun-
gen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau oder Altstandorte nicht Uberpriift.
Soweit im Aufstellungsverfahren in der Gemeinde Altbergbaugebiete bekannt werden,
empfehlen wir dringend frithzeitig das Landesamt fur Geologie und Bergbau in Mainz
zu beteiligen. Informationen hinsichtlich friiherer Nutzungen und damit méglicher Alt-
standorte liegen ggf. in den Gewerberegistem oder bei den Regionalstellen der Gewer-
beaufsicht vor.

Da es sich, im Verhéltnis zur Einwohnerzahl der Ortsgemeinde Friicht, um ein relativ
groBes'Baugebiet handelt ist eine abschnittsweise ErschlieBung sinnvoll.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Martin Hoffmann)

Stadtebauliche Stellungnahme

Es werden keine Schutzgebiete betroffen. Die Ver- und Entsorgung ist sichergestellt.
Es besteht keine Gefahr von Starkregenereignissen. Bei der geplanten Regenriickhal-
tung sind die Regenereignisse zu beachten. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist
erforderlich. Bordenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Eine abschnittweise
Realisierung des Baugebietes wird empfohlen.

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden beachtet. Der Empfehlung zur ab-
schnittweise Realisierung des Baugebietes kann aus Griinden der Bodenordnung und
ErschlieBung nicht gefolgt werden.
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Inexio, Schreiben vom 20.11.2019 Im Einflussbereich der Planung befinden sich Leitungen des Unternehmens. Lagepla-
ne der Leitungen sind dem Schreiben beigeflgt.
Die Leitungen werden bei der Planung beachtet.

Figurski, Peter // / /

Von: leitungen@noc.inexio.net

Gesendet: Mittwoch, 20. November 2019 11:25 . .

An: Figurski, Peter Hinweis:

Betreff: Ticket #2964876: “Backhausstiicker"- 1.Anderung (Erweiterung) Das folgende Bild zeigt einen Ausschnitt des Leitungsverlaufes.

Anlagen: VIII_Lageplan_DOKU_Rhein-Lahn-Kreis_20171120-741.pdf; N TR
VIlII_Lageplan_DOKU_Rhein-Lahn-Kreis_20171120-740.pdf; \%/

I_Ubersichtsplan_DOKU_Rhein-Lahn-Kreis_20171125-16.pdf; Merkblatt
. Planauskunft 2019.pdf
Sehr geehrte Damen und Herren
im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen unseres Unternehmens.
Als Anhang erhalten Sie die gewiinschten Unterlagen.

Fiir weitere Auskinfte zum angefragten Bereich, zu den (ibersandten Unterlagen oder zu anderen Liegenschaften
steht Ihnen unser Online Portal "https://planauskunft.inexio.net" zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie auch unsere weiterfiihrenden Informationen im anhdngenden Merkblatt.

Mit freundlichen GriiRen
Ihr inexio Team

Leitungsverlauf

inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH Am Saaraltarm 1
D-66740 Saarlouis

Q
Tel: +49 6831 935-0 F w h t ¥
Fax: +49 6831 935-3-2120 ru C &
E-mail: leitungen@noc.inexio.net )
Web: www.inexio.net

Geschaftsflihrer: David Zimmer, Christoph Staudt, Martin Balzer Sitz der Gesellschaft: Saarlouis
Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken Handelsregister-Nr. HRB 103946 USt-Id-Nr. DE 259407363

Wir weisen auf unsere Datenschutzerklarung hin, diese finden Sie unter https://www.inexio.net/datenschutz
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Generaldirektion kulturelles Erbe, Schreiben vom 25.11.2019

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Niederberger Hohe 1

Direktion Landesarchaologie | Ausenstelle Koblenz : 56077 Koblenz

Niederberger Hohe 1 156077 Koblenz Telefon 0261 6675 3000
landesarchaeologie-koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau @gdke.rip.de

www.gdke.rlp.de
Postfach 1153

56118 Bad Ems

Mein Aktenzeichen thre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum

2019.0879 . 1 13.11.2019 Achim Schmidt 026166753028  26.11.2019
{bitte Immer angeben) 3/610-13/6/3 achim.schmidt@gdke.rlp.de

Gemarkung Friicht

Projekt Bebauungsplanentwurf "Backhausstiicker"”

hier: 1. Anderung und Erweiterung

Betreff " Arch&ologischer Sachstand

Erdarbelten 1 Verdacht auf archologische Fundstetlen

9

In der Umgebung des siidéstlich gelegenen Grabhiigelfeldes
"Grubenweg" ist mit den zughdrigen vorgeschichtlichen
Siedlungsstellen zu rechnen. Aus topografischen Gesichtspinkten
ist das Plangebiet in jedem Fall als Verdachtsflache anzusprechen.
Um solche archéologischen Befunde friihzeitig zu erkennen und
ggf. bauvorbereitend untersuchen zu kénnen, fordem wir die
Durchfithrung einer geomagnetischen Prospektion in den
unbebauten Freilandflachen des Bebauungsplangebietes.

Uberwindung / Forderung:

- Bekanntgabe des Erdbaubeginns
~ Durchfiihrung einer Prospektion

Erlauterungen zu archéolegischem Sachstand

= Verdacht auf archiologische Fundstelien

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archéologische Fundstellen vor. Allérdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsfliache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die .
Baumafnahmen fachgerecht untersucht werden miissen.

Erlduterung Uberwindungeh / Forderungen:
- Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentréager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP)
hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email (iber landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind der
Vorhabentsrager wie auch die ortlich eingesetzen Firmen darliber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie
unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archéologische Denkmaler vermutet werden,
nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSehG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbuRen von bis zu 125.000 Euro

geahndet werden kénnen (§33 Abs. 2 DSchG RLP).
- Durchfiihrung einer Prospektion

Die Direktion Landesarchaologle, Aukenstelie Kablenz fordert in dem tiberplanten Gelande die
Durchfuhrung einer geophysikalischen Prospektion, um Art und Umfang der ggf. vorhandenen _
archéologischen Befunde festzustellen. Die Ergebnisse dieser zerstorungsfreien Prospektion bieten dlg }
Méglichkeit, im Vorfeld einer Baumafnahme die reibungslose Zusammenarbeit zwischen dem Baubetrieb
und der Archzologie zu planen. Die Kosten dieser Untersuchung sind durch den Veranlasser der Bau- und
ErschlieRungsmaBnahme zu tragen. Wir verweisen auf §21, Abs. 3 DSchG RLP. Die Direktion
Landesarchaologie ist bei der inhaltiichen und zeitlichen Planung wie auch bei der Vergabe der .
Prospektionsarbeiten nachrichtlich zu beteiligen. Die Ergebnisse der Prospektion sind unserer Dienststelle
zu Ubermitteln. Fir die Durchfihrung der Prospektion benétigt die ausfiinrende Fachfirma eine von unserer
Dienststelle ausgestellte, projektspezifische Nachforschungsgenehmigung. .

- Bei Fragen bezliglich Beauftragung und Umfang dieser geophysikalischen Prospektion stehen wir gerne zur
Verfligung. . - - -

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie. Eine )
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Riickfragen steheﬁ wir gerne unter der oben genannten Rufnrummer oder Emailadresse zur Verfugung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Akténzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen

— //
Chim Schmidt

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Planungsgebiet ist eine Verdachtsflache fur archdologische Befunde.

Es wird die Durchflihrung einer geophysikalischen Prospektion gefordert. Die Kosten
hat der Verursacher (die Gemeinde) zu tragen. An der inhaltlichen und zeitlichen Pla-
nung der Prospektion und an der der Vergabe der Prospektionsarbeiten ist die Gene-
raldirektion zu beteiligen. Eine ,Nachforschungsgenehmigung” ist erforderlich. Bezlg-
lich der Beauftragung der geophysikalischen Prospektion ist die Generaldirektion be-
hilflich. Falls Bodendenkmaéler vorhanden sind, erfolgt die fachgerechte Dokumentie-
rung. In der Regel kann nach der Dokumentierung die BaumaBnahme durchgefihrt
werden.

Die Vorgaben der Generaldirektion werden beachtet. Einer geophysikalischen Pro-
spektion wird verlasst.
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Syna, Schreiben vom 18.12.2019

Synas
4,33

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse
Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 85929 Frankfurt am

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau a}’”a‘a Cﬁmbg' ;
Postfach 1153 estallea 5 -
56112 Lahnstein
56118 Bad Ems Netzplanung Rhein-Lahn
ﬁnsprechparme Jitrgen Ludwig
T 02621-178-126
F: 02621-178-102
E Juergen.Ludwig@syna.de

Lahnstein, 18,12.2019

Vollzug des Baugesetzbuches;

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréigern &ffentlicher Belange gemis §4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungspl. twurf ,Bachhausstiicker” ~ 1. Anderung
(Erweiterung) — sowie Durchfiihrung der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB als
gemeinsames Verfahren,

Sehr geshrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben, in dem Sie uns (ber die oben genannte Projektierung in-
formierten und nehmen als zusténdiger Verteilnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Durch lhre geplénte Errichtung des o. g. Baugebietes werden Versorgungsleitungen und
Anlagenteile unseres Netzes betroffen.

Gegen die Malinahme haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass
ungere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
berlicksichtigt werden.

Um zukunftstrachtig auf gestellt zu sein, werden/ missen wir im BG Bachhausstiicker fir die
Stromversorgung eine Compakt-Transformatorenstation mit den Gebaudeabmessungen Lénge
3 m, Breite 1,5 m, Hohe ca. 1,6, errichten.

Fir diese Anlage wird eine Grundstlicksgréfe von ca. 5 m Lange und 4 m Breite bendtigt.

Das Stationsgrundstiick sollte im Bereich des geplanten Wohngebietes liegen und von einer
offentlichen StralRe zugénglich sein.

Im westlichen Teil des Baugebietes befindet sich ein 20 KV- Mittelspannungsgittermast an dem
ein 20KV ~ Kabel abgefiihrt ist.

Dieses ist die 20~ KV Ringeinspeisung st fiir die Versorgung der Gemeinde Friicht.

Wie Sie aus unseren Bestandspldnen entnehmen kdnnen, miisst der Gittermast, nach dem
jetzigen Bebauungsplan versetzt und das Mittelspannungskabel, was quer durch das neue
Baugebiet liegt um verlegt werden.

Unser Vorschiag fur den neuen Standort der Transformatorenstation ist in die Entwurfsplanung
ein gezsichnet.

Die Umverlegung des 20 KV- Kabel wiirde (iber den bestehenden Feldweg bis hin zum Haus
Emser Str. 7 standfinden und wiirde dort ans Bestandsnetz angebunden.

Die Stromversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung wird in den éffentlichen
Flachen/ Nebenanlagen durchgefiihrt.

Gerne sind wir bereit mit dem Planungsbiiro und den Vertretern der Gemeinde zum Thema
LZukunft Stromversorgung” ins Gespréch zu gehen.

Beziiglich der Erweiterung der Strafenbeleuchtungsanlage wird sich mein Kollege, Herr Jérg
Knipp mit der Gemeinde Friicht in Verbindung setzen.

Um Unfélle oder elne Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne
bei der Zentralen Planauskunft der Syna GmbH in Frankfurt einzuholen,

Fir die Anforderung und Zusendung der lagemaRigen Darstellung unsere

Versorgungsleitungen méchten wir lhnen nachfolgende Kontaktadresse in unserem Haus
benennen:

Planauskunft:
Tel: 069-3107-2188 bzw. 069-3107-2189
Fax: 069-3107-2744

bzw. per e-mail : geoservice@syna.de

Mit freundlichen Griiken

Syna GmbH
A /s
Gunnar Gramsch Jirgen Lugwig

Siehe folgende Seite.
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Stadtebauliche Stellungnahme

Bei BaumaBnahmen sind die Anlagen der Syna zu beachten. Ein neue Trafo-Station
ist erforderlich.

Ein Mast muss versetzt und eine 20 KV-Leitung muss und in den Wirtschaftsweg ver-
legt werden.

Fir die Trafostation ist ein Grundstiick von 5 m Lange und 4 m Breite erforderlich (s.
Bild links).

Die Hinweise der Syna werden beachtet. Der Standort der Trafostation wird in den
Bebauungsplan Gbernommen.
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Verbandsgemeinde Werke, Schreiben vom 13.12.2019

T -~

- VERB INDE
Verbandsgemeind K Verbandsgemeindewerke BaRd ép‘nossfiﬁlwalzsau
erbandsgemeindevverke Bad Ems - Nassau

Fing. 30, Dez. 2019 NE.86 -

IHRE NACHRICHT VOM:

Bad . 2656377 Nassau
. » 13.11.2019
GB LW THR ZEICHEN

......... 3/610-13/6/3

Verbandsgemeindeverwaltung loomatm  an cams 2 -

Bad Ems - Nassau RO spe

Geschaftsbereich 3 BEARBEITER/IN:

Bleichstrafe 1 A T. 214748 Karhelnz Reini

56130 Bad Ems 02603 793- 535
é // }I\:.Arlgim'g@vgben.de

Nassau, 13.12.2018

Volilzug des Baugesetzbuches;

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang gemiB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplanentwurf , Backhausstiicker™ — 1. Anderung
(Erweiterung) — sowie Durchfithrung der Offenlage gemdB § 3 Abs. 2 BauGB als gemein-
sames Verfahren.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan wurde seitens der Verbandsgemeindewerke (VGW) Bad Ems- Nassau
schon vorab mit dem Planungsbliro Uhle erarbeitet. Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die neu zu erstellenden StraBen, die Ableitung
des Baugebiets wird durch das Grundstlick Obel zur Emser StraBe hin entsorgt. Die Regen-
wasserableitung erfolgt ebenfalls durch die StraBenparzellen und wird durch ein Regentiber-
laufbecken (RUB) in ein namenloses Gewdasser im Distrikt ,Im Weickert" zum Erzbach nach
Friedrichssegen abgeleitet. Die Entsorgung des Oberflachenwassers muss noch mit der
Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord in Montabaur abgestimmt werden.

Fir die Trinkwasserversorgung steht ein Ruhedruck von 4,0- 5,0 bar an und es wird eine
Léschwassermenge von 800 I/min/2 Std zur Verfligung stehen.

Mit freundlichen GriiBen

0idd

Werner Ruckdescthel
Techn. Werkleiter

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Verbandsgemeindewerke weisen auf die erfolgte Abstimmung des
Ver- und Entsorgungskonzeptes hin.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Ergebnis der Abstimmung wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans beach-

tet.
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Anregungen und Bedenken

Ortsgemeinde Friicht Bebauungsplan

,Backhaussticker” 1. Anderung u. Erweiterung

LBM, Schreiben vom 12.12.2019

W\ Bm

LANDESBETRIEB

MOBILITAT
DIEZ

Landesbotrieb Mobiltat Oz, Postfach 15 29, 65574 Diez / / // 4
lerbandsoe ~p:

Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau
Postfach 1153

56118 Bad Ems

Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre tnerin; D Datum:
vom 13.11.2019 (bitte stets angeben) Birgit Otto (06432) 92006-5440 12. Dezember 2019
3/610-13/8/3 L-XX-1e-637/19 IV 40a E-Mail Fax

birgit.otto (0261) 29 141-4843

@Lbm-diez.rip.de

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung
oder Aufhebung der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

hier: 1. Anderung des Bebauungsplans ,Backhausstiicker* der Ortsgemeinde Friicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 13.11.2019 haben Sie uns die erste Anderung des Bebauungsplans ,Back-
hausstlicker" der Ortsgemeinde Friicht zur Stellungnahme zugeleitet.

Mit der ersten Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung
einer neuen Wohnbauflache mit 35 Grundstiicken fir etwa 50 Wohnungen geschaffen werden.

Far die verkehrliche ErschlieBung wurden Ihrerseits zwei Anschlusspunkte untersucht,

Auszug aus dem Bebauungsplan

Der Anschlusspunkt 1 befindet sich in der Ortsmitte und ist im Einmundungsbereich beidseitig
bebaut. Daher liegen hier die erforderlichen Sichtweiten nach der RASt 06 nicht vor.

Aus diesem Grund haben Sie im Bebauungsplan selbst dort fir den Anschluss des bestehen-
den Weges an das neue Baugebiet einen FuBweg vorgesehen.

Ein Befahren sollte baulich unterbunden werden (z.B. durch Sperrpfosten).

Auch der Anschlusspunkt 2, der nach lhren Ausfihrungen der HaupterschlieBung des neuen

Wohngebietes dienen soll, ist aus unser Sicht fir eine verkehrliche ErschlieBung nicht geeignet.

Selbst wenn die an dieser Stelle erforderlichen Sichtweiten fur die Anfahrsicht gemaR RASt 06,
Tabelle 59 ausreichend sein sollten, was noch nachzuweisen wére (erforderlich sind 70 m in
Richtung Ortsmitte und 100 m in Richtung freie Strecke), sehen wir hier das hauptséchliche
Problem bei dem stehenden Linksabbieger aus Fahrtrichtung Nievern in das kinftige Bauge-
biet. Dieser hat nur ca. 30 m Sicht in Richtung Ortsmitte. Die erforderliche Haltesichtweite ge-
maR Tabelle 58 der RASt 06 von mindestens 44 m bei einer angenommenen Steigung der
Kreisstrae von 4 % ist hier nicht vorhanden. Fir ein verkehrssicheres Abbiegen von der Kreis-
stralRe in die ErschlieBungsstrale ist diese geringe Sichtweite nicht ausreichend.

Aufgrund des Kurvenverlaufes der Stral3e ist eine bessere Sicht auch nicht herstellbar.

Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs kénnen wir der verkehr-
lichen ErschlieBung des Wohngebietes an dieser Stelle nicht zustimmen.

Wir bitten die Ortsgemeinde aufzufordern, alternative ErschlieBungspunkte zu untersuchen:

Mit freundlichen Grufen

Im Auftrag Im Auftrag
Grgen Will Birgit Otto

/

Stadtebauliche Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Mit dem LBM erfolgte am 11.02.2020 eine Ortsbesichtigung. Dabei wurde vereinbart,
dass ein ,Verkehrsspiegel zur Sichtverbesserung der Linksabbieger (in Richtung
Baugebiet) angebracht wird. Das Biro Siekmann wird die Planung der Einmiindung

mit dem LBM abstimmen.

Mit der Vereinbarung wurden die Bedenken des LBM bei der Planung beriicksichtigt.
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