Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Genehmigungsverfahren

l. Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Nievern hat am ......

gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen. Dieser

Beschluss wurde am .................... ortstiblich

bekanntgegeben.

Bad Ems, den .........ccccevveneeee.

Blrgermeister

Il. Offenlage

Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und
der Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB in der Zeit
VOM oo biS .veeiiiin (einschl.) zu jedermanns

Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am

ortsublich bekanntgegeben.

Bad Ems, den .........cccueuuuee.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10BauGB und
§ 24 der Gemeindeordnung vom Ortsgemeinderat am

............ als Satzung beschlossen.

Bad Ems,den ....ccccooevvevnnnnnnn.

Blrgermeister

IV. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

Bebauungsplan wird hiermit

augefertigt.
Nievern, den .................
Ortsbirgermeister
V. Inkrafttreten
Der Bebauungsplanistam ....................... rechts-

verbindlich geworden. Das Inkrafttreten ist am

..................... ortsuiblich bekanntgemacht

worden, mit Hinweis auf Ort und Dauer der
Einsichtsnahme.

Bad Ems, den .......ccccccvvvveneee.

Ortsbirgermeister

0. Darstellungen der Flurkarte
(keine Festsetzung) 5.2 Hinweis auf Boschungsflachen, die bei | T 8. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, 8.7 Sicherung von "Altbdumen" mit hohem 10.  Nachrichtliche Ubernahmen
der Geldndemodellierung auf die zur Pflege und zur Entwicklung von 6kologischen Potential V4 (89 (6) BauGB)
L%Srfﬁgf]etm Hohenlage entstehen Natur und Landschaft 10.1  Leitungstrasse der 110 bzw. 220 kV- [~
0.1 vorhandene —O— (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Hinweis: Leitung einschl. Leitungsschutzstreifen T
Flurstiicksgrenze 81 | halb d stehend o ) _ Im Schutzstreifen dirfen Anpflanzungen
) 5.3 Traufhohe (Hochstgrenze), -1 Innerhalb der neu entstenenden Fur die Durchfuhrung der im Bebauungs- eine Endwuchshéhe von 3,0 m nicht
0.2 Flursticksnummer, 55 der Gelandemodellierung auf die TH= 11 Boschungsfléchen flnf- bis zehnreihige A1 plan festgesetzten MaBnahmen sind tberschreiten. Der Leitungsmast ist im
z.B. Fl. St. Nr. 55/2 2 Héhenlage der tiberbaubaren Gehdlzpflanzungen aus standorttyp. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Radius von 10 m von Bepflanzung frei-
Flache, siehe Strauchern und Heistern (s. Pflanzliste, in Geltungsbereichs erforderlich. Diese zuhalten (s. a. Begrindung zum
0.3 vorhandenes Gebiude > Ziffer 5.1: zB. TH=11m. Anhang1). Auf den gekennzeichneten Stellen MaRnahmen sind in der Anlage 1 zur Bebauungsplan).
ﬂ ' sind hochstémmige Laubb&ume anzupflanzen. Begriindung (Landschaftsplanerischer
Skizze: Abweichungen von den festgesetzten Fachbeitrag) beschrieben. Sie werden tiber 10.2  nachrichtliche Darstellung [ —
Baumstandorten von +/- 3 m sind zulé&ssig. einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB Gewssser Ill. Ordnung L ____
| Straucher sind in Gruppe von 2-5 Stiick pro mit dem Mainahmetrager geregelt.
Teil A ~—(k Art zu pflanzen; der Pflanzabstand 1 m x 1 m, ) o 10.3  nachrichtliche Darstellung
Planungsrechtliche g P Anteil von Heisterpflanzen mind. 5%, im 9. El_a(;hen ftl:lr die Riickhaltung von ;ellqul\e/llenschutzgeblet
; iederschlagswasser one
Festsetzungen — T K(.ernberelch.der Hecke anordnen.
ugspunkt Mindestqualitét des Pflanzguts: (89 (1) Nr. 14 BauGB)
nach Ziff. 5.1
gfi__SteL: 2'32V-, 156%21%%Cm Hochsts ’ 11.  Hinweise auf mégliche Vorhaben
i raucher: 2xv., 60-100 cm Hochstamme: H., 4 i B ;
1. Geltungsbereich 4. Bauweise, liberbaubare und 3xv. StU. 16-18 cm FIlache for die Rackhaltung von (bauliche Anlagen)
(§ 9 (7) BauGB) nicht iiberbaubare ’ Niederschlagswasser.
Grundstiicksflachen, Stellung Sonstiaen Béschunasfiachen sind mit ei Eine Uberbauung der Flache, die 111 Baukorper (z.B. Gebaude) -—=
1.1 Grenze des raumlichen Geltungs- . i onstigen Boschungsflachen sind mit einer Errichtung von Stellplatzen und . per{z.b. |
g
bereiches des Bebalunasolanes der baulichen Anlagen Gras-/Krautermischung anzuséen. Auf eine Nebenanlagen ist zuldssig. L __ 1
gsp (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und 6. Offentliche Verkehrsfliche Andeckung von Oberboden ist zu verzichten.
§§ 22 und 23 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Hinweise: 112  Steliplitze
. ' Bei den Gehdlzen ist eine Fertigstellungs- und Die Flache dient z.B. der Errichtung einer ' P L] ]
4.1 abweichende Bauweise (§ 22 (4) a 61 ffentliche Verkehrsflach Entwicklungspflege durchzufiihren. Retentionszisterne. Das gesammelte Wasser
2. Art der baulichen Nutzung BauNVO) . -1 ofentliche Verkenrsilache Die Gras-/ Krautfluren sind jahrlich einmalig zu kann als Brauchwasser genutzt werden. Aus
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Es g|IE die qffene I_Bauwelsg. mahen. Das Mahgut ist abzurdumen. der Zisterne kann ein gedrosselter Ablauf in 11.3 Zufahrten (private ErschlieRungs- I
und § 1 (3) BauNVO) Baukorperldngen jedoch bis zu den o&ffentl. Regenwasserkanal erfolgen. flachen) ]
70,00 m zulassig.
g 8.2 Dtreizjeip[ife GSeth('jIZﬁﬂanzundgan aus AD
" " standorttyp. Strauchern und Heistern
7. Anpflanzen von Baumen Strauchern g . .
2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) oF 4.2 Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) und sonstiger Bepflanzung (. Pflanzliste in Anhang 1). Auf den Teil B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen-
gekennzeichneten Stellen sin
(89 (1) 25 BauGB) hochstammi -
ge Laubb&ume anzupflanzen.
4.3 Uberbaub d nicht 7.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen Abweichungen von den festgesetzten
3. MaR der baulichen Nutzung ->  Uberbaubare und nicht ) . " Baumstandorten von +/- 3 m sind 1. Dachform, Dachneigung, 3. Fassadngestaltung
(§ 9 (1) BauGB und Uberbaubare Grundstiicksflachen zgghsgi?fug;em (s. a. Mainahmen zuléssig. Dacheindeckung
- e Pflanzf Mi litdt s. 8.1
§§ 16 - 20 BauNVvO) anzform und Mindesqualitdt s. 8 3.1 An- und Nebenbauten sind an das
31 Grundfischenzahi 7.1.1 Auf der Fla_phe smc_j_ ZL_Jwegungen 8.3 Anpflanzung von Schwarzerlen im 1.1 Satteldach Hauptggbéude gestgltensch
' 0.6 N I ] und Stellplatze zulassig. @ Bachuferbereich, Abweichungen von Dachneigung bis 35 Grad. SD anzugleichen (Material, Farbe, Form).
(§ 19 BauNVvO), ) Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache L J Der "Griinflachencharakter" muss f B
zB.GRZ=06 Uiberbaubare Grundstiicksfléache o jedoch tiberwiegen den e/St??eset.then lgumstandorten Pultdach
' ' von +/- 3 m sind zulassig. , , 4.  Einfriedung von Grundstiicken
" Hinweis: Mindestqualitat des Pflanzguts: Dachneigung bis 35 Grad. PD g
3‘2 GeSChOSSﬂaChenzahl Das ist dann der Fall, wenn die Bepflanzung mit Baumen und A
(§ 20 BauNVO), 1.8 Sinfucher die Flscha prét In dr Regel croit das wemn Hochstamme, 3xv, StU. 16-18 cm Flachdach 41  Als Einfriedung sind kunststoff-
menr als % der Flache als Grinflacl € angelegtist un *
zB.GFZ=1,8 44 Stellung der baulchen Anl Baume die Baukdrperstruktur iberdecken. 8.4 Flache mit natiirlicher Sukzession. Im FD beschichtete Maschendrahtzaune, Holz und
) B e émt? IdGI haurr? d?n H n agtfe.r t 4_“_> Bereich des Leitungsschutzstreifens V1 Metallgitterz&dune zulasssig. Diese Zaune
3.3 Das zulassige Mal der baulichen 'erl1t a eba_g eR' hlte auptirst- ] 7.2 Anpflanzung von Baumen und unter Beachtung der betriebsbeding- sind duch Bepflanzung in wechselnder
Nutzung darf nicht tiberschritten “CI,,U”.Q’ elde Richtungen Strauchern ten Einschrankungen (s. Ziff 10.1) 1.2 Dachbreiten tiber 25 m (Giebelbreite) Héhe und Breite abzudecken
werden. Auch dann nicht, wenn die zulassig Abweichungen von den festgesetzten . . sind nicht zuldssig. Bei gréReren
im Plan festgesetzte Uiberbaubare 45 Stellblitze. G g Standorten von * 3,00 m sind zulassig 8.5 Versickerung von Niederschlags- Gebaudebreiten sind mehrere Décher 5. Freiflichengestaltung
Flache dieses MaR Uiberschreiten . Ntebp atzle, aragerr: §?4 (s. a. Ziffer 8.) wasser durch Anlage offener V2 (Giebel) anzuordnen.
sollte. ébenaniagen nac Versickerungsmulden am Rand der "
iiberbaubaren Grundstiicksfliche . o Ziﬁger &) ‘ Landschaftsgerechte Ausfiihrung in 1.3 Material der Dacheindeckung: Eofﬂaghen r:atc. sr:nd,éowe(;t auks
saqi -4 : : S : Zulassig ist schieferfarbenes Material etriebstechnischen Griinden keine
Zulassig. Erdbauweise, Einbringen einer Sohl- (anthragit). abdichtenden MaRnahmen erforder-
. ; 7.4 Oberirdische Stellplatze sind einzu- berollgng aus unsortiertem Gesteins- Eine Begrunung oder Nutzung fir eine lich Sind, als Versickerungsﬂéchen
5. Hohenlage der baulichen grinen und mit Pflanzstreifen fir Baume material. Photovoltaikanlage ist ebenfalls zu gestalten. Zulassig sind z.B
Anla92e|1B s zu glie.(.jem' Es ist ein Baum fir jeweils 6 zulassig. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
(S gh( ) a;: b ) g htlich Steliplatze zu pflanzen. 8.6 Versiegelungsarme Befestigung der Rasengittersteine.
(siehe auch bauordnungsrechtliche . . ) ErschlieRungsflachen (Stellplatze, V3 C N N
Festsetzungen) 7.5 Stitzmauern sind mit Rank- und private Verkehrsflichen, Zufahrten) 5.2 Die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen
Schlingpflanzen zu begrinen. soweit betriebsbedingt keine abdichtende sind soweit wie maglich (d.h. soweit sie
Bauweise erforderlich ist (s. a. Teil B 2.  Sockelhdhe ng:itiltssﬁfgilZlgtger’uﬁ?cminés;&e en
5.1 Hohenlage der lberbaubaren 94,00 7.6  Fur alle festgesetzten Bepflanzungen -Bauordnungdrechtl. Festsetzungen., o . genu ; . 9
5 ¥ i ot i : i . ie sichtbare Sockelhohe der baulichen und in lockerer Form mit Gehdlzen zu
Fléche z.B. 94,00 m 4. NN. gilt die Pflanzliste in Anhang 1 dieses Ziff. 5.1). _
. : + , Anlagen darf maximal 0,50 m betragen bepflanzen (soweit in den planungsrechtl.
Eine Abweichung von + 3,00 m ist Bebauungsplans o ) Festset k d Reqel
zulassig. (gemessen von Oberkante Gelande, s. Ziffer esiselzungen keine anaere Regelung
A 5.1 bis Oberkante GeschossfuRboden). erfolgt).
|: Skizze: // 6. Werbeanlagen
7 98 ( 6.1 Unzuléssig ist jegliche fernwirk-
9 OKFFBEG same Werbung. Werbeanlagen sind
E OK Gelénde ausschlieRlich nur an der Statte der
AN\ 69 69 55 55 nach Ziff. 5.1 “f— Leistung und in Richtung der
~— L 1 2 7 9 ° v T ErschlieRungsstraen des
7\71 A1 188,50 Gewerbegebietes zulassig.
a o /=y o %\e‘i‘;‘.‘a ..g s fave "4.!
%0 RO O /50 o s e o LN 77 : | »
o a V ‘\. AN ol i‘ki‘u 99 2.2 Zum Ausgleich von unterschiedlichen
& ‘ ’“\ N oS 40 Gelandehohen, die sich auf der Grundlage
’V g N ,,,,,,,,,,,,, der Hohenfestsetzung nach Teil A, Ziffer 5.1
Y \‘ X ergeben kénnen, sind auch gréRere Sockelhdhen
N 110 kV-Ltg., Bl. 0101 zulassig.
RWE Energie AG
NS Anhang 1 Teil C
Pflanzliste Allgemeine Hinweise
N 220 kV-Ltg., Bl. 2325
) RWE Energie AG : : Das Planungsgebiet liegt im Heilquellen-
Bot. Bezeichnung Deutsche Bezeichnung schutzgebiet, Schutzzone IV (qualitativer
Acer campestre Feldahorn Schutz) und Schutzzone D (quantitativer
Acer platanoides Spitzahorn Schutz).
Acer pseudoplatanus Bergahorn Die Rechtsverordnung vom 13.03.1974 st
Carpinus betulus Heinbuche 2u beachten
Fraxinus excelsior Esche ’
Prunus avium Vogelkirsche
Im WOIfsaCker Quercus robur Stieleiche
A A Sorbus aucuparia Eberesche
A A A Tilia cordata Winterlinde
A A Sommerlinde

Haus

Lindenbach

Tilia platyphyllos

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffertiger WeiRdorn
Euonymus euopaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schwarzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum opulus

Gewohnl. Schneeball

tricuspidata Veitchii

Euononymus fortunei Kriechspindel
Hedera helix Efeu

Clematis in Sorten Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthenocissus Wilder Wein

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 13.09.2001
(BGBI. I, S. 2376), in der fur den Plan geltenden Fassung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung BauNVO), in der fur das Verfahren
mafigebenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI I. S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 20. Dezember 1976

(BGBI I. S. 3574, 1977 S. 650), in der glltigen Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
24.11.98 in der jeweils gultigen Fassung.

Landespﬂeé;e_?esetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) vom
27. Marz 1987 (GVBI. S. 70), in der gultigen Fassung

Gemeindeordnung (GemO) vom 31. Januar 1994
(GVBI S. 154), in der gliltigen Fassung
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