Niederschrift

zur Sitzung des Bau-, Planungs- und Liegenschaftsausschusses

Sitzungstermin:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:
Ort, Raum:

veroffentlicht:

Anwesend sind:

Unter dem Vorsitz von
Herr Manuel Liguori

Dienstag, 26.05.2020

19:03 Uhr

20:18 Uhr

Museumsraum des Gunter Leifheit - Kulturhauses

Mitteilungsblatt ,aktuell“ Nr. 21/2020

SPD

Von den Ausschussmitgliedern

Herr Lars GroAmann
Herr Heinz Linkenbach
Herr Jorg Nett

90/Die Grinen

Herr Klaus Patzig

Herr Jorg Reifferscheid
Herr Wolfgang Spitz
Herr Holger Zorn

Von den Beigeordneten
Herr Lothar Hofmann
Herr Ulrich Pebler
Frau Petra Wiegand
Schriftfliihrer

Herr Gerd Schuster

Es fehlen:

CcDhu
FWG Forum
Bundnis

SPD
FWG Forum
SPD
SPD

CDuU

Von den Ausschussmitgliedern

Frau Serpil Unver

CDU



Tagesordnung:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Bauantrag zur Errichtung einer Aufzugsanlage mit AuRentreppe im Gewerbegebiet Eli-
senhitte
Vorlage: 17 DS 16/ 0115

Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses in der Dienethaler Stral’e 9
Vorlage: 17 DS 16/ 0095

Bauantrag zur Nutzungsanderung von Wohnraum zur Druckerei in der Strale Am Burg-
berg 6
Vorlage: 17 DS 16/ 0096

Bauantrag zur Errichtung einer Werbeanlage in der Bezirksstralte 13
Vorlage: 17 DS 16/ 0108

Bauantrag zur Errichtung von 7 Stellplatzen und 2 Wartehallen im Bereich der Langauer
Muhle
Vorlage: 17 DS 16/ 0110

Abstimmung gemag § 7a der 26. BImSchV bezlglich der Errichtung einer Mobilfunkan-
lage in der StralRe "Im Weilspielden 1"
Vorlage: 17 DS 16/ 0099

Beratung und Beschlussfassung fiir eine 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 6 ,Muhlpforte®

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Bauantrag zur Nutzungsanderung der Liegenschaft im Neuzebachweg 1 A von Rettungs-
wache zum Handwerksbetrieb
Vorlage: 17 DS 16/ 0124

Bauantrag fur den Anbau eines Sozialtraktes im Gewerbegebiet Elisenhitte
Vorlage: 17 DS 16/ 0123

Bauvoranfrage zur Erweiterung eines Wohnhauses in der Obernhofer Strafe 32
Vorlage: 17 DS 16/ 0098

Anfragen der Ausschussmitglieder

Mitteilungen des Stadtblrgermeisters




Protokoll:

Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Der Vorsitzende begriiRt die Offentlichkeit sowie die Ausschussmitglieder und stellt die form-
und fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Einwande gegen die Tages-
ordnung sowie die Niederschrift der letzten Sitzung werden nicht erhoben.

Anschlie3end bedankt sich der Vorsitzende bei den Beigeordneten sowie den Fraktionen flr
die gute Zusammenarbeit in den letzten Wochen.

TOP 1 Bekanntgabe von Eilentscheidungen

TOP 1.1 Bauantrag zur Errichtung einer Aufzugsanlage mit AuBentreppe im Gewer-
begebiet Elisenhiitte
Vorlage: 17 DS 16/ 0115
Das Einvernehmen wurde im Rahmen einer Eilentscheidung hergestellt.

TOP 1.2 Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses in der Dienethaler
Strafe 9
Vorlage: 17 DS 16/ 0095
Das Einvernehmen wurde im Rahmen einer Eilentscheidung nicht hergestellt.

TOP 1.3 Bauantrag zur Nutzungsanderung von Wohnraum zur Druckerei in der
StraBe Am Burgberg 6
Vorlage: 17 DS 16/ 0096
Das Einvernehmen wurde im Rahmen einer Eilentscheidung hergestellt.

TOP 1.4 Bauantrag zur Errichtung einer Werbeanlage in der Bezirksstrafle 13
Vorlage: 17 DS 16/ 0108
Das Einvernehmen wurde im Rahmen einer Eilentscheidung hergestellt.



TOP 1.5

TOP 2

TOP 3

Bauantrag zur Errichtung von 7 Stellplatzen und 2 Wartehallen im Bereich
der Langauer Miihle

Vorlage: 17 DS 16/ 0110

Das Einvernehmen wurde im Rahmen einer Eilentscheidung hergestellt.

Abstimmung gemaR § 7a der 26. BImSchV bezuglich der Errichtung einer
Mobilfunkanlage in der StraBe "Im WeilspieBen 1"

Vorlage: 17 DS 16/ 0099

Zum Ausbau der Mobilfunkdienste GSM und LTE ist an der Ortsvermittlungsstelle
auf dem Grundstick ,Im WeilspielRen 1“ eine Mobilfunkanlage angedacht.

Vorgesehen ist eine an das Gebaude angeflanschte Mastanlage mit einer Héhe
von maximal 10 m, sodass es sich um ein genehmigungsfreies Vorhaben nach §
62 LBauO handelt (entsprechende Beispielbilder liegen den Ausschussmitglie-
dern vor).

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bahnhof-
stralle” und ist dort als Mischgebietsflache ausgewiesen. Somit ist das Vorhaben
bauplanungsrechtlich ebenfalls zulassig.

Durch den gewahlten Standort kdnnen grofRe Teile des Stadtgebietes sowie die
Bahnstrecke entlang der Lahn versorgt werden.

Gemal § 7a der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) ist die Kom-
mune, in deren Gebiet eine Hochfrequenzanlage errichtet werden soll, bei der
Auswahl von Standorten fur Hochfrequenzanlagen, die nach dem 22. August
2013 errichtet werden, durch die Betreiber zu horen. Die Kommune erhalt die
Méglichkeit zur Stellungnahme und zur Erérterung der Baumalnahme. Die Er-
gebnisse der Beteiligung sind zu berlcksichtigen.

Mehrheitlich (5 x Ja, 2 x Nein, 2 Enthaltungen) empfiehlt der Ausschuss, unter
der Voraussetzung, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten werden,
keine Bedenken zu erheben.

Beratung und Beschlussfassung fiir eine 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Muhlpforte*

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Zusammenhang mit dem Projekt ,Betreutes Wohnen* wird eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 Muhlpforte erforderlich.

Bei den zu fassenden Beschlissen (Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden) handelt es sich um verfahrens-
technische Beschlusse. Eine Beratung zu den Planungsinhalten erfolgt erst nach
Vorlage entsprechender Unterlagen.



TOP 4

TOP 5

Da sich der Haupt- und Personalausschuss in seiner Sitzung vom 12.02.2019 be-
reits generell fur das Vorhaben ausgesprochen hat, ist eine Beschlussempfeh-
lung in der heutigen Ausschusssitzung nicht erforderlich.

Bauantrag zur Nutzungsanderung der Liegenschaft im Neuzebachweg 1 A
von Rettungswache zum Handwerksbetrieb

Vorlage: 17 DS 16/ 0124

Das bisher als Rettungswache genutzte Gebaude im Neuzebachweg 1 A soll in
einen Handwerksbetrieb (Maler- und Lackierbetrieb) umgenutzt werden.

Dazu werden die bisherigen Ruhe- und Bereitschaftsraume in Blro- und Ausstel-
lungsraume umfunktioniert. Die sanitaren Anlagen bleiben unverandert bestehen.
Die restlichen Flachen werden als Material- und Werkzeuglager genutzt.

Gewerbliche Arbeiten werden beim Kunden ausgeflihrt. Lediglich geringfligige Ar-
beiten an kleinen, transportablen zu beschichtenden Gegenstanden werden gele-
gentlich im Gebaude ausgefihrt.

In die Aullenwand der rechten Fahrzeughalle soll eine zusatzliche Tur gebrochen
werden. Ansonsten sind keine Anderungen an der aul3eren Gestalt des Gebau-
des vorgesehen.

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Im Flachen-
nutzungsplan ist das Grundstick als Wohnbauflache dargestellt.

In Wohnbauflachen sind nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig. Diese Pri-
fung erfolgt durch die zustandige Fachbehdrde (Gewerbeaufsicht bei der SGD
Nord).

Einstimmig empfiehlt der Ausschuss die Herstellung des Einvernehmens unter
der Bedingung, dass die Fachbehorden das Vorhaben als nicht stdrenden Hand-
werksbetrieb einstufen.

Bauantrag fur den Anbau eines Sozialtraktes im Gewerbegebiet Elisenhutte
Vorlage: 17 DS 16/ 0123

Auf dem Flurstiick 850/52, Flur 10, Gemarkung Nassau ist der Anbau eines Sozi-
altraktes an eine bestehende Halle geplant.

In 2015 wurde bereits eine Genehmigung fir die Errichtung von Sozialrdumen an
dieser Halle erteilt. Da diese Raumlichkeiten zuklnftig anders genutzt werden
sollen, ist ein neuer Anbau fir die Sozialrdume der Mitarbeiter erforderlich.

Vorgesehen ist ein massiv gemauerter Gebaudeteil mit einer Nutzflache von ca.
95 m2.



TOP 6

TOP 7

TOP 8

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Gemal § 35 (4) Ziffer 6
BauGB konnen sonstige Vorhaben im AuRenbereich zugelassen werden, wenn
es sich um die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerbli-
chen Betriebes handelt und die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Ge-
baude und Betrieb angemessen ist.

Die Herstellung des Einvernehmens wird einstimmig empfohlen.

Bauvoranfrage zur Erweiterung eines Wohnhauses in der Obernhofer
StraBe 32

Vorlage: 17 DS 16/ 0098

Im Rahmen dieser Bauvoranfrage soll die Mdglichkeit zum Anbau einer Terrasse
an das Gebaude Obernhofer Stralle 32 geklart werden.

Vorgesehen ist eine Erweiterung der bestehenden Balkonanlage am Kinderzim-

mer im Erdgeschoss um ca. 4,1 x 3,4 m. Der Balkon soll bis zur Vorderkante der
Balkonanlage am Wohnzimmer verlangert und mittels Stutzen abgefangen wer-

den.

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Auch hier ergeht die einstimmige Empfehlung, das Einvernehmen herzustellen.

Anfragen der Ausschussmitglieder

Herr Jorg Reifferscheid hat defekte Bordsteine im Bereich der Westerwaldstralle
festgestellt. Er I&sst dem Vorsitzenden entsprechende Fotos zukommen, damit
der Bauhof sich der Sache annehmen kann.

Die Baugenehmigung fur die geanderten Stellplatze im Ackerweg 6a wurde am
09.05.2020 erteilt.

Der Hinterhof des ehemaligen Baumarktes in der Kettenbrickstral3e sollte aufge-
raumt werden. Diesbezliglich berichtet der Vorsitzende von einem Gesprach mit
dem Betreiber.

Herr Heinz Linkenbach bittet um Prifung, ob in der Stralle ,Im Bienengarten®
Schadstellen im Asphalt ausgebessert werden kdnnen. Da die Stadt einen Aus-
bau beschlossen hat, bittet der Vorsitzende um Fotos und sagt die gewlnschte
Prufung zu.

Mitteilungen des Stadtblirgermeisters



Der Vorsitzende teilt mit, dass im nachsten Hauptausschuss die Auftragsverga-
ben fir die Umbauarbeiten am FuRgangeriberweg in der Bahnhofsstralte sowie
die Wegebauarbeiten auf dem Friedhof Scheuern auf der Tagesordnung stehen.

Fir die Richtigkeit:

Datum: 02.06.20

Manuel Liguori Gerd Schuster
Vorsitzender Schriftfhrer
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