Standortfindung ,Hospiz*
Nassau, Bergnassau - Scheuern

Erlauterungen:
¥

: Die Standortsuche erfolgte im

N\ gesamten Stadtgebiet, unabhangig
vom Grundeigentum und vom
vorhandenen Planungsrecht.

-

Die GrundstlicksgroRe sollte mind. ca.
3.000 m2 betragen.

Beabsichtigt ist eine eingeschossige
Bauweise.

Synergieeffekte mit vorhandenen
Einrichtungen werden angestrebt.

; Das Grundstuck sollte frei von
Immissionen sein.

Unter Berticksichtigung der
Anforderungen besitzt der Talbereich
.Bergnassau - Scheuern®
Standortvorteile.

Ausschnitt: Ortseingang Dienethal
(Nassau, Stadtteil "Bergnassau-Scheuern"

L

. Standortfindung ,,Hospiz"
Ausschnitt: Nassau, Stadtteil "Bergnassvaol:r; 15:.28.20 E rI é ute ru ng e n Zu m E rge b n iS

0 der
(zuziglich Flachenbedarf fiir 20 Stellplatze)

e ) o Standortnummerieung ohne Rangfolge. Die Darstellung P i | '
Al hnitt: N: , Wind Stral . .
"Eu:esri\ar:ilges f:f\?j:chl_:me?nr:?(kgﬁléihe) erfolgte ohne Priifung der planungsrechtlichen Belange! Ian u nngu ro h Ie 1 3 - 03 - 21

PR e N
I sznwsg

- B ._-_'__' 2 g 3% 8 Erlauterungen:
Wesentliche Aspekte der Standortfindung
sind die Ver- und Entsorgung des
Vorhabens und der Gewasserschutz.

Die Beteiligung (Grobeinschatzung) der

Verbandsgemeindewerke und der SGD-
Nord hat zur Vorauswahl der Standorte 2
{ und 6 geflhrt (gelbe Kennzeichnung).

A J A\ : e N Der Aufwand zur Herstellung der

;s N & Erschlieung (Ver- und Entsorgungs-
bS5 75 i . | W leitung, Zuwegung) ist bei Standort 2

__________ S X & Y geringer als bei Standort 6.

o el ' Aus diesem Grund wurde fur Standort 2
AT ;_,' & | die Grundstiicksverfiigbarkeit geprift.
Ay Die Prifung ergab ein positives Ergebnis.

»

*

SGD NORD
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Montabaur

Planungsbiro Uhle 13.03.21 Vorlaufige Einschatzung




Berlcksichtigung einer
Reserveflache
fur die Kindertagesstatte

Méglicher Standort ,Hospiz*

Berlicksichtigung einer
Reserveflache fir die

Ertichtigung der
Verkehrsflache

Stellplatz
Kindertagesstatte

Planungsburo Uhle 13.03.21

Kindertagesstatte

Berlicksichtigung einer
Reserveflache
fur die Kindertagesstatte

Kindertagesstatte

Berucksichtigung einer
Reserveflache fir die
Ertlchtigung der
Verkehrsflache

Planungsbiiro Uhle 13.03.21




4 NN — —
\ \-‘ Hinweis zur Berechnung (Tabelle): "Grokes iick" |Fiache gm

Der ' dient zur Ermittls der oeqebad (Brutto)34
==planungsrechtlichen Festsetzungen des legeba 13

Bebauungsplans. Kiiche ;5

4

Die Geschossflache (Brutto) ist die Summe 31
dor X e ©

(Brutto) des Die A 1 Rein 25
Umrechnung zur Nutzflache (Netto) erfolgt Arbeitsraum 2 Unrein 25|
mit dem Faktor 0,8 (80%). Broraum 1 27
30k
Die Art der Nutzflachen und deren GréBe  ={ymkleide-wc-Mit. 20
(Soll - Flachen) wurden den WC-Besucher 20|
"Rahmenvereinbarung nach § 39a Abs. 1 Lager 34]
Satz 4 SGB V iber Art und Umfang sowie Technikraum 20
Sicherung der Qualitét der stationdren % L
Hospizversorgung vom 13.03.1998, i. d. F.  [Summe (Brutto) -
vom 31.03.2017"§ 7 Abs. 4 entnommen.  yjSumme (Netto) 80% g
Soll (Netto) 250 N .
233 Die Abweichung der Nutzflachen im Differenz 1 Erlauteru ngen:
Lmm "Testentwurf" von den "Soll - Flachen" i Fliche gm
4 wurde in der Tasbiﬁgeﬂ?:rgilgelt:_ Die bereich (Brutto)
! y Essraum 27]
Betrachtung nicht wesentlich. Mit der . e . .
Audoplaning 7 Die GrofRe und Ausstattung fir ein

N Kindergarten ?/:rr;ihei‘:?gjgekrénnen diese Abweichungen Raum der Stille 34| . .
Reserve ,ffentl. ausgegichen werden. fze = |Hospiz ist auf der Grundlage des
Verkehrsflache* a 3 Summe (Netto) 80% 1080 .
e, = ol i) o Sozialgesetzbuches geregelt
Reserve ,Kindertagesstatte* 127 Merpeich (s. Erlauterung und Tabelle links).
ca. 1.200 m2- gast; ::
oo s 3+ |Nach den Vorgaben sind ca. 800 -
= [1.000 m2 Bruttogeschossflache
= |erforderlich.
Summe (Netto) 80% 221

Soll (Netto) 240)

= ifferenz : . . .
E e —fuee | | Zur Ermittlung der stédtebaulichen und
(Brutto) .
S ) [pescher x«'  |landschaftspflegerischen Belange
=2 %, [Summe (Brutto) 34| . )
T a—— = |wurden Testentwirfe ausgearbeitet.

Differenz

Verkehrsfliiche (Flur) | (Brutto)

o =1 | Mit den Testentwirfen soll geprift

e|Summe (Netto) 80% 230

o, e |werden, welche Festsetzungen im
Ny - Bebauungsplan fur das ,Hospiz*

40 m Abstand, Bebauung

wasserrechtl. zustimmungs- & 5 w5 [Daten S erforderlich sind.

pflichtig Snnsicignte T ———

Rosorve Gemeinbedarr NSO o cewiio oy | Die Auswirkungen des Vorhabens fiir

oder Ausgleichsflache o7 sz v 2 |das Stadt- und Landschaftsbild soll mit
\ — 22f | den Testentwurfen der Offentlichkeit

Planungsburé Uhle 04.02.2021
Prof. Mathias Unle

Planungskonzept ,Hospiz*
St e U Nassau,Bernassau - scnevern’ | @FKENNDAT gemacht werden.

Nl prorue@onine do — Grundriss - Testentwurf - GroRes Grundstiick'

A

S liiS. smnl,

Maogliches Gebaudeprofil
(eingeschossig mit Flach- und Pultdach)

Erlauterungen:

yoeauni o

Der winkelférmig gegliederte Bau-

kérper umschlie3t eine parkahnlich

Bakerper | : gestaltete Griinflache. Dadurch ent-
K steht eine sehr private Atmosphare.

Fur die Gestaltung des Baukérpers und
der Freiflache besteht ein relativ gro3er
= GrundstlickgroBe Spielraum.

S Brutto ca. 5.800 qm
Netto ca. 5.500 gm

i Diese Bauform erfordert unter BerGck-
L \ [sichtigung des USG eine Grundsticks-
i Planungskonzept Hospiz) | gréRe von ca. 5.000 - 6.000 m?2 .

Planungsbur(; Uhle 04.02.2021
Pro. Matias Unio

A dom Acker 25
56375 Winden
Tel. " 260artsoz .
Eal; proFunie@toninedo — Lageplan - Testentwurf - GroRes Grundstiick*

Nassau, Bergnassau - Scheuern




233
4

Reserve ,6ffentl.
Verkehrsflache*

Reserve ,Kindertagesstatte”
ca. 1.200 m2.

\

40 m Abstand, Bebauung
wasserrechtl. zustimmungs-
pflichtig

Reserve ,Gemeinbedarf*
oder teilw. Ausgleichsflache

AT
Planungsbiiro Uhle 04.02.2021
Prof. Mathias Unlo
uf dem Acker 25
#55375 winden
Tel 0260411502
EMail:prot-uhle@toniine.de

Ly ir

Ill[l""

AN, _—
Hinweis zur Berechnung (Tabelle): "Kleines Grundstiick" |Flache gm
Der " dient zur Ermittl der o (Brutto)
"""‘-glanungsrechllichen Festsetzungen des flegebad 22
ebauungsplans. Kiiche :g
Die Geschossflache (Brutto) ist die Summe 31
der & ( e a e JA 1 Rein 25
Umrechnung zur Nutzflache (Netto) erfolgt Arbeitsraum 2 Unrein 25|
mit dem Faktor 0,8 (80%). Buroraum 1 27
30k
Die Art der Nutzflachen und deren GréBe  ={ymkleide-wc-Mit. 20
(Soll - Flachen) wurden den WC-Besucher 20|
"Rahmenvereinbarung nach § 39a Abs. 1 Lager 34]
Satz 4 SGB V uber Art und Umfang sowie 70 o 20
Sicherung der Qualitét der stationdren "s = 30sF
Hospizversorgung vom 13.03.1998, i. d. F,  [Summe (Brutto) &
vom 31.03.2017" § 7 Abs. 4 entnommen. ‘\gu:\n::‘e t(tNe)“O) - 223'
oll (Netto!
Die Abweichung der Nutzfl4 1im Differenz -6
"Testentwurf" von den "Soll - Flachen" i - Fliche gm
wurde in der Tabelle ermittelt. Die bereich (Brutto)
i n sind flr die stédtebauli Essraum 20
selrat;h(ung nicht wesentlich. Mit der 55
H lertiefung der a ing
Kindergarten (Architektur) konnen diese Abweichungen Raum der Stille 20,
ausgeglichen werden. Summe (Brutto) 95|
Summe (Netto) 80% 76
Soll (Netto) 80k
Differenz -4
W i Fliche M
= (chne Terrassen) (Brutto)
o vande®® Gast 1 34
P\ Gast 2 34
= % . AN Gast 3 34
S N Gast 4 34|
L :(\5) \ Gast 5 34
o St Gast 6 34
225 ’*a\ Gast 7 34
ot °, Gast 8 34|
5 cino! gl ?% %\ Summe (Brutto) 276
< A E%, 2,%\ Summe (Netto) 80% 221
g\ = AN Soll (Netto) 240
i % S © %\ Differenz 19
g\ ¥ % B e & % N Besucher Flache
2 A %, (Angehbdrige) (Brutto)
2 ‘ Besucher 1 34
e . Summe (Brutto) 34
o\ Terr. K Summe (Netto) 80% 28|
Soll (Netto) 30
Differenz -2|
- Fliche
225 |Verkehrsfliiche (Flur) | (Brutto)
GrundstcksgroBe (Flur) 179
R Summe (Netto) 80% 143]
Soll (Netto) 180
Differenz -37
366 13
224 ‘ Geschossfl. (Netto) 80% 71
Nord: Daten Planungsrecht
orcen; (Brutto) qm 3107
Reserve Verkehrsfi. 176
(Netto) 2932
Geschossfl. (Brutto) 889
(GRZ) 03
Versiegelte Flache 1870)
GRZ ( 0.6
Anzahl der 1
7 03

NN

Planungskonzept ,Hospiz",

Nassau, Bergnassau - Scheuern

Grundriss - Testentwurf - Kleines Grundstiick

Erlauterungen:

Die Grole der Nutzflache entspricht
der Losung A"

Die Aufenthaltsbereiche im Gebaude
sind auf das unbedingt notwendige
Mal reduziert.

GrundstiicksgroBe

Planungsbiiro Uhle 04.02.2021
Prof. Mathias Uhle
wuf dem Acker 25
#Eas Winden
Tel. 0260411502
EMail: prof-uhle@tonine.de

Brutto ca. 3.100 qm
Netto ca. 2.900 qm

" Baukérper
eingeschossig

0 2200

Mdgliches Gebaudeprofil
(eingeschossig mit Flach- und Pultdach)

21—
- B

Planungskonzept ,Hospiz",
Nassau, Bergnassau - Scheuern

Lageplan - Testentwurf - Kleines Grundstiick

Erlauterungen:

Die Grundstlicksfreiflache ist fast
ausschlieRlich Verkehrs- und
Abstandsflache.

Es entsteht eine sehr funktionale
Lésung mit wenig Gestaltungs-
spielraum.

Diese Bauform erfordert unter BerGck-
sichtigung des USG eine Grundstucks-
grofie von ca. 3.000 m2.
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NN
Hinweis zur%erechnung (Tabelle): "Querstellung" Fliche gm
\/O rabzug Der "Testentwurf" dient zur Ermittlung der gﬂe oot i (B"’"°)22
~=—planungsrechtlichen Festsetzungen des o
08 03 202 1 Bebauungsplans. f“c"e gg
A Die Geschossf Bche (Brutto) ist die Summe 31
- der Nutzf Echen (Brutto) des a i Arbeitsraum 1 Rein 25
A Umrechnung zur Nutzf Biche (Netto) erfolgt Arbeitsraum 2 Unrein 25
mit dem Faktor 0,8 (80%). Biiroraum 1 27,
30
%e”AnF(Ii__erhNul)zi Ecgen gnd deren GroBe  ={Umkleide-WC-Mit. 20
oll - Flachen) wurden den Besuch: 2
"Rahmenvereinbarung nach § 39a Abs. 1 a(;::s“c = 33
Satz 4 SGB V tiber Art und Umfang sowie 20
Sicherung der Qualitét der iona S (Brutto) 305
Hospizversorgung vom 13.03.1998, i. d. F. umme (BUtto;
vom 31.03.2017" § 7 Abs. 4 entnommen. :Z:I“("";((:e)"” B80% ;:g
Die Abweichung der Nutzf Echen im |Differenz | -6
\ "Testentwurf' von den "Soll - Flachen" i ts- Flache gm
L ! wurde in der Tabelle ermittelt. Die bereich (Brutto)
(] Abweichungen sind fir die sta i Essraum 20
g A Betrachtung nicht wesentlich. Mit der 55
i Vertiefung der a g
Kindergarten (Architektur) konnen diese Abweichungen Ravmlceastile 20
. ausgeglichen werden. Summe (Brutto) 95
Reserve ,offentl. T — %
Verkehrsflache* 229 Diferenz 4
ich Flache
(ohne Terrassen) (Brutto)
e
vange @™ Gast 1 34
4 © 220 Gast 2 34
. s w
Reserve ,Kindertagesstatte 2 . 0‘\\ Gast 3 3
ca. 1.200 m2. _.’. @ N\ Gast 5 34
2 Gast 6 34
= - % Gast 7 34
) & Gast 8 32
0.‘ 228 $ "' o o % [Summe (Brutto) 276
%, 2 ) Summe (Netto) 80% 221
= . o 4 Soll (Netto) 240
%_ %, o %) Differenz 19
3 % Besucher Fliche
® % g 1 %
S 40,00 s A N (Angehorige) (Bruto)
\ Besucher 1
i <’ o N [Summe (Brutto) 34
N & oS “ C N\ Summe (Netto) 80% 28
¥ X ¢ 3 Soll (Netto) 30
v X & Z Differenz -2
Z P Flache
‘ 205 N o =\ [Verkehrsfiache (Flur) | grutto)
< “ N\ ache (Flur) 179
i ° Summe (Netto) 80% 143
40 m Abstand, keine Y Soll (Netto) 180
wasserrechtl. Zustimmungs- — e Differenz | =37
. rundstiickgréBe 524
pﬂlCht rutto ca. 5.800 qm Geschossfi. (Netto) 80% 711
etto ca. 5.500 gm
P Daten Planungsrecht
0 s - Norder0| (Brutto) qm 5800
- 365 R Verkehrsfl. 300
Grenze des USG 223 g o
7 Geschossfl. (Brutto) 889
% Grunderwerb angefragt (GRZ) 0.2
’»/ Versiegelte Flache 1570
Reserve ,Gemeinbedarf* : 222 SR o2
oder Ausgleichsflache oo \t;
~nn

Planungskonzept ,Hospiz",

NT W
Planungsbiiro Uhle 04.02.2021
! Nassau, Bergnassau - Scheuern

Prof. Mathias Unle
AUl dem Acker 25

56379 Winden

Tel 0260411502

E-Mail: prof-uhle@eonline.de

= C

Grundriss - Testentwurf "Zeile - Quer"

C
. 00

Mdgliches Gebaudeprofil
(eingeschossig mit Flach- und Pultdach)

Erlduterungen:

Die Gebaudekonzeption entspricht der
Lésung ,B“. Der Baukoérper und die
Stellplatze sind aber parallel zur
Verkehrsflache ,Am Sauerborn®
angeordnet.

4 e T
Vorabzug

08.03.2021

191

195

An der Viet

‘ 3?8
\ Y

Planungskonzept ,Hospiz",
Nassau, Bergnassau - Scheuern

Tel, 2604/150;
E-Mail: prof-uhle@etonline.de

Lageplan - Testentwurf "Zeile - Quer"

C

Erlauterungen:

Die Baukdrper- und Freiflachenge-
staltung besitzt im Gegensatz zur
Lésung ,B“ einen relativ groRen
Spielraum.

Die Freiflache kann wie bei Lésung ,A*
parkahnlich gestaltet werden.

Durch die Gebaudestellung und die
vorhandene Grundstiicksteilung
betragt die Grundstlicksgrofie, wie bei
Lésung A% ca. 5.000 - 6.000 m2

Fazit

Auf der Grundlage der Testentwirfe
LA - C* wird eine Grundstlicksgrofie
von 5.000 - 6.000 m2 empfohlen.

Die Architektur und die Freiflachenge-
staltung kann, im Rahmen der
Planungsvertiefung, von den
Testentwurfen abweichen.




Schéatzung der Verkehrszunahme

Summe

Anzahl Stellplatze

(ca) (ca)
Anzahl der Betten 9 12
Anzahl Beschiftigte 6 6
Andienungsfahrzeuge 2 2

o

Planungsbiiro Uhle 13.03.21

Fahrten pro Stellplatz/Tag 4
Anzahl Stellplatze 20
Verkehrsstéarke (Fahrten Kfz/ 80
Tag)

Umrechnung tags (6-22 Uhr) 0,056
Kfz/h, Faktor

Verkehrsstarke (Fahrten Kfz/h) 4,48

Erlduterungen zur Schatzung:

Es wird angenommen, dass pro betreuter
Person, jeden Tag, Angehdrige Uber langere
Zeit anwesend sind.

In der Tabelle (s. links) werden deshalb
1 Stellplatz / Bett und zusétzlich drei weitere
Stellplatze berlcksichtigt.

Es wird angenommen, dass sechs Beschaftigte
standig anwesend sind, fur die je ein Stellplatz
erforderlich ist.

Fir Andienungsfahrzeuge werden zwei
Stellplatze angeboten.

Es wird angenommen das jeder Stellplatz
zweimal am Tag mit Hin- und Rickfahrt
angedient wird. Nach dieser Annahme werden
80 Fahrten / Tag (6 - 22 Uhr) verursacht.

Die Verkehrsstarke flr eine Tagesstunde wird
nach den Regeln der Verkehrsplanung mit dem
Faktor 0,056 ermittelt.

Daraus ergeben sich im Mittel 5 Fahrten /
Stunde Tag (6 - 22 Uhr).

Es wird angenommen, dass sich das
Verkehrsaufkommen gleichmaRig Gber den
Tagesverlauf (6 - 22 Uhr) verteilt.

Verkehrszunahme

Summe beide Richtungen ca.
5 Fahrten Kfz/h (6 - 22 Uhr)

- "
1 Fahrten /Std. & ‘

Grobeinschéatzung
,Verkehrszunahme“

o

Planungsburo Uhle
10.03.21




Vradsgie B
Bad Ems - Nassau

Anderungsbeschluss

Uber die Anderung des

Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan) mit
paralleler Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan)

 StadtNassau
Aufstellungsbeschluss
§2(1)BauGB

i

Flachennutzungsplans L& i F(;P'an B-Plan

entscheidet die -Qor?;:?)?- 1 -Konzept- 1

Verbandsgemeinde. )
Beschluss Beschluss

kénnte zu Beginn
des 2. Schrittes
erfolgen

Ein Bebauungsplan
kann auch ohne diese
Anderung aufgestellt

werden. 3-4

_F-Plan ]

Monate

Beteiligung Behdrden u.
sonstige TOB

konnte zu Beginn
des 2. Schrittes

§4(1)BauGB

e

erfolgen

T

B-Plan

Anderung
-Entwurf-

2

-Entwurf-

3-4

Festellungsbeschluss

Planungsbiro Uhle

v
10.03.21 3-4

Monate

\%/4

Beteiligung Behdrden u.
sonstige TOB
§4(2)BauGB

Satzungsbeschluss u.
Bekanntmachung §
10 (1 u. 3) BauGB

Monate

1. Planungsschritt

~Fruhzeitige Beteiligung“
der Offentlichkeit und

der TOB'’s

Priifung der Auswirkung
des Vorhabens auf:

® die Bewohner der
Ortslage,

® die Kindertagessttte,

® die Natur und die
Umwelt.

Verbandsgemeinde
Bad Ems - Nassau

N ﬂﬁm‘.\\%
9% 7]

i) bersichtsp\lén.g

Flachennutzungsplan
Teilbereich Stadt Nassau
??. Anderung

Legende Bestand

2

Naturbestimmte/extensiv
genutzte Flachen feuchter
Standorte

Bauflache fiir den Gemeinbedarf
Zweck: Soziale Einrichtung, z.B.
Kindertagesstatte

Verbesserung /
Renaturierung von Bachlaufen

Nachrichtliche Ubernahme
"Uberschwemmungsgebiet"

Spielplatz

Kleingarten

e .
lachennutzungsplan
"An

Fientanen+

Legende der Anderung

derung"

mmm mmm  Geltungsbereich der Anderung

Bauflache fiir den Gemeinbedarf
Zweck: Soziale Einrichtung, z.B.
Kindertagesstatte, Hospiz,
Gesundheitsvorsorge, etc.

Verbesserung /
Renaturierung von Bachlaufen

Nachrichtliche Ubernahme
"Uberschwemmungsgebiet"

Konzept
Bauleitplanung

der

o 50411502
Efaic profue@Lonine de

Stadt Nassau
Bebauungsplan
(Konzept)

Planungskonzept ,Hospiz‘,
Nassau, Bergnassau - Scheuern

B-Plan- Testentwurf






