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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Ftir den Ordnungsbereich 1 gilt:

Die Grundfléichenzahl GRZ betragt|0,65. ]

Die Uberschreitungsméglichkeit des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist auf
eine max. Grundstiicksgesamtversiegelung von begrenzt.

Fiir den Ordnungsbereich 2 gilt:
Die Grundfiéchenzahl GRZ betrégt[0,65]

Die Uberschreitungsméglichkeit des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist auf
eine max. Grundstiicksgesamtversiegelung vo begrenzt.
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GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

Fiir den Ordnungsbereich 1 gilt:
Die Geschossfldchenzah! GFZ betrégt 1,4

Fiir den Ordnungsbereich 2 gilt:
Die Geschossfléchenzahl GFZ betrégt[1,6 ]
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HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zuldssigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhdngigkeit von
der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Geneigte Décher mit einer Dachneigung|20°|bis 38° (Satteldach):
Die H6he baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

e Ordnungsbereich 1: Die zuldssige Firsthéhe betragt maximal
H_ 4,70 m| (Dies entspricht einer Héhe von 110 m i NN, die nicht
uberschritten werden darf.)

e Ordnungsbereich 2. Die zuldssige Firsthohe betrdgt maximal
14,00 m (Dies entspricht einer Héhe von|107,84 m (i NN] die
nicht iiberschritten werden darf.)

II. Décher mit einer Neigung von 0° bis 20° (Flachdach, Pultdach)
Die Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

e Die zuldssige Gebdudehéhe betrdgt maximal 11,00 m
Dies entspricht im Qrdnungsbereich 1 einer maximalen,
absoluten NN-Héhe von |106,30 m,| die nicht (berschritten
werden darf.
Dies entspricht im nun ich 2 einer maximalen,
absoluten NN-Héhe von |104,84 m, die nicht (iberschritten

werden darf.
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BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Ordnungsbereich 2: Es gilt eine gbweichende Bauweise geméR § 22 (4)

BauNVO. Es gilt hierbei, dass Gebaudekanten auf die festgesetzte
Baulinie zu bauen sind. Im Bereich der im Ubrigen festgesetzten
Baugrenzen ist eine Grenzbebauung zuldssig, jedoch nicht zwingend.
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4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan:

- ( «—» ) festgesetzte Firstrichtung / Hauptgebduderichtung
- | 4—1—-.) wéhlbare Firstrichtung / Hauptgeb&duderichtung
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

Ordnungsbereich 2:

Es geliten die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen der

Ziffern 1 und 2 des Bebauungsplans Nr. 6 ,Miihlpforte” in der Fassung
der 1. Anderung.
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Ordnungsbereich 2:

Es geiten die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen der
Ziffern 1 und 2 des Bebauungsplans Nr. 6 ,Miihipforte” in der Fassung

der 1. Anderung mit folgenden Anderungen:

Die bauordnungsrechtfich-gestalterischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 6 ,Miihipforte* in der Fassung der 1. Anderung werden
beziiglich der Ziffern 2.1 _bis 2.4 (Dachform, Dachneigung) durch
folgende Festsetzung ersetzt:

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig sind bei Hauptgebduden Saftelddcher mit einer Neigung
bis maximal 38° zuldssig. Fiir Gebédudeteile sind auch

Flachdédcher und Pultddcher zuldssig.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

@karst-ingenieure.de
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Die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsefzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 6 ,Mihipforte“ in der Fassung der 1. Anderung werden
beziiglich der Ziffern 2.8 und 2.8.1 (Dacheindeckung) durch folgende
Festsetzung ersetzt:

ZULASSIGE FARBGEBUNG UND GESTALTUNG DER DACHEIN-
DECKUNG

Zuldssig sind Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen,
sowie der damit im Erscheinungsbild vergleichbaren Materialien,
in den Farben ,Graphit* (RAL 9011, 7024, 7026) oder
~ochieferblau” (RAL 7031) sowie ,Dunkelbraun” (RAL 8028) oder
diesen Farbténen vergleichbar.

Flachddcher sind zu begriinen und/oder als Dachterrassen
anzulegen.

Dacheindeckungen sind ausnahmsweise auch mit Metallblechen
und Glas zuldssig.
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Die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 6 ,Miihlpforte in der Fassung der 1. Anderung werden
beziiglich der Ziffern 2.10 bis 2.12 (Fassadengestaltung) durch
folgende Festsetzung ersetzt:

GESTALTUNG DER AUSSENFASSADEN

Geschlossene Fassadenfldchen sind zu verputzen oder altemativ
mit Klinker oder Natursteinverblendungen (z.B. Riemchen, auch
nicht gldnzende Fassadenplatten sind zuldssig) zu gestalten.

Bei der Farbgebung der Fassadenfldchen sind alle ,Erdfarben® in
Pastellténen zuldssig. Weils ist nur als .gebrochener Farbton”
zuldssig.

@karst-ingenieure.de
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Die Festsetzung Nr. 2.14 des Bebauungsplans Nr. 6 ,Mihlpforte® in der

Fassung der 1. Anderung entféllt aufgrund fehlender Relevanz.

_KARST INGENIEURE ouer K] A

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG



KARST INGENIEURE cuen

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

siehe TF
Nr. 8

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de




KARST INGENIEURE cuen

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG

<]

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de




Ubersicht

I# ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"MUHLPFORTE"

—

EEHECK™%

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE o

TELEFAX 02605/9636-36

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG Info@karst-Ingenieure. d
|

e
www.karst-ingenieure.de




_ VBP zur 2. Anderung des Bebauur

m——ﬁberbuubora Grundsticksfléche
- nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

0,65 Grundfldchenzahl (GRZ) max.

z.B. @ GeschoBflichenzahl (GFZ) max.

= Zahl der Vollgeschosse
abweichende Bauweise
Baugrenze

Baulinie

Offentliche Griinfliche

"Parkanlage" % 2% %%
XIS |
» R 0RRIBHKIESRS
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 4

 090%90%%% >
’./55 e 020 %0%0%0%0% | sl:lr;a 6T|=
‘,-‘g A - b .

125

T

Ordnungsziffer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs—
plans

Hauptgebduderichtung, hier wihlbare Firstrichtung

Umgrenzung ven Flachen fir Garagen und lberdachte
Stellplatze

Unterer MaBbezugspunkt Oberkante Schachtdeckal

e
95,302 m U. NHN
siehe TF
Teilaufhebungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs— ' . Nr. 1
plans "Mihlpforte" in der Fassung der 1. Anderung
GRUNDFLACHENZ AHL
Einziehung von Teilflichen der L 330 / "Unterer Bongert" 4
< | 0,65
10 m Zone zum Kaltbach (Gewdsser 3. Ordnung)
—e—si—m—  Flurgrenze . ‘ siehe TF
_____ 05 Hohenschichtlinie z.B. 105 m G NHN 3 ' Nr. 6
vorhandene Stromleitung (Quelle; Syna GmbH, 14.05.2020) 7 Ube"'fq/

AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

KARST INGENIEURE e K]

‘ 56283 NORTERSHAUSEN




BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  VORHABEN (§ 12 BauGB)

Im Plangebiet sind bauliche Haupt- und Nebenanlagen zuldssig, die
dem Nutzungszweck ,Betreutes Wohnen / Allgemeines Wohnen*
entsprechen. Ebenfalls sind Biiro- und Dienstleistungsnutzungen
Zuldssig.

Die bauliche und sonstige Nutzung der Fldche darf im gesamten Plan-
gebiet den Stérgrad eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO
nicht (iberschreiten. Demnach darf die Nutzung das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Dariiber hinaus sind im Plangebiet mischgebietstypische Nutzungen
gemédl § 6 (2) Ziffern 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssig
(Ausnahme gemédfRl § 31 (1) BauGB).

Ebenfalls sind den Hauptnutzungen dienende untergeordnete Neben-
anfagen im Sinne des § 14 BauNVQO sowie Garagen, Stellpldtze und
liberdachte Stellpldtze (Carports) zuldssig. Eine Tiefgarage ist im
Plangebiet zuldssig.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Fiir den Ordnungsbereich 1 gilt:
Die Grundfidchenzahl GRZ betrégt 0,65.

Die Uberschreitungsméglichkeit des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist auf
eine max. Grundstiicksgesamtversiegelung von 75 % begrenzt.

Fiir den Ordnungsbereich 2 gilt:
Die Grundfidchenzahl GRZ betrégt 0,65.

Die Uberschreitungsméglichkeit des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist auf
eine max. Grundstiicksgesamtversiegelung von 85 % begrenzt,
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2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Fiir den Ordnungsbereich 1 gilt:
Die Geschossfldchenzahl GFZ betrégt 1,4
Fiir den Ordnungsbereich 2 gilt:
Die Geschossfldchenzahl GFZ betrédgt 1,6

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit mind. Il und max. Il festgesetzt.
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HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zulédssigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abh&ngigkeit von
der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Geneigte Dédcher mit einer Dachneigung 20° bis 38° (Saftteldach):
Die Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

e Ordnungsbereich 1. Die zuldssige Firsthéhe betragt maximal
14,70 m (Dies entspricht einer Héhe von 110 m i NN, die nicht
tiberschritten werden darf.)

Ordnungsbereich 2. Die zuldssige FirsthOhe betragt maximal
14,00 m (Dies entspricht einer Héhe von 107,84 m (i NN, die
nicht iiberschritten werden darf.)

1. Dédcher mit einer Neigung von 0° bis 20° (Flachdach, Pultdach)
Die Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:
e Die zuldssige Geb&dudehéhe betrdgt maximal 11,00 m

Dies entspricht im Ordnungsbereich 1 einer maximalen,
absoluten NN-Hdéhe von 106,30 m, die nicht (berschritten
werden daif.

Dies entspricht im QOrdnungsbereich 2 einer maximalen,
absoluten MNN-Hdéhe wvon 104,84 m, die nicht (liberschritten
werden datf.




GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG >= 20° BIS <= 38°

ORDNUNGSBEREICH 1 ORDNUNGSBEREICH 2
max. 110,00 m 0. NHN max. 107,84 m 0. NHN
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FLACHDACH BZW. GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG <= 20°

ORDNUNGSBEREICH 1 ORDNUNGSBEREICH 2
max. 106,30 m 0. NHN max. 104,84 m 0. NHN
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Es gelten folgende MaRbezugspunkte:

Die Héhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malbezugspunkt gemessen.

Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Firsthéhe am Schnittpunkt der Dachflichen (Oberkante
Dachhaut am First)

o Gebdudehbhe als hdchster Punkt der Gebé&udehiille (in der
Regel Hoéhe der Attika ohne Beriicksichtigung technischer
Aufbauten wie z.B. Liiftungsanlagen oder Antennen)

Als unterer MaRbezugspunkt gilt fiir den Ordnungsbereich 1 der
zeichnerisch in der Planurkunde eingetragene MaRbezugspunkt mit
einer Héhe von 95,302 ii. NN (Oberkante Kanaldeckel).

Als unterer MaBbezugspunkt gilt fiir den Ordnungsbereich 2 die
héchste an das Flurstiick 109/6 angrenzende erschlieBende d&ffentliche
Verkehrsfldche.
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Zeichenerklarung

Unterer Ma3bezugspunkt Oberkante Schachtdeckel
85,302 m {. NHN

Als unterer MaRbezugspunkt gilt fiir den Ordnungsbereich 1 der
zeichnerisch in der Planurkunde eingetragene MaRbezugspunkt mit
einer Héhe von 95,302 ii. NN (Oberkante Kanaldeckel).

——— 56283 NORTERSHAUSEN
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BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Ordnungsbereich 2: Es gilt eine abweichende Bauweise gemall § 22 (4)
BauNVO. Es gilt hierbei, dass Gebdudekanten auf die festgesetzte
Baulinie zu bauen sind. Im Bereich der im Ubrigen festgesetzten
Baugrenzen ist eine Grenzbebauung zuldssig, jedoch nicht zwingend.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan:

- { «—» ) festgesetzte Firstrichtung / Hauptgebauderichtung
- + ) wahlbare Firstrichtung / Hauptgebduderichtung

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und dberdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch
festgesetzien Flachen zuldssig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

Ordnungsbereich 1:

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig sind Décher mit einer Neigung bis maximal 38°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHAUFBAUTEN / DACHGAUBEN

Dachaufbauten / Dachgauben sind bei Gebduden mit Il Voll-
geschossen nicht zulassig.
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ZULASSIGE FARBGEBUNG UND GESTALTUNG DER DACH-
EINDECKUNG

Zulassig sind Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, sowie
der damit im Erscheinungsbhild vergleichbaren Materialien, in den
Farben ,Graphit* (RAL 9011, 7024, 7026) oder ,Schieferblau“ (RAL
7031) sowie ,Dunkelbraun® (RAL 8028) oder diesen Farbténen
vergleichbar.

Flachdécher sind zu begriinen und/oder als Dachterrassen anzulegen.
Dacheindeckungen sind ausnahmsweise auch mit Metallblechen und
Glas zulassig.

FENSTER

Fiir Fenster sind ,stehende Formate“ und quadratische Formate
zuldssig. Die Héhe der Fenster bei ,stehenden Formaten® muss dabei
mindestens das 1,3fache der Breite betragen. Eine Gliederung der
Fenster ist zuladssig.

_KARST INGENIEURE ouer m A

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG



Ordnungsbereich 2:

Es gelten die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen der
Ziffern 1 und 2 des Bebauungsplans Nr. 6 ,Miihipforte® in der Fassung
der 1. Anderung mit folgenden Anderungen:

Die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 6 ,Miihlpforte“ in der Fassung der 1. Anderung werden
beziiglich der Ziffern 2.1 bis 2.4 (Dachform, Dachneigung) durch
folgende Festsefzung ersetzt:

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig sind bei Hauptgebduden Saftelddcher mit einer Neigung
bis maximal 38° zuldssig. Flir Gebédudeteile sind auch

Flachdécher und Pultddcher zuldssig.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

@karst-ingenieure.de
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Die bauordnungsrechtfich-gestalterischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 6 ,Miihipforte* in der Fassung der 1. Anderung werden
beziiglich der Ziffern 2.8 und 2.8.1 (Dacheindeckung) durch folgende
Festsetzung ersetzt:

ZULASSIGE FARBGEBUNG UND GESTALTUNG DER DACHEIN-
DECKUNG

Zuldssig sind Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen,
sowie der damit im Erscheinungsbild vergleichbaren Materalien,
in den Farben ,Graphit® (RAL 9011, 7024, 7026) oder
.ochieferblau” (RAL 7031) sowie ,Dunkelbraun“ (RAL 8028) oder
diesen Farbténen vergleichbar.

Flachddcher sind zu begriinen und/oder als Dachterrassen
anzulegen.

Dacheindeckungen sind ausnahmsweise auch mit Metallblechen
und Glas zuldssig.

TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
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Die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 6 ,Miihlpforte® in der Fassung der 1. Anderung werden
beziiglich der Ziffern 2.10 bis 2.12 (Fassadengestaltung) durch
folgende Festsetzung ersetzt:

GESTALTUNG DER AUSSENFASSADEN

Geschlossene Fassadenflachen sind zu verputzen oder alternativ
mit Klinker oder Natursteinverblendungen (z.B. Riemchen, auch
nicht gldnzende Fassadenplatten sind zuldssig) zu gestalten.

Bei der Farbgebung der Fassadenfldchen sind alle ,Erdfarben® in
Pastelltonen zulassig. Weil3 ist nur als ,gebrochener Farbton®
Zuléssig.

Die Festsetzung Nr. 2.14 des Bebauungsplans Nr. 6 ,Muhipforte” in der
Fassung der 1. Anderung entféllt aufgrund fehlender Relevanz.
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WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und (6) LBauO)

Ordnungsbereiche 1 und 2:

Es gelten die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 6 ,Miihipforte* in der Fassung der 1. Anderung.

_KARST INGENIEURE ouer K] A
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Rickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
Gffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, in Abhangigkeit der Mdoglichkeiten aufgrund der gegebenen
Bodenverhaltnisse das auf den Baugrundstlcksflachen anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser in Versickerungsmulden und / oder in ausreichend dimensionierten
Zisternen zuruckzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden
und Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache bzw.
Dachflache 4-5m* Ruckhaltevolumen zur Verfligung stehen. Die innerhdusliche
Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken Bad Ems-
Nassau und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasser-
verordnung).

Wasserdurchldssige Belage: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze
soliten mit offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, grofifugige
Pflasterarten, etc.) befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers
zu gewahrleisten.

——— 56283 NORTERSHAUSEN
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Einziehung von Teilflichen der L 330 / ,,Unterer Bongert”“ im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans: Durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan wird gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 37 Abs. 7 LStrG
Rheinland-Pfalz die Einziehung der bestehenden Widmung der d&ffentlichen
Verkehrsflache, Teilflache der Strake ,Unterer Bongert” aus dem Flurstick 137, Flur 58,
Gemarkung Nassau erfolgen. Hierflr ist die betreffende Flache in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Mit der Rechtsverbindlichkeit des wvorhabenbezogenen Bebauungs-
planes wird die Flache eingezogen.

Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplan ,Mihipforte in der Fassung vor der
2. Anderung im Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans: Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans lberdeckt in Teilen den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Muhlpforte* der Stadt Nassau. Nach dem Rechtsgrundsatz ,Neues Recht bricht altes
Recht® gelten mit der Rechtskrafterlangung des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans. Entgegenstehende Festsetzungen treten aulRer Kraft.

TELEFAX 02605/9636-36
infoi @k rst ingenieure.de
re.de
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Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 (1) BauNVO: Nebenanlagen und
Einrichtungen gemal § 14 (1) BauNVQ sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig (vgl. auch § 23 (5) BauNVO), sofem keine hoéherrangigen
Rechte betroffen sind.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
- Ergadnzende Regelungen zu DIN EN 1987-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit
— Verwertung von Bodenmaterial) durch den Bauherren zu berlcksichtigen. FUr
Neubauvorhaben oder gréftere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastadnderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
Zu schitzen. Bei der Planung und Ausfihrung sind die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die DIN 19731 zu beachten.

——— 56283 NORTERSHAUSEN
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Wasserrechtliche Genehmigungserfordernisse: Der Geltungsbereich des
Plangebiets grenzt unmittelbar an den Kaltbach an (Gewasser 3. Ordnung). Nach
§ 31 (1) Nr. 1 Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz sind bei einem Gewéasser
3. Ordnung flur alle Mafnahmen bzw. bei der Emichtung, dem Betrieb und der
wesentlichen Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG, welche sich weniger
als 10 m wvon der Uferlinie des Gewassers befinden, eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefale oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaf §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archdologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder
per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der General-direktion mindestens 2 \Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die vor Ort beschéaftigten Firmen sind Uber den archdologischen Sachverhalt zu
informieren. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewéahrleistet sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen,
in denen bislang verborgene archaologische Denkmaler wvermutet werden,
ordnungswidrig sind und mit einer Geldbufe von bis zu einhundertfunfundzwanzig-
tausend Euro geahndet werden kénnen.
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Artenschutzrechtliche Hinweise und Empfehlungen: Zur vorsorglichen VVermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehélzrodungen lediglich auferhalb
der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des
Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Der Abriss von Bestandsgeb&duden sowie Baumrodungen mit Quartiereignung fir
Flederméause sollte in besatzlosen bzw. wenig stdrungsempfindlichen Perioden
durchgefihrt werden (Oktober oder FebruarfMéarz).

Vor Beginn von Entkernungs- oder Abrissarbeiten sollten die Bestandsgebaude auf
Vorkommen und insbesondere auf Fortpflanzungsstatten wvon Vdégeln und
Fledermausen sowie anderer geschitzter wildlebender Tierarten untersucht werden.

Sind grofflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
Malinahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden
Mobile 0.4.).

Einzelheiten sind im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu prifen und bei
Erfordernis als Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung aufzunehmen.

TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
re.de
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Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes flr Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und  Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz  (Zustimmung  vom
15. Oktober 2002).

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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BP Nr. 6 ,Miihlpforte" 1. Anderung — Textliche und zeichnerische Festsetzungen

0.1

02

03

Darstellungen der
Flurkarte
{keine Festsetzung)

vorhandene
Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer,
z.B. Fl. St. Nr.
1404/2

vorhandenes
Gebidude

|
k2
E

Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Geltungsbereich 26 geschlossene Bauweise
(§ 9 (7) BauGB) (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 g
BauNVO),
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes E
. 3 2.7 offene Bauweise
1.1
i §9 () W 2BaucB und§ 22 BauVO) | O
Sanierungsgebiets (§142 (1) BauGB).
2. Art und MaR der baulichen Nutzung, und
Bauweise, Anzahl der Voligeschosse
(§9 (1) Nr. 1, und 2 BauGB und 28 Maximale Anzahl_der Voligeschosse,
§§ 6, 16 - 22 BauNVO) z.B. eingeschossig |
21 Mischgebiet (§6 BauNVO) Anzahl der Voligeschosse, z.B.
Die Ziffer, z.B 1.1 dient der 2Wngend awelgeachoesig
Zuordnung weiterer Festsetzungen
2.2 Sondergebiet (§ 10 BauNVQO) 210 Anzahl der Voll
a ) ; geschosse, z.B.
Parkdeck SO mindestens zwei- max. i-m
dreigeschossig
2.3 Inden Ml 34.1 u. 4.2 Gebieten ist eine 06
Grundflichenzahl bis GRZ = 0,6 ’ .
zulassig 211 Die Anzahl der Vollgeschosse
bezieht sich auf die angrenzende
offentliche Verkehrsflache.
Bei der tiberbaubaren Flache im M|
4 Inden Ml 3-4.1 u. 4.2 Gebieten ist eine 1.1 - Gebiet, am Unteren Bongert,
= GeschoBflachenzahl bis GFZ = 1,2 @ auf die Verkehrsfiache Unterer
zulassig Bongert
2.5 Inden Mischgebieten 1, 1.1, 2u. 2.1 darf

das nach §17(1) BauNVO zuldssige 2.12 Abgrenzung unterschiedlicher

HéchstmaR der baulichen Nutzung, nach u:tg:g%ir:,h?:;[]:bgrenzung des
§17(2) BauNVO, bis zur festgesetzten g

Grofte der Gberbaubaren

Grundstlcksflache Gberschritten werden.

Das gilt auch fir das festgesetzte
Erhaltungsgebiet nach §172 (1) Nr.1
BauGB, soweit die Eigenart des Gebietes
gewahrt bleibt.




BP Nr. 6 ,Miihipforte" 1. Anderung — Textliche und zeichnerische Festsetzungen

3

az

33

3.4

3.5

3.6

Uberbaubare Grundstiicksfiichen, Stellung

der baulichen Anlagen (Firstrichtung),

Nebenanlagen und Garagen

{§9 (1) Nr. 2 u. 4 BauGB und §§ 12, 14 u. §23

BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfiache
Michtiiberbaubare Grundstiicksflache

Ausrichtung der Gebaude, Stellung der
baulichen Anlagen nur in Pfeilrichtung
zul&ssig. Bei Gebauden mit geneigtemn

Dach gleichzeitig die Haupffirstrichtung.

keine Vorgabe der Richtung,
freie Wahl zulassig.

Stellplatze

Flache fur Nebenanlagen
nach §14 BauGB

4.

4.1

42

421

422

43

44

5.1

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
"FuBgangerbereich”

2Zweckbestimmung "Parkplatz”

Anschluss an die ¢ffentl. Verkehrsflache
(Zu- und Abfahrt fir Parkdecks bzw.
Tiefgaragen).

Weitere Zufahrten sind zuldssig.

Stralenbegrenzungslinie,
soweit sie nicht mit Baulinien und
Baugrenzen zusammenfalit.

Anpflanzen und Erhalten von Bidumen

(§9(1) Nr. 25 a u. b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen | u.
11 Ordnung

5.2 Erhaltung von Baumen

5 3 Der Uferbereich des Kaltbachs istin einer

6.1

71

8.1

9.1

Mindestbreite von 3 m von baulichen
Anlagen freizuhalten. Der vorhandene
Gehélzbestand ist zu erhalten.

Neophytenbestande (Japanknéterich) sind

zu entfernen.

Regelungen fiir die Stadterhaltung
§172 (1) BauGB

Umgrenzung ven Erhaltungs-
bereichen, zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt
(§172 (1) Nr. 1 BauGB)

Bis zum Eintritt bestimmter
Umstande zuldssige Nutzung
(§ 9 (2) BauGB)

Auf der gekennzeichneten Teilflache
des "MI 1.1 - Gebietes" ist bis zur
Nutzung der Flache nach §6 BauNVO
eine offentl. Grinflache zulassig, mit
Zweckbestimmung: "Parkanlage mit
temporérer Gastronomie"

Flédche fiir die Abfallbeseitigung
(§9 (1), Nr. 14 BauGB)

Flache fur die Abfallbeseitigung
Zweckbestimmug "Aufstellplatz fur
Hausmillsammelcontainer”

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

Kaltbach

=]

A\\N
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5
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Sicherung des stadtebaulichen
Gesamtbildes

Neubauten, Umbauten und
ModernisierungsmaRnahmen massen sich in
die Umgebungsbebauung einfagen.

Um uberprifen zu kénnen, ob ein
Bauvorhaben diesen Ansprichen gendgt,
sind Angaben in den Bauunterlagen tber
die direkt angrenzende Nachbarbebauung
bzw. Nachbargrundsttcke erforderlich (z.B.
StraBenansichten mit Ma3angaben oder
Fotos).

Ein Bauvorhaben fagt sich im Sinne der Ziff.
1.1 in die Umgebungsbebauung dann ein,
wenn die Dachform, die Dachneigung, die
Trauf- und Firsthéhe, die Gliederung der
Fassade (einschl. ihrer Offnungen), das
verwendete Material und die Farbgebung mit
der Umgebungsbebauung abgestimmt ist.

Ausnahmeregelung

Die Trauf- und Firsth6he wird im
Grundsatz durch die planungsrechtliche
Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse bestimmt.

Als Umgebungsbebauung gilt:

Der Bereich, der von einem Bau- und
Kulturdenkmal architektonisch beherrscht wird,
oder dessen Bebauung flr die Wirkung des
Denkmales einschlieflich seiner Wirkung

im StraBen oder Platzbild von Bedeutung sein
kann.

Wenn das nicht zutrifft, die an das Baugrundstick
angrenzende stralenseitige Nachbarbebauung,
sowie die auf der anderen StralRenseite dem
Bauvorhaben gegenuberliegende Bebauung.

2.1

2.2

221
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2.4

Bestimmungen iber die Einzelheiten der 25 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35
B.augesﬁtung Grad zulassig, wenn sie die in der Skizze
dargestellten Abmessungen einhalten.
Dachform, Dachneigung
TITITT |
Im Sanierungsgebiet, an der &ffentl. Verkehrsflache, | ¢ Eﬁ‘l !l
sind nur Satteldacher zuldssig. ‘
Bei eingeschossigen Bauwerken im Blockhof sind auch
Flachdacher zulassig. . F
min ax min min
200] | 2731 | |200 2.00] By ULy (200
Aulerhalb des Sanierungsgebiets sind nur T B I
Satteldacher, Neigung bis 38 Grad zulassig. For max SumV/2l
eingeschossige Bauwerke sind auch Flachdacher
zulassig.
2.6 Vorbauten (Zwerchgiebel)
Vorbauten sind gestattet, wenn sie erkerférmig mit
Ausnahmeregelung der Hausfassade in Verbindung stehen und die in
Die Dachneigung ergibt sich im Sanierungsgebiet der Skizze angegebenen Abmessungen
bei Meubauten bzw. dem Schlielen von BaulGcken eingehalten werden.
aus der Umgebungsbebauung. min 100
_ T Hﬁ: T :
Bei Ersatzbauten, Gebaudeaufstockungen bzw. Wﬁi Litlil
Dachausbauten usw. muss die urspriinglich vorh.
Dachform- u. Dachneigung gewahit werden.
Fihrt die Regelung nach Ziff. 2.2 letzter Satz dazu, min , ,max
dass sich nach der durchgefilhrten MaRnahme das 2.00 |w3t]
Bauvarhaben nicht mehr in die Umgebungsbebauung LT
einfagt, sind Abweichungen zulassig. max.Sum1/21
Ausnahmeregelung fur die Gebiete Ml 1.1 undMI 21 27  Ausnahmeregelung

In den Gebieten sind Sattel- und Pultdacher zulassig.
Das Gleiche gilt fur Flachdacher, auf Teilflachen der
Gebaude, z.B. zur Nutzung als Dachterrassen.

Im Gebiet 1.1, am "Unteren Bongert” sind auch
Walmdacher zulassig.

Dachanschlisse benachbarter Gebdude missen
auf gleicher Hohe erfolgen, oder die in der Skizze
angegebenen MaRe einhalten (s. Skizze).

min, 0.50

Werden Zwerchgiebel als sogenannte "Nassauer
Giebel" angelegt, ist ihre Verbindung zur
Fassadenflache nicht erforderlich (s.Skizze).

min 1.00

min max. min
2000, yry Lu3t) y 12.00
b T | \ b B B |
ax. Sum 1/2(
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2.81

29

2.10

Zulassige Farbgebung und Gestaltung der
Dacheindeckung

Zulassig sind Naturschiefer, Kunstschiefer und
Dachpfannen, sowie der damit im Erscheinungsbild
vergleichbaren Materialien, in den Farben "Graphit”
(RAL 9011, 7024, 7026) oder "Schieferblau” (RAL
7031) sowie "Dunkelbraun” (RAL 8028), oder diesen
Farbténen vergleichbar.

Flachdécher sind zu begriinen und/oder als
Dachterrassen anzulegen.

Ausnahmeregelung flr die Gebiete Ml 1.1 und Ml 2.1

In den Gebieten ist die Dacheindeckung auch mit
Metallblechen und Glas zulassig.

Fassadengliederung

Die Fassade ist durch Fassadenéffnungen (Fenster,
etc.) vertikal zu gliedern. Die Offnungen sind axial
anzuordnen

Fenstchch sen
| 1 |

I TPRITONTT
i b

) }.E._._.
_'“‘m'm’@"'

verlikale '
Gliederung

Fassadenflachen (Material)

Die geschlossenen Fassadenflachen sind zu
verputzen. Zulassig ist nur Kalkzementputz in
geglatteter Ausfihrung, oder diesem Erscheinungsbild
ahnliche Putzformen. Vorhandene Naturschiefer-
verkleidungen sind zu erhalten bzw. bei Verlust durch
Umbau- und Modernisierungsmalnahmen zu
ersetzen.

21

212

213

2.14

215

Ausnahmeregelung bei  Umbau-, Anbau- und

Modenisierungsmalnahmen

Klinkermauerwerk ist zulassig, wenn das betreffende
Bauwerk selbst aus sichtbarem Klinkermauerwerk
besteht.

Farbgebung der Fassadenfldchen
Zulassig sind alle "Erdfarben” in Pastelltdnen. Weif ist
nur als "gebrochener Farbton” zulassig.

Fenster

Fir Fenster sind "stehende Formate" und
quadratische Formate zulassig. Die Hohe der Fenster
bei "stehenden Formaten" muss dabei mind. das 1,3
fache der Breite betragen. Eine Gliederung der

Fenster ist zuldssig. |
H quadratisch

—

1|

1 X
max. 31

1x1.3

min

1x13

min

L

A

Werden alte Fenster ersetzt, ist die urspringliche,
zur harmonischen Gebaudegestalt gehdérende
Fensterteilung (Sprossen, Flagel, Klappladen, etc.)
bei den neuen Fenstern zu Obernehmen.
Vorhandene Klappladen sind zu erhalten.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie
sind mind. alle 3.00m max. alle 5.00m zu gliedern
{z.B. durch Stitzen). Die Gliederung muss auf die
Gesamtfassade abgestimmt werden.

3.

31

3z

3.3

35

Werbeanlage

Das Anbringen von Anlagen fir die
Aulenwerbung (Werbeanlagen) ist
genehmigungspflichtig (§ 88 (1) Nr. 1, LBauD).

Werbeanlagen missen sich nach Umfang,
Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung, den
Bauwerken unterordnen. Sie durfen wesentl.
Bauglieder nicht dberdecken.

Werbeanlagen sind unterhalb der Hohe der
Fensterbristung des ersten Obergeschosses
anzubringen. Sie sind nicht gestattet an:
Einfiedungen, Tiren, Toren, Déchern und lber
dem Dach.

Schriften sind mit auf die Wandflache aufgesetzten
Buchstaben aus Metall, Kunststoff oder Holz
auszufihren, oder als Sgraffito bzw. aufgemalter
Schrift. Aufgemalte Schrift kann auch auf Tafeln
ausgefahrt werden. Der konstruktive Abstand darf
max. 5 cm betragen.

Leuchtschilder (z.B. Transparents) an
Wandfidchen sind nicht zuldssig.
Auslegetransparente (Auslegeschilder) sind bis zu
einer Grélke von 0,8gm zulassig.

Ausnahmeregelungen

Fiir das von der Stadt Nassau errichtete
“Kulturhaus" und das Sondergebiet "Parkdeck”
gelten die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nicht.
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(Breite 3 m) / Befahr
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betreutes Wohnen 7
max. ll-geschossige Bebauung

geplante mittelfristige Entwicklung: I
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Leifheit Stiftung
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A
Einziehung Uberbauung ?
der Stral3e "Unterer Bongert" |\
im Geltungsbereich
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VBP zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Muhlpforte™
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VORHABEN (§ 12 BauGB)

Im Plangebiet sind bauliche Haupt- und Nebenanlagen zulédssig, die
dem Nutzungszweck ,Betreutes Wohnen / Allgemeines Wohnen"
entsprechen. Ebenfalls sind Biiro- und Dienstleistungsnutzungen
zulassig.

Die bauliche und sonstige Nutzung der Fléche darf im gesamten Plan-
gebiet den Stérgrad eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO
nicht dberschreiten. Demnach darf die Nutzung das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Dariiber hinaus sind im Plangebiet mischgebietstypische Nufzungen
gemédl § 6 (2) Ziffern 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig
(Ausnahme gemédfR3 § 31 (1) BauGB).

Ebenfalls sind den Hauptnutzungen dienende untergeordnete Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVQO sowie Garagen, Stellpldtze und
(iberdachte Stelipldtze (Carports) zuldssig. Eine Tiefgarage ist im
Plangebiet zulédssig.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundflachenzah! GRZ betragt 0,6

Die Uberschreitungsméglichkeit des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist auf
eine max. Grundstiicksgesamtversiegelung von 70 % begrenzt.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,4

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit mind. I und max. Il festgesetzt.
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24 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhéngigkeit von
der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Geneigte Décher mit einer Dachneigung 25° bis 38° (Satteldach):
Die Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

» Die zuladssige FirsthGhe betrdgt maximal 14,00 m
II. Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° (z.B. Flachdach, Pultdach)
Die Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

e Die zuldssige Gebdudehdéhe betrdgt maximal 11,00 m

In beiden Féllen I. und Il. darf eine absolute NN-Héhe von 109,30 m
nicht (iberschritten werden.
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GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG > 25°

Abb.: Systemskizze zur Héhenentwicklung




Es gelten folgende MaBbezugspunkte:

Die Hoéhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
MaBbezugspunkt gemessen.

Der obere Ma3bezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Firsthohe am Schnittpunkt der Dachflichen (Oberkante
Dachhaut am First)

o Gebédudehbdhe als héchster Punkt der Gebdudehiille (in der
Regel Hé6he der Attika ohne Beriicksichtigung technischer
Aufbauten wie z.B. Liiftungsanlagen oder Antennen)

Als unterer MaRbezugspunkt gilt fiir den Ordnungsbereich 1 der
zeichnerisch in der Planurkunde eingetragene MaRbezugspunkt mit
einer Héhe von 95,302 . NHN (Oberkante Kanaldeckel).

Als unterer MafRbezugspunkt gilt fir den Ordnungsbereich 2 die
héchste an das Flurstiick 109/6 angrenzende erschlieBende &ffentliche
Verkehrsfldche.
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BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Ordnungsbereich 2: Geschlossene Bauweise gemdB § 22 (3)
BauNVO.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:
- ( «—— ) festgesetzte Firstrichtung / Hauptgebduderichtung
- <—I—> ) wéhibare Firstrichtung / Hauptgebéuderichtung

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Fldchen zuldssig.
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AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

Ordnungsbereich 1:

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig sind Ddcher mit einer Neigung bis maximal 38°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHAUFBAUTEN / DACHGAUBEN

Dachaufbauten / Dachgauben sind bei Gebduden mit Il Voll-
geschossen nicht zulassig.

ZULASSIGE FARBGEBUNG UND GESTALTUNG DER DACH-
EINDECKUNG

Zuldssig sind Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, sowie
der damit im Erscheinungsbild vergleichbaren Materialien, in den
Farben ,Graphit* (RAL 9011, 7024, 7026) oder ,Schieferblau” (RAL
7031) sowie ,Dunkelbraun” (RAL 8028) oder diesen Farbténen
vergleichbar.

Flachdécher sind zu begriinen und/oder als Dachterrassen anzulegen.
Dacheindeckungen sind ausnahmsweise auch mit Metallblechen und
Glas zulassig.

FENSTER

Fiir Fenster sind ,stehende Formate“ und quadratische Formate
zuldssig. Die Héhe der Fenster bei ,stehenden Formaten® muss dabei
mindestens das 1,3fache der Breite betragen. Eine Gliederung der
Fenster ist zuldssig.



Ordnungsbereich 2:
Es gelten die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen der

Ziffern 1 und 2 des Bebauungsplans Nr. 6 ,Miihipforte® in der Fassung
der 1. Anderung.
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WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und (6) LBauQ)

Ordnungsbereiche 1 und 2:

Es gelten die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 6 ,Miihipforte* in der Fassung der 1. Anderung.

TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
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