Stand: Aufstellung und Offenlage 2021
2. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Im Dreif3ling"

der Stadt Nassau

bestehend aus den textlichen Festsetzungen

GemaB § 9 (8) BauGB ist eine Begriindung beigefiigt.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585) *)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. S. 127) *)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI S. 365) *)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. April 2009 (GVBI.
S. 162) *)

*) = alle genannten Rechtsnormen in der zurzeit geltenden Fassung



Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Im DreiBling"
der Stadt Nassau

Anlass:

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen und zu @ndern, sobald dies fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit wird seitens der

Stadt Nassau aus nachfolgenden Griinden gesehen.

Der Bebauungsplan Im DreiBling" wurde im Jahre 1992 aufgestellt und im Jahre 1997 form-
lich geandert.

Die Bebauung hat sich entlang der ErschlieBungsstraBe ,Im Mihbachtal® in weiten Teilen
vollzogen. Im westlichen Planbereich verlauft ein befestigter Wirtschaftsweg. Bei den ersten
Wohnhdusern wurde wegen der unguinstigen Hohenlage der Hauser bei der Stadt nachge-
sucht, auch Zufahrtsmdglichkeiten zum Erreichen von Stellplatzen (ber besagten Wirt-

schaftsweg zuzulassen.

Durch Reallasten und Baulasten wurde den Antragen fiir die Wohnanlagen Im Miuhlbachtal
36 (auBenhalb des Planbereichs) und Im Miihlbachtal 38, 38 a und 40 zugestimmt.

Das Zulassen der Zufahrten hat konkludent den Effekt, dass die im Bebauungsplan auf den
Privatgrundstlicken festgesetzte Anpflanzung von hochstammigen Obstbaumen nicht nach-

gekommen werden kann.

Im Rahmen von Ortsbesichtigungen durch die Bauaufsichtsbehdrde wurde darauf hingewie-
sen, dass die Bebauungsplanfestsetzung zu éndern ist. Durch die Anderung wird in wenigen

Bereichen die Festsetzung flir Baumpflanzungen herausgenommen.

Es handelt sich um eine Bebauungsplan-Anderung der Innenentwicklung im Sinne des §

13 a BauGB, weshalb auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaB § 2 a Ziffer 2



BauGB verzichtet werden kann und ein Vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB. Die

Grundzlige der Planung werden nicht tangiert.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange und der Biirger

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
(BauGB) wird abgesehen.

Es wird eine Beteiligung der Behdrden und eine Beteiligung der Birger durch Offenlage
der Plan- und Textunterlagen durchgefiihrt. Hierzu wurde die Anderungssatzung nebst
Begrlindung fur die Dauer eines Monats offengelegt und zeitgleich den Behdrden die Mog-

lichkeit ertffnet, Stellungnahmen abzugeben.

Aufgestelit:

Bad Ems, im Juli 2021
Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



) Festsetzung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im DreiBling"
der Stadt Nassau

Gedndert wird die zeichnerische Festsetzung in diesem Bereich:




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hatam ............... gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung der Bebauungs-
plandnderung beschlossen. Dieser Beschluss wurde am offentlich bekannt
gemacht.

56377 Nassau Manuel Liguori

Stadtburgermeister

Offenlage
Aufgrund des Beschlusses vom wurde gemal § 3 (2) BauGB die Offenlage in
der Zeit vom bis durchgefuhrt. Die Offenlage wurde am

offentlich bekannt gemacht.

56377 Nassau Manuel Liguori
Stadtburgermeister

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hatam ................... gemal § 10 BauGB die Bebauungsplandnderung als
Satzung beschlossen.

56377 Nassau Manuel Liguori
Stadtblrgermeister

Ausfertigungsvermerk
Diese Bebauungsplan-Anderung wird hiermit ausgefertigt.

56377 Nassau Manuel Liguori
Stadtblrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde nach seiner Ausfertigung im ,aktuell Bad Ems-Nassau“ Nr.
vom gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Hierdurch wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Auf Ort und Dauer der méglichen Einsichtnahme wurde
hingewiesen.

56130 Bad Ems, Uwe Bruchhauser
BlUrgermeister



