Zeichnerische Festsetzungen 1
zum Bebauungsplan 4. Anderung "Auf dem Stiel"
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Die zeichnerischen Festsetzungen der
4. Anderung ersetzen die zeichnersichen
Festsetzungen der 3. Erweiterung.

Hinweis:
In einem weiteren, spateren
Anderungsverfahren soll der Bebauungsplan

"Auf dem Stiel" insgesamt neu aufgestellt
werden.
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Textliche und zeichnerische Festsetzungen
zum Bebauungsplan 4. Anderung "Auf dem Stiel"

Verfahrensvermerke 2

1.  Geltungsbereich der 4.
Bebauungsplananderung
(§ 9 (7) BauGB)

1.1 Informative Darstellung des
Geltungsbereiches der 3. Anderung N o —

2. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA

3. Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 1 u. 2 BauNVO) 0,4

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4
BauNVO darf bis zum Wert 0,8 tiberschritten
werden.

4. Geschossflachenzahl 0.8
(§ 20 Abs. 2 u. 3 BauNVO) ’

Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen, einschlief3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und Umfassungswande
werden nicht angerechnet.

5. Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Uberbaubar °
nicht Gberbaubar .

Fir Baugrundstiicke wird keine Mindestgrofie
fesgesetzt (§ 9 Abs. 3 BauGB).

6. Anzahl der Vollgeschosse
(§20 Abs. 1 BauNVO) Il
Maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

7. Bauweise ( §22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise o
8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
8.1 Dachformen
Zulassig sind Sattel- und Flachdécher. SD/FD

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 ( 1 ) BauGB durch
den Gemeinderat gefasst, am .......ccccuerienmennans

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) Nr. 2 BauGB
ortsuiblich bekanntgemacht, am ......cccccmrrecinneees

Von einer Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
konnte nach § 13a (2 ) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit§ 13 (2)
Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

Die Offenlage gem. § 3 ( 2 ) BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht, @am ...cceeeccmieriiiennens

Die Offenlage gem. § 3 ( 2 ) BauGB erfolgte in der Zeit vom
........................ biS ....scctresseennnennnn ((€INSCHIL ).

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1 ) BauGB und § 24 der
Gemeindeordnung erfolgte durch den Gemeinderat, am

Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Nievern, den .........cccoeeeevvivnennenn.

Lutz Zaun
Ortsblrgermeister

Inkrafttreten

Das Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10
BauGB am .......cccceeeeee.

ortsublich bekannt gemacht worden, mit Hinweis auf Ort und
Dauer der Einsichtnahme.

Der Bebauungsplan ist somit am ...............

rechtsverbindlich geworden.

Bad Ems, den .........cocovueenenene.

Uwe Bruchhauser
Blrgermeister

Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 20.04.70
gelten auch fir die 4. Anderung, soweit sie durch
Festsetzungen der 4. Anderungen nicht aufgehoben
werden.

Die textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 20.04.70
sind der Begrundung der 4. Anderung als Anlage beigeflgt.

Rechtsgrundlagen
(in der fiir den Plan geltenden Fassung):

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
Gemeindeordnung (GemO)




Informative Darstellung (Auszug) 3

Anderungsbereiches.

der 4. Anderung 48
B, 12 J ‘? v‘ |

WA Allgem. Wohngebiet
(§4 BauNVO)

GRUNFLACHEN
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