Stand: 05.08.2021 Ortsgemeinde Nievern
Bebauungsp__lan LAuf dem Stiel”
4. Anderung (Entwurf)

Begrundung

1 Anlass und planungsrechtliche Grundlagen

Die Ortsgemeinde Nievern will durch bauliche
Nachverdichtung in der Ortslage Wohnbau-
flachen bereitstellen.

Ein Grundstliick am Rand des Friedhofes ( s.

Bild 1) eignet sich fur die Errichtung eines

Wohngebéaudes.

Dieses Grundstiick wurde im Bebauungsplan

als Erweiterungsfléache des Friedhofes festge-
- KON setzt. Das Grundstulck wird fir diesen Zweck

:71 ‘6%7\\%\ o ‘ nicht mehr benétigt. Au"s diesem Grund wird

: %'-4,/5 = . “ \ der Bebauungsplan geandert
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
Verfahren nach § 13a BauGB. Eine Umweltpri-
fung und ein Umweltbericht sind nach § 13a
BauGB nicht erforderlich. Eine Abweichung von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans
ist zuléssig.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung gehért zum Bebauungsplan ,Auf dem Stiel“. Der Bebauungsplan ,Auf
dem Stiel“ wurde am 01.09.1970 genehmigt. Seine Ausfertigung erfolgte am 06.02.1992. Das Rechtsgeflige
des Bebauungsplans ist durch sein Alter (insgesamt ca. 48 Jahre) und die erfolgten Anderungen und Er-
weiterungen insgesamt zu Uberarbeiten. Diese Absicht benétigt aber einen gréBeren Planungszeitraum. Aus
diesem Grund wird die 4. Anderung ,vorgezogen®.

Die 4. Anderung hat keinen wesentlichen Einfluss auf die stadtebauliche Ordnung des Gesamtquartiers.

Friedhof
(Teilflache)

‘ A """'f?“!“’ P LN W ‘\q .
Bild 2 ,Geltungsbereich® (Bildmontage als Standortinterpretation)
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2 Begriindung der geplanten Anderung
2.1 Art und MaB der Nutzung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung wurde als
MaB der baul. Nutzung Flache m2 (ca.)  Allgemeines Wohngebiet“ (§ 4 BauNVO) fest-
gesetzt.
Die Grundflachenzahl wurde mit 0,4 und die

Geltungs_l_) ereich 330 Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

(GrundsticksgrofBe) Die Werte orientieren sich an der zulé&ssigen

Grundflachenzahl 0,4 Obergrenze des §17 Abs. 1 BauNVO.

(GR2) Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ih-

Max. Brutto-Grundflache 132

nen gehérenden Treppenrdume und Umfas-

des Gebaudes sungswéande werden nicht auf das MaB der

Geschossflichenzahl (GFZ) 0,8 baulichen Nutzung angerechnet.

Mit diesen Festsetzungen wird dem Ziel der
Max. Brutto-Geschossflache in den 264 baulichen Nachverdichtung in der Ortslage
zwei zulassigen Vollgeschossen des entsprochen. Die Tabelle links zeigt die Maxi-
Gebaudes malwerte der baulichen Nutzung.

Diese Werte kénnen nur bei Erfillung aller bau-
Zusitzliche Bruttogeschossfliche 87 rechtlichen Vorschriften erreicht werden (z.B.
im ,,Nichtvollgeschoss* Abstandsflache, Anzahl der Stellplatze, er-
(Staffelgeschoss), max 2/3 der forderliche Nebenanlagen, etc.)
Grundflache des letzten Vollge-
schosses

Bild 3 ,Tabelle - MaB der Nutzung*

2.2 Anzahl der Vollgeschosse, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Im Geltungsbereich der 4. Anderung sind zwei
Vollgeschosse zulassig.

Zusétzlich kann auf dem letzten Vollgeschoss
ein ,Nichtvollgeschoss* errichtet werden. Bei
/L einem Satteldach handelt es sich um den

Dachraum. Bei einem Flachdach handelt es sich
g um ein zusétzliches Geschoss, dass mindestens
“ s an einer AuBenwand von der Hauptfassade
zuricktritt und nicht mehr als zwei Drittel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses
einnimmt (s. Bild links).
Die Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse
entspricht der Festsetzung des Bebauungsplans
vom 01.09.1970 (ausgefertigt am 06.02.1992).
Es sind keine stadtebaulichen Grinde
erkennbar, die davon eine Abweichung er-
fordern.

,Nichtvollgeschoss*
max. 2/3 der Grundflache

= =

[
-
Garagen -

Bild 4 ,Anzahl der Vollgeschosse*

Die festgesetzte ,offene Bauweise” erfordert den nach Landesbauordnung einzuhaltenden Mindestabstand
von 0,4 H (Héhe der Wandflache x 0,4) mindestens jedoch 3,00 m. Auf dieser Grundlage wurde die tiber-
baubare Grundstucksflache festgesetzt.

2von7



Stand: 05.08.2021 Ortsgemeinde Nievern
Bebauungsp_lan LAuf dem Stiel”
4. Anderung (Entwurf)

Zur offentlichen Verkehrsflache betragt der Abstand 5,00 m. Dieser Abstand ist vergleichbar zum
Abstand des Nachbargebaudes. Er ermoglicht die Errichtung von Garagen im Untergeschoss. Die
Flache vor dem Gebé&ude kann als Stellplatz genutzt werden.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 01.09.1970 (ausgefertigt am
06.02.1992) wurde fur Baugrundstlcke eine Mindestgr6Be von 400 m2 festgesetzt.. Diese Fest-
setzung wurde fur den Geltungsbereich der 4. Anderung (GréBe ca. 330 m2) aufgehoben.

24 Dachgestaltung

Neben dem ortstypischen Satteldach wurde in der 4. Anderung auch das Flachdach zugelassen.
Das Grundstuick ist relativ klein (ca. 330 m2). Durch die Grundflache des Gebaudes, die erforder-
lichen Stellplatze und Nebenanlagen bleibt fir den wohnungsnahen Freiraum (z.B. Terrasse und
Garten) nur eine geringe Grundstucksflache Ubrig. Bei einer Bebauung mit Flachdach kann als
Ausgleich eine Dachterrasse (s. Bild 4) errichtet werden.

Bild 5 ,Gebaudeprofile bei Sattel- und Flachdach“

In der Ortslage sind sowohl Satteldacher und auch Flachdacher anzutreffen. Die stadtebauliche
Ordnung wird durch die Errichtung von Gebauden mit Flachdach nicht wesentlich gestért. Es
entstehen Gebaude mit ahnlichen Bauvolumen (s. Bild 5).

3. Zuséatzliche Hinweise

(Ergénzung im Verfahren)

ausgefertigt:

Nievern,den .......ccoovvvvevviinnnns

Lutz Zaun
Ortsblrgermeister

Anlagen:
Nachrichtlich: Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans vom 01.09.1970 (ausgefertigt am
06.02.1992)
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Anlage (nachrichtlich): Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans vom 01.09.1970
(ausgefertigt am 06.02.1992)

L
Wu.mmmd der Gemeinde Nievern

a.) der Bebauungsplanzeichnung,
be) den textlichen Festsetzungen.

Dem Bebauungsplan ist gemiiS § 9 (6) BBauG eine Begrilndung beigefligt.

mul Bebauungsplanes geichner durch
MMMMM -

Das Plangebiet umfaft in der Flur?2 folgende Flurstilcke:
2e) Onuob der KreisetraSe 1:

@/g‘%g: ﬂ":?}r%w‘* us/‘;, 16/1 n

be) 'utnch der Kreisstrafe 1:
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Die mit * besze Flurstiicke liegen ni il-
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2.)

24

mlrmm § 4 mvo als ,allgemeines

Vucmmm! m.smmmn-

a.) Betriebe des Mchrmmbu.
be) sonstige nicht etirende Gewerbebetriebe,
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Geschoffllichengahl, Grundflichenzahl (BauNutzVo)
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Bei eingeschossigen Gebiuden GRZ = 0.4/
GPZ = 0,4

GRZ = ..‘
= 0,7

Bei sweilgeschossigen Gebiinden
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Alle Wohngebiiude sind zur Versorgung mit Trinkwasser und Ge=
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