VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 20.09.2021
fur die Ortsgemeinde Dornholzhausen

AZ:3/611/8

8 DS 16/ 0049/1

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Dornholzhausen offentlich 21.09.2021

Bauantrag fur ein Vorhaben in Dornholzhausen, In den Neugarten 8
Antrag auf Abweichung der maximalen zuldassigen Hohe der Einfriedung

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Es wird Bezug genommen auf die Vorlage 8 DS 16 / 0049 vom 10.11.2020 und die
Beratung in der Sitzung des Ortsgemeinderates vom 19.11.2020.

Auf dem Grundstilck ,In den Neugarten 8“ ist zur Schaffung eines ebenen Gelandes
die Auffullung mit Bodenmaterial geplant. Zur Sicherung der Erdauffullung soll entlang
der Grundsticksgrenze eine Stutzmauer gesetzt werden. Die Hohe der Stutzmauer
betragt an der tiefsten Grundsticksseite ca. 1,27 m bis 1,75 m. Gemal
Landesbauordnung sind nach § 62 Stlitzmauern und Einfriedungen bis 2,00 m Hoéhe
genehmigungsfrei und kdnnen gemaf § 8 ohne Grenzabstand errichtet werden. Vom
Bauherrn ist auf der Stitzmauer noch ein 0,90 m hohes Gelander als Absturzsicherung
vorgesehen. Somit Uberschreitet die Gesamtkonstruktion aus Stutzmauer und
Gelander die Hohe von 2,00m. Vom Bauherrn wurde daher ein entsprechender Antrag
auf Abweichung nachgereicht.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, so dass sich die
Zulassigkeit nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Von den Festsetzungen des
Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen
vereinbar ist. Die zuldssige Hohe von 2,00 m wird durch die Kombination von
Stutzmauer und Gelander Uberschritten. Da bei dem Gelander von einer offenen
Stegzaun-Konstruktion auszugehen ist, ist eine geringere Einwirkung auf die
Nachbargrundstlicke im Vergleich zu einer geschlossenen Stlitzwandkonstruktion
auszugehen.



Uber die Zuladssigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Dornholzhausen als erteilt, wenn nicht bis zum
29 September 2021 widersprochen wird.

Beschlussvorschlaq:

Von Seiten der Ortsgemeinde Dornholzhausen wird das Einvernehmen gemaf § 36
BauGB zu der beantragten Abweichung der zulassigen Hohe der Einfriedung auf
dem Grundstlck ,In den Neugarten 8“ hergestellt.

Uwe Bruchhauser
Burgermeister
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