Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfilien
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Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen AT SaRE b e

Xl Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB

S I A4 5194
[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 | BauO =P, 2071
Bauhert/-in
Eelaute Vioia undFeter Wacic
wSiiberkautehen 4
HEBRF Mrzbaohy
{Name, Vorname, Anschrift, Telefon) Aktenzeichen Bauaufsichisbehérde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

Frank Wallroth
Westerwaldstrale 17
56337 Arzbach

Tel.: 0179723 80 385

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon)

Grundstiick | Gemeinde/StraBe/Haus-Nr.: Arzbach / Im Silberk&autchen /2

Gemarkung/Flur/Flurstiick:  Arzbach /17 /6/11

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

X Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: [ Festsetzungen des Bebauungsplans/der
Grundflachenzahl (GRZ Il) max. 0,45 sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

{Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
ortlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifligen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bedirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigensténdig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht flr Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Die vorliegende Planung hélt die gem. Bebauungsplan festgesetzte Obergrenze fiir die GRZ |
ein. Lediglich der zuldssige Hochstwert der GRZ Il von 0,45 wird mit 0,55 Gberschritten. Da die
Baunutzungsverordnung fir Abweichungen in geringfligigem AusmaR die Mdglichkeit bietet
von der Einhaltung dieser Grenze abzusehen und der Bauherr die zusatzlichen Flachen mit
Oko-Pflaster versickerungsfahig gestalten méchte, bitten wir um Genehmigung der
Abweichung.

Anlagen:
Arzbach, den 04.09.2021 Arzbach, den 04.09.2021

Ort, Datum Or, Datum
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Unterschrift Bauherr/-in Unterschrift E«y(wurtsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in
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Bauvorhaben: 4
Neubau eines Zweifamilienwohnhauses O Frank Wallroth - Dipl. ~Ing. = Architekt
Bauherr: py Nk ;
‘Eneteute Violaund:-PeterWack

BERECHNUNG DES MASZES DER BAULICHEN NUTZUNG

1. GrundstiicksqroRe 631,00 gm

2. Berechnung der Grundfldche:

2.1. Bauliche Anlagen:

Wohnhaus 12,035 x 12,535 = 150,86 gm

2.2. Garagen / Terrassen / Zufahren / Zuwegungen

Garage 8,74 x 6,49 = 56,72 gm
Terrasse EG 18,72 gm Ausfihrung mit versickerungsfahigem Okopflaster 18,72 am
Terrasse UG 18,54 gMm Ausfithrung mit versickerungsfahigem Okopflaster 18,54 agm
Zugang UG 10,66 gm Ausfiihrung mit versickerungsfahigem Okopflaster 10,66 gm
Zufahrt / Carport UG 33,73 gm
Hofeinfahrt EG 34,78 gm
Zugang EG 20,48 am Ausfahrung mit versickerungsfahigem Okopflaster 20,48 gm

193,63 am

3. Berechnung der Geschossflache:

3.1. Bauliche Anlagen

Wohnhaus UG findet keine Berlicksichtigung, da kein Vollgeschoss 0,00 gm
Wohnhaus EG 150,86 gm
Wohnhaus OG 150,86 gm

301,72 gm

4. Ausnutzungsnachweis:

GFZ 301,72 gm [/ 631,00 gm = 0,48 ( zulassig 0,6)
GRZ 150,86 gm [/ 631,00 gm = 0,24 ( zulassig 0,3)
GRZ 2 34449 gm [/ 631,00 gm = 0,55 ( zulassig 0,45)
Bauherrschaft Entwurfsverfasser

Arzbach, den 04.09.2021 Arzbach, den 04.09.2021
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Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfiiilen
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Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen gangevermerh Sumjisishintidhirde

X Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

i Rresverwaltung
Bauherr/-in Vo FEhein-Lahin Bad Brmns

Lonnonn - X
Bhislstite:Vlisia und-Feter Viack [ Ve a1 00672
e Silmsiniini l S

i Ao % |
BRI ArZOACH ' { i

{Name, Vorname, Anschiift, Telefon)

H : i
Aktenizeichen-Batianfsichtsbehtirde s}

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

Frank Wallroth
Westerwaldstralte 17
56337 Arzbach

Tel. : 0179/ 23 80 385

{Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon)

Grundstick | Gemeinde/StraBe/Haus-Nr.: Arzbach / Im Silberkautchen /2

Gemarkung/Flur/Flurstick:  Arzbach /17 /6/11

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

[0 Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: X Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

Ziff. 3.4.3 - B-Plan (Firsthéhe)

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) {Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
ortlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird {ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beiftigen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bedtirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigensténdig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht flir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauQ.

Begriindung:

Die Firsthhe wird in der 3. Anderung des Bebauungsplanes gem. Ziff. 3.4.3 mit maximal 7,50
m festgesetzt. In der vorliegenden Planung ist eine maximale Firsthéhe von 10,32 m geplant.
Geplant ist ein Pultdach, um die maximal mégliche Flache fiir eine PV-Anlage zu realisieren.
Bei Zugrundelegung dieses 6kologisch, nachhaltigen Planungsansatzes ergeben sich durch
die Wahl des Pultdaches héhere Firsthdhen. Im Sinne des 6kologisch-nachhaltigen Bauens
bitten wir um Genehmigung der Abweichung.

Anlagen:
Arzbach, den 04.09.2021 Arzbach, den 04.09.2021
Ort, Datum Ort, Datum
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Unterschfift Bauherr/-in Unterschrift Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in
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Zutreffendes ankreuzen (XI bzw. ausfiillen

Eingangsvermerk Bauaufsichtsbehérde
H - T L]

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen SEP 72021

X Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauQ/§ 31 Abs. 2 BauGB

v

" 1
[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauQ | Rhein-Lahn Bad En-
Bauherr/-in . . oy
C LRI 00671

Theleuie igla und:-Feter Vvack T

o i
imSiberidutehen 4 | g
(Name, Vorname, Anschrift, Telefon) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehérde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

Frank Wallroth
Westerwaldstralle 17
56337 Arzbach

Tel. : 0179 /23 80 385

{Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon)

AAAAA

Grundstiick | Gemeinde/StraBe/Haus-Nr.: Arzbach / Im Silberkdutchen /2

Gemarkung/Flur/Flurstiick:  Arzbach / 17/ 6/11

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

[0 Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

Ziff. 7.3 B-Plan

{Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
ortlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blétter und Gutachten beifligen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bedrfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigensténdig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Gem. der vorliegenden Planung ist ein Carport (mit Zufahrt von der Westerwaldstralle aus)
auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen geplant. Gem. Ziff. 7.3 des B-Planes sind
Carports jedoch lediglich innerhalb dieser Flachen zuldssig. Im gesamten Geltungsbereich
sind Carports und Garagen auch auBerhalb des liberbaubaren Bereichs realisiert worden
(Siehe auch beiliegende Dokumentation), sodass davon auszugehen ist, dass die benannte
Regelung keine Gultigkeit mehr besitzt. Im Sinne der Gleichbehandlung bitten wir somit um
Genehmigung der Abweichung.

Anlagen:
Arzbach, den 04.09.2021 Arzbach, den 04.09.2021

Ort, Datum Ort, Datum

— Al

]

Unterséhrift Bauherr/-in

Unterschrift Qvurfsven‘asser/—in oder Fachingenieur/-in
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O Frank Wallroth - Dipl. ~Ing. = Architekt = BDB

e Westerwaldstrafle 17 = 56337 Arzhach
Fon. 02603 . 700 337 * Mobil. 0179 . 23 80 385
e-mail. frank-wallroth@web.de

Erganzungsunterlage zum Antrag auf Baugenehmigung AZ: 2021-0607-BA

Bauvorhaben: Bauvori: Bauherr:
Neubau eines Zweifamilienwohnhauses Im Silberkdutchen 4 oviBigyEReI e R
56337 Arzbach BEIIF RIS

Bestandsdokumentation Carports + Garagen auferhalb der Gberbaubaren
Grundsticksfléichen (beispielhafte Ausziige)

Flur 17

Aufnahmerichtung
und Nummer der
nachfolgenden
Fotodokumentation
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O Frank Wallroth = pipl. -ing. = Architekt = BDB

Westerwaldsiralle 17 = 56337 Arzbach
Fon. 02603 . 700 337 = Mobil. 0179 . 23 80 385
e-mail. frank-wallroth@web.de

Fotodokumentation
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O Frank Wallroth - Dipl. ~Ing. = Architekt = BDB

~ WesterwaldsiraBe 17 = 56337 Arzbach
Fon. 02603 . 700 337 « Mobil. 0179 . 23 80 385

e-mail. frank-wallroth@web .de

aufgestellt:

Arzbach, den 04.09.2021

Frank Wallroth
Dipl.-Ing. Architekt

-, ey

Seite 3 von 3



Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausflillen
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Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen VGRS BRI hnole

Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB o
[[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO L

Bauherr/-in

{Name, Varname, Anschrift, Telefon) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdérde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

Frank Wallroth
WesterwaldstralRe 17
56337 Arzbach

Tel. : 0179/23 80 385

{Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon)

Grundstiick | Gemeinde/StraBe/Haus-Nr.: Arzbach / Im Silberkéutchen / 2

Gemarkung/Flur/Flurstick:  Arzbach /17 /1 6/11

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

[ Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: X Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

Ziff. 10.3 B-Plan - Stutzwéande

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
ortlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifligen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauOQ keiner Baugenehmigung
bediirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigensténdig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht flr Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Gem. Ziffer 10.3 der Freiflachengestaltung sind Mauern lediglich bis zu einer Héhe von 0,50
m, Anschittungen bis zu einer Héhe von 1,50 m und Abgrabungen nur bis zu einer Héhe von
1,00 m, ausgehend vom Ursprungsgelédnde, zuldssig. Da es sich bei dem Baugrundstiick um
ein stark abschiissiges Geldnde handelt, ist die Umsetzung dieser Forderungen in diesem
spezifischen Fall nur schwer méglich. Aus diesem Grund wurden unterschiedliche
Stlitzmauern bis zu einer Héhe von 3,40 m geplant. Dariiber hinaus sind im gesamten
Geltungsbereich des B-Planes Mauern und Abgrabungen von gréRerer Dimension realisiert
worden (Siehe auch beiliegende Dokumentation), sodass auch im Sinne der
Gleichbehandlung ein Festhalten an dieser Regel eine unzumutbare Harte darstellt. Wir bitten
somit um Befreiung.

Anlagen:
Arzbach, den 04.09.2021 Arzbach, den 04.09.202
Ort, Datum Ort, Datum .
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Unterschrift Bauherr/-in \mterschrm Entéurfsverfasser/—in oder Fachingenieur/-in




O Frank Wallroth - Dipl. ~Ing. = Architekt » BDB

Westerwaldstrale 17 = 56337 Arzbach
Fon. 02603 . 700 337 = Mobil. 0179 . 23 80 385
g-mail. frank-wollroth@web. de

Erganzungsunterlage zum Antrag auf Baugenehmigung AZ: 2021-0607-BA

Bauvorhaben: Bauort: Bauherr:

Neubau eines Zweifamilienwohnhauses im Silberkautchen 4 MsplaaRgReleHRE
56337 Arzbach F6FFNabnch

Bestandsdokumentation Stitzwéinde, Abgrabungen, Béschungen (beispielhafte
Ausziige)

Aufnahmerichtung
und Nummer der
nachfolgenden
Fotodokumentation

Flur17
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O Frank Wallroth « Dipl. <ing. = Architeki = 808

Westerwaoldstrafle 17 » 56337 Arzbach
Fon. 02603 . 700 337 = Mobil, 0179 .23 80385

e-mail. frank-wallroth@web.de

Fotodokumentation

Stiitzwand zum
Garten: ca. 3,00 m

Stiitzwand zum
| ‘Garten: ca. 3.00 m
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O Frank Wallroth = bipl. -ing. = Architekt = BDB

Westerwaldstralle 17 » 56337 Arzbach
Fon. 02603 . 700 337 = Mobil. 0179 .23 80 385

e-mail. frank-wallroeth@web . de

Stiitzwand zum
Garten: ca. 3,00 m
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O Frank Wallroth « Digl. -ing. = Architeki = BDB

WesterwaldstraBle 17 = 56337 Arzbach
Fon. 02603 . 700 337 » Mehil. 0179 .23 B0 385
e-muail, frank-wallroth@web.de
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O Frank Wallroth = Dipl. -ing. * Architeki « BDB

WesterwaldsiroBe 17 = 56337 Arzbach
Fon. 02603 . 700 337 « Mobil. 8179 .23 80 385
e-mail. frank-wallroth@web.de

aufgestellt:

Arzbach, den 04.09.2021

. Frank Wallroth
“Dipl.-Ing. Architekt
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