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Schreiben vom 11.07.2021, von | Anonymisiert!

Bad ‘iéfﬁ;‘iti{,:;/‘zg il
An Eng. 14, Juti opfy
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems Nassau A 5

Bleichstr. 1 GBS, W TN
56130 Bad Ems

Einwinde gegen die Standortwahl des geplanten Hospizes Scheuern
Planungsunterlagen Planungsbiro Uhle

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchten wir als unmittelbar betroffene Anlieger folgende Einwénde gegen die
Standortwahl des geplanten Hospizes in Scheuern erheben:

1. Verkehrssituation

Die Verkehrssituation der Strae ,Am Sauerborn“ wird in den Planungsunterlagen
beschonigend dargestellt.

Die StralRenbreite erlaubt ein vorsichtiges Passieren allenfalls zweier PKW. Bei

Begegnungen eines PKW mit einem Transporter oder LKW muB der PKW ausweichen

und ist gezwungen, im mittleren Abschnitt der Stralle private Grundstiicke in Anspruch zu 1.1
nehmen. (Hierbei wurde bereits zweimal unsere Gartenmauer beschadigt).

Sollten die Anlieger nicht mehr ihre Privatgrundstiicke als Ausweichmdglichkeit dulden,
ware ein Begegnungsverkehr bei Beteiligung groBer Fahrzeuge nicht mehr méglich.

Fur LKW, z. T. mit Anh&ngern, und fir Busse gibt es keine Ausweichmdglichkeit zwischen
Einmiindung Schiesgarten und KITA.

FuBganger, insbesondere Kinder, Fahrradfahrer und auch Rollstuhlfahrer sind bei
fehlenden Burgersteigen vermehrt gefahrdet. 1.2

Die Steigerung des Verkehrs um 6 (?) Kfz pro Stunde wiirde die Situation in erheblichem
Umfang verscharfen. Eine Erweiterung des Hospizes ist unter Absatz 5.3 der Unterlagen
bereits angedacht, somit ergébe sich sogar eine Zunahme des Verkehrsaufkommens

Zu Rand 1.1 Tenor des Schreibens:

Nur die Begegnung von Pkw/Pkw méglich. Bei Begegnung Pkw/Transporter bzw. Lkw
muss zum Ausweichen private Grundstiicksflache genutzt werden.

Begegnung Lkw und Busse nur im Bereich der Kita und der Einmiindung Schiel3gérten
moglich.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Inanspruchnahme von privaten Flachen im Begegnungsfall von Pkw’s mit grof3en
Fahrzeugen (z.B. Lkw aus dem Gewerbegebiet, Miillfahrzeugen, Bus der Stiftung
Scheuern), ist ein Problem der Bestandssituation. Das Hospiz wird von Fahrzeugen
angedient (ca. 5 Kfz/Std.), die in einem Wohngebiet (blich sind (iberwiegend Pkw’s,
vereinzelt Lieferwagen, in der Regel keine Lkw’s).

Die Belange des Verkehrs werden durch die Errichtung des Hospizes nicht wesentlich
verscharft.

Zu Rand 1.2 Tenor des Schreibens:

FuBgénger, Kinder, Rollstuhlfahrer etc. werden durch fehlende Biirgersteige geféhrdet.
Durch die verursachte Verkehrszunahme (5 Kfz/Std.) wird die Bestandssituation
erheblich verschérft. Durch die potentielle Erweiterungsmdéglichkeit des Hospizes wird
eine zusétzliche Verschéarfung befiirchtet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Verkehrsflache ,Am Sauerborn® ist nach RASt 06 eine Wohnstral3e, mit
Teilfunktion einer Sammelstrale. Wohnstralen kénnen als Tempo-30 Zone oder als
sVerkehrsberuhigter Bereich* (Zeichen 325.1) ausgewiesen werden. Der Ausbau als
»Verkehrsberuhigter Bereich® erfolgt in der Regel ohne Biirgersteig.

Das vorhabenbezogene Verfahren gilt fir ein Hospiz mit 8 Betten (+1 Bett fiir einen
Angehdrigen). Eine zukinftige Erweiterung des Hospizes wirde die Zustimmung der
Stadt und eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages (§12 Abs. 1 BauGB) erfordern.
Durch die vom Hospiz verursachte Verkehrszunahme (ca. 5 Kfz/Std.) wird das
Gefahrdungspotential fir Personen nicht wesentlich erhoht.

Zusammenfassung Rand 1

Durch die Errichtung des Hospizes wird die bestehende Verkehrssituation nicht
wesentlich beeinflusst.

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens erfolgt eine Priifung, wie die verkehrliche
Bestandssituation verbessert werden kann (Ad-hoc-MalRnahmen). Die Errichtung des
Hospizes ist davon nicht abhangig.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Selte 2 zum Schreiben vom 11.07.2021 betr. Standort Hospiz Scheuern

2. Hochwassergefahr 2

In den Planungsunterlagen wird festgestellt, da® es keine Daten zu mdglichen Ausmafen
von Uberschwemmungen im Muhlbachtal unterhalb des geplanten Hospizes gibt.

Das Hochwasser Anfang 2003 betraf nicht nur den Sauerborn, sondern auch den
Ortskern von Scheuern. Mit der allgemeinen Haufung von Starkregenereignissen ist auch
bei uns eine erhdhte Gefahrdung gegeben. Die Beitrége fur eine Elementarschaden-
versicherung sind entsprechend unerschwinglich hoch.

Der Baukérper des Hospizes hat mit Sicherheit gravierende Auswirkungen auf den AbfluR
des Hochwassers, das lediglich tiber das rechte Bachufer ausweichen kann und
erfahrungsgemaf zu Uberschwemmungen der Anlieger vom Muhlgraben her fiihren wird.

Eine gewésserkundliche Begutachtung vor Baubeginn des Hospizes ist unverzichtbar!

3. Naturschutz

3.1

Das Hospiz soll auf einer ,Naturbestimmten Flache" errichtet werden. Die Bebauung dort
wurde bisher konsequent unterbunden.

Jetzt wird angestrebt, die bisher geschiitzte Flache nach § 8 BauGB zligig zum
Bebauungsgebiet zu erkaren.

Es ist allgemeiner Konsens, da aus Umweltschutzgriinden_eine zunehmende
Versiegelung des Bodens vermieden werden muf. Deshalb ist es unversténdlich, daR die
bisher unter Naturschutz und Wasserschutz stehende Flache im Miihlbachtal diesen
langjéhrig verteidigten Status verlieren soll.

Dieses Vorgehen ist schon deshalb nicht nachvollziehbar, weil es nicht glaubhatft ist, daR 3.2
es keine Alternativflachen flr das Hospiz gibt. Es ist zumutbar, dall der Hospizverein seine

Suche nach bauberelten Flachen fortsetzt. Dringende Eilbedurftigkeit besteht nicht. Die
Betreuung von Menschen am Ende ihres Lebens ist in unserer Region vollumfanglich

gegeben.

Eine Notwendigkeit den § 67 BNatSchG anzuwenden, sehen wir nicht.

Warum hat der Hospizverein die Nutzung des ehemaligen Marienkrankenhauses 3.3
abgelehnt? Welche zwingenden Grinde stehen dieser Option entgegen?

Unabhangig von diesen Einwanden halten wir die Griindung eines Hospizes im Nassauer
Land fur einen Gewinn fiir die Bevélkerung. Wir hoffen, daf der Hospizverein in der
Standortwahl eine fir alle zufriedenstellende Losung findet.

Mit freundlichen GruRen

Anonymisiert!

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Der geplante Standort ist hochwassergeféhrdet. Mit der allgemeinen Haufung der
Starkregenereignisse wird die Gefdhrdung erh6ht. Gravierende Auswirkungen fiir die
Anlieger im Bereich Miihigraben werden befiirchtet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Fir die Ortslage ist bereits in der Bestandssituation eine Risikoabwagung erforderlich.
Das erfolgt auch fiir das geplante Hospiz. Der Standort liegt auerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und ist wasserrechtlich zulassig.

Der Retentionsraum (nichtbebauter Talraum ca. 120.000 m2) wird durch die Errichtung
des Hospiz (Grundflache des Baukérpers ca. 900 - 1.000 m2) um ca. 0,8% verringert.
Fir das Hochwassergeschehen ist das nicht wesentlich. Die vorgetragenen Aspekte
werden im Bebauungsplanverfahren durch eine Risikoabwagung berticksichtigt.

Zu Rand 3.1 Tenor des Schreibens:
Der geplante Standort ist eine geschlitzte Fldche (Naturschutz, Wasserschutz).

Stadtebauliche Stellungnahme

Das rechtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ,Miihlbach® ist vom Standort
des Hospizes nicht betroffen. In der Schutzzone I, des Trinkwasserschutzgebietes,
sind Vorhaben zulassig. Die Auflagen der Schutzzone werden beachtet. Beim
geplanten Standort handelt es sich um eine nach § 15 Landesnaturschutzgesetz
pauschal geschutzte Flache. Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wird eine
Befreiung nach § 67 BNatschG beantragt. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3.2 u. 3.3 Tenor des Schreibens:

Das es keine Alternativen zum Standort gibt wird bezweifelt. Die Betreuung von
Menschen am Ende ihres Lebens ist in der Region vollumfénglich gesichert.
Warum wurde das ehemalige Marienkrankenhaus fiir das Hospiz nicht genutzt?

Stadtebauliche Stellungnahme

Bei den bisher gepriiften Standorten (Verfahrensstand 2021) erfillt nur der geplante
Standort die wesentlichen Standortkriterien.

Die Aufgaben eines Hospizes sind in den ,Rahmenvereinbarung nach § 39a Abs. 1
Satz 4 SGB V Uber Art und Umfang sowie Sicherung der Qualitat der stationdren
Hospizversorgung“ geregelt. Es handelt sich um baulich, organisatorisch, personell
und wirtschaftlich selbststéndige, kleine Einrichtungen mit familiarem Charakter
(mind. 8 und max. 16 Platzen). Es ist deshalb ausgeschlossen, dass ein stationdres
Hospiz Bestandteil einer station&ren Pflegeeinrichtung oder eines Krankenhauses ist.
Darin liegt auch ein Grund warum die Betriebskonzepte fir die Folgenutzung des
Marienkrankenhauses und des Hospizes nicht in Einklang gebracht werden konnten.
Bei der wohnortnahen palliativ - medizinischen Versorgung besteht im Rhein-Lahn-
Kreis ein Defizit. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Schreiben vom 30.06.2021, von | Anonymisiert!

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau

-Bauwesen- \[gif_q
Bleichstrafie 1 2}
Nebengebdude hﬂg -2 Jul

56130 Bad Ems

30. Juni 2021

Stellungnahme und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Hospiz am
Sauerborn” vom 19. Mai 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchte ich mich gegen die Errichtung eines Hospizes in Bergnassau-Scheuern
aussprechen und nachfolgend eine Stellungnahme und Begriindung zu meinen Bedenken abgeben.

Vorab mochte ich sagen, dass ich dieses Bauvorhaben als ein reines Wirtschaftsvorhaben interpretiere
und der ausgewihlte Standort hier nicht sach- und fachgerecht ausgesucht wurde. Mehrere Faktoren
sind in diesem Zusammenhang zu erwdhnen:

Verkehrsbelastung und Verkehrsfiihrung

Die Verkehrsbelastung ist derzeitig bereits fiir die StraRe ,Am Sauerborn” viel zu hoch!

Diese Belastung hat _in_den letzten Jahren deutlich zugenommen durch die Erweiterung des
Kindergartens und die ErschlieRung des Gewerbegebietes "Staffel / Salzau” mit der Erweiterung der
Lahntechnik, dem Bau des Fitnessstudios Impuls und dem Transferverkehr der Stiftung Scheuern zur
Langauer Muhle.

Urspriinglich wurde die StraRe mal geplant rein fiir die Anlieger ,Am Sauerborn” als Sackgasse, die
heutzutage am Kindergarten eigentlich endet.

Jedoch wird nun schon seit Jahrzehnten der ErschlieRungsweg ,An der Viehdrift” fur den
Durchgangsverkehr, wie den Transferverkehr der Stiftung Scheuern zur Langauer Mdhle,
Buslinenverkehr, Eltern, die ihre Kinder zum und vom Kindergarten fahren bzw, abholen, Millabfuhr
und vor allem fir den ErschlieBungsverkehr des ~Gewerbegebietes
“Staffel / Salzau" zur Lahntechnik und nicht unerheblich zum Fitnessstudio Impuls missbraucht. Diese
Nutzung auf einem nicht gewidmeten Weg wird blind geduldet, womit auch wir als Anwohner nicht
einverstanden sind und um eine konkrete Priifung dieser Angelegenheit wiinschen. Dies ist seit
Langem Uberfallig.

Herr Uhle spricht von einer geringen Haufigkeit im Tagesverlauf in seiner Ausfuhrung auf das
Konfliktpotential im Begegnungsfall von Kraftfahrzeugen mit Personen und von groRen Fahrzeugen
(Bus, Lkw).

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Stadtebauliche Stellungnahme

Dem muss ich eindeutig widersprechen, diese Haufigkeit ist im Tagesverlauf héher als beschrieben.
Im Bereich der Einfahrt der StraBe ,In den SchieRgérten” bis ca. zur Briicke zum Spielplatz (gemessene
Straenbreiten 4,05 — 5,15 m) gibt es bei der Begegnung von Fahrzeugen keine Ausweichstellen.

Als solche Ausweichstellen werden dann die Privateinfahrten von verschieden Anliegern genutzt.
Auch kam es dabei schon zu Beschédigungen der entsprechenden Einfahrten.,

Fir die Zukunft sollte auf jeden Fall eine weitere Verkehrszunahme im gesamten Bereich der
betroffenen StraRen ,,Am Sauerborn”, ,Im Miihlbachtal“ und ,TaunusstraBe” vermieden werden.
Sogar als Anwohner der MuhlstraRe ist die Nutzung der angegebenen StraBen und die Zunahme der
gewerblichen Einfliisse stark zu splren. So wird auch beispielsweise der Parkplatz vor der alten Schule
mit Baufahrzeugen zugeparkt und der Gehweg versperrt. Die Ausfahrt aus der MiihistraRe ist nicht gut
einsehbar und wird von (zu schnell fahrenden) Fahrzeugen Ubersehen. Kollisionen sind nicht
auszuschlielen durch dieses unachtsame Fahren den gesamten Tag Uber.

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Das Hospiz wird als reines ,Wirtschaftsvorhaben” am falschen Standort betrachtet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hospiz ist ein Vorhaben des Gemeinbedarfes und wird von einer gemeinnitzigen
Gesellschaft betrieben. Der Standort wurde auf der Grundlage von Kriterien
ausgewahlt (s. Verfahrensunterlagen). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Die Verkehrsbelastung ,Am Sauerborn® wird bereits fiir die Bestandssituation als zu
hoch bezeichnet. Das Konfliktpotential bei Begegnungsféllen ist gréer als in den
Planungsunterlagen angenommen wurde. In Zukunft soll die Verkehrszunahme auf
allen Strallen des Miihlbachtals vermieden werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Von der Verkehrsflache ,Am Sauerborn“ werden ab Einmindung der Muhlstrale ca.
20 - 30 Gebaude und die Kindertagesstatte erschlossen. Konfliktsituationen entstehen
im wesentlichen durch den vom Gewerbegebiet und der Stiftung Scheuern
verursachten Transferverkehr mit Lkw’s und Bussen. Durch die Errichtung des
Hospizes wird die Bestandssituation nicht wesentlich verscharft.

Die Verkehrsflache ,Am Sauerborn® ist nach RASt 06 eine Wohnstral3e, mit
Teilfunktion einer Sammelstrale. Wohnstralen kénnen als Tempo-30 Zone oder als
verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325.1) ausgewiesen werden.
Fahrbahneinengungen werden zur Geschwindigkeitsdampfung eingebaut.

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens erfolgt eine Priifung, wie die verkehrliche
Bestandssituation verbessert werden kann (Ad-hoc-MalRnahmen). Die Errichtung des
Hospizes ist davon nicht abhangig.

Die vorgetragenen Belange sind entkréftet.
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Naturschutz

Es wird angesprochen, dass der Mihlbach und der Miihlgraben im FFH-Gebiet "Lahnhénge" (FFH-5613-
301) liegen und der Muhlbachabschnitt Teil des schutzwiirdigen Biotops "Miihibachtal zwischen Geisig
und Nassau" (BK - 5612-0067 -2009) sind.

Die Planung muss gewahrleisten, dass nachteilige Beeintréchtigungen des Lebensraumtyps

vermieden werden und dazu Untersuchungen erforderlich sind. Hier bitte ich Sie offenzulegen welcher

unabhéngige Gutachter/in zu diesem Zwecke eingesetzt wird und wann das Ergebnis dessen vorliegen

wird?

Auch stellt sich die berechtigte Frage, ob es gerechtfertigt ist fiir 8 — 9 Betten eine solch groRe Fliche

von 1.600 m? zur Errichtung eines Hospizes und der ErschlieBungsflichen (Stellplitze, Zufahrten und

Wegeflachen) zu versiegeln.

Dazu soll noch fiir eine Kita-Erweiterung eine Reservefliche von 1.200 m? reserviert werden, also in
Summe ein Flachenbedarf von 2.800 m?.

Ein solches Bauprojekt in dieser GroBe ist ein gravierender Eingriff in die artenreiche Natur und den

Lebensraum der Tiere. Und das in einem Bereich den die Biirger intensiv als Erholungsgebiet nutzen.

Standort

In den Ausfiihrungen wird durch die Ndhe des Hospizes zur Kindertagesstétte kein Nutzungskonflikt
gesehen. Es wird auf einen Artikel aus der Zeitschrift Hospiz-Dialog Nordrhein-Westfalen, Oktober
2018 Ausgabe 77 "Schwerpunkt: Sterben, Tod und Trauer in der KITA” Bezug genommen.

Jedoch geht es in diesem Artikel nicht um Erfahrungen und Untersuchungen zu dem hier vorliegenden
Konflikt mit direkter Nachbarschaft Hospitz / Kita.

Also entbehrt diese Behauptung jeder Grundlage einer Argumentation. Ziehen Sie fir solche Belange
bitte geeignete Quellen heran, die das zu diskutierende Vorhaben behandein.

Interessant wére die Meinung von Eltern der Kindergartenkinder, der Kindergartenleitung und den
Angestellten vom Kindergarten. Hier kann eine pddagogische Perspektive nicht einfach auRer Acht
gelassen werden.

Zudem stellen wir uns die Frage, warum solite eine Genehmigung fiir ein geplantes Bauvorhaben einer
Privatgesellschaft in diesem Bereich ,An der Viehdrift” nun erteilt werden, wenn in der Vergangenheit

3

4.1

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Die Planung soll gewéhrleisten, dass der vorhandene Landschaftsraumtyp nicht
beeintréchtigt wird. Der Gutachter soll benannt werden.

Im Vergleich zu den geplanten Betten wird die Versiegelung von 1.600 m2 als zu hoch
eingestuft. Es handelt sich um einen gravierenden Eingriff in Natur und Landschaft und
das Erholungsgebiet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch die Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des
Naturschutzrechtes. Eingriffe sind zuldssig, wenn sie ausgeglichen werden. Die
betreffenden Untersuchungen (Gutachten) sind Bestandteil der Verfahrensunterlagen.
Sie werden im nachsten Verfahrensschritt ausgearbeitet und offengelegt.

Die Ausstattung und GréRe eines Hospizes ist in Empfehlungen und Férderrichtlinien
enthalten. Bei einem eingeschossigen Bauwerk ergibt sich die geplante GréfRe.

Fir die Kindertagesstatte soll eine Grundstlicksflache von 1.200 m2 vorgehalten
werden (im Fall der Bebauung, versiegelte Flache ca. 300 - 400 m2).

Die Entscheidung, ob der Eingriff durch das Hospiz stattfinden kann, erfordert eine
Abwagung aller planungsrelevanten Belange. Die Abwagung erfolgt durch den
Stadtrat. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4.1 Tenor des Schreibens:

Der Konflikt zwischen Hospiz und Kindergarten ist nicht ausreichend thematisiert. Die
zitierte Quelle wird als Grundlage der Argumentation als ungeeignet bezeichnet. Die
Meinung der Eltern und der Angestellten des Kindergartens sollen nicht ausser Acht
gelassen werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die in der Begrlindung zitierte Quelle beinhaltet im Vorwort folgenden Text:

,, Sterben, Tod und Trauer machen vor den Toren eines Kindergartens nicht halt. Ausgeldst
durch den Tod der Katze, die das Kind am Straflenrand leblos liegen sah, aber
schwerwiegender noch: durch den Tod der Grofimutter oder des Vaters eines
Kindergartenkindes kommt das Thema in den Kindergarten, muss und darf dort seine Zeit und
seinen Raum finden.*

Die in der zitierten Quelle bezeichneten Aspekte stehen im Zusammenhang mit der
Aufgabe eines Hospizes.

Die Beteiligungsverfahren der Bebauungsplanung haben die Aufgabe alle
planungsrelevanten Belange der Planung zu ermitteln. Eltern, Angestellte des
Kindergartens, Behdrden und Trager sozialer Dienstleistungen kdnnen sich am
Verfahren beteiligen.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema gefiihrt.

Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat.

Dadurch kénnen die vorgetragenen Belange entkréftet werden.
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Zudem stellen wir uns die Frage, warum sollte eine Genehmigung fiir ein geplantes Bauvorhaben einer

Privatgesellschaft in diesem Bereich ,An der Viehdrift” nun erteilt werden, wenn in der Vergangenheit

Bauanfragen von Blrgern und Planungen tiber Erweiterungs-flichen in diesem Bereich bis jetzt immer

abgelehnt wurden.

Bevor iiber einen mdglichen Standort diskutiert werden kann, sollte eigentlich doch endgiltig geklsrt
sein ob die Eigentiimer der erforderlichen Grundstiicke zum Verkauf bereit sind. Ein plausibler

Vorgang, wie ich finde, bevor tiber solche Bebauungspléne und —vorhaben diskutiert wird.

Angebote iber mégliche Alternativstandorte mit komplett bestehender Infrastruktur fiir das geplante
Hospiz gab es fUr den Forderverein Stationéres Hospiz Rhein - Lahn e.V auch im Stadtbereich der Stadt
Nassau, vor allem im alten Marienkrankenhaus im Neuzebachweg.

Zuletzt aus aktuellem Anlass noch ein Punkt, der mit dem offiziell benannten Slogan fiir_das
Allgemeinwohl” nun wirklich nichts mehr zu tun hat:

ich gehe davon aus, dass es sich bei diesem Pfojekt rein um wirtschaftliche Belange des Férdervereins
Stationéres Hospiz Rhein-Lahn e.V. bzw. der noch erforderlichen Gesellschaft fur die Trégerschaft eines
Hospizes handelt.

Wieso ist sonst zu erkldren, dass der Vorstand des Fordervereins Stationdres Hospiz Rhein-Lahn e.V.
zwei ortsansdssige geplante Gesellschafter von jetzt auf gleich aus dem zukinftigen
Gesellschaftervertrag ausschlieBt (der eine ist immerhin gréRter Arbeitgeber in der Stadt Nassau) und
anscheinend direkt aus der Hinterhand mit der Calc-Limax-Stiftung einen neuen Gesellschafter zur
Hand hat.Hinter dieser Calc-Limax-Stiftung verbirgt sich nichts anderes als die ALLEGRON Group,

eine deutschlandweit tatige Immobiliengesellschaft.

Auch kann ich nicht verstehen, dass bei einem so heiklen Thema, wo eine frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) wichtig wére, diese Veranstaltung einfach mit der Begriindung ,,kann
wegen der Corona-Pandemie nicht stattfinden” ersatzlos gestrichen wurde.

Ich méchte mit diesem Schreiben nicht die grundsatzliche um die Sinnhaftigkeit eines Hospizes in Frage
stellen. Ich mochte mich aber ganz dezidiert gegen eine Errichtung einer solchen Einrichtung am
Standort in Bergnassau-Scheuern aussprechen.

Uber eine Stellungnahme lhrerseits, sowie qualifizierte und verifizierte Quellen und Angaben, die lhr

Bauvorhaben ,In der Viehdrift” rechtfertigen, freue ich mich.

Mit freundlichen GriiRen

Gleichlautend mit:

Anonymisiert!

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Zu Rand 4.2 Tenor des Schreibens:
Warum wurden Bauvoranfragen von Blirgern bisher abgelehnt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Fir die Errichtung von Wohngebauden hat die Stadt Nassau Bauflachen erschlossen.
Auch durch Nachverdichtung kénnen im Innenbereich Wohnungen errichtet werden.
Das Hospiz ist ein Einzelfall und schafft keine Prazedenzfalle fur weitere Vorhaben,
wie das bei der Errichtung von Wohngebauden der Fall ware. Die vorgetragenen
Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4.3 Tenor des Schreibens:
Bevor man einen Standort diskutiert muss bekannt sein, ob die Grundstiicke erworben
werden kénnen.

Stadtebauliche Stellungnahme
Die Grundstiicke kénnen zum Zweck der Errichtung des Hospizes erworben werden.
Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4.4 Tenor des Schreibens:
Das Allgemeinwohl des ,,Hospizes* wird auf der Grundlage eines Gesellschafters
angezweifelt.

Stadtebauliche Stellungnahme
Der Status des Gemeinwohls einer Gesellschaft ist unabhangig vom Status der
Gesellschafter. Die vorgetragenen Belange sind entkréftet.

Zu Rand 4.5 Tenor des Schreibens: .
Warum wurde keine Veranstaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt?

Stadtebauliche Stellungnahme

Wie die ,friihzeitige Beteiligung* der Offentlichkeit durchgefiihrt wird, ist im BauGB
nicht vorgeschrieben. Die Erfahrung zeigt, dass mit einer Veroffentlichung der
Unterlagen im Internet ein gréRerer Kreis der Offentlichkeit erreicht werden kann.
Durch die Corona-Pandemie ist der Verzicht auf eine Veranstaltung, im Interesse der
Gesundheitsvorsorge, die richtige Entscheidung (Abwagung). Die vorgetragenen
Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4.6 Tenor des Schreibens:
Das Voorhaben soll durch qualifizierbare Quellen und Angaben gerechtfertigt werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Auf der Grundlage des § 2a BauGB wurde dem Bebauungsplan eine Begriindung
beigefugt. Die Begrindung enthalt die qualifizierbaren Quellen und Angaben, im flr
das Verfahren erforderlichen Maf3. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Schreiben vom 06.06.2021, von Anonymisiert'

Stellungnahme Offenlegungsverfahren Standort Hospiz in 56377 Bergnassau-Scheuern
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich méchte im Folgenden Stellung zum Gutachten fiir oben genanntes Verfahren nehmen:

4.1.1. Schallimmissionen und Lufiverunreinigungen

Im Gutachten wird in der Einleitung beschrieben, dass ein mdglichst immissionsfreier Standort gesucht
wird, Fakt ist, dass hinten in der Viehdrift sehr wohl diverse Schallimmissionen aufeinander treffen. Da ist

. zum einen der benachbarte Kindergarten, der unter der Woche mit einer Ganztagsbetrcuung sehr wohl Lirm

erursacht (selbst wenn man es mit einer Hecke trennen wiirde). Ein weiter Punkt, der nicht unerheblich ist,

ist die B260 am Berg. Der durch die Fahrzeuge verursachte Léirm schallt durchaus runter ins Tal und ist
alles andere als leise. Ferner existiert der Viehdrift der Bolzplatz, der aktiv durch Kinder und Jugendliche
genutzt wird und ebenfalls Lirm verursacht, Nicht zu vergessen, sind die Kleingérten, die Rund um dieses
Grundstiicks bereits seit vielen Jahren bestehen und ebenfalls einen gewissen Lirmpegel aufweisen. Nicht
zu vergessen ist das Gewerbegebiet, welches auf der anderen Bachseite bereits existiert und nicht
immissionslos arbeiten kann.
Bei all diesen Punkten frage ich mich schon, warum sich ausgerechnet nur dieses Grundstiick eigenen
wiirden, da dieses allcs andere als nahezu frei von Schallimmissionen ist,

4.1.2, Verkehrssicherheit

Im Gutachten wird geschricben, dass die Verkehrssicherheit durch eine geringe Verkehrszunahme des
Hospiz nicht wesentlich beeinflusst wird. Dies ist in meinen Augen eine sehr wage Aussage, wenn man
bedenkt, dass der Verkehr und dessen Sicherheit bereits jetzt vor dem Kollaps stehen. Der
ErschlicBungsweg/ Wirtschaftsweg wird schon jetzt wie eine normale StraBe genutzt, obwohl diese gar
richt daftir ausgelegt war. Im Gegenteil; so gab es schon diverse Uberlegungen seitens des Stadirats diesen
Weg einfach zu schliefien.

Des Weiteren ist ein Begegnungsverkehr im hinteren Teil der Straie ,,am Sauerborn® aktuell nur mdglich,
in dem die Fahrzeuge widerrechtlich in die Hoteinfahrten der Anwohner hineinfahren. Dies wird zukiinftig
nicht weniger werden, wenn man bedenkt, dass das Gewerbegebiet hinten in Zukunft weiter wachsen
md&chte und der Zugangsverkehr zunehmen wird. AuBerdem wird die Strafle von Fullgéngern, Wanderer und
Bewohnern der Stiftung als Fullweg benutzt, die ebenfalls bei Begegnungsverkehr die Strafie verlassen
miissen. Auch der Verkehr in den Stralen ,,am Mithlbachtal® und in der ,, TaunusstraBBe® wiirde trotz
geringer Verkehrszunahme, weiter zunehmen. Bereits jetzt ist auch dort das Verkehrsaufkommen
unmittelbar vor dem Kollaps. Auflerdem sollte man nicht vergessen, dass alle drei Straflen in einem eher
schlechten Zustand sind, der durch Zunahme des Verkehrs sich nur schneller verschlechtert,

Die Stadt Nassau wird nicht drum herum kommen, zeitnah ein Verkehrskonzept fiir den Ortsteil
Bergnassau-Scheuern zu erstellen, sofern es der Wunsch aller Beteiligten ist, diesen Verkehrskollaps zu
l6sen. Aber eins ist sicher: der aktuelle Wirtschaftsweg ist nicht mehr wegzudenken und wird mit grofier
‘Wabhrscheinlichkeit in das Konzept einflieBen miissen, weil es anders nicht machbar ist — dies bedeutet
wiederum ein erhohtes Verkehrsaufkommen in der Viehdrift, was mit der gewiinschten Ruhe in einem
Hospiz kollidiert.

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Der geplante Standort wird durch Larm beeinflusst (Kindergarten, B 260, Bolzplatz,
Kleingérten, Gewerbegebiet).

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Schalleinwirkung auf den Standort des Hospizes Ubersteigt nicht das Mal3, dass
fur ein ,Wohngebiet” zulassig ist. Die Einschatzung erfolgt auf der Grundlage der
Abstande und der Haufigkeit der L&rmquellen.

Die bisher in der Stadt Nassau gepriiften und von ihrem Flachenangebot ausreichend
bewerteten Standorte werden durch Schalleinwirkung der B 260, der Bahn und dem
stadtischen Erschliefungsverkehr im erheblich gréRerem Maf beeinflusst.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Der Verkehrsablauf ,Am Sauerborn“und die Verkehrssicherheit stehen vor dem
Kollaps. Der Ausbau ist fiir die Bestandssituation nicht ausreichend. Private Fldchen
miissen Im Begegnungsfall genutzt werden. Eine Zunahme des Verkehrs aus dem
Gewerbegebiet wird befiirchtet. Die Verkehrsflachen sind in einem schlechten
Zustand. Ein Verkehrskonzept fiir den Ortsteil Scheuern ist erforderlich. Die
Verkehrssituation beeinflusst den Hospizstandort.

Stadtebauliche Stellungnahme

Von der Verkehrsflache ,Am Sauerborn“ werden ab Einmiindung der Muhlstral3e ca.
20 - 30 Gebaude und die Kindertagesstatte erschlossen. Konfliktsituationen entstehen
im wesentlichen durch den vom Gewerbegebiet und der Stiftung Scheuern
verursachten Transferverkehr mit Lkw’s und Bussen. Durch die Errichtung des
Hospizes wird die Bestandssituation nicht wesentlich verscharft.

Die Verkehrsflache ,Am Sauerborn® ist nach RASt 06 eine Wohnstrafl3e, mit
Teilfunktion einer Sammelstral’e. Wohnstraf3en kdnnen als Tempo-30 Zone oder als
verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325.1) ausgewiesen werden.
Fahrbahneingengungen werden zur Geschwindigkeitsdampfung eingebaut.

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens erfolgt eine Priifung, wie die verkehrliche
Bestandssituation verbessert werden kann. Die Errichtung des Hospizes ist davon
nicht abhangig.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

4.3 Auswirkung des Vorhabens auf die Umwelt und die Natur

Im Gutachten wird aufgegriffen, dass es sich bei dem ins Auge gefasste Grundstiick um ein geschiitztes

Biotop handelt, Des Weiteren kommt das Gutachten zum Ergebnis, dass keine Alternativstandorte zur 3.1
Vertligung stehen wiirden und man somit in meinen Augen den Umwelt- und Klimaschutz klar hinten

anstellt. Das halte ich filr sehr bedenklich, wenn man sich die mehr als ernste Situation unseres Planeten und
unserer Natur vor Ort anschaut. Der Klimawandel Ist auch bei uns langst angekommen (siehe auch die
Entscheidung vom Bundesgerichtshof im Frithjahr 2021, der das aktuelle Klimagesetz als teils
verfassungswidrig ansieht)

Es gibt genilgend versicgelte Flichen und Geb#ude, die leer stehen und nicht genutzt werden (aus der Presse
konnte man entnechmen, dass dem Verein durchaus leerstehende Gebdude zur Auswahl gestellt wurden). 3.2
Um auf die Fldche in der Vichdrift zuriickzukommen, so wiirde bei einer Bebauung der Flache Lebensraum

von Tieren und Pflanzen zerstort werden, die iiber Jahre ihr eigenes Biotop entwickelt haben. Selbst durch
Erstellung von Ausgleichfldchen kann dieses Biotop nicht mehr hergestellt werden, wie es vorher war.

Auflerdem wurde im Gutachten unter Punkt 3 erwihnt, dass die untersuchten Flidchen im Talgebiet von
Nassau dem Hochwasserschutz oder als Park- und Erholungsflichen dienen und somit nicht bebaut werden
konnen. Im Ortsteil Bergnassau-Scheuern scheint das Naherholungsgebiet im Miihlbachtal und die
Uberschwemmungsgefahr durch den angrenzenden Bach wiederum eine untergeordnete Rolle zu spielen - 3.3
in meiner Wahrnehmung passt das nicht zusammen und widerspricht sich. Des Weiteren sollte man nicht
auBer Acht lassen, welche Folgen dieses Vorhaben fiir die ganze Viehdrift bedeuten kénnte. So wurden in

-er Vergangenheit private Bavantriige v.a. wegen der Funktion des Miihlbachtals als Luftaustauschbahn
abgelehnt - dies soll nun trotz Klimawandel und zunehmenden Extremwetterlagen weniger erheblich sein,
wie damals? Dies 1st nur sehr schwer nachzuvollziehen. Denn geht man ein Schritt weiter, dann besteht
durchaus dic Gefahr, dass die Viehdrift zukiinftig weiter bebaut wird und weitere Biotope zerstdrt werden -
denn wie méchte man anderen Grundstiickseigentiimern verniinftig erlfiutern, dass ein privates Vorhaben 3.4
weniger wert ist, wie ein 6ffentliches Vorhaben? In meinen Augen wire auch hier ein Konflikt in der
Zukunft vorprogrammiert.

Zu guter Letzt sei erwihnt, dass der Bau des Kindergartens aus heutiger Sicht durchaus auch mit kritischen 3.5
Augen zu betrachten ist. Derm wiirde der Kindergarten dort hinten nicht existieren, so wiire dic heutige -
Verkehrssituation sicherlich eine andere und ein Verkehrskonzept fiir den Ortsteil Bergnassau-Scheuern

wiire wesentlich einfacher zu crstellen, da der besagte Wirtschaftsweg dann irrelevant gewesen wiire.

Bei all diesen Punkten fragt man sich, ob sich wirklich intensiv mit diesem Standort auseinander gesetzt
wurde.

Mit freundlichen Griiien A non y misie rt '
I

Zu Rand 3.1 Tenor des Schreibens:
Umweltschutz und Klimaschutz wird bei der Standortwahl hinten angestellt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Fur die Aspekte Umwelt und Klima werden im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens
Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem )
landschaftstkologischen Beitrag und im Umweltbericht zusammengefasst. Uber die
Vermeidung von Eingriffen oder deren Ausgleich und Minimierung entscheidet der
Stadtrat, im Rahmen einer Abwagung. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3.2 Tenor des Schreibens:
Warum werden keine Bestandsgebaude genutzt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die bisher gepriften Bestandsgebaude (Verfahrensstand 2021) konnten, mit
vertretbaren Aufwand, den Anforderungen eines Hospizes nicht angepasst werden.
Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3.3 u. 3.4 Tenor des Schreibens:

Das Naherholungsgebiet und die Uberschwemmungsgefahr werden der Errichtung
des Hospizes untergeordnet. Wie kann man Grundstiickseigentiimern erkléren, dass
sie im Talraum keine Gebé&ude errichten kénnen?

Stadtebauliche Stellungnahme

Der unbebaute Retentionsraum des Tales (ca. 120.000 m2) wird durch die Errichtung
des Hospiz (Grundflache des Baukérpers ca. 900 - 1.000 m2) um ca. 0,8% verringert.
Fir den Hochwasserschutz erfolgt im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens eine
Risikoabwagung. Der Einfluss auf die Naherholung ist durch den geringen
Flachenanteil des Hospizes nicht wesentlich

Fur die Errichtung von Wohngebauden hat die Stadt Nassau Bauflachen erschlossen.
Auch durch Nachverdichtung kénnen im Innenbereich Wohnungen errichtet werden.
Das Hospiz ist ein Einzelfall und schafft keine Prazedenzfalle fiir weitere Vorhaben,
wie das bei der Errichtung von Wohngeb&uden der Fall wére. Die vorgetragenen
Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3.5 Tenor des Schreibens:
Die Kindertagesstétte ist die Hauptursache der heutigen Verkehrssituation . Die
Erstellung eines Verkehrskonzeptes wére ohne Kindertagesstétte einfacher.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Transferverkehr zum Gewerbegebiet und den Einrichtungen der Stiftung Scheuern
beeinflusst ein zuklinftiges Verkehrskonzept im groBerem MaB als das geplante
Hospiz oder die vorhandene Kindertagesstétte. Die Erstellung eines funktionsféhigen
Verkehrskonzeptes kann unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Schreiben vom 23.06.2021, von |

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Anonymisiert!

Scheuern, den 23.06.2021

Bau eines Hospizes neben dem Kindergarten;
hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. des Baus eines Hospizes in Scheuern, neben dem Kindergarten, haben wir als
Anwohner nun die Maglichkeit erhalten diesbeziiglich Stellung zu nehmen. Dies méchten wir
hiermit tun.

Vor einiger Zeit haben mein Mann und ich ein Haus im Mihlbachtal gekauft. Bei unserer
Suche nach unserem Eigenheim waren uns mehrere Kriterien sehr wichtig. Unteranderem
wollten wir einen Ort finden, an dem wir sowohl zentral als auch abgelegen wohnen kénnen.
Wir sind beiden voll berufstétig und mdchten nach Feierabend als Ausgleich die Ruhe in der
Natur genieRen. Da wir in Zukunft auch Kinder bekommen méchten, ist uns auch die Nihe
zu Kindergarten und Schule als Kriterium sehr wichtig. Die Wohngegend in Bergnassau-
Scheuern eignet sich somit am besten flr uns. :

Unser Haus hat einen direkten Blick ins Griine, wodurch man den Ausblick und die Ruhe
sehr genieRen kann. In unseren Vorstellungen kann unser kiinftiges Kind zu FuR zum

haben, was ein Hospiz bedeutet, war er sehr erschrocken und &ngstlich. Nicht jedes Kind
geht offen mit einer solchen Situation um und nicht jedes Kind versteht, was dort passiert, |st

es nicht unsere Aufgabe als Erwachsene unsere Kinder zu schiitzen und ihnen eine

Kindergarten gebracht werden.

Man verkaufte uns das Haus seinerzeit mit der Info, es sei alles sehr ruhig, man kénne nicht

»ZU gebaut” werden und der Verkehr ware auch minimal. Das klingt doch perfekt!

Nachdem wir nun einige Zeit im Haus sind, wurden wir, was den Verkehr zu StoRzeiten
betrifft, eines Besseren belehrt.

Als wir nun erfahren haben, dass direkt neben dem Kindergarten ein Hospiz erbaut werden

soll, waren wir schockiert. Nicht wegen des Hospizes, sondern wegen der Auswahl des

Standortes. Die Wahl neben einem Kindergarten ist uns unbegreiflich. Kinder toben.

ungezwungen und fréhlich herum und nebenan sterben Menschen. Was muss das auch fir

die Bewohner des Hospizes fiir ein Gefiihl sein, die Kinder spielen und Lachen zu héren,

wéhrend man selbst ein solches Leid erfahrt? Was soll eine Mutter oder ein Vater denken,
wenn nebenan Kinder fréhlich aufwachsen, wéhrend das eigene Kind keine Chance hat, das
Leben kennen zu lernen? Tut man damit allen Betroffenen einen Gefallen? Wie gehen die
Kinder mit diesen Erfahrungen um? Verstehen sie, was dort nebenan geschieht? Ich selbst
bin zu meiner Kindheit in diesen Kindergarten gegangen und jetzt besucht mein Neffe die
Einrichtung. Als er ein Gesprich Uber das Hospiz von uns gehdrt hat und wir ihm erklart

unbeschwerte Kindheit zu ermdéglichen? Was aber geht in den Kindern vor, wenn des
Ofteren Leichenwagen vor der Tiir des Hospizes stehen? Was werden sie denken wenn
immer wieder Menschen weinend das Gebaude verlassen?

Die Einrichtung generell verdient Hochachtung! Aber der Standort? Da auch in der
Offenlegung nachzulesen ist, dass auch andere Standorte zur Auswahl standen, kann man
die Wahl dieses gewshlten Standortes umso weniger verstehen.

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Einfluss auf die Wohnruhe wird befiirchtet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hospiz wird sich auf Grund seiner GréBe und des Verkehrsautkommens ( ca. 5
Kfz/Std.) nicht wesentlich auf die Wohnsituation auswirken. Die vorgetragenen
Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Das Nebeneinander von Hospiz und Kindergarten steht im Widerspruch zur Aufgabe
der Erwachsenen, Kinder zu schiitzen und eine unbeschwerte Kindheit zu erméglichen

Stadtebauliche Stellungnahme

Einwénde gegen soziale Einrichtungen, ob Kindertagesstétte, Seniorenheime oder
Hospize, sind in den letzten Jahren zur Regel geworden. Das Nebeneinander von
Kindertagesstatten, Seniorenheimen, Hospizen und Wohngeb&uden entspricht dem
angestrebten Prozess der Inklusion. Kein Mensch darf ausgeschlossen, ausgegrenzt
oder an den Rand gedrangt werden.

Kinder erleben auch in der Familie, bei den GroBeltern, Eltern, und Geschwistern
Krankheit und Tod. Die Kenntnis dariiber beeinflusst weder die ,,unbeschwerte
Kindheit“ noch wirkt sie ,abschreckend®. In der Kindertagesstétte werden junge
Menschen in ihrem ersten Lebensabschnitt betreut. Im Hospiz erfolgt fiir Menschen
jedes Alters die Betreuung fur den letzten Lebensabschnitt.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema geflhrt.

Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat.

Dadurch kénnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Ein anderer kritischer Punkt ist der Verkehr, Mit der Errichtung einer solchen Einrichtung wird 3
das Verkehrsaufkommen stark zunehmen (auch wenn mit ,nur* 5 Autos pro Stunde und Tag
gerechnet wird). Aufgrund der Gr6Re und Breite der Strale werden doch sicherlich die
meisten Besucher, Lieferanten etc. den Weg tiber die Strae ,Im Miihlbachtal“ wahlen. Auch
die Busse des Kindergartens oder Lieferanten der Lahntechnik fahren dort her, weil
eventuelle Engpésse besser passiert werden kénnen, Eine solche Zunahme des Verkehres
in einem Wohngebiet wird nicht von Vorteil sein. Viele Kinder spielen unbeschwert auf der
Strake oder dem Birgersteig, aber mit dem Gedanken, dass nun auch der Verkehr der
Einrichtung hinzukommit, ist es fur Eltern immer schwerer Kinder unbedenklich auf die Stralte
zu lassen. Auf dieser engeren StrafRe befindet sich zudem ein Spiel-/Sportplatz und ein
»,Naherholungsgebiet”, dessen Standort doch sicher nicht ohne Grund ausgewahlt wurde.

Wen oder was man auch nicht vergessen darf ist unsere Natur! 4

Mit der Errichtung einer solchen Einrichtung, wird wieder ein Teil unserer Natur zerstoért,
Sollten wir nicht gerade in Zeiten der Erderwérmung und des Klimaschutzes ein solches
»Naturparadies® wie in Scheuern aufrechterhalten?! Durch die Errichtung der Einrichtung wird
nicht nur das Gebéude errichtet. Auch die StraRe wird mit Sicherhsit — wenn auch nicht
sofort — ausgebaut werden. Dies nimmt wieder einen Teil der Natur weg. In inrer Offenlegung
wird die Flache selbst als ,naturbestimmte Fliache* beschrieben. Dann sollte es auch eine
naturbestimmte Flache bleiben. Auch das erhdhte Verkehrsaufkommen in Zusammenhang
mit den Abgasen st6rt das Wohlbefinden der Natur. Wir beobachten immer wieder was fir
eine Artenvielfalt an Végeln oder Insekten in dieser Umgebung ihr zu Hause haben, das
sollte man auch schiitzen! Dieses Problem haben Sie auch erkannt und schreiben in der
Offenlegung, dass durch den Bau und den dadurch entstehenden Wegfall der Natur ein
Ausgleich geschaffen werden soll. Aber warum zerstért man dann iiberhaupt die Natur?
Warum muss Natur zerstdrt werden und anschlieRend wird versucht einen Ausgleich zu
finden?!

Wir m8chten nochmals betonen, dass wir die generelle Errichtung einer solchen Einrichtung
fur gutheien und froh sind, dass es Menschen gibt, die den Sterbenden und deren
Angehdrigen in der schlimmsten Zeit beistehen!

Aber ein Standort wie er in Scheuern geplant ist, ist filr uns nicht begreiflich. Nicht nur die 5
Kinder, die nebenan aufwachsen auch wir als Anwohner milssten uns tagtéglich mit diesem
Leid auseinandersetzen. Wir mdchten unser Leben in Gesundheit geniefien und uns nicht
taglich anschauen, was andere Mitmenschen fiir ein Leid erfahren miissen. Auch méchten

wir nicht standig ein solch erhéhtes Verkehrsaufkommen vor unserer Haustir haben. Wir
mochten in Zukunft unsere Kinder dort zum Kindergarten bringen oder die Kinder auch

einfach nur draufien spielen lassen.

Wir haben eine Verantwortung unseren Kindern und auch unserer Umwelt gegeniiber und
das sollten wir auch ernst nehmen.

Mit unserer Stellungnahme méchten wir noch einmal an die Vernunft und Verantwortung
eines Jeden appellieren und bitten, den Standort noch einmal zu Uberdenken. Was wire
wenn Sie selbst dort wohnen wiirden oder Ihr Kind neben einem Hospiz den Kindergarten
besuchen musste?

Wir bitten um lhr Versténdnis und um Priifung der Auswahl des Standortes.

Mit freundlichen GriiRen

Anonymisiert!

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:
Die Verkehrszunahme geféhrdet Kinder.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Verkehrsflachen im Muihlbachtal sind nach RASt 06 WohnstraBen, mit Teilfunktion
einer SammelstraBe. WohnstraBen kénnen als Tempo-30 Zone oder als
verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325.1) ausgewiesen werden. Durch das Hospiz
wird keine wesentliche Anderung der Bestandssituation fiir Kinder verursacht
(Verkehrszunahme ca. 5 Kfz/Std.).

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens erfolgt eine Priifung, wie die verkehrliche
Bestandssituation verbessert werden kann (Ad-hoc-MalRnahmen). Die Errichtung des
Hospizes ist davon nicht abhangig.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:
Das ,Naturparadies Miihlbachtal” soll erhalten werden?

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes.
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes sind zuldssig (bzw. auch eine Befreiung
nach § 67 BNatschG), wenn sie auf der Grundlage einer Abwagung erforderlich sind
und ausgeglichen werden kénnen. Die betreffenden Untersuchungen (Gutachten) sind
Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Sie werden im néchsten Verfahrensschritt
ausgearbeitet und offengelegt. Die Abwagung der Zulassigkeit des Eingriffs erfolgt
durch den Stadtrat. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens: .
Das Hospiz in der Ndhe zur Wohnung und zum Kindergarten beeintréchtigt das
Lebensgefiihl. Es entsteht eine erhéhtes Verkehrsaufkommen

Stadtebauliche Stellungnahme
Siehe dazu Rand 2, zum Verkehr s. Rand 3.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 04.07.2021, von. Anonymisiert!

Stellungnahme zu dem geplanten Standort ,,Hospiz am Sauerborn™

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben lege ich meine Grlinde dar, warum ich der Meinung bin, dass
der gewéhlte Standort fiir das Hospiz am Sauerborn nicht geeignet ist.

Das zum Bau des Hospizes ausgewiesene Gebiet liegt im Bereich Fauna-Flora-

Habitat-Gebiet ,Lahnhénge®, das das Seitental des Muhlbaches einschlieBt. Es

handelt sich um Biotopkomplexe, die zum ldnderiibergreifenden Schutz

gefahrdeter Pflanzen- und wildlebender Tierarten ausgewiesen wurden. In diesen
Gebieten wirken sich Bau- und VersiegelungsmaBnahmen jedweder Art, empirisch
belegt und entgegen den im Vorfeld getétigten Gutachten, negativ auf die
vorgefundenen Biotope aus. In der vorgelegten Stellungnahme wurde kein Bezug
zur Naturschutz-Richtlinie 92/43/EWG hergestellt. Ein Ausgleich auf Ersatzfldchen

in der Gemarkung stellt aus meiner Sicht keine Lésung dar.

Das geplante Geb&dude mit den dazugehérenden Verkehrsflachen liegt innerhalb

des Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnung ,Brunnen Bergnassau-

Scheuern®. Sowohl die notwendigen BaumaBnahmen, Errichtung der Gebdude mit
Nebenfldchen und der notwendige Ausbau der Zuwegung, stellen eine Geféhrdung
durch Treibstoffe, Schmierstoffe, Hydraulikflissigkeiten und andere wasser-
gefdhrdenden Stoffe fir dieses Gebiet dar, die in der ausgelegten Unterrichtung
keine Beachtung findet.

Bei dem ausgewiesenen Standort handelt es sich keinesfalls um einen méglichst

immissionsfreien Standort. Die Lage zur Firma Lahntechnik ergibt eine L&drm-
belastung ab 06.00 Uhr bis nach 20.00 Uhr. Dies &uBert sich durch laute

Maschinengerdusche und Lieferverkehr lber den gesamten Tag verteilt. Die
geringe Entfernung zur B260 spricht flr eine gute Verkehrsanbindung. Die Lage
am Sauerborn hat zur Folge, dass die Verkehrsgerdusche der ,BiderstraBe" sehr

gut in der Tallage zu héren sind, besonders an den Wochenenden sind die vermehrt

auftretenden Motorradgruppen, die bergauf stark beschleunigen, dort sehr laut zu
héren. Die umliegenden Garten, genutzt als Freizeitgeldnde, werden an den
Wochenenden stark frequentiert und die dort durchgefiihrten Mé&harbeiten sind
weit zu héren. Gleiches gilt fur die benachbarten Grundstiicke, auf denen Holz
lagert und dort weiterverarbeitet wird zu Scheitholz zur privaten Nutzung,

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

3.1

3.2

3.3

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Der Standort befindet sich im Bereich eines Fauna-Flora-Habitat-Gebietes (gefédhrdete
Pflanzen und Tiere). Ein Ausgleich und Ersatz dieser Funktion ist keine Lésung.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Muhlbachtal ist durch Bebauung und Freizeitnutzung vorgepragt. Es handelt sich
nicht mehr um eine unberihrte Naturlandschaft. Eingriffe sind zuldssig, wenn sie auf
der Grundlage einer Abwagung erforderlich sind und ausgeglichen werden kdnnen.
Die betreffenden Untersuchungen (Gutachten) sind Bestandteil der
Verfahrensunterlagen. Sie werden im néchsten Verfahrensschritt ausgearbeitet und
offengelegt. Die Abwagung der Zulassigkeit des Eingriffs erfolgt durch den Stadtrat.
Damit kdnnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Das geplante Hospiz befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Negative
Auswirkungen werden befiirchtet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der geplante Standort befindet sich nach einem aktuellen Gutachten in der
Trinkwasserschutzzone Ill. Vom geplanten Hospiz kdnnen die erforderlichen
Voraussetzungen flr Vorhaben in der Schutzzone lll erfiillt werden. Die vorgetragenen
Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3.1- 3.3 Tenor des Schreibens:

Der Standort ist nicht immissionsfrei. Die Firma Lahntechtnik verursacht
Larmbelastungen durch Maschinengerdusche und Lieferverkehr. Die B 260 verursacht
Verkehrsgerdusche, besonders durch Motorradgruppen am Wochenende. Die
Freizeitnutzung der Géarten verursacht Gerdusche durch Rasenméher und Holzsdgen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Gewerbegebiet nur Betriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNVO). Das Hospiz hat zum
Betrieb einen Abstand von ca. 250m. Nach dem Abstandserlass des Landes NRW sind
keine Konflikte zu erwarten. Die bisher in der Stadt Nassau gepriften und von ihrem
Flachenangebot ausreichend beurteilten Standorte werden durch Schalleinwirkung der
B 260, der Bahn und dem stadtischen ErschlieBungsverkehr im erheblich gréRerem
MaR beeinflusst.

Der Freizeitlarm durch z.B. Rasenmahen und Holzsagen ist in allen Wohngebieten ein
Ubel. Der Freizeitlarm kann durch Verhaltensanderung (z.B. Einsatz von
gerauscharmen Geréaten) und Ricksichtnahme ( z.B. Tageszeit) vermindert werden.
Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Die Anwohner der StraBe am Sauerborn werden schon jetzt durch ein hohes

Verkehrsaufkommen verbunden mit einer schmalen Verkehrswegung und

fehlender Blrgersteige stark belastet. Jedes ,mehr" an Fahrzeugen und Ver- und

Entsorgern belastet die Anwohner weiter. Durch fehlende Ausweichstellen werden

vorbeizukommen. Dadurch sind erhéhte Instandhaltungskosten der Anwohner an

der Tagesordnung.

Der Stadtteil Bergnassau-Scheuern bietet keine ergénzende Infrastruktur, wie in

den Ausflihrungen vom Planungsbiro Uhle aufgeflihrt, Es muss immer mit einem

Fahrzeug Uber eine unzureichend ausgebaute Zuwegung im Stadtteil Bergnassau-

Scheuern nach Nassau gefahren werden. Dadurch erhéht sich ebenfalls das

Verkehrsaufkommen.

Mit freundlichen GriiBen

Anonymisiert!

Gleichlautend mit

Anonymisiert!

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:
Das Verkehrsaufkommen ist bereits in der Bestandssituation zu hoch. Blrgersteige
und Ausweichstellen fehlen.

Stadtebauliche Stellungnahme }

Durch das Hospiz wird keine wesentliche Anderung der Bestandssituation verursacht
(Verkehrszunahme ca. 5 Kfz/Std.).

Die Verkehrsflache ,Am Sauerborn® kann nach RASt 06 als WohnstralRe, mit
Teilfunktion einer Sammelstralie, eingeordnet werden. Die Einrichtung einer Tempo-30
Zone oder die Gestaltung zu einem verkehrsberuhigten Bereich (Zeichen 325.1) ist
moglich. Unabhéngig vom Bauleitplanverfahren kann ein Konzept entwickelt werden,
wie die verkehrliche Bestandssituation verbessert werden kann (z.B. durch
Ausweichstellen und Schutzzonen fur Fuliganger).

Damit kdnnen die vorgetragenen Belange entkréaftet werden.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:
In Bergnassau-Scheuern gibt es fir das Hospiz, wie in den Planungsunterlagen
dargelegt, keine ergénzende Infrastruktur.

Stadtebauliche Stellungnahme

Als erganzende Infrastruktur ist das Angebot der Stadt Nassau gemeint (Arzte,
Apotheken, Taxi, OPNV, Dienstleistungen der Stiftung Scheuern, etc.). Bei einem
Standort in den Ortsgemeinden sind diese Erganzungen, in angemessener
Entfernung, nicht, vorhanden.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 29.06.2021, von | Anonymisiert!

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems — Nassau
- Bauwesen -
Bleichstrae 1

56130 Bad Ems

Stellungnahme Bebauungsplan ,,Hospiz am Sauerborn” in der Stadt Nassau, Stadtteil Bergnassau-
Scheuern

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe mir das o.g. Bauvorhaben in den aktuellen Offenlagen angesehen und habe folgende
Einwande:

- Anlass

Ich bin nicht gegen ein Hospiz.

Ich bin wohl aber gegen den Bau eins Hospizes am Standort ,,am Sauerborn in Bergnassau-Scheuern”,
- Planungsrechtliche Situation

Den Platz neben einer Kindertagesstitte halte ich fur vollig falsch gewdhlt. Im Sterben liegende
Menschen sollten meiner Meinung nach nicht durch Kinderlarm, sei es lautes Lachen, Jubeln, Tosen
oder gar Schreien, beschallt werden.

Im Sterben liegende Menschen sollten ihre Ruhe haben!

- Flichennutzungsplan
Sie schreiben von einer ,Naturbestimmten Flache” im Flachennutzungsplan.

Diese naturbestimmte Fldche dient vielen Blirgern aus Bergnassau-Scheuern und aus dem Umland als
Naherholungsfliche / Naherholungsgebiet. Dies wird auch benétigt und sollte fir die Blirger
weiterhin so erhalten bleiben.

- Auswirkung der Planung

Bereits jahrelang wird auf Einwohnerversammlungen des OT Bergnassau-Scheuern immer wieder
tiber das hohe Verkehrsaufkommen, die Zuwegung zum Gewerbegebiet Staffel/Salzau, die zu engen
und in schiechtem Zustand befindenden Straen und den ungewidmeten ,Wirtschaftsweg” nach der
Kindertagesstétte in Richtung Gewerbegebiet Staffel/Salzau gesprochen,

/2

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Stadtebauliche Stellungnahme

Unter Blirgermeister Wenzel sollte dieser , Wirtschaftsweg” sogar flr den Verkehr geschlossen
werden.

3

Auch der Verkehr aus Richtung Bezirksstrae / Im Miihlbachtal kommend, ist so immens, dass auch
diese Zuwegung zu dem neuen Hospiz keine sinnvolle Alternative wiére.

Jeder zusatzliche Verkehr erschwert diese Verkehrsproblematik im OT weiterhin!

Viel Wichtiger wiren hier Uberlegungen und Umsetzung eines seit Jahren geforderten
Verkehrskonzeptes!

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Der vom Kindergarten verursachte Kinderldrm stért das Hospiz.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Gerausche von spielenden Kindern sind nur im AuBenbereich wahrnehmbar. Fir
das Hospiz kdnnen diese Gerdusche einen positiven therapeutischen Effekt bewirken.
Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Die im Fldchennutzungsplan bezeichnete naturbestimmte Flédche wird als
Naherholungsgebiet benétigt und sollte so weiterhin erhalten bleiben.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Muhlbachtal ist durch Bebauung und Freizeitnutzung vorgepragt. Es handelt sich
um keine unberihrte Naturlandschaft. Der nichtbebaute Talraum (ca. 120.000 m2) wird
durch die Errichtung des Hospizgebaudes (Grundflache ca. 900 - 1.000 m2) um ca.
0,8% verringert. Das Naherholungsgebiet wird nicht wesentlich beeinflusst.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Jahrelang wird (iber das hohe Verkehrsaufkommen, die Zuwegung zum
Gewerbegebiet und dem schlechten Zustand des Wirtschaftsweg gesprochen. Der
Wirtschaftsweg sollte sogar mal geschlossen werden. Die Verkehrsfihrung
»BezirksstraBe/ Im Mihlbachtal” ist keine Alternative. Wichtig ist ein Verkehrskonzept.

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch das geplante Hospiz wird die Bestandssituation nicht wesentlich beeinflusst
(Verkehrszunahme ca. 5 Kfz/Std.). Die Verkehrssituation ,Am Sauerborn® wird durch
den Transferverkehr des Gewerbegebietes, der Einrichtungen der Stiftung Scheuern
und die Bebauung des Talbereichs, hinter der Einmindung der Taunusstralie
verursacht. Unabhangig vom Bauleitplanverfahren kann ein Konzept entwickelt
werden, wie die verkehrliche Bestandssituation verbessert werden kann (z.B. durch
Ausweichstellen und Schutzzonen fiir FulRganger).

Damit kdnnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

- Bodenversiegelung

Es gibt gentigend erschlossene Gebiete und leerstehende Gebdude/Objekte. Ich bin definitiv gegen
eine neue Bodenversiegelung, da muss nach einer Alternativen gesucht werden.

Das Thema Umwelt und Nachhaltigkeit muss uns alles angehen!
- Biotapflichen

Bereits Jahrzehnte lang heift es, dass in dem genannten Gebiet aufgrund des Windeinfalls und der
Vegetation nicht gebaut werden darf.

Wenn das fir alle Blrger so gilt, kann es hier nattirlich auch fir ein Hospiz keine Ausnahme geben!

Es ist kein benanntes Baugebiet.
Aus den vorgenannten Griinden bin ich gegen den Bau eines Hospizes am o.g. Standort.

Mit freundlichen GriiRen

Anonymisiert!

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:
Die durch das Hospiz verursachte Bodenversiegelung wird kritisiert. Es soll ein
Bestandsgebédude genutzt werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die bisher gepruften Bestandsgebaude (Verfahrensstand 2021) konnten, mit
vertretbaren Aufwand, den Anforderungen eines Hospizes nicht angepasst werden.
Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:
Bisher durfte der Talbereich aufgrund des Windeinfalls und der Vegetation nicht
bebaut werden. Warum wird fir das Hospiz eine Ausnahme gemacht.

Stadtebauliche Stellungnahme

Ob auf einer Flache gebaut werden kann, wird durch Abwagung der betroffenen
Belange vom Stadtrat entschieden, z.B. wie folgt:

Das Hospiz erfiillt eine wichtige soziale Aufgabe, ein Alternativstandort steht nicht zur
Verfligung (Verfahrensstand 2021).

Fir eine Wohnbebauung wurden in der Stadt an anderer Stelle Grundstiicke
erschlossen.

Bei der Errichtung des Hospizes werden die Belange Verkehr, Klima- und
Umweltschutz, im Vergleich zu einem Wohngebiet, mit mehreren Geb&uden, weniger
betroffen.

Das Hospiz ist ein Einzelfall und schafft keine Prazedenzfalle fir weitere Vorhaben,
wie das bei der Errichtung von Wohngebauden der Fall ware.

Der Stadtrat muss in seine Abwagung noch weitere Aspekte einbeziehen. Ob das
Hospiz errichtet werden kann, bleibt seiner Entscheidung Uberlassen.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Schreiben vom 27.06.2021, von | Anonymisiert!

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau
-Bauwesen-

Bleichstrale 1

Nebengebaude

56130 Bad Ems

27. Juni 2021

Stellungnahme und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes
»Hospiz am Sauerborn“ vom 19. Mai 2021

Sehr geehrter Damen und Herren!

Anlass ,Die Errichtung des Hospizes dient dem Wohl der Allgemeinheit* grundsétzlich
wichtig ~ aber auch in Bergnassau-Scheuern?

Wir gehen davon aus, dass es sich bei diesem Projekt rein um wirtschaftliche Belange des 1
FFordervereins Stafionares Hospiz Rhein-Lahn e.V. bzw. der noch erforderlichen Gesellschaft
fur die Tragerschaft eines Hospizes handelt.

Wieso ist sonst zu erkléren, dass der Varstand des Fordervereins Stationéres Hospiz Rhein-
Lahn e.V. zwei ortsansédssige geplante Gesellschafter von jetzt auf gleich aus dem
zukiinftigen Gesellschaftervertrag ausschlieRt (der eine ist immerhin gréRter Arbeitgeber in
der Stadt Nassau) und anscheinend direkt aus der Hinterhand mit der Calc-Limax-Stiftung
einen neuen Gesellschafter zur Hand hat.

Hinter dieser Calc-Limax-Stiftung verbirgt sich nichts anderes als die ALLEGRON Group,
eine deutschlandweit tatige Immobiliengeselischaft.

Da muss sich doch der gesamte Stadtrat der Stadt Nassau eigentlich ordentlich an der Nase
herumgeflhrt fihlen!

Auch kénnen wir nicht verstehen, dass bei einem so heiklen Thema, wo eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) wichtig wére, diese Veranstaltung einfach 2
mit der Begriindung ,kann wegen der Corona-Pandemie nicht stattfinden” ersatzlos

gesirichen wurde.

Unter freiem Himmel, mit Einhaltung der Mindestabstande ist so etwas auch derzeitig

moglich.
Wo ein Wille, so auch ein Weg!

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Bei der Errichtung des Hospizes geht es um rein wirtschaftliche Belange. Zwei
ortsanséssige Institutionen werden vom zukiinftigen Gesellschaftervertrag
ausgeschlossen. Ein neuer Gesellschafter hat Verbindung zu einer
Immobiliengesellschaft.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hospiz ist ein Vorhaben des Gemeinbedarfes und wird von einer gemeinnitzigen
Gesellschaft betrieben. Der Status des Gemeinwohls einer Gesellschaft ist
unabhangig vom Status der Gesellschafter.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens: )
Warum wurde keine Veranstaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt?

Stadtebauliche Stellungnahme

Wie die ,frithzeitige Beteiligung® der Offentlichkeit durchgefiihrt wird, ist im BauGB
nicht vorgeschrieben. Die Erfahrung zeigt, dass mit einer Verdffentlichung der
Unterlagen im Internet ein gréRerer Kreis der Offentlichkeit erreicht werden kann.
Durch die Corona-Pandemie ist der Verzicht auf eine Veranstaltung, im Interesse der
Gesundheitsvorsorge, die richtige Entscheidung (Abwagung).

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Verkehrsbelastung und Verkehrsfilhrung

Die Verkehrsbelastung ist derzeitig bereits fur die StraRe ,Am Sauerborn® viel zu hoch.

Dlese Belastung hat |n den Ietzten Jahren deutllch zugenommen durch die Erwe|terunq des

Erwenterung der Lahntechnlk dem Bau des F rtnessstudms Impuls und dem Transfervgrkgb[

der Stiftung Scheuern zur Langauer Milhle.

Urspringlich wurde die Strafle mal geplant rein fur die Anlieger ,Am Sauerborn“ als
Sackgasse, die heutzutage am Kindergarten eigentlich endet.

Jedoch wird nun schon seit Jahrzehnten der ErschlieRungsweg ,An der Viehdrift' fur den
Durchgangsverkehr, wie den Transferverkehr der Stiftung Scheuern zur Langauer Milhle,
Buslinenverkehr, Eftern, die ihre Kinder zum und vom Kindergarten fahren bzw. abholen,
Mullabfubr und vor allem fr den Erschliefungsverkehr des Gewerbegebietes

"Staffel / Salzau" zur Lahntechnik und nicht unerheblich zum Fitnessstudio Impuls
missbraucht.

Und dies auf einem nicht gewidmeten Weg, sollte vielleicht mal durch das Ordnungsamt
gepruft werden!

Herr Uhle spricht von einer geringen Haufigkeit im Tagesverlauf in seiner Ausfiihrung auf das
Konfliktpotential im Begegnungsfall von Kraftfahrzeugen mit Personen und von grofien
Fahrzeugen (Bus, Lkw).

Dem missen wir eindeutig widersprechen, diese Haufigkeit ist im Tagesverlauf héher als
beschrieben.

Im Bereich der Einfahrt der Strale ,In den SchieRgarten” bis ca. zur Briicke zum Spielplatz
(gemessene Strallenbreiten 4,05 ~ 5,15 m) gibt es bei der Begegnung von Fahrzeugen
keine Ausweichstellen.

Als solche Ausweichstellen benutzt werden dann die Privateinfahrten von verschieden
Anliegern, wovon diese ganz und gar nicht begeistert sind.

Auch kam es dabei schon zu Beschadigungen der entsprechenden Einfahrten.

Fir die Zukunft sollte auf jeden Fall eine weitere Verkehrszunahme im gesamten Bereich der
betroffenen Straen ,Am Sauerborn, ,Im Mihlbachtal* und ,TaunusstraRe” vermieden
werden.

Naturschutz
Es wird angesprochen, dass der Muhlbach und der Muhlgraben im FFH-Gebiet "Lahnhénge"

(FFH-5613-301) liegen und der Mihlbachabschnitt Teil des schutzwiirdigen Biotops
"Muhlbachtal zwischen Geisig und Nassau" (BK - 5612-0067 -2009) sind.

Die Planung muss gewahrleisten, dass nachteilige Beeintrachtigungen des Lebensraumtyps
vermieden werden und dazu Untersuchungen erforderlich sind.

Deswegen nun meine Frage, wann liegt dieses Ergebnis der Untersuchungen vor, wer
vergibt den Auftrag und werden diese Untersuchungen von einem unabhéngigen Gutachter
durchgefthrt?

Auch stellt sich die berechtigte Frage, ob es gerechifertigt ist fiir 8 ~ 9 Betten eine solch 4.2

grofe Flache von 1.600 m? zur Errichtung eines Hospizes und der Erschliefungsflachen
(Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen) zu versiegeln.

Zu Rand 3.1-3.3 Tenor des Schreibens:

Die Verkehrsbelastung ,Am Sauerborn® ist zu hoch (Transferverkehr Lahntechnik,
Fitnessstudio, Stiftung Scheuern). Der Weg sollte urspriinglich am Kindergarten
enden. Begegnungsfall mit gréBeren Fahrzeugen ist sehr hdufig. Private Fldchen
mussen zum Ausweichen genutzt werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch das Hospiz (Verkehrszunahme ca. 5 Kfz/Std.) wird die vom Transferverkehr
verursachte Bestandssituation nicht wesentlich beeinflusst. Unabhangig vom
Bauleitplanverfahren kénnen Malinahmen zur Verbesserung der Bestandssituation
geprift werden (z.B. Ausweichstellen und Schutzzonen fiir FuRganger).

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4.1 Tenor des Schreibens:
Eingriffe in das FFH-Gebiet sind zu vermeiden. Untersuchungsergebnisse liegen noch
nicht vor? Wer vergibt den Auftrag an einen unabhdngigen Gutachter?

Stadtebauliche Stellungnahme

Eingriffe sind zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer Abwagung erforderlich sind
und ausgeglichen werden kénnen. Fir das bisher durchgeflhrte friihzeitige
Beteiligungsverfahren reicht eine Einschatzung des Eingriffs aus. Die detaillierten
landschaftsokologischen Untersuchungen werden flr den nachsten Verfahrensschritt
ausgearbeitet und offengelegt. Die Untersuchungen miissen vom Vorhabentrager
beauftragt, und in Abstimmung mit der Naturschutzbeh&rde von einem Fachbiiro
erstellt werden. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4.2 - 4.4 Tenor des Schreibens:

Ist es gerechtfertigt fiir 8 - 9 Betten 1.600m2 zu versiegeln. Mit der Reserverflédche fiir
den Kindergarten von 1.200 m2 betrégt der Fldchenbedarf 2.800 m2. Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere und Naherholungsraum gehen verloren.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Ausstattung und GréR3e eines Hospizes ist in Empfehlungen und Foérderrichtlinien
geregelt. Fir die Grundflache des eingeschossigen Gebaudes sind ca. 900 -1.000 m2
und fir Stellplatze und Zuwegung ca. 300 - 600 m2 erforderlich. Der nichtbebaute
Talraum (ca. 120.000 m2) wird durch das Gebaude um ca. 0,8% und durch die
Stellplatze und Zuwegungen um ca. 0,5 % verringert. Fir die Kindertagesstatte soll
eine Grundstucksflache von ca. 1.200 m2 vorgehalten werden (im Fall der Bebauung,
versiegelte Flache ca. 300 - 400 m2).

Fir den Verlust an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere erfolgt ein Ausgleich. Die
Erholungsfunktion des Talraumes wird durch das Hospiz nicht wesentlich beeinflusst.
Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Dazu soll noch fur eine Kita-Erweiterung eine Reservefliache von 1.200 m? reserviert werden,

also in Summe ein Flachenbedarf von 2.800 m?.

Ein solches Bauprojekt in dieser GroRe ist ein gravierender Eingriff in die artenreiche Natur

und den Lebensraum der Tiere.

Und das in einem Bereich den die Burger intensiv als Erholungsgebiet nutzen.

Standort

Ist der Standort von einem Hospiz, in dem Menschen zum Sterben hinkommen, direkt

angrenzend an einen Kindergarten ideal?
Wir sind nicht dieser Meinung.

Auch wird in den Ausfuhrungen durch die Néhe des Hospizes zur Kindertagesstatte kein
Nutzungskonflikt gesehen.
Es wird auf einen Artikel aus der Zeitschrift Hospiz-Dialog Nordrhein-Westfalen, Oktober

2018 Ausgabe 77 "Schwerpunkt: Sterben, Tod und Trauer in der KITA" Bezug genommen.

Jedoch geht es in diesem Artikel nicht um Erfahrungen und Untersuchungen zu dem hier

vorliegenden Konflikt mit direkter Nachbarschaft Hospitz / Kita.
Also entbehrt diese Behauptung jeder Grundlage.

Interessant wire die Meinung von Eltern der Kindergartenkindern, der Kindergartenleitung

und den Angestellten vom Kindergarten.

Zudem stellen wir uns die Frage, warum sollte eine Genehmigung filr ein geplantes

Bauvorhaben einer Privatgesellschafi in diesem Bereich ,An der Viehdrift" nun erteilt werden,

wenn in der Vergangenheit Bauanfragen von Biirgern und Planungen Ober Erweiterungs-

fidchen in diesem Bereich bis jetzt immer abgelehnt wurden.

Bevor (iber einen moglichen Standort diskutiert werden kann, sollte eigentlich doch endgiltig

geklart sein ob die Eigentimer der erforderlichen Grundstticke zum Verkauf bereit sind.

Angebote tiber mégliche Alternativstandorte mit komplett bestehender Infrastruktur fir das

geplante Hospiz gab es fur den Férderverein Stationdres Hospiz Rhein - Lahn e.V auch im

Stadtbereich der Stadt Nassau, vor allem im alten Marienkrankenhaus im Neuzebachweg.

Ein idealer Standort.

Wir warten nun gespannt auf Ihre Antwort.

Mit freundlichen Gruen .
Anonymisiert!

4.3

4.4

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:

Der Konflikt zwischen Hospiz und Kindergarten ist nicht ausreichend thematisiert. Die
zitierte Quelle wird als Grundlage der Argumentation aus ungeeignet bezeichnet. Die
Meinung der Eltern und der Angestellten des Kindergartens sollen nicht ausser Acht
gelassen werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die in der Begrundung zitierte Quelle beinhaltet im Vorwort folgenden Text:

» Sterben, Tod und Trauer machen vor den Toren eines Kindergartens nicht halt. Ausgelost
durch den Tod der Katze, die das Kind am Strafienrand leblos liegen sah, aber
schwerwiegender noch: durch den Tod der Grofimutter oder des Vaters eines
Kindergartenkindes kommt das Thema in den Kindergarten, muss und darf dort seine Zeit und
seinen Raum finden.*

Die in der zitierten Quelle bezeichneten Aspekte stehen im Zusammenhang mit der
Aufgabe eines Hospizes. Mit dem Trager der Kindertagesstétte und den angestellten
Fachpersonen werden im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu
diesem Thema gefihrt.

Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat. Damit konnen
die vorgetragenen Belange entkraftet werden.

Zu Rand 6 Tenor des Schreibens:
Warum wurden Bauanfragen von Biirgern bisher abgelehnt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Fir die Errichtung von Wohngebauden hat die Stadt Nassau Bauflachen erschlossen.
Auch durch Nachverdichtung kénnen im Innenbereich Wohnungen errichtet werden.
Das Hospiz ist ein Einzelfall und schafft keine Prazedenzfalle fiir weitere Vorhaben,
wie das bei der Errichtung von Wohngebauden der Fall ware. Die vorgetragenen
Belange sind entkraftet.

Zu Rand 7 Tenor des Schreibens:

Bevor man einen Standort diskutiert muss bekannt sein, ob die Grundstiicke erworben
werden kénnen. Warum wurden Alternativstandorte, z.B. altes Marienkrankenhaus,
nicht genutzt?

Stadtebauliche Stellungnahme

Die fiir die Errichtung des Hospizes erforderlichen Grundstlicke kénnen erworben
werden.

Die Betriebskonzepte flr die Folgenutzung des Marienkrankenhauses und des
Hospizes konnten nicht in Einklang gebracht werden.

Bei den bisher gepriiften Standorten (Verfahrensstand 2021) erfullt nur der geplante
Standort die wesentlichen Standortkriterien.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 24.06.2021, von ! Anonymisiert!
Bad Ems-Nassau vinge £ Jang Lugl . 4
Bleichstrae L/s" AN -

56130 Bad Ems

Bebauungsplan ,,Hospiz am Sauerborn” in Bergnassau-Scheuern

Stellungnahme zu den ausgelegten Planunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe folgende Einwénde gegen die Pldne fiir den Bau eines Hospizes am vorgenannten
Standort vorzubringen:

Der Stadt Nassau ist seit Jahren aus den Einwohnerversammlungen des Ortsteils Bergnassau-
Scheuern bekannt, dass das zunehmende Verkehrsaufkommen im Ortsteil ein Hauptthema
jeder Versammlung darstellt. Die beiden Zuwegungen zum bestehenden Gewerbegebiet
Staffel/Salzau bzw. den Bereich der Kindertagesstitte sind die StraRe ,,Im Miihlbachtal /
TaunusstraBe” und die StraBe ,,Am Sauerborn”, beide fiihren durch reine Wohngebiete und
sind durch die starke zusétzliche Frequentierung von Bussen und LKW in einem sehr
schlechten Zustand. Die Kosten fir eine Sanierung fallen auf die Anlieger zuriick. Es besteht
zudem eine Gefdhrdung von Fufigdngern, Wanderern und Radfahrern.

Da die Strale ,,Am Sauerborn teilweise sehr verengt ist, liuft ein GroRteils des Verkehrs

durch die StraRe ,,im Mahlbachtal”, daran wird sich auch nichts dndern, wenn das Hospiz

gebaut ware. Insoweit sind die Schlussfolgerungen aus den vorliegenden Plinen nicht richtig,

dass die Zufahrt zum Hospiz Gber Scheuern erfolgt.
Aufgrund der bekannten ortlichen Gegebenheiten ist eine Verbesserung der vorgenannten
Verkehrssituation kaum maglich, ein seit Jahren gefordertes Verkehrskonzept steht bisher

aus! Es stelit sich die Frage, warum eine bekanntermaRen schlechte Verkehrssituation durch
eine weitere Bebauung mit gréBeren Objekten und damit zusétzlichem Verkehr weiter
verschlechtert werden soll.

Vor diesem Hintergrund ist nicht nachvollziehbar, warum der Bauausschuss der Stadt Nassau
dem Hospizverein nicht sofort eine Absage zu diesem Standort erteilt hat !

Warum hat sich der Hospizverein ausgerechnet ein Grundstiick ausgesucht, welches bisher

weder Bauland ist, noch an einer ausgebauten StraRe liegt ? Dem Verein wurden eine ganze

Reihe anderer Méglichkeiten angeboten.
Leider sind Alternativstandorte nicht ausreichend untersucht worden, an einem anderen
Standort wére der Eingriff geringfigiger ausgefallen. Eine ordnungsgemaRe Abwigung

beziiglich anderer Standorte ist hier nicht erfolgt.

Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme

1

2

,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Zunehmendes Verkehrsaufkommen oft Gegenstand von Versammliungen.
Verkehrswege im schlechten Zustand durch Frequentierung von Bussen und Lkw .
Betroffen sind ,reine Wohngebiete“. Sanierung verursacht Kosten fiir die Anlieger.
Gefahrdung von Personen. Die Stral3e ,Im Miihlbachtal” wird in Zukunft als Zufahrt fiir
das Hospiz genutzt werden. Seit Jahren wird ein Verkehrskonzept gefordert.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Bestandssituation wird durch des geplante Hospiz nicht wesentlich beeinflusst
(Verkehrszunahme ca. 5 Fahrten/Std.). Der Strallenausbau (Sanierung) muss nach
den Regeln des ErschlieBungsrechtes erfolgen. Das Gefahrdungspotential fur
Personen kann durch Verkehrsregeln bzw. Verkehrsberuhigungsmafinahmen
vermindert werden. Auf der Grundlage des Strallennetzes wird angenommen, dass in
der Regel die Zufahrt zum Hospiz iber die Verkehrsflache ,Am Sauerborn® erfolgt
(Ortslage Scheuern). Die Straf3e ,Im Muhlbachtal” wird voraussichtlich nur einen
geringfiigigen Anteil des geschatzten Verkehrsautfkommens aufnehmen.
Unabhé&ngig vom Bauleitplanverfahren kénnen MalRnahmen zur Verbesserung der
Bestandssituation geprift werden (z.B. Ausweichstellen und Schutzzonen fiir
FuRgénger). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Warum wurde ein Grundstiick ausgesucht, das bisher kein Bauland ist. Eine
ordnungsgeméRe Abwégung des Standortes ist nicht erfolgt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Erschlossene Grundstiicke sind in der Regel flr eine ganz bestimmte Nutzung
vorgesehen (z.B. Einfamilienhaus). In Nassau sind erschlossene Grundstuicke flr den
Nutzungszweck ,Hospiz" nicht vorhanden.

Die Standortfindung erfolgt auf der Grundlage von Nutzungsanforderungen. Die
Anforderungen, die ein Einfamilienhaus stellt, kénnen von vielen Standorten erfullt
werden. Je spezieller die Nutzung ist, umso schwieriger wird die Standortfindung.

Bei den bisher gepriften Standorten (Verfahrensstand 2021) erfullt nur der geplante
Standort die wesentlichen Standortkriterien.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Vor vielen Jahren wurde festgelegt, dass das Miihlbachtal als Luftaustauschbahn fungiert
und daher keine Bebauung erfolgen soll. Nun sei die Beeintrichtigung durch das
Bauvorhaben ,nicht erheblich”. In Zeiten wo das Thema Klima - und Umweltschutz immer
mehr Beachtung findet und im offentlichen Interesse steht, kann es nicht sein, dass so
etwas pldtzlich weniger Belang hat als vor 20 oder 30 Jahren.

Hier soll eine weitere dkologisch wertvolle Griinfliche zugebaut werden was einen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt.

Was die Nahe zur Kindertagestatte betrifft, wirde das Hospiz fur die Kinder sicher weniger
ein Problem darstellen aber, ob im sterben liegende Menschen taglich dem Larm spielender
Kinder ausgesetzt sein wollen ( nichts gegen Kinder, ich habe selber welche) kann ich mir
nicht vorstellen.

Aus den vorgenannten Griinden stehe ich dem Bau eines Hospizes am vorgenannten
Standort ablehnend gegentiber.

Mit freundlichen Griien Anonym isiert!

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Eine weitere Bebauung im Miihlbachtal wurde in der Vergangenheit (20 - 30 Jahre)
wegen dem Thema Klima und Umweltschutz abgelehnt. Es kann nicht sein, dass das
plétzlich weniger von Bedeutung ist.

Stadtebauliche Stellungnahme

In den Beteiligungsverfahren (§§ 3 u. 4 BauGB) werden alle planungsrelevanten
Belange ermittelt und bewertet. Die Entscheidung welcher Belang Vorrang hat wird
vom Stadtrat entschieden, zum Beispiel wie folgt:

.Das Hospiz erflillt eine wichtige soziale Aufgabe. Ein Alternativstandort steht nicht zur
Verfligung. Fir die Belange von Klima- und Umweltschutz entstehen keine erheblichen
Auswirkungen, bzw. ist ein Ausgleich mdéglich. Fir eine Wohnbebauung wurden in der
Stadt an anderer Stelle Grundstilicke erschlossen.”

Der Stadtrat entscheidet, ob er diesem Abwagungsvorschlag folgt.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:
Das Hospiz wird fiir die Kinder weniger ein Problem sein. Fiir die Menschen im Hospiz
ist der Larm von spielenden Kindern problematisch.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Gerausche von spielenden Kindern sind in den Innenrdumen nicht wahrnehmbar.
Auf den Terrassen und gebaudenahen Griinbereichen kénnen die Gerausche
spielender Kinder auch einen positiven therapeutischen Effekt darstellen.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 20.06.2021, von |

Betrifft Hospitz am Sauerborn .

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Bruchhéuser ,

Sehr geehrter Damen und Herren,

Anonymisiert!

Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
,Hospiz am Sauerborn”

Gegen den am 07.06.2021 bekannt gegebenen Bebaungsplan Hospitz am Sauerborn méchten wir

folgende Einwand vorbringen .

Auf der zu Bebauenden Fléchen handelt es sich um eine Feuchtwiese mit seltenen Grisern u 1

Tieren ( Feuersalamander, Ringelnatter ).

Des weiteren dient die Fliche auch als Uberschwemmungsgebiet des Miihlbach.

Die Parkplatze wiirden teilweise in einem Wasserschutz Gebiet liegen! 2
Der Kindergarten wurde schon mit _einer Sonder: i ( mit i
Anschluss nicht weiter zu bebauen wegen den einffalenden Tal Wind und das Wasserschutz 3

Gebiet.

Mit Freundlichen Griissen

Anonymisiert!

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Beim geplanten Standort handelt es sich um Feuchtwiesen mit seltenen Grasern und
Tieren.

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des Naturschutzrechts.
Eingriffe sind zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer Abwagung erforderlich sind
und ausgeglichen werden kdnnen. Die betreffenden Untersuchungen (Gutachten) sind
Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Sie werden im nachsten Verfahrensschritt
ausgearbeitet und offengelegt. Die Abwagung der Zulassigkeit des Eingriffs erfolgt
durch den Stadtrat, in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde. Die vorgetragenen
Belange sind entkréftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Das Uberschwemmungsgebiet und ein Wasserschutzgebiet werden betroffen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Uberschwemmungsgebiet des Mihlbachs wird vom Vorhaben berticksichtigt.

Der geplante Standort befindet sich nach einem aktuellen Gutachten in der
Wasserschutzzone Il eines Trinkwasserschutzgebietes. Die Schutzzone ist durch
Rechtsverordnung noch nicht festgesetzt. Bauvorhaben in dieser Zone sind jedoch mit
Auflagen zuléssig. Vom Hospiz werden die erforderlichen Voraussetzungen fiir
Vorhaben in der Schutzzone Il erflllt. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:
Der Kindergarten wurde mit Sondergenehmigung gebaut mit Ausschluss fiir weitere
Bauvorhaben (Wind, Wasserschutz).

Stadtebauliche Stellungnahme

Fir die Errichtung des Hospizes wird ein Bebauungsplan aufgestellt und eine neue
Genehmigungsgrundlage geschaffen. In den Beteiligungsverfahren (§§ 3 u. 4 BauGB)
werden alle planungsrelevanten Belange ermittelt und bewertet. Dazu zahlt auch das
Klima (Wind) und der Gewasserschutz. Im nachsten Planungsschritt wird die
erforderliche Beurteilungsgrundlage erarbeitet (z.B. landschaftsdkologische
Untersuchungen). Der Stadtrat entscheidet, ob auf dieser Grundlage das Hospiz
errichtet werden kann.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 23.06.2021, von | Anonymisiert!

An die Verwaltung der
Verbandsgemeinde
Bad Ems-Nassau
Bleichstrafie 1

56130 Bad Ems

Nassau, 23. Juni 2021

Geplanter Bau eines Hospiz im Nassauer Ortsteil Bergnassau-Scheuern;
Beteiligung der Offentlichkeit an diesem Vorhaben.

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch nach Einsichtnahme der nun ausliegenden Unterlagen fir den geplanten Neubau eines
Hospiz im Nassauer Ortsteil Bergnassau-Scheuern stehen wir zu dem Inhalt des an den
Stadtbirgermeister von Nassau, Herrn Liguori, gerichtete Schreiben vom 12. Mai 2021. Dieses
Schreiben figen wir lhnen zur Kis. und der Bitte um Beachtung bei.

In Ergéinzung zu dem o. g, Schreiben, in diesem habe wurdenh bereits Ausfuhrungen zu den
berachtigten Bedenken hinsichtlich:

» des bereits bestehende und noch zu erwartende, zusétzliche

Verkehrsaufkommen auf dem Wirtschaftsweg “Vietrift”

> die unmittelbare Nihe des Kindergartens zum Hospiz

> die unmittelbare Néhe des FuRball-/Bolzplatzes zum Hospiz
gemacht, mdchten wir ihnen gerne noch weitere Fakten, die gegen den Standort des Stationdren
Hospiz im N 1er Ortsteil Berg -Scheuern in der *Vietrift* sprechen, vermitteln.

Da wir keine Fachleute fir das Bauwesen bzw. die all in den Planungsunteriagen angefiihrten
Begriindungen sind, die fiir den geplanten Bau des Hospiz sprechen, und dies nicht
abschlielend beurteilen kann, geben wir nur unsere Empfinden (gesunder Menschenverstand)
als DenkanstoRe an Sie weiter.

Vorab méchten wir noch anmerken, dass h4ufig bef der Formulierung in den Planungsunteriagen
die Worter “kann* bzw. “kénnte” Verwendung findet. Wir iibersetzten diese Worte “kann® bzw,
“konnte® in der Form (Absichtserklarung), dass es keine Verpflichtung bedeutet, die

angedachten Vorgaben verbindlich einzuhalten. Was gleichbedeutend damit ist. man machtes,
oder [sst es ganz bleiben, Auch die Verwendung der Formulierung “ist vergleichsweise

gering” bzw. "nicht erheblich” weist darauf hin, dass etwas verniedlicht werden soll bzw. ist
nichtssagend, nur eine Annahme ohne stichhaltige bzw. beweisbare Hinwsise

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Stadtebauliche Stellungnahme

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Die in den Planungsunterlagen verwendeten Formulierungen ,kann®, ,kénnte“
bedeuten keine Verpflichtung (man kann es auch bleiben lassen).

Auch die Formulierungen ,vergleichsweise gering” oder ,nicht erheblich” sind nicht
stichhaltig bzw. beweisbare Inhalte. (s. auch Rand 13)

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Planungsunterlage firr die ,friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit* beinhaltet im
planungsrechtlichen Sinn nur eine Absichtserklarung. Die Offentlichkeit wird Giber die
Lallgemeinen Ziele und Zwecke* der Planungsabsicht unterrichtet (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Auf der Grundlage der Unterrichtung ,auRert” sich die Offentlichkeit zur
Planungsabsicht (z.B. schriftlich). Die AuBerungen werden erértert ( z.B. durch
schriftliche Stellungnahme). Das Erdérterungsergebnis wird vom Stadtrat abgewogen (§
1 Abs. 7 BauGB). Auf der Grundlage der Abwagung entscheidet der Stadtrat Gber die
Planungsabsicht (z.B. Verzicht, Korrektur, Fortsetzung, etc.). Bei Fortsetzung der
Planung wird aus den Formulierungen ,kann“oder ,soll“ ein ,muss®.

Die Formulierung ,vergleichsweise gering*“ wird bei der Beschreibung (Beurteilung)
von Veranderungen in Bezug auf Basiswerte gebraucht.

Von der Verkehrsflache ,Am Sauerborn® werden ab der Einmiindung ,Mihistral3e” ca.
20 - 30 Gebaude und die Kindertagesstatte erschlossen, anteilig auch das
Gewebegebiet und z.T. die Gebaude in der Stral’e ,Im Mihlbachtal, ab der
Einmulndung der TaunusstralRe. Im Vergleich zu dieser bestehenden
Verkehrsbelastung, ist die vom geplanten Hospiz verursachte Verkehrszunahme, von
ca. 5 Kfz/Std., vergleichsweise gering.

Der Stadtrat muss im Rahmen der Abwagung entscheiden, ob er dieser Beurteilung
zustimmt.

Der Begriff ,erheblich“ (oder ,wesentlich”) bezeichnet im Baurecht (z.B. BauNVO oder
BauGB) die groBte Wirkungsstufe einer Beeintrachtigung. Sie flihrt zum Verlust der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Der geplante Baukdrper hat ungefahr die GréBe der Kindertagesstatte. Im Vergleich
zur vorhandenen Bebauung von Bergnassau - Scheuern und der GréBe des Talraums,
wird die vorhandene stadtebauliche Ordnung und Entwicklung von Bergnassau -

Scheuern, durch die Errichtung des Hospizes, nicht wesentlich beeinflusst.
Der Stadtrat muss im Rahmen der Abwagung entscheiden, ob er dieser Beurteilung
zustimmt.

Die in der friihzeitigen Beteiligung verwendeten Formulierungen sind sachgerecht.
Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

3 Sich wesentlich unterscheidende Lésungen (Standortfindung)

Es wird angemerki, dass Standorte im Bereich der Stadte Bad Ems und Nassau geeignet wiiren.

Bel der Auflistung der méglichen Standorte die untersucht wurden, fehlt uns personlich auch ein 21
Hinweis auf mdglich unfersuchte Standorte in der Stadt Bad Ems bzw. im Umland von Bad Ems.
Waurde dies von vornherein unterlassen? Machte man in Bad Ems bzw. den umliegenden

Ortschaften kein Hospiz haben, oder ist dies in einer Kurstadt bzw. einer Stadt, welche als eine

von elf Stadten in Europa germe mit seinen Kurb&dern Unesco-Welterbe werden méchte, nicht
gewlinscht? Auf den Standort Nassau mit dem Hinweis zu verweisen, dass Nassau eine lange
Tradition als Standort gemeinniitziger Institutionen, Erholungs- und Pflegeeinrichtungen hatte ist 29
hier woh véllig fehi am Platz. Von den vorstehend genannten “Vorzeigeobiekten” ist nichts, aber

auch gar nichts mehr Gbrig geblieben. Auch der Verweis, dass Nassau naher zur

geographischen Kreismitte und tiber die Hauptverkehrswege des Kreises gut erreichbar ist, hinkt

doch sehr. Diese “Vorzlige" treffen auch auf zahlreiche andere Standorte im Kreis zu. Dass nun
ausgerechnet im Stadtteil Bergnassau-Scheuern all die bendtigten Grundlagen fiir den Bau eines 2.3
Hospiz vorhanden sein sollen, ist nicht nur kaum zu glauben, sondern vom Ansatz her auch eine

véllig falsche Einschatzung (nicht geloste Probleme fiir den Standort, fehlende bzw. nicht
ausreichende Infrastruktur, Zentralitit der Lage?).

4 Auswirkungen der Planung (Konzept des Umweltberichts)

4.1.1  Schallimmission und Luftverunreinigungen

Das Vorhaben soll ja durch/liber den ErschlieBungsweg ,Am Sauerbom* erschlossen werden.

Das durch das Hospiz verursachte zusétzliche Verkehrsaufkommen wird schlichtweg

kleingeredet. Wer einen Verkehrszuwachs von mindeste i 3
wesentliche zusatzlichen Auswirkungen ansieht bzw. annimmt, dass die Verkehrssicherheit
durch diese Verkehrsstrome nicht wesentlich beeinflugst wird, ist sich woh! der GréRencrdnung

nicht bewusst, mit der die Bewohner des betroffenen Gebietes dann sténdig leben miissen. Auch
der Hinweis auf die zu erwartende Elektromobilitat (Pkt. 4.3) hinkt doch sehr. Verkehr bleibt

Verkehr, egal mit welchem Antrieb.

4.1.2 Verkehrssicherheit

Die Breite der StraBe in der Ortslage bis zur Kindertagesstétte. sowie auch der weiter fiihranda
Wirtschaftsweg durch die ,Viehtrift” ist keineswegs dazu geeignet, den noch durch den Bau des 4.1
Hospiz verstarkt aufkommenden Verkehr zu bewdltigen, Im berwiegenden Teil dieser beiden
StraBenabschnitte ist die StraBenbreite so geting, dass entgegen kommenden Fahrzeuge auf
Privatgelénde ausweichen miissen, damit ein aneinander vorbeifahren Giberhaupt maglich ist.

Dann in den Planungsunterlagen davon zu reden, dass die Verkehrssicherheit auf dem
Erschiieffungsweg ,Am Sauerborn” nicht wesentlich beeinfiusst wird, ist schon mehr als grotesk. 4.2
Zu bedenken ist dabei doch auch, dass die Zufiihrungswege sehr stark von Fugéngern benutzt
werden, die sich sicherlich, auch aufgrund des zunehmenden Verkehrsaufkommens, weiterhin

stark geféihrdet sehen. Eine Mdglichkeit den Fahrzeugen auszuweichen, ist fiir Fugénger nicht
einfach, da nur ein verschwindend kieines Sfiick mit emem Burgersteig ausgestattet ist 4.3
Wenn wir uns recht efinnern, hatte der Vorgéinger im Amt des Stadtbiirgermeisters von Herrn ’
Liguori, Herr Armin Wenzel, in seiner Amiszeit geplant, den asphaltierten Weg in der “Vietrift, da

es sich ja nur um einen Wirtschaftsweq handett, fiir den Durchaangsverkehr ganz zu schliefien.

Dass nun ein solehe Kehrtwendung, -den Wirtschaftsweg in der “Vietrift" fir den sffentlichen

Verkehr frei zu geben- bel den Amtstragern bzw. Ausschlissen der Stadt Nassau eingesetzt hat,

Zu Rand 2.1 - 2.3 Tenor des Schreibens:

Es fehlen Standortuntersuchungen fiir die Ortsgemeinden der ehemaligen VG Bad
Ems und fiir die Stadt Bad Ems . Der Standort Nassau wird begriindet in der Tradition
von gemeinntitzigen Einrichtungen. Von dieser Tradition ist nichts (brig geblieben.
Die beschriebenen Standortvorziige der Stadt / Stadtteil Bergnassau-Scheuern (z.B.
Lage zu Verkehrswegen, ergdnzende Infrastruktur, Zentralitét der Lage) sind falsch
eingeschétzt.

Stadtebauliche Stellungnahme

In den Ortsgemeinden der ehemaligen VG Bad Ems und der ehemaligen VG Nassau,
fehlen die wesentlichen Voraussetzungen flr den nachhaltigen Betrieb eines
Hospizes. In der Stadt Bad Ems wurden mehrere Standorte geprift. Ein Standort
wurde als grundsatzlich geeignet eingestuft.

Aufgrund der geographischen Lage (Kreuzungspunkt B 260, B 417, Bahn, etc.) wird
der Standtort Nassau glinstiger eingeschatzt als der Standort Bad Ems. Der Standort
Nassau beinhaltet darliberhinaus, nach Einschatzung des Tragers, organisatorische
und wirtschaftliche Vorteile fir den nachhaltigen Betrieb des Hospizes.
Gemeinnitzige Einrichtungen in der Stadt Nassau und dem Stadtteil Bergnassau-
Scheuern haben eine Tradition (z.B. die Stiftung Scheuern). Leider wurde vor einigen
Jahren das Marienkrankenhaus und die Lahntalklinik aufgegeben. An die Traditionen
dieser Einrichtungen kann die Stadt ankniipfen und ihre Bedeutung zuriickgewinnen.
Eine erganzende Infrastruktur ist in der Stadt Nassau, in angemessener Entfernung,
vorhanden (Arzte, Apotheken, Taxi, OPNV, Dienstleistungen der Stiftung Scheuern,
etc.). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3 - 4.3 Tenor des Schreibens:

Der Zuwachs von mind. 80 Kfz/Tag hat wesentliche Auswirkung. Schallimmission und
Luftverunreinigung belasten die Bewohner. Die vorhandenen Verkehrswege sind fiir
die Errichtung des Hospizes ungeeignet. Die Veerkehrssicherheit wird wesentlich
negativ beeinflusst. Ausweichstellen fiir Fugénger fehlen. Die , Viehtrift“ sollte schon
mal fiir Durchgangsverkehr gesperrt werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der vom Hospiz verursachte zusatzliche Tagesverkehr erzeugt eine Verkehrsstarke
von ca. 5 Kfz/Std. (ca. alle 10 min ein Kfz). Die daraus resultierende Schallentwicklung
und Luftverunreinigung ist nicht wesentlich.

Die vorhandenen Konflikte werden im Wesentlichen vom Transferverkehr des
Gewerbegebietes und der Siedlungsteilflache, ab Einmiindung der Taunusstrafe in die
Stralke ,Im Mihlbachtal“ verursacht. Auch nach der Errichtung des Hospizes kann eine
Sperrung fiir den Durchgangsverkehr geprift werden.

Die Verkehrsflache kann als Tempo-30-Zone oder als ,Verkehrsberuhigter Bereich®
ausgewiesen werden. Unabhangig vom Bauleitplanverfahren kdnnen MaRnahmen zur
Verbesserung der Bestandssituation geprift werden (z.B. Ausweichstellen und
Schutzzonen fir FuRganger).

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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ist nicht nachvollzishbar. Was “gestern” sinnvoller Weise angedacht war, z&hlt heute nicht mehr? 5
Waorin liegen die Grunde, dass ein und dieselben Personen in den zustindigen Ausschilssen
heute andere MaRstabe anlegen?

4.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Kindertagesstitte

4.2.1 Entwicklungsmdglichkeit

Sicherlich ist es geboten, im Hinblick auf die gesetzlichen Vorgaben bzw. auf die zu erwartenden
demographische Entwicklung, dass eine Erweiterung des Betreuungsangebotes in der
Kindertagesstatte erforderlich ist und somit ein Ausbau ermdglicht wird. Schon aus diesen
Grlnden, da es sich bel der Kindertagesstatte ja um eine dulert wichtige Einrichtung des
Gemeinbedarfes handelt, muss ein Grundstiick zwischen dem in Planung befindlichen Hospiz
und der Kindertagesstatte als ,Reservefléche” freigehalten werden,

4.2.3 Nutzungskonflikt

in unserem beigefiigten Schreiben vom 12. Mai 2021 haben wir bereits auf die Bedenken
hingewiesen, die sich nach unserer Einschétzung durch die unmittelbare Néhe zwischen
Kindertagesstétte und dem geplanten Bau des Hospiz zwangslaufig ergeben. Auch erhértet sich 71
der Verdacht, dass Bau des Hospiz an dem geplanten Standort dazu flihren kénnte, dass Eltern

&s abschreckend empfinden -um diese vor seelischen Schéden zu schitzen- genau aus diesen

vori uns genannfen Griinden Abstand nehmen, ihre Kinder in diese Kindertagesstatte zu

schicken,

Neben den Larmquellen durch den berelis bestehenden und die noch zu erwartenden
Verkehrszunahme, dem Lérmpegel durch die Kindertagesstétte und den in der Néhe 72

befindlichen ,Bolzplatz* weisen wir auch auf die Larmquelle der Fabrik Lahntechnik” und das
Fitness-Studio ,Impuis* hin. Bezilglich des ,Bolzplatzes* gibt es auch schon im Umlauf

befindliche Meinungsdufterungen die da lauten, dass mit dem Bau des ,Muhlbachparks® in der

Stiffung Schewern eine entsprechende Abhilie geschaifen wiirde. Dies (st ganz einjach keine
Problemldsung, hier wird es sich ganz einfach zu leicht gemacht.

Sinn und Zweck dieser Hospiz-Einrichtung solite es doch sein, den Menschen mit unheilbaren
Krankheiten in ihrer letzten Lebensphase eine palliativ-pflegerische und palfiativ-medizinische 7.3
Versorgung zu Gute kommen zu lassen, Da ist empfindlich stérender Larm sicherlich fehl ani

Platze.

4,3  Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweilt und die Natur

4.3.1 Bodenversieglung

Der Verlust an Vegetation und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Artenvielfalt) wird auch durch
die Schaffung von Anpflanzungs- und Begriinungsmafnahmen nicht ausgeglichen. Wo soll ein 8
Ausgleich der Bodenversiegelung als Ersatzfléche in der Gemarkung geschaffen werden? Eine
versiegelte Flache kann nicht neu geschaffen werden. Eine geplante Erwelterung einer
Ausgleichsflache kann nicht geschaffen werden (Landneugewinnung?), da diese Fléiche bereits
schon jetzt existiert.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:
Worin liegen die Griinde das heute andere Mal3stédbe angesetzt werden?

Stadtebauliche Stellungnahme

In jedem Bebauungsplanverfahren miissen die planungsrelevanten Belange neu
ermittelt, gewichtet und abgewogen werden. Die Abwagung kann zu anderen
Erkenntnissen (MaRstaben) fuhren.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 6 Tenor des Schreibens:
Zur Reservefldche fiir die Kindertagesstétte werden keine Bedenken geédul3ert.

Stadtebauliche Stellungnahme
Kenntnisnahme

Zu Rand 7.1 Tenor des Schreibens:
Eltern kénnen die Ndhe des Hospizes zur Kindertagesstétte ,abschreckend*
empfinden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Kinder erleben auch in der Familie, bei den GroBeltern, Eltern, und Geschwistern
Krankheit und Tod. Die Kenntnis dartiber beeinflusst weder die ,unbeschwerte
Kindheit“ noch wirkt sie ,abschreckend”. In der Kindertagesstéatte werden junge
Menschen in ihrem ersten Lebensabschnitt betreut. Im Hospiz erfolgt fur Menschen
jedes Alters die Betreuung fir den letzten Lebensabschnitt. Das Nebeneinander von
Hospiz und Kindergarten entspricht dem angestrebten Prozess der Inklusion.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema gefiihrt.

Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 7.2 - 7.3 Tenor des Schreibens:
Der Standort wird von Larm beeinflusst (Gewerbe, Bolzplatz, etc.).

Stadtebauliche Stellungnahme

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Gewerbegebiet nur Betriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNVO). Das Hospiz hat zum
Gewerbebetrieb einen Abstand von ca. 250 m, vom Fitnessstudio ca.150 m. Nach dem
Abstandserlass des Landes NRW sind keine Konflikte (Larmschutzabstande nach TA
Larm) zu erwarten. Der Freizeitlarm durch den Bolzplatz ist in den Innenrdumen nicht
wahrnehmbar. Auf den Terrassen und gebdudenahen Griinbereichen kénnen die
Gerausche spielender Kinder und Jugendlicher auch einen positiven therapeutischen
Effekt darstellen.Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 8 Tenor des Schreibens:
Die Bodenversiegelung kann nicht Ausgeglichen werden (Landgewinnung?).

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Ausgleich erfolgt funktional, z.B. im Idealfall wird eine versiegelte Flache entsiegelt
oder der Versiegelungsgrad einer Flache wird reduziert. Es kann auch eine bisher
Okologische geringwertige Flache ,aufgewertet” werden. Im Naturschutzrecht wird kein
Ausgleich ,Auge um Auge, Zahn um Zahn“ gefordert. Die vorgetragenen Belange sind
entkraftet.

24 von 46



Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

4.3.2 Pauschalgeschilizte Biotopflachen

Sicherlich ist es richtlg, dass die palliativ-medizinische Versorgung der Bevélkerung das

offentliche Interesse erfordert, Warum aber ausgerechnet Bergnassau-Scheuern bei der Suche 9
nach einer Standortfindung die Nummer eins ist und keine Alternativstandorte zur Verfligung

sfehen sallen, Tt nur schwerlich verstandlich zu machen. Immerhin gilf es auch, den betroffenen

Anwohnern, der Kindertagesstatte sowie dem Naturschutz die nétige Aufmerksam entgegen zu
bringen, zumal die bestehende Infrastruktur doch sehr zu wiinschen Obrig 18sst und die zu
erwartenden Probleme ganz klar zu deren Lasten geht.

4.3.3 Lebensraum von Tieren
Unweigerlich gehen Labensréume far dort lebende Tiere und Pflanzen an dem geplanten

Hospiz-Standort verloren. Wo sollen hier Ersatzfldchen in der Gemarkung als Ausgleich 10
gefunden nehmen. Woher nehmen und nicht stehlen?
4.3.4 Klima

In den vergangenen Jahrzehniten wurde Grundstiickseigentiimern der Wunsch in der . Vietrift* zu
bauen verwehrt, mit Verwels auf den Charakter des Miihibachtals als Luftaustauschbahn. Gilt 11
dieses Verbot nur fir Privatpersonen tnd nicht flir den Bau eines Hospiz? Bestitigen hier
Ausnahmen die Regel? In den Planungsunterlagen Ist zu lesen, dass die Funktion des

Miihibachtals als Luftaustauschbahn durch das geplante Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt

wird, Fakt ist aber, eine Beeintréchtigung liegt vor. Die Wortwah! ,nicht erheblich® ist nicht
nichtssagend und daher nur eine Annahme.

4.3.4 Gewisser

Fakt ist, dass es bereits bei extremen Hochwasserersignissen beim Mihlbach zu starken 12
Uberflutungen kam, dle tails bis zum Wirtschaftsweg reichten. Unverstdndlich ist, dass in den
Planungsunterlagen bergits darauf hingewfesen wird, dass bel der Bauvarlante B mit der
Uberschwemmung von Pkw-Steliplétzen gerechnet wird. Also ist den Planern dieser Hinwesis
sicherlich nicht neu, sondemn bereits bekannt. Auch dass das geplante Bauvorhaben innerhalb

des Wasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnung von Bergnassau-Scheuern liegt, sollte

zu denken geben.

4.3.5 Zusammenfassung

Unumwunden geht aus den Planungsunterlagen hervor, dass die zu erwartenden Auswirkungen

des Vorhabens auf die Natur und Umwelt natrlich vorhanden sind. Hier taucht wieder die 13
Formulierung ,kdnnen” auf, dass durch ,gesignete* MaRnahmen die Auswirkungen minimiert

hzw. ausgeglichen werden, Diese Auswirkungen werden erneut als ,nicht mehr erheblich®

dargestellf. Was za@hlen hier schon Absichiserklarungen!

Es ware sehr nett von lhnen, wenn Sie uns entsprechende, zielflhrende Informationen auf die
beiden Schreiben zukommen lassen wilrden.

Fur thre BemUhungen vielen Dank.

Mit freundlichen GriRen' AnonymiSiert!

Anlage: 1, Schreiben vom 12. Mai 2021 an den Stadtblirgermeister von Nassau,
Herrn Liguori.

Zu Rand 9 Tenor des Schreibens:
Warum gibt es keine Alternativstandorte?

Stadtebauliche Stellungnahme

Bei den bisher gepriiften Standorten (Verfahrensstand 2021) erfillt nur der geplante
Standort die wesentlichen Kriterien. In dem Beteiligungsverfahren (Offentlichkeit,
Behorden) wurden keine Alternativstandorte bekannt.

Zu Rand 10 Tenor des Schreibens:
Woher sollen die Ersatzfldchen zum Ausgleich kommen?

Stadtebauliche Stellungnahme
Siehe Rand 8

Zu Rand 11 Tenor des Schreibens:
Gilt das Bauverbot nur fiir Privatpersonen und nicht fiir das Hospiz?

Stadtebauliche Stellungnahme

Fur eine Wohnbebauung wurden in der Stadt an anderer Stelle Grundstiicke
erschlossen. Das Hospiz erfillt eine wichtige soziale Aufgabe, ein Alternativstandort
steht nicht zur Verfiigung. Fir die Belange von Klima- und Umweltschutz entstehen im
Vergleich zu einem Wohngebiet geringere Auswirkungen.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 12 Tenor des Schreibens:
Der Standort ist liberschwemmungsgeféhrdet und liegt im Wasserschutzgebiet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der geplante Standort befindet sich in der Wasserschutzzone Ill. Die Auflagen fir eine
Bebauung werden vom Vorhaben erflllt.

Das geplante Hospiz befindet sich auerhalb des rechtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes und ist rechtlich zulédssig. Dem Vorhabentréger wird
empfohlen fir extreme Hochwasserereignisse eine eigene Risikoabwagung
vorzunehmen und mit den Fachbehdrden und der Stadt Nassau abzustimmen.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 13 Tenor des Schreibens:
Im Zusammenhang mit Auswirkungen auf Natur und Umwelt tauchen unverbindliche
Absichtserkldrungen oder Formulierungen auf, wie ,kénnen*, ,geeignete MalBnahmen

‘

zur Minimierung®, ,nicht mehr erheblich”.

Stadtebauliche Stellungnahme
(siehe Rand 1).
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Schreiben vom 12.05.2021, von | Anonymisiert!

Herrn
Stadthiirgermeister
Manuel Liguori
56377 Nassau

Nassau, 12. Mai 2021

Geplanter Bau eines Hospiz im Nassauer Ortsteil Bergnassau-Scheuern;
Beteiligung der Offentlichkeit an diesem Vorhaben.

Sehr geehrter Herr Liguori,

mit Interesse habe ich die Informationen und Hinweise in der Rhein-Lahn-Zeitung bezglich
dem Bau eines Stationdren Hospiz verfolgt. Grundsatzlich stehe ich diesem Projekt sehr
positiv gegeniber, da es einer guten Sache dient.

Allerdings sehe ich den Bau des Hospiz in der “Vietrift* im Ortsteil Bergnassau-Scheuern aus
drei Granden nicht als Weisheit letzter Schiuss an.

Punkt 1: Das bereits bestehende und noch zu erwartende, zusétzliche
Verkehrsaufkommen auf dem Wirtschaftsweg “Vietrift“.

Punkt 2: Die Nihe des Kindergartens zum Hospiz

Punkt 3: Die Nédhe des FuBball-/Bolzplatzes zum Hospiz

Zu Punkt 1 méchte ich anmerken, dass der Wirtschaftsweg “Vietrift' grundsatzlich fiir ein 1
weiteres erhdhtes Verkehrsaufkommen in keinster Weise geeignet ist. Hier bedarf es einem
Ausbau des Wirtschaftsweges zu einer Stralle, die auch in der Lage ist, das weiterhin
ansteigende Verkehrsaufkommen zu bewéltigen. Bereits schon zum aktuellen Zeitpunkt ist
zu beobachten, dass es standig zu Problemen kommt, wenn Pkw, Kleinbusse, Lkw und auch
Linienbusse sich auf dem Wirtschaftsweg begegnen (die Breite des Weges lasst doch sehr
zu wlinschen Gbrig). Fakt ist doch, dass der Wirtschaftsweg nicht nur von Anwohnern als
Abkurzung genutzt wird, auch die Beschaftigten der Firma Lahntechnik, der Stiftung
Scheuern nutzen diese Mdglichkeit sehr gerne. Zu erwéhnen ist auch der Verkehr durch die
Mitgheder des Fitnessstudios und auch der Pendelverkehr (Zubringer- und Abholservice) der
Kleinbusse der Stiftung Scheuern sowie deren Versorgungsfahrzeuge. Al diese nutzen doch
sehr gerne diesen Wirtschaftsweg als Wegabkirzung bzw. um ein wenig ihrer “kostbaren*
Zeit einzusparen.

Sicherlich gibt es zu diesem Problem auch Lésungen. Um den Ausbau des
Wirtschaftsweges zu einer Stralke aus Kostengriinden zu vermeiden, kénnte hier die Losung
mittels Eintichtung einer Einbahnstraf3e bzw. einer Ampelldésung durchaus im Bereich der
Mdglichkeiten liegen.

Siehe auch Schreiben vom 21.06.2021, vom gleichen Verfasser

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Die Probleme der verkehrlichen Bestandssituation entstehen im wesentlichen durch
den Transferverkehr des Gewerbegebietes (Fa. Lahntechnik, Fitnessstudio) und der
Heime Scheuern. Vor allem im Begegnungsfall mit Lkw’s, Kleinbussen und
Linienbussen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch das Hospiz wird keine wesentliche Anderung der Bestandssituation verursacht
(Verkehrszunahme ca. 5 Kfz/Std.).

Die Verkehrsflache ,Am Sauerborn” kann nach RASt 06 als Wohnstralte, mit
Teilfunktion einer Sammelstralie, eingeordnet werden. Die Einrichtung einer Tempo-30
Zone oder die Gestaltung zu einem verkehrsberuhigten Bereich (Zeichen 325.1) ist
moglich. Unabhangig vom Bauleitplanverfahren kann ein Konzept entwickelt werden,
wie die verkehrliche Bestandssituation verbessert werden kann (z.B. durch
Ausweichstellen und Schutzzonen fur Fulganger).

Damit kdnnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden.
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Punkt 2: Die Nahe des Kindergartens (eine zusétzliche Erweiterung dessen in Richtung
geplantem Hospiz ist ja nicht ausgeschlossen) stellt nach meiner Auffassung ein Problem fir
beide Seiten dar. Ich gehe doch davon aus. dass die z i i
sehr viel Ruhe bendtigen und von Aufregungen/Stérungen verschont bleiben miissen, Das
ist durch die Nahe des Kindergartens gar nicht so einfach zu gewahrieisten. Kinder toben
sich nun einmal gerne aus. Dazu gehort auch, dass gelacht, geweint, aber auch einmal__
seinem Arger Luft gemacht wird. Also leise wird es tagsiiber sicherlich nicht sein. Auch gebe
ich zu bedenken, dass die Kleinen mit Situationen konfrontiert werden, die manch eines der
Kinder nicht so ohne weiteres verkraften wird (ist fir einen Erwachsenen schon schwer
genug und manchmal nicht eriraglich). Immerhin, wenn ich das richtig verstanden habe, ist
eine solche Hospizeinrichtung doch auf die letzte Lebensphase von schwer kranken und
sterbenden Menschen ausgerichtet.

Punkt 3: Auf der anderen Seite des geplanten Hospiz liegt der flir die Kinder/Jugendlichen
des Oristeils Bergnassau-Scheuern angelegte FuBball- bzw. Bolzplaiz, welcher sehr gerne
(wenn nicht gerade Corona das Zepter Gbernommen hat) von den Kindern und Jugendlichen
vom Frihjahr bis in die spaten Herbstmonate hinein genutzt wird. Auch hler kommt es
zwangslaufig im Eifer des Gefechtes zu laustarken Nebengerauschen durch die
gpie:er(innen). Ergénzend dazu kommen noch die nicht vermeidbaren Gerdusche durch das
Spielgerat.
Ist ein Wegfall des FuRball-/Bolzplatzes geplant bzw. unvermeidbar? Wenn ja, wird dieser an
einer anderen, gut fur die Kinder/Jugendlichen erreichbaren Stelle im Ortsteil Bergnassau-
Scheuern wieder installiert? )

Mich wiirde doch interessieren, ob es flr diese Punkte schiiissige und fur alle Beteiligten
zufriedenstellende Losungen bzw. Lésungsansatze gibt, die sich ggf. schon in Planung
befinden und ganz wichtig, auch allen Beteiligten gerecht werden.

Mit freundlichen GruBen .
Anonymisiert!

2

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Fiir die Menschen im Hospiz ist der Larm von spielenden Kindern problematisch. Die
Kinder werden mit einer Situation konfrontiert, die manch ein Kind so ohne weiteres
nicht verkraften kann.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Gerausche von spielenden Kindern sind in den Innenrdumen des Hospizes nicht
wahrnehmbar. Auf den Terrassen und dem gebaudenahen Griinbereich kdnnen die
Gerausche spielender Kinder auch einen positiven therapeutischen Effekt darstellen.
Kinder erleben auch in der Familie, bei den GroReltern, Eltern, und Geschwistern
Krankheit und Tod. Die Kenntnis dariber beeinflusst weder die ,unbeschwerte
Kindheit“ noch wirkt sie ,abschreckend®. In der Kindertagesstatte werden junge
Menschen in ihrem ersten Lebensabschnitt betreut. Im Hospiz erfolgt fiir Menschen
jedes Alters die Betreuung fiur den letzten Lebensabschnitt. Das Nebeneinander von
Hospiz und Kindertagesstatte entspricht dem angestrebten Prozess der Inklusion.
Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema geflhrt.

Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:
Der Standort wird von Freizeitldrm des Bolzplatzes beeinflusst.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Freizeitlarm durch den Bolzplatz (Abstand ca. 150m) ist in den Innenraumen nicht
wahrnehmbar. Auf den Terrassen und im gebaudenahen Grinbereich kénnen die
Gerausche spielender Kinder und Jugendlicher auch einen positiven therapeutischen
Effekt darstellen.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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o ,Hospiz am Sauerborn”
Schreiben vom 17.06.2021, von | Anonymisiert!

arbandsgeme
Bad Ems - Nag

~

Veréndsgemeinde
Bad Ems Nassau

Offenlegung Hospiz Nassau

Sehr geehrte Damen und Herren!

Den Standort finde ich sehr gut, insbesondere in der ortsnahen und doch relativ ruhigen Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

[age. AuRer der Verlangerung des Ausbaus der Ortsstralie am Sauerborn Um das Kurze 1 Die Standortentscheidung wird als sehr gut beurteilt. Planungsvariante ,A" wird
Stiick vom Kindergarten zum Hospizstandort sind die Aufwendungen for die ErschlieBung bevorzugt. Die Schétzung des Verkehrsaufkommens wird als ,reichlich” bezeichnet.

m. E. Uberschaubar.

Von den von Prof. Uhle vorgelegten Planvarianten finde ich die Losung GroR Aam besten.
Die zusétzliche Verkehrsbelastung von 5 Fahrzeugen/h 6 bis 22.00 Uhr halte ich fur
reichlich bemessen und fur die Anwohner in Hinblick aut den derzeitigen Verkenr durch
Bus, Pkw und Mullfahrzeuge fur zumutbar. Also insgesamt ist der Standort fiir mich eine
gute Wahl.

Mit freundlichen GriiBen Ano nym isiert!

Stadtebauliche Stellungnahme
Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom 17.06.2021, von Anonymisiertl
Verbandsgeméi Adf.?\!
Veréndsgemeinde Bad Ems - u

Bad Ems Nassau

Offenlegung Hospiz Nassau

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Die Standortentscheidung wird als ,bisher angedachte” beste Lésung beurteilt.
Planungsvariante ,A“ wird bevorzugt.

Das Nebeneinander von Hospiz und Kindergartenstétte zeigt ,Wachsen und
Vergehen“ und wird als ,eine richtige gute Wahl“ bezeichnet.

Sehr geehrte Damen und Herren!

Den Standort haite ich fiir den besten aller bisher angedachten Standorte. Die Planung
fugt sich gut in die Talaue in Scheuern ein, wobei mir Variante GroB A am besten gefallt.
Die Néhe zum Kindergarten zeigt uns doch, dass Wachsen und Vergehen in unser aller
Leben dicht beieinander liegen und nicht verdréngt werden sollten. Gerade Kinder kénnen

mit Leben und Sterben besser umgehen als viele Erwachsene, offenbar auch einige der Stadtebauliche Stellungnahme

Scheuerner Biirger. Die Reservefléche fir den Kindergarten schafft auBerdem geniigend Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.
Abstand. Ich finde den Standort fir das Hospiz in Scheuern neben dem Kindergarten fir

eine richtig gute Wahl.
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Schreiben vom 09.06.2021, von | Anonymisiert!

Rathaus
56130 Bad Ems

fiir Stadt Nassau/Lahn

Stellungnahme und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Hospiz am
Sauerborn“

Wes Brot ich ess, des Lied ich sing !

Der textliche Teil des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Hospiz in Scheuern” ist eindeutig nach dem 1
oben zitierten alten Sprichwort gestrickt.

Es ist in meinen Augen eine Schande, dass sich die Stadt Nassau, vertreten durch ihre Mandatstrager,
dazu bewegen lieB, kritiklos einen Text zur offiziellen Vorlage zu machen, der eindeutig dazu dienen
soll, dass Bauvorhaben ,Hospiz” an diesem Ort, ndmlich im letzten unberlihrten Teil der Talaue des
Milhlbachtales im Ortsbereich Scheuern, durchzudriicken.

Hier wird mit allen Tricks und viel Raffinesse geschént, weggelassen, verniedlicht, untertrieben und
vernachldssigt. Immer so, wie es den Auftraggebern des Planers in den Kram passt.

Wenn man den Entwurf genau liest, fallen diese Dinge sofort auf.

Eingriff in die Natur

Es ist die Rede von einer Fliche zur Uberbauung bzw. Versiegelung von 900 gm plus 700 gm, gleich 2
1.600 gm, dazu kommt ,eine angemessen groRe begriinte Freiflache”, deren genaue GréRe
angeblich wohl nicht ermittelbar ist.

Weiter soll als Reservefliche fiir eine Kita-Erweiterung 1.200 gm vorgehalten werden.

Wenn man das addiert, kommt man auf einen Flichenverbrauch von 2.800 qim, plus die
y,angemessen groBe Grinflache”.

Das ist der reine Wahnsinn, denn die Rede ist nach wie vor von 8 {acht} Hospizplatzen, die entstehen
sollen.

Untersuchungen Uber die 6kologische Wertigkeit der derzeit vorhandenen Wiesenflichen werden
zwar in Aussicht gestellt, aber diese Wertigkeit schon jetzt verharmiost.

»Hospiz am Sauerborn®

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Dem Vorhabentréager wird unterstellt, das Vorhaben mit Tricks und Raffinesse
geschént zu haben.

Der Stadt Nassau wird vorgeworfen, dem Vorhaben kritiklos gegeniiberzustehen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Vorhabentrager hat mit sachlichen Argumenten sein Vorhaben und den geplanten
Standort begriindet. Der Vorhabentrager hat nach § 12 BauGB die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens beantragt. Die Stadt Nassau muss nach pflichtgemafien
Ermessen priifen, ob sie dazu bereit ist (§ 12 Abs. 2 BauGB). Die Priifung erfolgt in
der Regel durch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden ( § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB). Ob das Bebauungsplanverfahren danach weitergefiihrt
wird, entscheidet der Stadtrat durch Abwagung der bekanntgewordenen Belange (§ 1
Abs. 7 BauGB).

Der Vorhabentrager hat keinen Rechtsanspruch, dass fir sein Vorhaben ein
Bebauungsplan aufgestellt wird.(§ 1 Abs. 3 BauGB).

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Die Fldchenversiegelung von 1.600 m2 ist fiir 8 Betten im Hospiz zu grof3. Zusétzlich
sollen 1.200 m2 fiir die Kindertagesstétte vorgehalten werden. Fiir die ,angemessen
grol3e begriinte Freifliche” fehlt die Gré3enangabe. Die 6kologische Wertigkeit der
Griinflache wird ohne genaue Kenntnis verharmlost.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Ausstattung und GréR3e eines Hospizes ist in Empfehlungen und Foérderrichtlinien
enthalten. Bei einem eingeschossigen Gebaude ist eine Grundflache von ca, 900
-1.000 m2 erforderlich, fur Stellplatze, Zuwegungen Terrassen ca. 300 - 600 m2. Bei
der ,angemessen grolRen begrinten Freiflache” ( ca. 3.400 m2) handelt es sich um
den nichtuberbauten bzw. versiegelten Teil des Hospizgrundstiickes. Diese Flache
bleibt in ihrer 6kologischen Funktion ,unangetastet®.

Far den Kindergarten soll eine Grundstuicksflache von 1.200 m2 vorgehalten werden
(bebaute und versiegelte Flache ca. 300 m2).

Durch die Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des
Naturschutzrechtes. Eingriffe sind zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer
Abwagung erforderlich sind und ausgeglichen werden kénnen. Fir das bisher
durchgefihrte friihzeitige Beteiligungsverfahren reicht eine Einschatzung des Eingriffs
aus. Die detaillierten landschaftsékologischen Untersuchungen werden fiir den
nachsten Verfahrensschritt ausgearbeitet und offengelegt.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Verkehrsfiihrung und Verkehrsbelastung
Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:
Die Verkehrsfiihrung endet am Kindergarten. Die Stral3enbreite ist nicht ausreichend,
Blirgersteige und FulBwege fehlen. Stral3e ,,Im Mihlbachtal“ wird vom Verkehr
belastet.. Ein Verkehrskonzept ist erforderlich. Die zusétzliche Verkehrsbelastung von
ca. 5 Kfz/h wird als Verniedlichung bezeichnet.

Die Verkehrsfithrung tiber die StraBe ,,Am Sauerborn”, die ja bekanntlich am Kindergarten endet, 3
wird als selbstverstandlich angenommen. Fehlende Straenbreite und fehlende Birgersteige bzw.
FuBgdngerwege, werden ignoriert. In Wirklichkeit wird ein groBer Teil des Verkehrs, wie auch schon
heute ersichtlich, vom Kindergarten aus in Richtung StraBe ,,Im Mihlbachtal“ weiterlaufen. Das es

sich hierbei um einen Wirtschaftsweg handelt, fiir den der Begriff ,StraBe” keinesfalls zutrifft, wird
einfach als Tatsache dargestellt. Das interessiert den Planer und seine Auftraggeber nicht sonderlich.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Blrger ist aber sehr wohl daran interessiert, wie die vorhandenen Verkehrsprobleme in Scheuern Die Bestandssituation auf der Verkehrsflache ”Am Sauerborn“ wird seit Jahrzehnten
letztendlich geldst werden. vom Transferverkehr der Bewohnern des Mihlbachtals, von den Betrieben des
Gewerbegebietes und der Stiftung Scheuern verursacht. Konflikte entstehen
insbesondere durch Lkw’s, Busse und gréfRere Versorgungsfahrzeuge.

Bevor nicht ein endgliltiges Verkehrskonzept vorliegt und dieses umgesetzt ist, ist eine weitere Die geschétzte Verkehrszunahme durch das Hospiz’ von ca. 5 Kfz/Std., erfo|gte auf
Bebauung von Brachflachen im Ortsteil nicht sinnvoll und auch fahrlassig. einer plausiblen Annahme des Betriebsablaufes.
Die Verniedlichung des angeblichen Mehraufkommens von Verkehr mit 5 Fahrzeugen in der Stunde Unabhéngi_g Vo_m BaUIe,i,tplanverfahren kénnen, MafSnahmen zur Verbesserl’.l.ng der
durch den Hospizbetrieb ist offensichtlich. Besta__ndssntuat_lon gepruft werden (z.B. Augwelchstqllen und Schutzzonen fir
FuRgénger). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Nutzungskonflikte Zu Rand 4 Tenor des Schreibens: o .

4 Die Nachbarschaft von Hospiz und Kindergarten wird nicht ausreichend genug
Neben der wieder kleingeredeten Verkehrsmehrbelastung wird ausgefihrt, dass keine Konflikte thematisiert.

wegen der Nachbarschaft einer Kita und einem Hospiz bestehen. Hierzu wird Bezug genommen auf
einen Artikel in der Zeitschrift Hospiz Dialog NRZ vom Oktober 2018, Ausgabe 77.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die dort.abgedruckten Artikel beziehen sich zwar auf Erfahrungen, wie Kinder mit dem Tod Kinder erleben auch in der Familie, bei den GroBeltern, Eltern, und Geschwistern
umgehen, sagen aber nichts zum Thema Nachbarschaft Kita/Hospiz. Krankheit und Tod. Die Kenntnis darlber beeinflusst weder die ,,unbeschwerte
Trotzdem versuchen Planer/Betreiber den Eindruck zu erwecken, dass es zum Thema Kindheit* noch wirkt sie ,,abschreckend®. In der Kindertagesstatte werden junge
,Nachbarschaft” Erfahrungswerte gibt. Das ist eine Behauptung, die jeder Grundlage entbehrt. Menschen in ihrem ersten Lebensabschnitt betreut. Im Hospiz erfolgt fir Menschen

jedes Alters die Betreuung flrr den letzten Lebensabschnitt.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im
Fazit Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema geflhrt.
Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat.

1. Jede weitere Bebauung im Bereich Milhlbachtal im Ortsteil Scheuern ist ohne die Damit kénnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden

Verwirklichung eines schlissigen Verkehrskonzeptes nicht angebracht. 5
2. Die Zerstdrung des europdischen FFH Schutzgebietes durch neue Bebauung und
Bodenversiegelung widersprechen jeglichem Naturschutzgedanken. " .
3. Die Sinnhaftigkeit einer Nachbarschaft zwischen einem Hospiz und einer Kita muss ernsthaft Zu Rand 5 Stadtebauliche Stellungnahme
hinterfragt werden. Hierzu bietet sich die Erstellung einer Studie an, die z.B. an eine * Zu 1 Die Bestandssituation wird vom Hospiz nicht wesentlich beeinflusst.
Hochschule/Universitat in Auftrag gegeben werden miisste. MaBnahmen zur Verbesserung der Bestandssituation werden geprift.
+ Zu 2 Durch Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des
- ' Naturschutzrechtes. Eingriffe sind zuldssig, wenn sie auf der Grundlage einer
In Erwartung giqer erschdpfenden Antwort. Anonym|3|ert. Abwagung erforderlich sind und ausgeglichen werden kénnen.
+ zu 3 Ob ein Hospiz neben einer Kindertagesstatte errichtet werden kann, miissen
die Menschen auf der Grundlage ihrer sozialen Kompetenz beurteilen (s. Rand 3).
Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Schreiben vom 22.06.2021, von ! Anonymisiert!

/

Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau
Bleichstrate 1

56130 Bad Ems

Nassau, 22 .06.2021
Offenlegungsverfahren Standort Hospiz in 56377 Bergnassau-Scheuern

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Datum vom 19.05.2021 wurde durch das Planungsbiro Prof. M. Uhle die
Mdglichkeit des Standortes fiir ein Hospiz des Hospizvereins Rhein-Lahn e.V. in
Bergnassau-Scheuern neben dem dortigen Kindergarten gutachterlich beurteilt.

Im Folgenden méchte ich zu dem Gutachten wie folgt Stellung nehmen:
3 Sich wesentlich unterscheidende Losungen (Standortfindung)

Herr Prof. Uhle hebt in seinem Gutachten auf die giinstige Lage speziell von Nassau
hin, gleichwohl er einleitend beschreibt, dass das geplante Hospiz fiir den gesamten
Rhein-Lahn-Kreis gedacht ist. Insbesondere hebt er auf die zentrale Lage von
Nassau hin. In seinen Uberlegungen werden mit keinem Wort Standorte in Diez oder
Lahnstein angesprochen, die auch Giber glinstige Verkehrsanbindungen und
Infrastruktur verfligen. Bewusst wurde durch den Rhein-Lahn-Kreis das aktuell
betriebene Impfzentrum mit Standort Lahnstein gewahlt, weil eben Lahnstein tiber
die glinstige Infrastruktur und Verkehrsanbindung verflgt. 120000 Einwohnern des
Rhein-Lahn-Kreises ist es zumutbar eine Ortlichkeit aufzusuchen, die sich an der
Kreisgrenze befindet, Angehérigen von Hospizbewohnern jedoch nicht, zumal laut
Planung eine Unterkunft fir Angehérige bei dem jeweiligen Patienten geplant ist?

1

Ferner beschriebt Herr Prof Uhle, dass Nassau seit jeher fiir seine Pflege- und 2
Erholungsheime bekannt ist und diesen Standort auszeichnet.

Nun, die LVA ist Geschichte, das Schullandheim mittlerweile abgerissen, Henrietten-

Theresien-Stift und Marienkrankenhaus Vergangenheit. Dies zeigt die

Wertschatzung, die Nassau entgegengebracht wurde.

Mit dem Marienkrankenhaus wurde im Ubrigen dem Hospizverein eine Immobilie
angeboten, die sich hervorragend als Standort geeignet hatte, die schnellstmdglich
bezugsfertig gewesen wére und tber die notwendige Infrastruktur verfligt hitte und
auch den entsprechenden Kriterien bei der Standortfindung ohne Weiteres
entsprochen hatten. Es ist mir unverstandlich, dass der Hospizverein diesen Standort
leichtfertig ausgeschlagen hat.

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Warum der Standort Nassau? Diez, Lahnstein, etc. liegen im Rhein-Lahn-Kreis auch
zentral.

Stadtebauliche Stellungnahme

Es ist nicht ausgeschlossen, dass im Rhein-Lahn-Kreis, auch in Diez oder Lahnstein
eine Einrichtung entsteht. Angestrebt wird eine wohnortnahe Hospiz- und
Palliativversorgung, in kleinen Einrichtungen, die eine ,private Atmosphéare*
ermdglichen. Aus diesem Grund soll fir die Bewohner des Rhein-Lahn-Kreises, im
Einzugsbereich der Stadt Nassau, das Hospiz errichtet werden.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Es wird bezweifelt, dass Nassau als Standort fiir Pflege- und Erholungseinrichtungen
eine Wertschétzung entgegengebracht wird.

Warum wurde das Marienkrankenhaus als Standort fiir das Hospiz nicht genutzt?

Stadtebauliche Stellungnahme

Fur die Entwicklung der Stadt Nassau ist die Wertschatzung von den Menschen
wesentlich, die in ihr Leben. Gemeinnitzige Einrichtungen in der Stadt Nassau und
dem Stadtteil Bergnassau-Scheuern haben eine Tradition (z.B. die Stiftung Scheuern).
Leider wurde vor einigen Jahren das Marienkrankenhaus und die Lahntalklinik
aufgegeben. An die Traditionen dieser Einrichtungen kann die Stadt ankniipfen und
ihre Bedeutung zurlickgewinnen.

Die Betriebskonzepte fur die Folgenutzung des Marienkrankenhauses und des
Hospizes konnten nicht in Einklang gebracht werden.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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4 Auswirkungen der Planung

Im Gutachten wird geschildert, dass es zu einer geringfiigigen Zunahme des
innerdrilichen Verkehrs kommen wird, der Giber den EntschiieRungsweg bzw.
Wirtschaftsweg geleitet wird.

Es werden die Straflenbreiten angesprochen, vor allem im Bereich Einmiindung
Mihlgasse bis Ende der gewidmeten Strae ,Am Sauerborn“. Hierzu ist
anzumerken, dass es fiir mich schon jetzt unversténdlich ist, dass die derzeitige
Verkehrslenkung lber einen Wirtschaftsweg/ErschlieBungsweg erfolgt. Selbst Busse
des OPNV werden offiziell iber diesen Weg gelenkt, ganz zu schweigen von Bussen
des Kindergartenverkehrs und dem Ubrigen Durchgangsverkehr, zu denen auch die
Shuttlebusse der Stiftung Scheuern gehdren. Laut Aussage von Herrn Feix, Stiftung
Scheuern ist sogar geplant den Angehdrigen einen Shuttleservice zu der Stiftung zu
ermdglichen, damit sie in der dortigen Gastronomie verweilen knnen. Unabhéngig
von einer geringfligigen Zunahme des Verkehrs- wie im Gutachten angesprochen- ist
schon jetzt ein Begegnungsverkehr im hinteren Teil der Strae , Am Sauerborn® nicht
moglich, ohne dass nicht widerrechtlich Hofeinfahrten von Anwohnern benutzt
werden miissen, um einander vorbeifahren zu kdnnen.

Schon zum jetzigen Zeitpunkt ist das Verkehrskonfliktpotenzial als erheblich zu
beurteilen, zumal Bewohner der Stiftung diesen Weg von Scheuern nutzen, um dzu
ihrer Arbeitsstétte in der WFB zu gelangen. Weiterhin wird dieser Weg von Birgern
und auch Wanderern genutzt, die schon heute dem Durchgangsverkehr bisweilen
nur unter Verlassen der befestigten Fahrbahn ausweichen miissen. In diesem
Zusammenhang miissen die Aussagen im Gutachten, dass ein Hospiz der
offentlichen Daseinsvorsorge dient zynisch escheinen, vermitteln diese Aussagen
doch den Eindruck, dass andere Bevdlkerungsgruppen weniger wertvoll sind!

Auch wird der Verkehr in den StraBen ,Am Muhlbachtal“ und ,Taunusstrae®
zunehmen. Die gegenwartige Verkehrssituation ist schon jetzt am Rande der
Belastung, zumal iber diese beiden Stralen die Belieferung der
Lahntechnik/Gewerbegebiet erfolgt. Eine mégliche und eigentlich auch dringende
Ertlichtigung dieser StraRen bedeutet Anliegerkosten. Eine unnétige
Verkehrszunahme durch den Hospizbetrieb dirfte eine beschleunigte Ertlichtigung
zur Folge haben, zumal es ja auch zu einem Baustellenverkehr fihren wird.

Dariiber hinaus wird seitens des Stadtrates der Stadt Nassau Uber die Entwicklung
eines Verkehrskonzeptes fiir Scheuern.

Auf Grund der Gegebenheiten (beengte Fahrbahn, angrenzende Grundstiicke in
privater Hand im Bereich ,Am Sauerborn" ) ist eine EinbahnstraRenlésung die

wabhrscheinlich realistischste Losung den Verkehr zu lenken, was eine
Verkehrszunahme im Bereich ErschlieBungsweg und damit Hospiz bedeutet. Dies ist
aber kontrér zu der gewiinschten Ruhe fiir die Hospizbewohner.

3

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Der Wirtschaftsweg / ErschlieBungsweg wird vom Durchgangsverkehr (Busse,
Kindergarten, Stiftung Scheuern) genutzt. Begegnungsverkehr in Teilabschnitten ist
nicht méglich. Konfliktpotential erheblich.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Errichtung des Hospizes hat auf die Bestandssituation keinen wesentlichen
Einfluss. Unabhangig vom Bauleitplanverfahren kénnen Mafinahmen zur
Verbesserung der Bestandssituation gepriift werden (z.B. Ausweichstellen und
Schutzzonen fur Fuganger). Die vorgetragenen Belange sind entkréftet.

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:
In Anbetracht der Verkehrssituation wird der Hinweis auf die értliche Daseinsfiirsorge,
als Begriindung des Hospizes, als ,,zynisch” betrachtet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die geordnete Verkehrserschliefung und die Palliativversorgung gehdren zur
offentlichen Daseinsfiirsorge. Der Stadtrat muss abwégen, ob die geschétzte
Verkehrszunahme von 5 Kfz/Std. die Errichtung des Hospizes am geplanten Standort
ausschlielt. Durch Abwagung kénnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:
Die Ertiichtigung der Stral8e bedeutet Anliegerkosten. Die Verkehrszunahme und der
Baustellenverkehr wird die Ertiichtigung beschleunigen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Im Fall der Herstellung bzw. des Ausbaus der ErschlieBungsanlage sind nach den
gesetzlichen Vorschriften die Grundstiickseigentiimer an den Kosten zu beteiligen.
Durch die Errichtung des Hospizes entstehen fir die ,Altanlieger” keine hdheren
Kosten. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:
Eine Einbahnregelung wird als L6sung der Verkehrsprobleme als wahrscheinlich
angesehen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Verkehrslésungen unterschiedlichster Art wurden seit 1983, im Zusammenhang mit
der geplanten Errichtung eines Hotels, vorgeschlagen. Neben der ,Einbahnregelung®
wurde auch die Ertlichtigung der Verkehrsflache ,Am Sauerborn® (Wirtschaftsweg)
diskutiert. Fiir den Begegnungsverkehr sollten im Abstand von 50 - 100m
Ausweichstellen eingerichtet werden. Unabhéngig vom Bauleitplanverfahren kénnen
MaRnahmen zur Verbesserung der Bestandssituation gepruft werden (z.B.
Ausweichstellen und Schutzzonen fir Fuganger). Die vorgetragenen Belange sind
entkraftet..
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4.2. Auswirkung auf die Kindertagesstatte

Laut Gutachten besteht kein Konflikt zwischen einer Kindertagesstétte und einem 6
Hospiz. Hierzu wird ein Beitrag in einem Printmedium aus 10/2018 zitiert.

Es handelt sich um einen einzigen Beitrag, es ist aber nicht erwiesen, dass es nicht
doch zu Verstdrungen bei Kindern kommt. Sollte auch nur ein Kind Verstdrungen
zeigen, stinde dies im Widerspruch zu den staatlichen Zielen, die auch das
Kindswohl als 6ffentliche Daseinsvorsorge ansieht und das in einem anderen
Zusammenhang auch im Jahre 2021 durch das BVerfG so bestéatigt wird.

Hier sei auch noch angemerkt, warum angesichts der so oft bemihten Aussage ,Der
Tod gehort zum Leben” (u.a. durch den Stadtblrgermeister, aber auch Herrn Feix)
Kinder, aber auch Angehdrige Verstorbener weinend am Grabe stehen. Der Tod ist
trotz seiner Alltaglichkeit nicht alltaglich!

Im Gesprach mit Herrn Feix wies dieser daraufhin, dass man dem “Kinderl&arm* durch
die Anpflanzung dichter Hecken begegnen kénne, was fir mich ein Widerspruch zu
der angeblichen guten Harmonie von KiTas und Hospizen darstellt.

Auch kénnten Eltern verschreckt werden, ihre Kinder genau in diesen Kindergarten
zu schicken, obwohl dieser einen sehr guten Ruf hat. Auch das ist bei der
Standortwahl zu beriicksichtigen.

in dem Gutachten nicht angesprochen, aber sehr wohl auch zu berlicksichtigen, ist
die Tatsache, dass sich in unmittelbarer Nahe auch ein Bolzplatz befindet, der unter
normalen Bedingungen sehr gut besucht wird. Auch hier ein Platz der Freude und
des Jubels, was meiner Meinung nach im Gegensatz zu dem geplanten Standort des
Hospizes steht.

4.3 Auswirkung des Vorhabens auf die Umwelt und die Natur

In dem Gutachten wird von einer Versiegelung von 1600gm ausgegangen. 7

Bei der jetzigen Fléche handelt es sich um eine Magerwiese, die auf Grund der
Verringerung der intensiven Bewirtschaftung sich schrittweise erholt und schon jetzt
eine grofere Artenvielfalt an Pflanzen und Tieren aufweist als noch vor wenigen
Jahren. Die Schaffung einer begriinten Dachflache oder (Feucht-) Biotopen kann
diese Artenvielfalt nicht wiederherstellen. Artenschutz dient auch dem Klimaschutz.
Hier sei an die Entscheidung des BVerfG aus dem Jahr 2021 erinnert (Beschluss
vom 24. Mérz 2021 1 BvR 2656/18, 1 BvR 96/20, 1 BvR 78/20, 1 BvR 288/20, 1 Bv
96/20, 1 BvR 78/20) :
Die Daseinsvorsorge fiir kommende Generationen wurde nicht ausreichend
beriicksichtigt, deshalb wurde das Klimaschutzgesetz als teils verfassungswidrig
angesehen. Wenn nun die palliativ-medizinische Versorgung als Moglichkeit der
Ausnahmen von pauschalgeschiitzten Biotopflachen auf Grund des offentlichen
Interesses herangezogen werden soll, dann muss dies mit dem Schutz der Zukunft
der jetzigen Kindergeneration in Einklang zu bringen sein. Jede weitere Zerstérung
von Flachen leistet dem Klimawandel Vorschub und geféhrdet das Wohl der
Folgegenerationen!

Zu Rand 6 Tenor des Schreibens:
Das Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstétte wird kritisch gesehen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstatte entspricht dem angestrebten
Prozess der Inklusion. Kinder erleben auch in der Familie, bei den GroReltern, Eltern,
und Geschwistern Krankheit und Tod. Die Kenntnis dartber beeinflusst weder die
Lunbeschwerte Kindheit“ noch wirkt sie ,abschreckend®. In der Kindertagesstatte
werden junge Menschen in ihrem ersten Lebensabschnitt betreut. Im Hospiz erfolgt fur
Menschen jedes Alters die Betreuung flr den letzten Lebensabschnitt.

Der Freizeitlarm durch den Bolzplatz (Abstand ca. 150m) ist in den Innenraumen nicht
wahrnehmbar. Auf den Terrassen und im gebaudenahen Grinbereich kénnen die
Gerausche spielender Kinder und Jugendlicher auch einen positiven therapeutischen
Effekt darstellen.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema geflhrt.

Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat.

Damit kdnnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden.

Zu Rand 7 Tenor des Schreibens:

Bei der Errichtung des Hospizes geht eine Artenreiche Fldche (Magerwiese) verloren.
Durch begriinte Dachflachen und die Herstellung von Feuchtbiotopen kann kein Ersatz
geschaffen werden. Wie kann die palliativ - medizinische Versorgung mit dem
Naturschutz in Einklang gebracht werden?

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes.
Die Dachbegriinung und die Herstellung von Biotopen auf dem Grundstlick dienen der
Eingriffsminimierung. Weitere Maflnahmen zum Ausgleich missen jedoch
durchgefihrt werden. Die detaillierten landschaftsékologischen Untersuchungen
werden fur den nachsten Verfahrensschritt ausgearbeitet und offengelegt.

Eingriffe sind nach dem Naturschutzrecht zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer
Abwagung erforderlich sind und ausgeglichen werden kénnen.

Die Abwagung Uber die Zulassigkeit des Eingriffs erfolgt durch den Stadtrat, in
Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde.

Durch die Abwagung kdnnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden.
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Noch Schreiben vom 22.06.2021
Mit dem Hospiz will man eine weitere Flache versiegeln. Ausgleichsflachen kénnten

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

laut Gutachten ortsnah errichtet werden. Dies ist eine vollig irrige Annahme. Eine

Versiegelung bedeutet Versiegelung, die geplante Ausgleichsflache war schon

vorher existent, letztlich werden 1600gm versiegelt (Bei 100% Erde /Planet kann man
bei einer Versiegelung keinen Ausgleich schaffen, was weg ist, ist weg! Dies gilt es

zu beriicksichtigen)

An dieser Stelle sei noch einmal an bestehende Immobilen erinnert, welche dem

Hospizverein angeboten wurden, so auch das Marienkrankenhaus in Nassau.

Generell wird in diesem Gutachten zu wenig Riicksicht auf die Umwelt und Natur
genommen und lapidar mégliche Einwénde als belanglos abgetan!

4.3.4 Klima

In dem Gutachten wird davon ausgegangen, dass trotz Hospiz der Charakter des

Miihlbachtals als Luftaustauschbahn nicht erheblich tangiert wird.

In den sechziger und siebziger Jahren wollten Eigentiimer von Grundstiicken in der

sogenannten Viehdrift bauen. Dies wurde schon damals mit dem Hinweis abgelehnt,

dass es sich um ein Windeinfallgebiet handelt, was fir das dortige Klima erheblich

sei, sic!

Das soll heute nicht mehr gelten? Mitnichten, wer genau an dem geplanten Standort
des Hospizes die Viehdrift durchquert stellt dort immer wieder kalte Winde bzw.
kéltere Temperaturen fest. Auch hier sei auf das Urteil des BVerfG hinsichtlich der
Daseinsvorsorge der Folgegenerationen verwiesen, aber auch der Hinweis auf die
gegenwértig lebende Bevdikerung in Scheuern, zu der auch die die Bewohner der
Stiftung zéhlen und auch von diesem Mikroklima profitieren.

Auch begniigt sich der Gutachter mit dem lapidaren Hinweis, dass der Luftaustausch
nicht erheblich beeintréchtigt wird, er gleichwohl aber zugibt, dass der Luftaustausch
beeintrachtigt wird.

4.3.4 Gewésser

Der geplante Standort befindet sich am Rande eines Uberschwemmungsgebietes.

E_)er Gutachter sieht bei der Variante C keine Bedenken fiir den
Uberschwemmungsschutz, bei Variante B mochte er dagegen 3 PKW-Steliplétze im
Uberschwemmungsgebiet errichtet haben.

Iin Zeiten des Klimawandels sind Extremwettersituationen immer haufiger.
Einhergehend mit der zunehmenden Versiegelung von Fiachen ist auch der Anstieg
von exiremen Hochwassern zu verzeichnen.

Im Bereich des Milhibaches mussten schon kleine Gartenlauben entfernt werden,
weil sie dem Hochwasserschutz entgegenstanden. Meines Wissen nach musste
auch bei dem ehemaligen Garten der Familie Bonnet (jetziger Anbau und Spielfiiche
der KiTa) die Gartenlaube wegen des Hochwasserschutzes entfernt werden.

Dies alleine sollte eigentlich den geplanten Standort des Hospizes filr ungeeignet
qualifizieren.

Stadtebauliche Stellungnahme

Zu Rand 7 Tenor des Schreibens:
Die Bodenversiegelung kann nicht Ausgeglichen werden (Landgewinnung?).
Es wird auf die Nutzung der bestehenden Immobilie Marienkrankenhaus hingewiesen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Ausgleich erfolgt funktional, z.B. im Idealfall wird eine versiegelte Flache entsiegelt
oder der Versiegelungsgrad einer Flache wird reduziert. Es kann auch eine bisher
Okologische geringwertige Flache ,aufgewertet” werden. Im Naturschutzrecht wird kein
Ausgleich ,Auge um Auge, Zahn um Zahn“ gefordert.

Die Betriebskonzepte fiir die Folgenutzung des Marienkrankenhauses und des
Hospizes konnten nicht in Einklang gebracht werden.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 8 Tenor des Schreibens:
Der Luftaustausch im Miihlbachtal wird beeinflusst. Private Vorhaben wurden in den
60 iger Jahren aus diesem Grund abgelehnt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Einschatzung, dass das Hospiz sich auf die kllimatischen Bedingungen nicht
erheblich auswirkt, beruht auf der Grée des Vorhabens. Der nichtbebaute Talraum
(ca. 120.000 m2) wird durch das Hospizgeb&ude um ca. 0,8% verringert.

Das Hospiz ist ein Einzelfall und schafft keine Prazedenzfalle fur weitere Vorhaben,
wie das bei der Errichtung von Wohngebauden der Fall ware. Fir eine Wohnbebauung
wurden in der Stadt an anderer Stelle Grundstlicke erschlossen. Das Hospiz erfiillt
eine wichtige soziale Aufgabe, ein Alternativstandort steht nicht zur Verfiigung. Fur die
Belange von Klima- und Umweltschutz entstehen im Vergleich zu einem Wohngebiet
geringere Auswirkungen. Die detaillierten landschaftsékologischen Untersuchungen
werden fiir den nachsten Verfahrensschritt ausgearbeitet und offengelegt. Die
vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 9 Tenor des Schreibens:

Der geplante Standort ist hochwassergeféhrdet. Durch den Klimawandel wird die
Geféhrdung erh6ht. Im Bereich des Miihlbaches mussten Gartenlauben abgerissen
werden. Der Standort wird als ungeeignet bezeichnet

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Standort liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und ist
wasserrechtlich zuldssig. Das konnte bei den Gartenlauben nicht der Fall gewesen
sein. Der Retentionsraum (nichtbebaute Talraum ca. 120.000 m2) wird durch die
Errichtung des Hospizgebaudes (Grundflache ca. 900 - 1.000 m2) um ca. 0,8%
verringert. Flr das Hochwassergeschehen ist das nicht wesentlich. Fur die Ortslage ist
bereits in der Bestandssituation eine Risikoabwagung erforderlich. Das erfolgt auch fiir
das geplante Hospiz durch den Vorhabentrager.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Abschlielend méchte ich anfligen, dass ich auch die Errichtung des Kindergratens 10
und dem folgenden Anbau als rechtlich bedenklich ansehe. Vielleicht hat die

Verwaltung hier opportunistisch in ihnrem Sinne gehandelt, denn laut Herrn Minor gibt

es keinen Bebauungsplan, und es wurde einfach gebaut. Wobei sich mir die Frage

stellt, warum der gegeniiberliegende Grundstiickseigentimer nicht bauen durfte.

Dann muss man sich allerdings wundern, warum das Luftaustauschgebiet bei

Gebauden mit 6ffentlichen Interessen keine Rolle spielt, bei privaten Bauten sehr

wohl. Soillte hier ein Verfahrensfehler vorliegen, muss dieser auch rechtlich {iberpriift
werden. Eine Verwaltung ist an Recht und Ordnung gebunden.

Ferner folgere ich aus dem Gleichheitsgrundsatz gemal Art 3 GG dass auch die
Grundstiickseigentiimer ein Recht haben miissen, dort bauen zu diirfen, und ein 11
Bebauungsplan fiir die gesamte Viehdrift zu erstellen ist. Damit wére das Gutachten

von Prof. Uhle obsolet, wiirde es doch neue Rahmenbedingungen schaffen.

Sollte aber ein allgemeiner Bebauungsplan erfolgen, wilrde ein unersetzliches
Naherholungsgebiet verloren gehen, dass im Ubrigen auch durch die Bewohner der
Stiftung Scheuern als Refugium genutzt wird.

Weiter weise ich darauf hin, dass unter dem vormaligen Stadtblrgermeister Wenzel 12
eine nachhaltige Schlieung des Durchgangsverkehrs durch die ,Viehdrift* geplant

war und jetzt sogar die Forderung von weiterem Verkehr angedacht ist.

Zu guter Letzt weise mochte ich darauf hinweisen, dass der Umweltausschuss der

Stadt Nassau Anfang des Jahres 2021 gegen den sogenannten ,Wildbau“ in den
Gartenanlagen der Viehdrift vorgehen méchte und der Bauausschuss spricht sich fiir
eine weitere Bebauung ein. Das passt nicht tberein.

Mit freundlichen GriiBen Anonymisiert!

Zu Rand 10 Tenor des Schreibens:

Fiir den Kindergarten und dessen Anbau gibt es keinen Bebauungsplan.

Warum durfte der Kindergarten gebaut werden und auf den gegenliberliegenden
Grundstticken nicht? Es wird ein Veerfahrensfehler vermutet.

Stadtebauliche Stellungnahme
Der planungsrechtliche Status des Kindergartens ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens fiir die Errichtung des Hospizes.

Zu Rand 11 Tenor des Schreibens:
Nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz Art. 3 GG muissten alle
Grundstiickseigentiimer der ,Viehtrifft“ das Recht haben, ihr Grundstiick zu bebauen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Grundrechte (Art. 3 GG) gelten soweit sie nicht durch ,Inhalt und Schranken® mit
Gesetzen geregelt werden. Fir die Nutzung des Grundeigentums gilt als ,Schranke”
das Baurecht und das Naturschutzrecht. Wenn es die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung erfordert (§ 1 BauGB), kann die Stadt Nassau fur die ,Viehtrifft“ einen
Bebauungsplan aufstellen, und die Grundstlicksnutzung regeln. Die vorgetragenen
Belange sind entkraftet.

Zu Rand 12 Tenor des Schreibens:

Es war beabsichtigt, die , Viehtrifft* fiir den Durchgangsverkehr zu sperren.

Der ,Wildbau® in den Gartenanlagen soll beseitigt werden, gleichzeitig wird fiir die
Errichtung des Hospizes ein Bebauungsplan aufgestellt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Auch nach Errichtung des Hospizes kann im Bereich der ,Viehtrift“ eine
Verkehrsregelung erfolgen. Der ,Wildbau® in den Gartenanlagen kann wie beim
LHospiz“ mit einem Bebauungsplan geregelt werden.

Die Stadt Nassau kann flr die Garten die geordnete Freizeitnutzung planungsrechtlich
ermdglichen und gleichzeitig die Verkehrsverhaltnisse fiir die Anlieger verbessern.

Der Bebauungsplan fiir das Hospiz kann dafiir einen Impuls geben.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Schreiben vom 07.06.2021, von | Anonymisiert!

re

07.06.2021

Einwinde - Bau des Hospiz Am Sauerborn

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohnerin des Sauerborns sehe ich dem geplanten Bau des Hospizes sehr skepnggn

aus folgenden Griinden entgegen:

- Es handelt sich um ein Naturschutzgebwetl Durch den Bau des Hogpizes werden diese 1
Flachen versiegelt.

- Es fallt die Viedrift als Naherholungsgebiet weg. 2

- Die Viedrift ist ein Wirtschaftsweg. Schon jetzt ist das Verkehrsaufkommen von éffentlichen
Verkehrsmitteln und Lastwagen hoch. Zu StofRzeiten herrscht ein regelrechtes Verkehrschaos, 3
Gegenverkehr muss auf privates Anwohnereigentum ausweichen. Fugénger werden ebenso, |
aufgrund fehlender Blirgersteige, oftmals gezwungen auf private Grundstiicke auszuweichen
Ferner ist es fir die Kinder wirklich geféhrlich, ;

= Als Mu iner | die‘ indertagesstétte Am Sauerborn gehen c| finde | 4
- subjektlv befrachtet, ein Hospiz_ neben der Kindertagesstatte kontrar. :

- Nach meinem Wissen stellt die Stiftung ¢in Haupteigentlimer dar. Warum wird der Bau nicht 5
auf ein bereits vorhandenas Grundsttick der Stiftung, bspw. gegeniber der Langenauer Mihle,
gebaut? An dem Verkehrskonzept kanh es eigentlich nicht liegen.

Ich bitte die Einwénde in der Pianung zu

Anonymisiert!

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Der Standort befindet sich in einem Naturschutzgebiet, Flachen werden versiegelt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Standort ist im rechtlichen Sinn kein Naturschutzgebiet (§ 23 Abs. 1 BNatSchG),

sondern eine pauschalgeschitzte Flache (§ 15 Abs. 1 LNatSchG).

Eingriffe sind zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer Abwagung erforderlich sind
und ausgeglichen werden kénnen. Die betreffenden Untersuchungen werden im
nachsten Verfahrensschritt ausgearbeitet und offengelegt. Die vorgetragenen Belange
sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Die ,Viehtrifft“ ist ein Naherholungsgebiet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der nichtbebaute Talraum (ca. 120.000 m2) wird durch das geplante Hospizgebaude
(Grundflache ca. 900 -1.000 m2) um ca. 0,8% verringert. Das Naherholungsgebiet
wird nicht wesentlich beeinflusst. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:
Auf dem Wirtschaftsweg ist die Verkehrsbelastung hoch. Zu Stof3zeiten herrscht
Verkehrschaos. Gefdhrdungen von Kindern und Fugéngern sind die Folge.

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch das geplante Hospiz entsteht eine Verkehrszunahme von ca. 5 Kfz/Std.,die
Bestandssituation wird nicht wesentlich beeinflusst. Unabhangig vom
Bauleitplanverfahren kdnnen MaRnahmen zur Verbesserung der Bestandssituation
geprift werden (z.B. Ausweichstellen und Schutzzonen fir FulRganger). Die
vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:
Das Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstétte wird kritisch gesehen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Kinder erleben auch in der Familie, bei den GroReltern, Eltern, und Geschwistern
Krankheit und Tod. Die Kenntnis dariiber beeinflusst weder die ,unbeschwerte
Kindheit* noch wirkt sie ,abschreckend. In der Kindertagesstatte werden junge
Menschen in ihrem ersten Lebensabschnitt betreut. Im Hospiz erfolgt fiir Menschen
jedes Alters die Betreuung fur den letzten Lebensabschnitt. Das Nebeneinander von
Hospiz und Kindertagesstatte entspricht dem angestrebten Prozess der Inklusion.
Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema gefiihrt.

Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat. Durch die
Abwagung kénnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden

Zu Rand 5Tenor des Schreibens:
Warum werden keine Grundstiicke der Stiftung Scheuern genutzt?

Stadtebauliche Stellungnahme
Die Grundstticke stehen aus Griinden des Eigenbedarfs nicht zur Verfligung.
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Schreiben vom 07.06.2021, von |

Einwénde - Bau des Hospiz Am Sauerborn

Sehr geehrte Dameh und Hetren,

Anonymisiert!

07.06.2021

als Anwohner der Sauerbrons sehe ich dem geplanten Bau des Hospizes sehr

skeptisch entgegen.

Ein Hospiz ist eine wichtige Sache und wird auch benétigt, jedoch ist es mir nicht

nachvollzushbar wie man aus 13 mdghchen Standorten schlussendhch den neben

AL |
dlesen Kinderga en und lCh sehe dle Kombmatlon aus Hosplz und Kmdergarten fur

beide Parteien als Dauerzustand fragwurdig.

Zum anderen erkl&rt sich mir nicht wie an dieser Stelle seit Jahrzehnten Bauvanfragen

aufgrund des dort vorhandenen Wasserschutzgebietes abgelehnt werden, dieses

Vorhaben aber nun urpldtzlich und kurzfristig realisierbar wird. Sogar die bereits

vorhandenen Gartengrundstiicke sollten aufgrund des Schutzgebietes zurlck gebaut

werden. .

Zuletzt und als einer der wichtigsten Punkte zu nennen ist das katasirophale

Verkehrskonzept. Die Viedrift ist fetztendlich ein Feldweg! Ein unbefestigter schmaler

Weg der schon bei Weitem dem aktuellen Verkehrsaufkommen nicht gerecht wird,

Die Viedrift war niemals als permanente Strallenfthrung gedacht. Viel mehr noch

sollte Sie vor einigen Jahren doch wieder gesperrt bzw. nur fur Landwirtschaftliche

Nutzung freigegeben werden. Das Fitnessstudio, die Langenauer Miihle und die
Lahntechnik werden jeweils durch den Sauerborn und das Mihlbachtal befahren.
Dies sind alles stark frequentierte Anfahrtsstellen und die Erarbeitung eines
Verkehrskonzeptes steht schon seit Jahren im Raum. Eine Einbahnstrafenregelung
wiirde letztlich nur dafiir sorgen das sich der Verkehr nur maximiert, da sie die
Fahrzeuge nicht mehr auf zwei Strallen verteilen kénnen. Ein Ausbau des
Muhlbachtals oder des Sauerborn sind aufgrund der dichten Bebauung nicht
moglich. Viel mehi haben wir jetzt hier im Sauerborn schon Linien Busse, Busse der

Stiftung Scheuern, LKWs der Lahntechnik und etliche PKWs welche sich Tag fur Tag

in die Quere kommen. Perrmanent wird der Spiegel, welche uns das Ausfahren aus

unserem Seitenarm ermaoglicht, kaputt gefahren. PKWs missen stetig auf
Privatgrundstiicke ausweichen und wenn ich meine Tochter morgens zu FuR in die

Kita bringe missen wir auch permanent von Grundstiickseinfahrt zu

Grundstiickseinfahrt hUpfen, wahrend die Fahrzeuge vorbeirollen.

Ich kann dem Bau aus meiner Sicht an diesem Standort in keiner Weise zustimmen.
Ich bitte um erneute Prifung des Bauvorhabens und erwarte thre schriftliche

Ruckmeldung!

Anonymisiert!

1

2

Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Die Standortentscheidung ist nicht nachvollziehbar

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Standortentscheidung wurde in den Beteiligungsunterlagen (Unterrichtung (...),
Seite 4, Ziff. 3 ff.) begriindet und ebenfalls in der Anlage 1. Die vorgetragenen Belange
sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Jahrzehntelang wurden Bauanfragen in dem Bereich aufgrund des vorhandenen
Wasserschutzgebietes abgelehnt, Gartengrundstiicke sollen aufgrund des
Schutzgebietes zuriickgebaut werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hospiz liegt in der Schutzzone Ill. Eine Bebauung ist unter Auflagen zulassig. Fur
eine Wohnbebauung wurden in der Stadt an anderer Stelle Grundstlicke erschlossen.
Das Hospiz erfillt eine wichtige soziale Aufgabe, ein Alternativstandort steht nicht zur
Verfligung (Verfahrensstand 2021). Fur die Belange Verkehr, Klima- und Umweltschutz
entstehen im Vergleich zu einem Wohngebiet, mit mehreren Gebauden, geringere
Auswirkungen. Die Stadt Nassau kann fir die Garten (soweit sie nicht in Schutzzone |
u. ll liegen) die geordnete Freizeitnutzung planungsrechtlich ermdéglichen. Der
Bebauungsplan fiir das Hospiz kann dafiir einen Impuls geben. Die vorgetragenen
Belange sind entkraftet.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Die Verkehrsverhéltnisse sind katastrophal. Der Wirtschaftsweg , Viehtrifft“ ist nicht als
L-permanente StralBenfiihrung” gedacht gewesen. Durch den Transferverkehr z.B. mit
Lkw’s, Bussen, entstehen Konflikte. Flir den Ausweichverkehr werden private Fldchen
genutzt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Verkehrslésungen unterschiedlichster Art wurden seit 1983, im Zusammenhang mit
der geplanten Errichtung eines Hotels, vorgeschlagen. Neben der ,Einbahnregelung®
wurde auch die Ertlichtigung der Verkehrsflache ,Am Sauerborn® (Wirtschaftsweg
L»Viehtrifft*) diskutiert. Fiir den Begegnungsverkehr sollten im Abstand von ca.50 - 100
m Ausweichstellen eingerichtet werden. Auch ein Durchfahrtsverbot fir den
allgemeinen Verkehr war im Gesprach.

Die Errichtung des Hospizes hat auf die Bestandssituation keinen wesentlichen
Einfluss (Verkehrszunahme ca. 5 Kfz/Std.). Die Zufahrt erfolgt in der Regel mit Pkw’s
und vereinzelt mit Lieferwagen.

Unabhangig vom Bauleitplanverfahren kénnen MafRnahmen zur Verbesserung der
Bestandssituation geprift werden (z.B. Ausweichstellen und Schutzzonen fiir
FulRganger). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
,Hospiz am Sauerborn”

Schreiben Eingang vom 16.06.2( Anonymisiert!

Verbandsgemeine Bad Ems — Nassau
Bleichstr. 1

56130 Bad Ems

Widerspruch zum Bau eines Hospizes Am Sauerborn
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte mich zu lThrem Vorhaben auern, ein Hospiz neben der Kita in Nassau Scheuern
zu bauen.

Zweifellos ist die Errichtung eines Hospizes in unserer Verbandsgemeinde wichtig und

notwendig. Ich begrtRe ausdriicklich diesen Plan.

Aber muss das unmittelbar neben einer Kita sein?

Desweiteren gehort das Areal, auf dem dieses gebaut werden soll, zu einem

Wasserschutzgebiet. Wie ist das mit Natur- und Umweltschutz vereinbar?

Mein néchster Punkt betrifft die Verkehrssituation.

Die StraRe durch Scheuern ist so eng, dass es téglich zu riskanten Begegnungen zwischen
Autos, Bussen und FuRgangern kommt.

Eine solche medizinische Einrichtung wiirde den Verkehr weiter verdichten, was einfach

nicht zu akzeptieren ist. Auch eine andere Verkehrsfuhrung durch die Strake Im Mihlbachtal
wére keine Losung. Hier hat die Verkehrsdichte in den letzten Jahren erheblich und
geféhrlich zugenommen durch die Anfahrt zur Langauer Muhle, zur Lahn-Technik (LKW-
Verkehr) und zum Fitnessstudio.

Ich bitte Sie dringend, lhren Plan noch einmal zu Uberdenken.
Es gibt mit Sicherheit in unserer Verbandsgemeinde noch einige ruhige Plétze im Griinen,
die fur ein Hospiz geeigneter sind.

In der Hoffnung auf eine positive Antwort verbleibe ich mit freundlichen GriiRen

Anonymisiert!

3

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Das Nebeneinander von Hospiz und Kindergarten wird kritisch gesehen-

Stadtebauliche Stellungnahme

Kinder erleben auch in der Familie, bei den Grofeltern, Eltern, und Geschwistern
Krankheit und Tod. Die Kenntnis dariiber beeinflusst weder die ,unbeschwerte
Kindheit“ noch wirkt sie ,abschreckend*. In der Kindertagesstatte werden junge
Menschen in ihrem ersten Lebensabschnitt betreut. Im Hospiz erfolgt fir Menschen
jedes Alters die Betreuung fiir den letzten Lebensabschnitt. Das Nebeneinander von
Hospiz und Kindergarten entspricht dem angestrebten Prozess der Inklusion.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema geflhrt.

Die Abwagung des Gesprachsergebnisses erfolgt durch den Stadtrat.

Durch die Abwagung kénnen die vorgetragenen Belange entkraftet werden.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Der geplante Standort befindet sich in einem Wasserschutzgebiet. Vereinbarkeit mit
dem Natur- und Umweltschutz?

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hospiz liegt in der Schutzzone Ill. Eine Bebauung ist unter Auflagen zulassig.
Der Standort ist im rechtlichen Sinn kein Naturschutzgebiet (§ 23 Abs. 1 BNatSchG),
sondern eine pauschalgeschitzte Flache (§ 15 Abs. 1 LNatSchG).

Eingriffe (Ausnahmen) sind zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer Abwagung
erforderlich sind und ausgeglichen werden kénnen. Die betreffenden Untersuchungen
(Gutachten) sind Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Sie werden im nachsten
Verfahrensschritt ausgearbeitet und offengelegt. Die vorgetragenen Belange sind
entkréaftet.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:
Die Verkehrssituation fiihrt zu riskanten Begegnungen (Pkw, Bus, Ful3génger).
Das Hospiz wiirde den Verkehr weiter verdichten.

Stadtebauliche Stellungnahme

Konfliktsituationen entstehen im wesentlichen durch den vom Gewerbegebiet und der
Stiftung Scheuern verursachten Transferverkehr mit Lkw’s und Bussen (Hinweise im
Beteiligungsverfahren). Die Errichtung des Hospizes hat auf die Bestandssituation
keinen wesentlichen Einfluss. Die Verkehrszunahme wurde mit ca. 5 Kfz/Std.
geschatzt. Die Zufahrt erfolgt in der Regel mit Pkw’s und vereinzelt mit Lieferwagen.
Unabhangig vom Bauleitplanverfahren kénnen MalRnahmen zur Verbesserung der
Bestandssituation geprift werden (z.B. Ausweichstellen und Schutzzonen fiir
FulRganger). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 15.06.2021, von | Anonymisiert!

An: Biirgermeister <buergermeister@ygben.de>
Cc: Liguori, Manuel <m.liguori@vgben.de>

Betreff: Bebauungsplan Hospiz am Sauerborn in Nassau/Lahn
Guten Tag Herr Birgermeister Bruchhéauser,

mit groem Interesse habe ich Ihre Verdffentlichung in aktuell 21/2021iiber den
Bebauungsplan " Hospiz am Sauerborn" im Stadtteil Bergnassau-Scheuern gelesen.
Ich méchte vorwegnehmen, ich bin unbedingt der Meinung, dass die Herrichtung
einer solchen Einrichtung mehr als sinnvoll ist. Auf die Entscheidungen des
Bauausschusses und des Stadtrates der Stadt Nassau méchte ich nicht eingehen.

Mich hat Oberrascht, dass auf einem Gelénde, auf dem iiber Jahrzehnte keine

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

BaumafBnahme mdglich war, jetzt plétzlich eine recht GroRe MaRnahme

moglich sein wird, ohne dem Biirger zu sagen, mit welcher Begriindung diese

Anderungen erfolgen kénnen.

Vor uiber 50 Jahren habe ich mit meiner Ehefrau beabsichtigt, auf dem Grundstiick

meiner Tante Fontaine in der Viehtrift zu bauen. Der Wohnraum war zu

dieser Zeit noch sehr knapp, wir wollten auch fir die Familie Fontaine Wohnraum

schaffen.
Diese BaumaRnahme wurde behérdlicherseits abgeleht, ich glaube mich zu erinnern

mit der Begriindung der Lufteinfuhr aus dem Muhlbachtal fiir den Ort

Scheuern. Nach uns, so haben wir erfahren, sind mehrere Grundstiickseigentimer
oder Bauinteressenten mit dem gleichen Bescheid abgewiesen worden.

Wir haben die Angelegenheit nicht weiter verfolgt und Im Hirtenberg, in einer
Hanglage, mit weitaus héheren Baukosten gebaut.

Ich frage mich, warum geht das h e u t e, was hat sich an den Ortlichkeiten

verandert ?

Herr Burgermeister Bruchhéuser, Sie mit |hrer Verwaltung sind mit der Umsetzung
der Beschlisse des Stadtrates der Stadt Nassau/Lahn befaRt.

Es durfte im Interesse vieler Burger im Stadtteil Scheuern liegen zu erfahren, warum
ist etwas maoglich was Uber Jahrzehnte einfach immer abgelehnt wurde.

Dabher sollten die Einlassungen der zustandigen behérdlichen Steilen unbedingt
verdffentlich werden.

Ich bitte Sie um Verstandnis, wenn ich diesen einfachen Weg gewéhlt habe Sie zu
bitten, einem sicher groRen Teil der Birgern im Stadtteil Scheuern Aufklarung tber
den Sachverhalt zu geben. Die formalen gesetzlichen MaRnahmen geben das nicht
her und meiner Meinung nach hat der Biirger ein Recht darauf es zu erfahren.

Danke fur lhre Bemihungen,

Anonymisiert!

Stadtebauliche Stellungnahme

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Seit Jahrzehnten wurden Bauvorhaben im Bereich des geplanten Standortes
abgelehnt. Warum kann heute ein Vorhaben errichtet werden. Was hat sich gedndert?

Stadtebauliche Stellungnahme

Bei der Errichtung des Hospizes werden die Belange Verkehr, Klima- und
Umweltschutz, im Vergleich zu einem Wohngebiet, mit mehreren Geb&uden, weniger
betroffen.

Die fUr das Hospiz zu erwerbenden Grundstlicke (insgesamt ca. 5.000m2) werden
vom Wirtschaftsweg und vom Mihlbach begrenzt. Durch das Gebaude, die
Zuwegungen und die Stellplatze wird eine Flache von ca. 1.600 m2 (30%) versiegelt,
ca. 3.400 m2 (70 %) bleiben im Wesentlichen ,unangetastet”.

Das Hospiz erfiillt eine wichtige soziale Aufgabe, ein Alternativstandort steht nicht zur
Verfligung (Verfahrensstand 2021). Prazedenzfalle, z.B. fir die Errichtung von
weiteren Wohngebauden, entstehen nicht. Fur eine Wohnbebauung wurden in der
Stadt an anderer Stelle Grundstiicke erschlossen.

Durch das Hospiz erfolgt ein Eingriff in die Natur und Landschaft. Der Standort ist eine
pauschalgeschitzte Flache (§ 15 Abs. 1 LNatSchG). Eingriffe (Ausnahmen) sind
zuldssig, wenn sie auf der Grundlage einer Abwagung erforderlich sind und
ausgeglichen werden kdnnen. Die betreffenden Untersuchungen (Gutachten) sind
Bestandoteil der Verfahrensunterlagen. Sie werden im nachsten Verfahrensschritt
ausgearbeitet und offengelegt. Die Abwagung uber die Zulassigkeit des Eingriffs
erfolgt durch den Stadtrat, in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 15.06.2021, von |

Anonymisiert!

Rathaus VG Bad Ems-Nassau

Stadtrat Nassau
Bleichstr. 1

D-56130 Bad Ems

Nassau den 15.06.2021

Verbandsgemein
Bad Ems - Nass

ting. 2 1. Juni 2021

Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan
“Hospiz am Sauerborn® im Stadtteil Bergnassau-Scheuern

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats Nassau,

gegen den am 07.06.2021 bekanntgegebenen Bebauungsplan méchten wir folgende Bedenken
vorbringen:

1.

Die Lahntechnik GmbH, die seit 1958 |hren Sitz in der Taunusstrasse hat, hat sich in den
letzten 20 Jahren vom Handwerksbetrieb mit 32 Mitarbeitern zu einem international
agierenden Industrieunternehmen mit aktuell 140 Mitarbeitern entwickelt. Mit dem Bau einer
Produktionshalle im Jahr 2018, in der Gberwiegend Grof3anlagen fur die Automobilindustrie
gefertigt werden, produzieren wir auf Insgesamt 3.000 gm Flache Kaltetechnische Anlagen.

Im Zuge der geplanten Weiterentwicklung kauften wir vor einem Jahr ein angrenzendes
Grundstiick von 4.000 gm, ebenfalls zur Errichtung einer Produktionshalle und damit
VergréRerung unserer Geschéftsaktivitdten. Mittlerweile sind wir einer der gréten Arbeitgeber
In Nassau und Umgebung.

Aufgrund oben genannter Umsténde kommt es zu einer Geruschentwickiung durch

Fahrzeugbewegungen, Personal und intermittierende Maschinengerausche, die zwar
innerhalb der gesetzlichen Vorgaben liegen, aber zwangslaufig im Zielkonflikt mit den
Anforderungen eines Hospizes an ruhige und erholsame Umgebungsbedingungen fiir die
Patienten und deren Angehorigen stehen.

Deshalb befurchten wir zukiinftige juristische Auseinandersetzungen mit der Trgerschaft des
geplanten Hospizes, wenn es seitens der Patienten oder deren Angehdrigen zu
Reklamationen kommen sollte, die die Reputation bzw. Belegungszahlen des Hospizes

egati i D: it i i { z ivita

potentiell bedroht.

Dies |asst sich nur im Vorfeld vermeiden, wenn man eine solche rdumliche Konfrontation auf
einer geringen Distanz von nur etwa 250 Metern gar nicht erst entstehen lasst.

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Stadtebauliche Stellungnahme

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Durch die Errichtung des Hospizes wird ein Nutzungskonflikt befiirchtet, hervorgerufen
durch die Emissionen des Gewerbebetriebes.

Stadtebauliche Stellungnahme

Auf der Grundlage des Bebauungsplans ,Auf dem Staffel / Auf der Salzau” sind im
Gewerbegebiet nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6
BauNVO). Der Betrieb ist baurechtlich genehmigt und erfillt damit die
planungsrechtlichen Anforderungen.

Die Nutzungsvertraglichkeit zwischen Hospiz und Gewerbebetrieb wurde bei der
Standortwahl eingeschatzt. Das erfolgte auf der Grundlage des Abstandserlasses des
Landes NRW. Die Berticksichtigung der Abstande erfolgt nach Immissionsrichtwerten,
wie sie in der TA Larm fur ,reine Wohngebieten (WR)“ nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) erforderlich sind.

Das Hospiz hat zum Gewerbebetrieb einen Abstand von ca. 250 m.Bei dieser
Entfernung entstehen auf der Grundlage des Abstandserlasses keine Konflikte.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Das Verkehrsaufkommen und die Situation in der Stral3e ,,Im Miihlbachtal” erfordern

2. Das Verkehrsaufkommen ,Am Sauerborn®, entlang des geplanten Hospizes hat in den letzten 2 die Benutzung der Verkehrsfliche ,Am Sauerborn® einschlieBlich des

Jahren stark zugenommen. Um die Anwohner der engen Stralke ,Im Mahlbachtal* mit den . ft : : . ifft fdi

beidseits parkenden Autos zu enflasten nutzen unsere firmeneigenen Fahrzeuge bereits die Wirtscha sweges im Bereich der Viehtrifft. In der Presse wurde auf die Forderung
~_Strale ,Am Sauerborn” zunehmend. Hinzu kommt das Verkehrsaufkommen In Stolszeiten von nach einem Verkehrskonzept hingewiesen.

An- und Abfahrfen unserer Mitarbeiter und Lieferanten sowie den Mitgliedern des

Fithesscenters.

\E;er:—zitf1 im quli 2018 wqrdc-:éin einem Pressebericht auf die Problematik des hohen Stadtebauliche Stellungnahme

Verkbrekonseples mit Adsbet, der Srase v Sauerbort. o011 eSS neven Das Verkehrsaufkommen wird im wesentlichen durch den Transferverkehr des

Gewerbegebietes, der Stiftung Scheuern (Langauer Mihle) und zu den
Wohngebauden ,Im Mihlbachtal® (ab Einmiindung der Taunusstrafie) beeinflusst.

Im ob?n e‘rw‘a'hnten ngauu_ngsplan (Puqkt 2: Aligemeine Z.iele und Zwe‘zcke‘de.r PIanL_mq) wird 3 A . . h

ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass fir das Vorhaben ein méglichst immissionsfreier Standort des Konflikte entstehen insbesondere beim Begegnungsverkehr mit Lkw und Bussen.
ﬁ;ﬂ%ﬁ?ﬂﬂ"smzes erforderlich sei. Das bedeutet, dass auch tagsuber larmarme Bedingungen zu Der Wirtschaftsweg im Bereich der ,Viehtrifft* ist als Verkehrsflache nicht gewidmet.
I — Die Errichtung des Hospizes hat auf die Bestandssituation keine wesentlichen

Unter Beriicksichtigung unserer unter Punkt 1+2 genannten Bedenken kann dies aus unserer Sicht Auswirkungen. Die Verkehrszunahme wurde mit ca. 5 Kfz/Std. geschéatzt. Die Zufahrt

lanten Standort nicht tzt werden. . . ; ; &
A geplanien Slandort nieht umgesett werden erfolgt in der Regel mit Pkw’s und vereinzelt mit Lieferwagen.

Verkehrslésungen unterschiedlichster Art wurden seit 1983, im Zusammenhang mit
der geplanten Errichtung eines Hotels, vorgeschlagen. Neben der ,Einbahnregelung®
wurde auch die Ertlichtigung der Verkehrsflache ,Am Sauerborn® (Wirtschaftsweg
,Viehtrifft“) diskutiert. Fiir den Begegnungsverkehr sollten im Abstand von ca.50 -
100m Ausweichstellen eingerichtet werden. Unabhéangig vom Bauleitplanverfahren
kénnen MaRnahmen zur Verbesserung der Bestandssituation geprift werden (z.B.
Ausweichstellen und Schutzzonen fir Fuganger). Die vorgetragenen Belange sind
entkraftet.

Aus diesen Griinden bitten wir von dem geplanten Projekt an diesem Standort Abstand zu nehmen.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Flir das Hospiz soll nach Aussage der Planungsunterlagen ein méglichst
immissionsfreier Standort angestrebt werden, der auch tagsiiber ld&rmarme
Bedingungen erfiillt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Als ,mdglichst immissionsfrei” gilt ein Standort der die Anforderungen fiir ein ,reines
Wohngebiet® (§ 3 BauNVO) bzw. ,allgemeines Wohngebiet® (§ 4 BauNVO) erfillt.
Der geplante Standort entspricht diesen Anforderungen, auch unter Berlicksichtigung
der Kindertagesstatte, der Freizeitaktivitaten, des Gewebegebietes und des
ErschlieBungsverkehrs. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 15.06.2021, von !

Bleichstrale 1
Nebengebaude

56130 Bad Ems

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend zu dem Plan, ein Hospiz am Sauerbornim, Stadtteil Bergnassau-

Anonymisiert!

RGO TS

15.06.2021

Scheuern zu bauen, wirden wir gerne unsere Meinung dazu kundtun.

Grundsatzlich haben wir gar nichts gegen ein Hospiz in Nassau einzuwenden.

56377 Nassau

Das Problem was wir sehen ist: der Verkehr wird sich hauptséchlich tiber die Stralle 1

Im Muhlbachtal abwickeln. Diese ist aber durch die Lahntechnik VergréRerung

schon dermafen frequentiert, dass wir befiirchten, dass das Ganze kollabiert.

Zumal sich weder Autos noch riesige LKW's kaum an das Tempolimit 30 halten.

Eigentlich ist diese Stralle ein Wohngebiet mit Familien und Kindern und demnach

for Kinder jetzt schon gefahrlich.

Mit freundlichen Griften

Anonymisiert!

Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Es wird befiirchtet, dass sich der Verkehr hauptséchlich iber die Stral3e ,Im
Miihlbachtal” abwickelt. Durch den Gewerbebetrieb besteht bereits eine sehr hohe
Belastung, so ,dass das Ganze kollabiert”. Das Tempolimit ,30 km/h“ wird nicht
eingehalten, Kinder sind geféhrdet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Schatzung der Verkehrszunahme durch das Hospiz ergibt ca. 5 Kfz/Std.. Auf der
Grundlage des Stral3ennetzes wird angenommen, dass in der Regel, die Zufahrt zum
Hospiz uber die Verkehrsflache ,Am Sauerborn“ erfolgt (Ortslage Scheuern).

Die Verkehrszunahme durch das Hospiz wird die Bestandssituation nicht wesentlich
beeinflussen.

Unabhéngig vom Bauleitplanverfahren kénnen MaRnahmen zur Verbesserung der
Bestandssituation geprift werden (z.B. Ausweichstellen und Schutzzonen fiir
FuRgénger). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme

Schreiben vom 03.06.2021, von |

An die
Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems - Nassau
Biirgerbliro

Bleichstr. 1

56130 Bad Ems

o ,Hospiz am Sauerborn”
Anonymisiert!
Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
DerStandort befindet sich in einer intakten Griinflache und in einem Windeinfallgebiet.
srbandsgemeinds ) Ein Stiick Natur (Lebensraum fiir Insekten) wird vernichtet.

Bad Ems - Nassau .

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes.
Eingriffe sind zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer Abwagung erforderlich sind
und ausgeglichen werden kénnen. Die betreffenden Untersuchungen (Gutachten)
werden im nachsten Verfahrensschritt ausgearbeitet und offengelegt. Die Abwagung
der Zulassigkeit des Eingriffs erfolgt durch den Stadtrat, in Abstimmung mit der
Naturschutzbehodrde. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Fing. 2 1. Juni 202

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Fiir den geplanten Standort wurden Bauantrdge abgelehnt. Warum kann dort jetzt ein

Bauvorhaben errichtet werden? Entspricht das dem Geleichbehandlungsgrundsatz?
03.06.2021

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Recht nach Gleichbehandlung (GG Art. 3) ist mit ,Inhalt und Schranken® in

Gesetzen geregelt. Fir die Nutzung des Grundeigentums gilt das Baurecht und das

Betreff: Bebauung Hozpiz Am Sauerborn in 56377 Nassau Naturschutzrecht. Ob auf einer Flache gebaut werden kann, wird durch Abwagung der

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Einspruch gegen den von lhnen vorgesehenen Bau eines Hozpiz Am Sauerborn in

betroffenen Belange vom Stadtrat entschieden, z.B. wie folgt:

+ Das Hospiz erfiillt eine wichtige soziale Aufgabe, ein Alternativstandort steht nicht zur
Verfligung (Verfahrensstand 2021).

* Fur eine Wohnbebauung wurden in der Stadt an anderer Stelle Grundstiicke
erschlossen.

56377 Nassau ein.  Bei der Errichtung des Hospizes werden die Belange Verkehr, Klima- und
Umweltschutz, im Vergleich zu einem Wohngebiet, mit mehreren Gebauden, weniger

Begrundung: betroffen.

Es handelt sich hier um eine intakte Grunfléche und ein Windeinfallgebiet welches durch den Bau an » Prazedenzfélle, z.B. fur die Errichtung von weiteren Wohngeb&uden entstehen nicht.

Wertigkeit verliert, da wieder ein Stack Natur und Ruckzugsgebiet fur Insekfen und dergleichen 1 Der Stadtrat muss in seine Abwégung noch weitere Aspekte einbeziehen. Ob das

vernichtet wird.

Hospiz errichtet werden kann, bleibt seiner Entscheidung liberlassen. Die

Des weiteren wurden fiir das Grundsttick bereits Bauantrége abgelehnt und es ist nicht vorgetragenen Belange sind entkraftet.

nachvollziehbar aus welchem Grund der normale Blirger nicht bauen darf, die Verbandsgemeinde sichD

jedoch das Rechtnimmt zu bauen, dies entspricht nicht dem Gleichbehandlungsgrundsatz. —

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Ebenso entspricht die derzeitige Verkehrsfiihrung nicht dafur an dem Standort einen Neubau zu Die derzeitige Verkehrsfiihrung spricht nicht fiir den Standort. Anwohner sind durch
errichten, da die umliegenden Anwohner bereits durch den Verkehrsiarm infolge von Zufanrten zur 3 Verkehrsldrm belastet (Zufahrt Kindertagesstétte Stiftung Scheuern).

Kindertagesstatte und zur Tagesstatte der Stiftung Scheueren belastef werden. ’

Durch den Bau eines Hozpiz wird diese Belastung dadurch noch erhsht. Stidtebauliche Stellungnahme

Der Elnspruch richtet sich nicht gegen den Bau eines Hozpiz, der Standort ist das Problem. und sollte Die Errichtung des Hospizes hat auf die Bestandssituation (z.B. Verkehrslarm) keinen
Uberdacht werden. wesentlichen Einfluss. Die Verkehrszunahme wurde mit ca. 5 Kfz/Std. geschéatzt. Die

Zufahrt erfolgt in der Regel mit Pkw’s und vereinzelt mit Lieferwagen.

Unabhangig vom Bauleitplanverfahren kénnen MafRnahmen zur Verbesserung der
Bestandssituation geprift werden (z.B. Ausweichstellen und Schutzzonen fur
Fuliganger). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Anonymisiert!
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 19.07.2021, von ! Anonymisiert!

GRS I I, ey AL

Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau
Bleichstraf3e 1

56130 Bad Ems

Nassau, 19.07.2021
Offenlegungsverfahren Standort Hospiz in 56377 Bergnassau-Scheuern
Sehr geehrte Damen und Herren,

ergénzend zu meiner Stellungnahme vom 22.06.2021 méchte ich noch Folgendes

anmerken:

Einleitend zu sagen, will ich nicht das Schicksal der Hochwasseropfer in Deutschland

und den angrenzenden Léndern instrumentalisieren, sondern auf Fakten hinweisen.

Durch den Klimawandel bedingt, baut sich der Jetstream Uiber dem Nordpol immer

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

mehr ab, was zu einer Verlangsamung des Abzugs von Schlecht- wie auch

Heilwetterlagen lber Deutschland fiihrt. Dies ist ein unumstoRlicher Fakt.

Infolgedessen ist mit einer Haufung von Starkregen und einem langeren Anhaiten

dieser Wetterverhaltnisse in unserer Region zu rechnen. Der geplante Standort des

Hospizes nimmt hier einen wichtigen Raum fir ein Uberschwemmungsgebiet sin.

Wie Prof. Uhle in seinem Gutachten ausfihrte, plant er bei Variante B sogar die

Bebauung des Uberschwemmungsgebietes. Insofern muss ich bei Herm Prof. Uhle

die Kompetenz anzweifeln, ob er mogliche Folgen von Hochwasser infolge

Starkregenlagen qualifiziert beurteilen kann. Ich halte eine Bebauung weiterer

Flachen in Uberschwemmungsgebieten gleich welcher Standorte fir

unverantwortlich, In dem Zusammenhang verweise ich auf die Versiegelung von

Bodenflachen hin.

Stadtebauliche Stellungnahme
Ich méchte zudem darauf hinweisen, dass es Anfang Juli in Nastétten und

Umgebung zu einem Unwetter kam, in dessen Folge der Pegel des Muhlbachs
rasant anstieg und der Miihlbach drohte tiber die Ufer zu steigen.

Wollen Sie ein mogliches unségliches korperliches wie auch materielles Leid fir die

Bewohner von Scheuern verantworten?

Ich bitte Sie, diesen Umstand bei Ihrer Beurteilung mit zu berlicksichtigen.

Abschlieend bitte ich Sie den Eingang dieses Schreibens zu bestétigen!

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Das Vorhaben nimmt einen wichtigen Raum in einem Uberschwemmungsgebiet ein.
Die ,Variante B* befindet sich im Uberschwemmungsgebiet. Die Bebauung und
Versiegelung im Uberschwemmungsgebiet ist unverantwortlich

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Standorte der Varianten A - C liegen auf3erhalb des rechtlich festgesetzten
Qberschwemmungsgebietes. Lediglich bei Variante B befinden sich 3 Stellplatze im
Uberschwemmungsgebiet. Die Varianten sind wasserrechtlich zulassig.

Die SGD-Nord hat fir den Fall der Realisierung, aus wasserrechtlicher Sicht, die
Variante C empfohlen.

Der Retentionsraum (nichtbebauter Talraum der Viehtrifft, ca. 120.000 m2) wird durch
die Errichtung des Hospizes (Grundflache des Baukorpers ca. 900 - 1.000 m2) um ca.
0,8% verringert. Flir das Hochwassergeschehen ist das nicht wesentlich.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Materielles und kérperliches Leid fiir die Bewohner von Scheuern soll verhindert
werden (Interpretation: durch Verzicht auf die Errichtung des Hospizes).

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Ortslage von Scheuern befindet sich im Einflussbereich des Mihlbachs, des
Sulzbaches und des Ruppelsbachs. Durch den Klimawandel besteht die latente
Gefahr der Haufung von Starkregenereignissen. Die geographische Lage von
Scheuern erfordert eine Risikoanalyse und ein Hochwasserschutzkonzept.

Der Verzicht auf die Errichtung des Hospizes verhindert nicht den Katastrophenfall.
Hinweis:

Unabhéngig von Bebauungsplanverfahren wird von der Verbandsgemeinde Bad Ems -
Nassau ein Hochwasserschutzkonzept erstellt. Ergebnisse werden voraussichtlich
Anfang 2022 vorliegen.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 25.08.2021, von |

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anonymisiert!

ich betreibe das Reha- und Gesundheitsstudio ImPuls in
Bergnassau-Scheuern und méchte gerne einige wichtige Punkte
zum Standort des geplanten Hospizes ansprechen. Deshalb méchte
ich Sie bitten, diese E-Mail an die zustindigen Personen
weiterleiten, die iiber den Standort entscheiden.

1. Der Miihlbach tritt immer wieder aus, sie sollten die

Hochwasserproblematik auf keinen Fall auf3er acht lassen.

2. ,.Das Grundstiick sollte frei von Immissionen sein® - wir

befinden uns hier in einem Mischgebiet mit 2 Unternehmen direkt

in der Nachbarschaft, die eine gewisse Lirmbelastung nicht

vermeiden konnen. Dies sollte Thnen bewusst sein. Ich werde fiir

meinen Teil keine Enschrankungen im Bezug auf Larm nehmen

konnen, da wir damit unser Geld verdienen. In unserem Studio

finden wochentlich 40 Kurse in der Zeit von 9-12 und 17-20 Uhr.

Sollten sie sich fiir den Standort entscheiden, miissen sie diesen

Punkt von Anfang an in Kauf nehmen.

3. Ich mochte dem Bau des Hospizes nicht im Wege stehen und
bin ebenfalls ein Befiirworter der Sache. Meiner Meinung nach
sollte man dieses Thema sehr ernst nehmen und auf keinen Fall
iiber den Standort einfach nur "aus dem Bauchgefiihl" entscheiden.
Es wire fiir uns alle eine Bereicherung, ein Hospitz in Nassau zu

haben. Doch sollte dies auf Dauer nicht zur Belastung der

Bewohner und der benachbarten Unternehmen werden.

Mit freundlichen Griiflen

Anonymisiert!

Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
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,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Der geplante Standort ist hochwassergeféhrdet. Die Hochwasserproblematik soll nicht
aulBer acht gelassen werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Fuar die Ortslage ist bereits in der Bestandssituation eine Risikoabwagung erforderlich.
Das erfolgt auch fiir das geplante Hospiz. Der Standort liegt aul3erhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und ist wasserrechtlich zulassig.

Der Retentionsraum (nichtbebauter Talraum ca. 120.000 m2) wird durch die Errichtung
des Hospiz (Grundflache des Baukérpers ca. 900 - 1.000 m2) um ca. 0,8% verringert.
Fir das Hochwassergeschehen ist das nicht wesentlich.

Hinweis:

Unabhéngig von Bebauungsplanverfahren wird von der Verbandsgemeinde Bad Ems -
Nassau ein Hochwasserschutzkonzept erstellt. Ergebnisse werden voraussichtlich
Anfang 2022 vorliegen.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Durch die Errichtung des Hospizes wird ein Nutzungskonflikt befiirchtet, hervorgerufen
durch die Emissionen des Fitnessstudios.

Stadtebauliche Stellungnahme

Auf der Grundlage des Bebauungsplans ,Auf dem Staffel / Auf der Salzau® sind im
Gewerbegebiet nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6
BauNVO). Das Fitnessstudio ist baurechtlich genehmigt und erfiillt damit die
planungsrechtlichen Anforderungen.

Die Nutzungsvertraglichkeit zwischen Hospiz und Fitnessstudio wurde bei der
Standortwahl eingeschatzt. Das erfolgte auf der Grundlage des Abstandserlasses des
Landes NRW. Die Berticksichtigung der Abstande erfolgt nach Immissionsrichtwerten,
wie sie in der TA Larm fir ,reine Wohngebieten (WR)“ nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) erforderlich sind.

Das Hospiz hat zum Fitnessstudio einen Abstand von ca. 130 m.Bei dieser Entfernung
entstehen auf der Grundlage des Abstandserlasses keine Konflikte. Die Einschatzung
erfolgte durch Analogiebetrachtung zu Gewerbebetrieben, die in einem Abstand von
100 m zuléssig sind.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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