Standortfindung ,Hospiz*
Nassau, Bergnassau - Scheuern

Anlage 1

Konzepterlauterung
_ \ Erlauterungen:

Die Standortsuche erfolgte im
gesamten Stadtgebiet, unabhangig
vom Grundeigentum und vom
vorhandenen Planungsrecht.

Die GrundstiicksgroRe sollte mind. ca.
3.000 m2 betragen.

Beabsichtigt ist eine eingeschossige
Bauweise.

; Synergieeffekte mit vorhandenen
Einrichtungen werden angestrebt.

Das Grundstlick sollte frei von
Immissionen sein.

> .‘ \ Unter Bericksichtigung der
(Nassau, Stadtel “Bergnaseau-Scheuerr \ Anforderungen besitzt der Talbereich
' & .Bergnassau - Scheuern®
Standortvorteile.

L

Ausschnitt: Nassau, Stadtteil "Bergnassau - Sch

Standortfindung ,Hospiz*

0 der vom 18.08.20
(zuziglich Flachenbedarf fiir 20 Stellplatze)

. ) o Standortnummerieung ohne Rangfolge. Die Darstellung C
Ausschnitt: Nassau, Windener Strale - . P
"Ehemaliges Landschulheim" (Teilflache) erfolgte ohne Priifung der planungsrechtlichen Belange! Ianunnguro U hle 02 0 1 1 -2 1

PR e N
I sznwsg

- B ._-_'__' 2 g 3% 8 Erlauterungen:
Wesentliche Aspekte der Standortfindung
sind die Ver- und Entsorgung des
Vorhabens und der Gewasserschutz.

Die Beteiligung (Grobeinschatzung) der

Verbandsgemeindewerke und der SGD-
Nord hat zur Vorauswahl der Standorte 2
{ und 6 geflhrt (gelbe Kennzeichnung).

Der Aufwand zur Herstellung der

ErschlieRung (Ver- und Entsorgungs-
. ) ™ leitung, Zuwegung) ist bei Standort 2

—————————— v . & Y geringer als bei Standort 6.

o el ' Aus diesem Grund wurde fur Standort 2
AT ;_,' & | die Grundstiicksverfiigbarkeit geprift.
Ay Die Prifung ergab ein positives Ergebnis.

»

*

SGD NORD
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Montabaur

Planungsbiiro Uhle 02.011.21 Vorlaufige Einschatzung




Berlcksichtigung einer
Reserveflache
fur die Kindertagesstatte

Méglicher Standort ,Hospiz*

Berlicksichtigung einer
Reserveflache fir die
Ertichtigung der
Verkehrsflache

Stellplatz
Kindertagesstatte

Planungsbiiro Uhle 02.011.21

Kindertagesstatte

Berlicksichtigung einer
Reserveflache
fur die Kindertagesstatte

Kindertagesstatte

Berucksichtigung einer
Reserveflache fir die
Ertlchtigung der
Verkehrsflache

Planungsbuiro Uhle 02.011.21
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Ergebnis der frithzeitigen
Beteiligung:

Die Losung ist grundsatzlich

genehmigungsfahig. Die Belange
des Gewasserschutzes innerhalb
des 40 m Abstandes zum Mihlbach
werden aber betroffen. Die damit
verbundenen Auflagen kénnen zur \
Modifikation der Lésung fihren.

| 2

Reserve ,Kindertagesstatte
ca. 1.200 m2-

40 m Abstand, Bebauung
wasserrechtl. zustimmungs- &
pflichtig

Reserve ,Gemeinbedarf*
oder Ausgleichsflache

Planungsbiiro Uhle 04.02.2021
Prof. Mathias Unle

JAuf dom Acker 25

56379 Winden

Tel 0260411502

E-Mail: prof-uhle@t-online.de

— Kindergarten
Reserve ,6ffentl.
Verkehrsflache* ;
— <

NN il —
Hinweis zur Berechnung (Tabelle): "GroRes Fliche gm
Der "Testentwurf" dient zur Ermittlung der [Funktionsbereich _|(Brutto) |

[=planungsrechtlichen Festsetzungen des Pflegebad 34
Bebauungsplans. Kiche ;i
Die Geschossflache (Brutto) ist die Summe 31
der Nutzflachen (Brutto) des a Die J|Arbeitsraum 1 Rein 2s[
Umrechnung zur Nutzflache (Netto) erfolgt Arbeitsraum 2 Unrein 25|
mit dem Faktor 0,8 (80%). Broraum 1 27

30k
Die Art der Nutzflachen und deren GréBe  ={ymkleide-wc-Mit. 20
(Soll - Flachen) wurden den WC-Besucher 20|
"Rahmenvereinbarung nach § 39a Abs. 1 Lager 34]
Satz 4 SGB V iber Art und Umfang sowie Technik 20
Sicherung der Qualitét der stationdren echnieum L
Hospizversorgung vom 13.03.1998, i. d. F.  [Summe (Brutto) -
vom 31.03.2017"§ 7 Abs. 4 entnommen.  yjSumme (Netto) 80% 2
Soll (Netto) 250
Die Abweichung der Nutzflachen im Differenz 1
"Testentwurf" von den "Soll - Flachen" i Fliche gm
wurde in der Ta:iﬁzisrrgilgelt:_ Die bereich (Brutto)
Betrachtung nicht wesentlich. Mit der Essraum
Vertiefung der a ing 73
(Architektur) kénnen diese Abweichungen Raum der Stille 34
ausgeglichen werden. Flure 0
Summe (Brutto) 134
Summe (Netto) 80% 108}
Soll (Netto) 80
Differenz 288
Wohnbereich Flache
|(ohne Terrasse) (Brutto)
Gast 1 34
Gast 2 34
Gast 3 34
Gast 4 34
Gast 5 35
Gast 6 34
Gast 7 34
Gast 8 34
Summe (Brutto) 276
Summe (Netto) 80% 221
Soll (Netto) 240
Differenz -19|
'Eesucher Flache
i (Brutto)
, |Besucher 1 34
“, |Summe (Brutto) 34
Summe (Netto) 80% 28
Soll (Netto) 30
Differenz -2|
Verkehrsfliiche (Flur) | (Brutto)
(Flur) 287
e|Summe (Netto) 80% 230
Soll (Netto) 180
Differenz sof
;r hossfl. (Netto) 80% 836,
5 o Nordearu\ \Diwn Planungsrecht
(Brutto) qm 5812
GrundstickgroBe Reserve Verkehrsfl. 306
Brutto ca. 5.800 qm _»” 7 |Geschossfl E::::;) sggg
Netto ca. 5.500 gm “ge“ag /’ e ) 0z
Py Versiegelte Flache 2319]
eed GRZ ( 0.4]
Anzahl der 1
oY 0.2¢

Planungskonzept ,Hospiz"y
Nassau, Bergnassau - Scheuern

A

Erlauterungen:

Die Grofte und Ausstattung fiir ein
Hospiz ist auf der Grundlage des
Sozialgesetzbuches geregelt

(s. Erlauterung und Tabelle links).

Nach den Vorgaben sind ca. 800 -
1.000 m2: Bruttogeschossflache
erforderlich.

Zur Ermittlung der stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Belange
wurden Testentwlrfe ausgearbeitet.

Mit den Testentwirfen soll gepruft
werden, welche Festsetzungen im
Bebauungsplan fur das ,,Hospiz*
erforderlich sind.

Die Auswirkungen des Vorhabens fir
das Stadt- und Landschaftsbild soll mit
den Testentwiirfen der Offentlichkeit
erkennbar gemacht werden.

Planungsbiiro Uhle 02.011.21
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Ergebnis der frithzeitigen
Beteiligung:

Die Losung ist grundsatzlich

genehmigungsfahig. Die Belange
des Gewasserschutzes innerhalb
des 40 m Abstandes zum Mihlbach
werden aber betroffen. Die damit
verbundenen Auflagen kénnen zur
Modifikation der Lésung fihren.

SV
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Planungsbtiro Uhle 04.02.2021
Prof. Mathias Unle

JAuf dom Acker 25

56379 Winden

Tel 0260411502

EMail: prof-ule@tonine de

Kindergarten

191

GrundsttickgroBe
Brutto ca. 5.800 qm
Netto ca. 5.500 gm

g

L
77221

ELN

Planungskonzept ,Hospiz"\

Nassau, Bergnassau - Scheuern

Lageplan - Testentwurf - GroRes Grundstiick*

he

Maogliches Gebaudeprofil
(eingeschossig mit Flach- und Pultdach)

Erlauterungen:

Der winkelférmig gegliederte Bau-
kérper umschlie3t eine parkahnlich
gestaltete Grinflache. Dadurch ent-
steht eine sehr private Atmosphare.

Fir die Gestaltung des Baukdrpers und
der Freiflache besteht ein relativ gro3er
Spielraum.

Diese Bauform __erfordert unter Beriick-
sichtigung des USG eine Grundstiicks-

gréRRe von ca. 5.000 - 6.000 m2.

Planungsburo Uhle 02.011.21
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F.d e N I —
Hinweis zur Berechnung (Tabelle): "Kleines Grundstiick" |Flache gm
: " it Der " ' dient zur Ermittiung der L i Lol
Ergebnls der frtheltlgen [~=planungsrechtlichen Festsetzungen des E:igzbad o
ili . Beb: lans.
Beteiligung: ebauungsplans 34
Dle Geschossflache (Bruﬂo) ist die Summe 31 L
1 Rein 25|
H "] U hi N | flache (Netto) erfol I
Die Belange des USG und des ey T ——
3 i 30k
Gewasserschutzes innerhalb des Die At der Nutzfichen und deren GroBe Aot 3
o (Soll - Flachen) wurden den -
40 m Abstandes zum Mihlbach K"Hahmenvereinbarung nach § 39a Abs. 1 xcg:,es"mer 53
H H Satz 4 SGB V iber Art und Umfang sowie
werden betroffen. Die damit Sicherung der Qualitét der stationaren ";:2‘;:’:;:“0) 332.
“ Hospizversorgung vom 13.03.1998, i. d. F.
verbundenen Auflagen kénnen zur Hospizversorqung vor 13031998, | d. s o) 60 2]
. . oll (Netto)
Aufgabe der Lésung fihren. Die Abweichung der Nutzflachen im Differenz 5
"Testentwurf" von den "Soll - Flachen" i - Flache gm
wurde in der Tabelle ermittelt. Die bereich (Brutto)
sind fiir die i
, % - Belrat;hlung nicht wesentlich. Mlt der Essraum ig
Vertiefun: r
Kindert arten Archllekiur) konnen diese Abwelchungen za“'“ d"(’:‘!‘:) ;g
Reserve 6ﬂent| ausgeglichen werden. s (LIS
. s Netto) 80% 76
Verkehrs%‘léche“ S e
Differenz. -4
W i Fliche M
= (chne Terrassen) (Brutto)
Reserve ,Kindertagesstatte” Luex® \ Cosi | =
ca. 1.200 m2, v % N\ Gast 3 34
2 W N\ Gast 4 34
= i‘; \ Gast 5 34
o o \ Gast 6 34]
USG 228 o AN
= 3 Gast 7. 34|
= 59 2 o Gast 8 34
. gl i ZN\ Summe (Brutto) 276
E%, ’%3\ Summe (Netto) 80% 221
S S| o i 57 YA Soll (Netto) 240)
= = %, Differenz -19
g 3 g\ & i % =) “j e e "%\\ Besucher Flache
S & ) e = 5, (Angehsrige) (Brutto)
2: a X ‘ Besucher 1 34
\ i .- Summe (Brutto) 34
N o\ . . Summe (Netto) 80% 28
N ot Soll (Netto) 30
¥ Differenz -2|
> Flache
3 Bz Verkehrsfitche (Flur) | Brutto)
Gruncstucksgran (Flur) 179
40 m Abstand, Bebauung R Summe (Netto) 80% 143
i _ Soll (Netto) 180
wasserrechtl. zustimmungs e =
i i 366 13
pflichtig 224 ‘ Geschossfl. (Netto) 80% 711
Norden Daten Planungsrecht
(Brutto) am 3107
Reserve Verkehrsfi. 176
(Netto) 2932
Geschossfl. (Brutto) 889
(GRZ) 03
Versiegelte Flache 1870)
Reserve ,Gemeinbedarf* G2 ¢ 05
. . " —“ Anzahl der 1
oder teilw. Ausgleichsflache =% {a{

v/l// e

Erlauterungen:

Die Grole der Nutzflache entspricht
der Lésung ,A*.

Die Aufenthaltsbereiche im Gebaude
sind auf das unbedingt notwendige
Malf reduziert.

221 s
\Ell?nungsbmo Uhle 04.02.2021 //][1',,/ B Plars‘ungsléonzept ,,Hsorz]spiz“.
s Jre assau, Bergnassau - Scheuern .
c _ _ i Planungsbiro Uhle 02.011.21
i proietonine do — Grundriss - Testentwurf - Kleines Grundsttick
7
/ o 0
Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung:
191

Die Belange des USG und des
Gewasserschutzes innerhalb des
40 m Abstandes zum Mihlbach
werden betroffen. Die damit
verbundenen Auflagen kénnen zur
Aufgabe der Lésung fihren.

GrundstiicksgroBe
Brutto ca. 3.100 qm
Netto ca. 2.900 qm

o
Planungsbiiro Uhle 04.02.2021 I e
Planungabi Uiy

#56575 winden
Tel. 0260411502 e

E-Mail: prof-uhie@t-oniine.de

Baukorper
eingeschossig

308
1

Planungskonzept ,Hospiz",
Nassau, Bergnassau - Scheuern

Lageplan - Testentwurf - Kleines Grundstiick

L]

Mdgliches Gebaudeprofil
(eingeschossig mit Flach- und Pultdach)

Erlauterungen:

Die Grundstlicksfreiflache ist fast
ausschlieBlich Verkehrs- und
Abstandsflache.

Es entsteht eine sehr funktionale
Lésung mit wenig Gestaltungs-
spielraum.

Diese Bauform erfordert unter BerGck-
sichtigung des USG eine Grundstucks-
grofke von ca. 3.000 m2.

Planungsbuiro Uhle 02.011.21
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Ergebnis der friihzeitigen Hinmkis\zur\aerechnung (Tabelle): "Querstellung” Flache am
e ~ - "
Beteil igung: Der "Testentwurf" dient zur Ermittlung der WM’E
"-Elagungsrec?rthchen Festsetzungen des Kucge 20
ebauungsplans.
. . 34
Es sind keine Belange der Die Geschossflache (Brutto) ist die Summe 31
. o . der Nutzflachen (Brutto) des Gebaudes. Die - Arbeitsraum 1 Rein 25
Behorden und Trager sonstlger Umrechnung zur Nutzfléche (Netto) erfolgt Arbeitsraum 2 Unrein 25
6ﬁent|icher Belan e bekannt mit dem Faktor 0,8 (80%). Biiroraum 1 27
. g ™ . Die Art der Nutzflachen und deren GréBe Umkleide-WC-Mit. gg
geworden, die grundsatzlich gegen | (ol - Fidchen) wurden den WeBER 20
. o "Rahmenvereinbarung nach § 39a Abs. 1 Lager 34
diese Losung sprechen. Satz 4 SGB V tber Art und Umfang sowie Tochkram 20
. N . Sicherung der Qualitat der stationaren < S B 305
Zur Berucksmhtlgung der Belange Hospizversorgung vom 13.03.1998, i. d. F. R BAio)
des Naturschutzes ist eine vom 31.03.2017"§ 7 Abs. 4 entnommen. ::"""E';‘z:x;‘m) Gl :‘;3 d
. \Die Abweichung der Nutzflachen im \ Differenz -6 >
Ausnahmegenehmigung "Testentwurf" von den "Soll - Fidchen" Gemeinschafts- __|Fiache qm )
. wurde in der Tabelle ermittelt. Die bereich (Brutto)
erforderlich. Abweichungen sind fir die stadtebauliche  fecsraum 20 - " )
1 — KrderoaT Vet o Bepaplaning oo 55 Magliches Gebaudeprofil
. Indergarten (architekiur) kénnen diese Abweichungen RaumideSule 20 . . .
Reserve ,6ffentl. ausgeglichen werden. Sunme (Butie) = (eingeschossig mit Flach- und Pultdach)
umme (Netto)
Verkehrsflache* Sol (Netto) 50
Differenz 4
Wohnbereich Flache
o |(ohne Terrassen) | Brutto)
o ¥inde Gast 1 34
. = o fac . S Gast 2 34
Reserve ,Kindertagesstatte = e N orE z
ca. 1.200 m2. A A Gast s 54
1 ! A Gast 5 34
=W = ::
R Y DA Y Gast & 34
& 2 (% B o 5 Summe (Brutto) 276
NN e
- o s,
0 (Y B\ % Differenz 9
4 ° o % Besucher Flache
227 : %, B ) S kS « X (Brutto)
g < \M % N Besucher 1 e
A - \ o 3 N\ Summe (Brutto) 34
7 ,,a'f' Z . Summe (Netto) 80% 28
26 % - “Q W; Soll (Netto) 30
V s Differenz 2
- K - B Flache
. ¢ Z 2\ Verkehrsflicl:: (I:Iur) (Bru((:)n
. ur .
40 m Abstand, keine 225 < Summe (Netto) B0% 133 Erlauterungen:
] CZ Soll (Netto) 180
wasserrechtl. Zustimmungs- i 2l -
pflicht grundstﬁckg'rijrie = Geschossfl. (Netto) 80% 711 : = : .
Nt ca. 5500 G (@ ' Die Gebaudekonzeption entspricht der
Y e 0 |LOsung ,B“. Der Baukérper und die
Grenze des USG o ' ) s e e W00 u g n= ] ukorper u I
: St leo). =0 | Stellplatze sind aber parallel zur
4 Grunderwerb angefragt (GRZ) 0.2 A “
Reserve .Gemeinbedarf* : et ke = | Verkehrsflache ,Am Sauerborn
n= - v GRZ 03
oder Ausgleichsflache — /Anzam = 0 angeordnet.
N, *9 221 _—. )
Planungsbiiro Uhle 02.11.2021 Planungskonzept ,Hospiz", .
i dorhceer 5 { Nassau, Bergnassau - Scheuern Planu ngsbu ro Uhle 02.011.21
56379 Winden
Elial prouneGonino do — Grundriss - Testentwurf "Zeile - Quer"
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Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung:

Es sind keine Belange der 191
Behdrden und Trager sonstiger
offentlicher Belange bekannt

geworden, die grundsatzlich gegen
diese Losung sprechen.

Zur Berucksichtigung der Belange

des Naturschutzes ist eine
Ausnahmegenehmigung

erforderlich.

1Kinderiarten
229

C

Erlauterungen:

Die Baukorper- und Freiflachenge-
staltung besitzt im Gegensatz zur
Lésung ,B“ einen relativ groRen
Spielraum.

Die Freiflache kann wie bei Losung ,A*
parkahnlich gestaltet werden.

Durch die Gebaudestellung und die
vorhandene Grundsttcksteilung
betragt die GrundstlicksgréfRe, wie bei
Lésung ,A% ca. 5.000 - 6.000 m2

195

‘An der Viel |Fazit

Auf der Grundlage der Testentwirfe
»A - C* wird eine Grundstiicksgroflie
von 5.000 - 6.000 m2 empfohlen.

yoeauni

_—
P\ _GrundstlckgroBe
Brutto ca. 5.800 gqm

R Die Architektur und die Freiflachenge-
staltung kann, im Rahmen der

Grunderword gngofegt Planungsvertiefung, von den
Testentwtirfen abweichen.

223

Planungskonzept ,Hospiz",

flassatl, Bergnassau - Scheuem Planungsbiiro Uhle 02.011.21

it potone@ronine do Lageplan - Testentwurf "Zeile - Quer"
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Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung:

Die Belange der Bodenordnung kdnnen dazu fihren, dass
zwischen der Kindertagesstatte und dem Hospiz ein grofRerer
Abstand entsteht. Die genaue Standortbestimmung kann im

Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung:

Die Belange der Freiraumgestaltung (Landschaftsbild), kénnen
durch Modifikation der Geb&audeform berticksichtigt werden. Eine
Regelung dazu kann im Durchflihrungsvertrag erfolgen.

Durchfiihrungsvertrag erfolgen.

HER B\

MR

2 R \\

N\

Reserve ,Kindertagesstatte*,
,Gemeinbedarf oder teilw.
Ausgleichsflache, ca. 3.000 m2. 7

‘Kin i
229

dergarten
o0

41.““!!\!\!‘!‘! I‘

v.

40 m Abstand, Bebauung
wasserrechtl.
zustimmungspflichtig

e ¥
(/a ”4,41 1

b 0411502
EMallprofuhle@tonlinede

" Reserve ,6ffentl.
Verkehrsflache*

Planungskonzept ,Hospiz",

Lageplan - Testentwurf "Zeile - Quer"

N 175

195

Reserve ,Kindertagesstatte”
ca. 1.000 - 1.200 m2.

N 76
Reserve ,6ffentl.

Verkehrsflache*

195

An der Viel

Nassau, Bergnassau - Scheuern

40 m Abstand, Bebauun
wasserrechtl.
zustimmungspflichtig

= _GrundstickgroBe
== Brutto ca. 5.800 qm
=2 Netto ca. 5.500 qm
= ?
[ =
=
| [
=

Grenze des USG

lanungsbiiro Uhle 01.11.2021
Pr

Z

% Grunderwerb angefragt

Reserve ,Gemeinbedarf”
oder teilw. Ausgleichsflache

r;‘ 47 = =W

S 221 =
L ‘/I///,,.. Planungskonzept ,Hospiz‘,
U (C 2 Nassau, Bergnassau - Scheuern
il Lageplan - Testentwurf "Zeile - Quer"

Planungsbuiiro Uhle 02.011.21
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Schéatzung der Verkehrszunahme

Anzahl Stellplatze

(ca) (ca.)
Anzahl der Betten 9 12
Anzahl Beschiftigte 6 6
Andienungsfahrzeuge 2 2
Summe 20
Fahrten pro Stellplatz/Tag 4
Anzahl Stellplatze 20
Verkehrsstéarke (Fahrten Kfz/ 80
Tag)
Umrechnung tags (6-22 Uhr) 0,056
Kfz/h, Faktor
Verkehrsstarke (Fahrten Kfz/h) 4,48
Verkehrsstéarke (Fahrten Kfz/h), 5
gerundet

Planungsburo Uhle 02.011.21

Erlauterungen zur Schatzung:

Es wird angenommen, dass pro betreuter
Person, jeden Tag, Angehdrige Uber langere
Zeit anwesend sind.

In der Tabelle (s. links) werden deshalb
1 Stellplatz / Bett und zusatzlich drei weitere
Stellplatze bertcksichtigt.

Es wird angenommen, dass sechs Beschaftigte
standig anwesend sind, fur die je ein Stellplatz
erforderlich ist.

Fir Andienungsfahrzeuge werden zwei
Stellplatze angeboten.

Es wird angenommen das jeder Stellplatz
zweimal am Tag mit Hin- und Rickfahrt
angedient wird. Nach dieser Annahme werden
80 Fahrten / Tag (6 - 22 Uhr) verursacht.

Die Verkehrsstarke fir eine Tagesstunde wird
nach den Regeln der Verkehrsplanung mit dem
Faktor 0,056 ermittelt.

Daraus ergeben sich im Mittel 5 Fahrten /
Stunde Tag (6 - 22 Uhr).

Es wird angenommen, dass sich das
Verkehrsaufkommen gleichmaRig Gber den
Tagesverlauf (6 - 22 Uhr) verteilt.

12




Grobeinschéatzung
,Verkehrszunahme“

I Moglicher Standort "
% »Hospiz*
P

A

Verkehrszunahme
Summe beide Richtungen ca.

5 Fahrten Kfz/h (6 - 22 Uhr) Planungsbiiro Uhle 02.011.21
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. . Lo . Stadt Nassau
Erge.b.nls der friihzeitigen 1. Planungsschritt Aufstellungsbeschluss
Beteiligung abgeschlossen §2(1)BauGB

Der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde muss
nicht im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 2 BauGB

geandert werden. Beteiligung Behdrden u.
sonstige TOB
Die Aufstellung eines §4(1)BauGB

,vorzeitigen Bebauungsplans®
nach § 8 Abs. 4 BauGB ist
zulassig.

B-Plan
-Konzept-

2. Planungsschritt
Vorbereitung

Einwohnerversammlung
"Bergnassau-Scheuern"

Beteiligung Behdrden u.
sonstige TOB
§4 (2)BauGB

Beantragung eineg

Ausnahme nach
§ 30 BNatSchG
. Satzungsbeschluss u.
Ausarbeitung des& Bekanntmachung §

Durchftihrungsvertrages flir |
das Vorhaben "Hospiz"
(§12 BauGB)

10 (1 u. 3) BauGB

Planungsbiiro Uhle 02.011.21 Verfahrensablauf
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Mathias Uhle


Mathias Uhle
„vorzeitigen Bebauungsplans“�


Konzept
Des Bebauungsplans

T T 182
181

I'4

Muhlbach

Planungsbiiro Uhle 08.03.2021
Prof.

2
EMai: profuhe@Lonine do

Stadt Nassau
Stand Marz 2021

191

Kindertagesstatte

a0

192

179

176

Geltungsbereich
ca. 1ha

O
O
O

O
O: 2

7
277504

jas Unle

026041150

Baugrenze

_

Uberbaubare
Grundstlicksflache

Planungskonzept ,Hospiz",
Nassau, Bergnassau - Scheuern

B-Plan- Testentwurf

Entwurf
Des Bebauungsplans

Zeichnerische Festsetzungen,

191

40 m - Zone
\Vorhaben nur mit wasserrechtlicher
Zustimmung zulassig

192

Stadt Nassau
Stand Nov. 2021

Rechtsgrundiagen

(in der fiir den Plan geltenden Fassung):

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung BauNVO
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO;

)
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)

Gemeindeordnung (GemO)

Inwels:
Alle Rechtsgrundlagen und sonstige in den Festsetzungen
oder in der Begriindung genannten Unterlagen konnen bei der

9
erfolgen Hinweise zum Fundort.

185

0

An der Viehtrift

401

[ e

werden bzw. es

\\

196

20

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
Bestandteile der Verfahrensunterlagen (siehe dort)

15

Textliche Festsetzungen u. nachrichtliche Ubernahmen

°

o
N

Darstellungen der Flurkarte
(kelne Festsetzung)

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer,
z.B. FI. St. Nr. 1196/7

vorhandenes Gebéude

tliche F

Z§ 9 BauGB)

1

2

21

2.2

23

24

25

2.6

3.1

5.

5.1

Grenze des réaumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§9 (7) BauGB)

Art und Mat der baulichen Nutzung
(§9 (1), Nr. 1 BauGB )

—
Ll
=

Flache fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: "Soziale
Einrichtungen (z.B. Kindertagesstatte,

Hospiz, Gesundheitsvorsorge)"

Nach § 9 Abs. 2 BauGB sind nur Vorhaben zulssig
2u deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Di i verpflichtet hat.

des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschiu
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulz

sig.
Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans, die vom Vorhaben nicht
beansprucht werden, kénnen gemat der
Zweckbestimmung nach Ziff. 2.1 genutzt werden
(§ 12 Abs. 4 BauGB).

Die maximal zul. Grundflachenzahl
betréigt 0,3 (§ 19 BauNVO).

Die maximal zul. GeschoRflachenzahl
betréigt 0,3 (§ 20 BauNVO)

52

Die Grundstiicksflachen zwischen dem Baukorper
und der ,Fléiche fiir Matnahmen (...)* diirfen zu
maximal 10 % als Wege- und Terrassenflachen
befestigt werden. 15% diirfen als intensiv
gértnerisch gestaltete Beete und Rasenflachen
angelegt werden.

5.2.1 Die (brigen Flachen sind als Wiesenflachen zu

erhalten bzw. wiederherzustellen und pro
angefangene 200 m2 mit Einzelbaumen und
Baumgruppen (standorttypische Laubbaume oder
Obstbaum-Hochstamme) zu bepflanzen.

5.3 Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser

1

1.4

Hinweise

Trinkwasserschutz

Fir den Brunnen ,Bergnassau-Scheuern 4 wurde am

21.08.1990 erstmalig eine Abgrenzung des Schutzgebietes
ohne vorherige Erstellung eines hydrologischen Gutachtens
durchgefiihrt. Mit Datum vom November 2014 wurde ein
aktuelles hydrologischen Gutachten erstellt. Wonach sich der

in der

les
Schutzzone Il befindet.

1.2 Die Gebaude dirfen nicht unterkellert werden. Der Eingriffe in
die grundwasseriiberdeckenden Schichten ist auf unbedingt

Aufstellungsverfahren

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch

den Stadrat gefasst, am .....
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2
ortsiiblich bekanntgemacht, am ...

‘Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde

Die Offentliichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht, am

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis i

Maximal ein Vollgeschoss
zulissig.

Oberbaubare Grundstiicksfidche,
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flache

i
—
=

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Griinflichen, Fléichen und Mafhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 15 u. 20 BauGB)

Zwischen Baugrenze und Verkehrsflache sind
mindestens 5 hochstammige Laubbaume
reihenartig zwischen Stellplatzen und Zufahrten zu
pflanzen.

A
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worden sind.

(Entwurf)
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Aushagerung) geleistet werden.
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Auf dem Acker 25, 56379 Winden Ergénzung

L a Eingriffe zu Die der
ist soweit als méglich als Brauchwasser zu nutzen Gebéude darf nicht mehr als 0,80 m betragen.
und auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Das
u J . Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
iiberschiissige Niederschlagswasser ist in den 13 Es sind keine Olheizungen erlaubt. Gas- oder den Stadirat am -
Miihlbach einzuleiten. Elektroheizungen kénnen stattdessen verwendet werden.
5.4 Flache fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, E 2 Entwisserung
Natur und Landschaft Ausfertigungsvermerk:
. 2.1 Die Schmutzwasserleitungen der Gebéude diirfen nicht
5.4.1 Au g einer s unterhalb der Bodenplatte verlaufen, sondem miissen in diese s wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
mit Erlen-Weiden-Ufergehdlz (Bestand) und integriert sein. Empfohlen werden einsehbare Systeme bei den hierzu issen des i
standorttypischem Hochstaudensaum in einer denen die in den Bodenplatten verlaufenden Leitungen zur Gibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
Breite von ca. 10 m. Revision nur durch Stahlplatten abgedeckt werden i
5.4.2 Erhalt und Entwicklung der artenreichen Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Wiesenfléche durch biotopgeméfie Pflege (ein- oder 22 L von den D
2zweimalige Mahd pro Jahr mit Abraumen des (keine Zinkblecheindeckung) ist dezentral und breitflachig iber  Nassau, den
Méhguts) die belebte Bodenzone zu versickern oder in Zisternen zur
5.4.3 Die Grundstiicke sind an ihren Grenzen durch Brauchwassernutzung zusammeln.
Anpflanzung von E““Zf'ba”’"e"* Baum- und 2.3 Falls die Entwasserungskonzeption die Einleitung von
bearinen d"‘ lockerer o ,;d“ Niederschlagswasser in ein Gewasser oder in einen zentralen o
Degranen (Randeingrinung, siehe Anhang 2 des Versickerungsbereich vorsehen sollte, ist eine entsprechende Stadtbiirgermeister
F ). Einleitungsgenehmigung erforderiich.
5.4.4 Anstelle der Festsetzungen im Bebauungsplan kann
nach § 1a Abs. 3 BauGB die Kompensation auch 2.4 Die Planung der Abwasseranlagen ist mit den Rechtskraftvermerk:
durch eine vertragliche Vereinbarung nach Bad Ems-N:
§ 11 BauGB erfolgen Das Inkraftireten dieses Bebauungsplanes
25 Vor Inbetriebnahme der Abwasserleitung ist eine Dichtheits- ist gema® § 10 BauGB am ..
6. Nachrichtliche Obernahman (§ 9 (6) BauGB) priifung gemaR DIN EN 1610 bzw. gem. ATV-DVWK- ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit
6.1 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet[ ] Regelwerk Aliii:udricehzrufum"» Die WEWEI;":NBMB dor Hinweis auf Ort und Dauer der Einsichtnahme.
USG § 88 (1) WHG. 1000060000 : :
Das Gebiet ist von I | sind mit den Der Bebauungsplan ist somit am ......
Bad Ems-Nassau abzustimmen.
Nutzungen freizuhalten. rechtsverbindlich geworden
el 3 Verdacht auf archiologische Fundstellen
. p Bad Ems, den .....
(§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 88 LBauO) 341 Der wird aus i
als archéologische Verdachtsflache eingestuft
1 Im Geltungsbereich sind nur Sattel-, Walm-, Zelt-,
Pult- und Flachdacher zulassig. 32 Aufdie Anzeige-, Erhaltungs-, und jcht wird
2 Die Eindeckung bei geneigten Déchern muss mit hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens zwei Wochen Uwe Bruchhauser
grauem bis schwarzem Material erfolgen vorher per E-Mail iiber land i der
Zinkblech ist unzulissig. Auf Teilfiachen ist die telefonisch 0261 6675 3000 anzuzeigen. Die Grlich
Dachverglasung zuléssig. Flachdacher sind zu eingesetzten Firmen sind dariiber zu unterrichten, dass nicht
begrinen. Dachfléchen sind mit Anlage zur Nutzung igte sowie nicht im Bereich
der Sonnenernergie auszustatten in denen archéologische Denkmaler vermutet werden nach
. " X 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit
3 Die Fassaden (Wandfischen) sind zu verputzen. § J
Zur Farbgebung sind alle "Erdfarben”, Pastelltne E%%”Xﬁe"zvg"sb‘hzz‘ésgs 000 € geahndet werden kénnen
(.B. weifs, gelb, ocker, rot, braun, blau, tirkis, griin, § s. 2 DS )
grau, etc.) zulassig. Holzbekleidungen sind zulassig. 4 g auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
Stadt Nassau .1 Im Gelungsbereich befindet sich eine nach § 15 LNatSchG
. _ B pauschal geschiitzte magere Flachland-Mahwiesen ( Grofte Stadt Nassau
Bebauungsplan "Hospiz am Sauerborn ca. 7.500 m2). Fir die Inansruchnahme ist ein Antrag auf Bebauungsplan "Hospiz am Sauerborn®
Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG erforderiich. Die
(Entwurf) Ausnahme ist zuldssig, wenn die Beeintrachtigungen
" ausgeglichen werden kbnnen.
P e slﬂfm November 2021 Ein Ausgleich kann z.B. durch Neuanlage von PL UHLE o g
Rnderung | Wiesenflédchen auf einem geeigneten Standort oder durch Ortsplanung und Stidtebau yr—
e 0 s n Erganzung Grinland "
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