VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 18.11.2021
fur die Ortsgemeinde Weinahr

AZ:3/611/26

26 DS 16/ 0058

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Weinahr offentlich

Bauvoranfrage fir ein Vorhaben in Weinahr, Hinterwiesen 30
Neubau eines Einfamilienhauses

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung in Weinahr,
Hinterwiesen 30, Flur 7, Flurstick 109/2 und 110/2. Die Bauvoranfrage soll klaren ob
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hinterwiesen® abgewichen werden
kann. Aufgrund der ungunstigen Grundstuckssituation soll des Gebaude auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache im hinteren Teil des Grundstlckes errichtet werden. Nur so
konnen die geforderten Abstandsflachen zur Nachbargrenze eingehalten werden.
Zudem lasst die Grundsticksbreite nur eine schmale Form des Baukorpers senkrecht
zur StralRe zu. Daraus resultierend ist die festgesetzte Firstrichtung nicht einzuhalten.
Das Dach soll als versetztes Pultdach mit Firstrichtung senkrecht zur StralRe
ausgebildet werden. Alle weiteren Festsetzungen werden eingehalten, die
Stellplatzanzahl wird ausreichend nachgewiesen.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, so dass sich die
Zulassigkeit nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlielung
gesichert ist. Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn
die Grundzige der Planung nicht berthrt werden und die Durchfiihrung des
Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde. Die
Errichtung aulerhalb des Baufensters kann aufgrund der unglnstigen
Grundstuckssituation eingeraumt werden, da die Abweichung stadtebaulich vertretbar
ist und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist. Ebenso kann die geanderte Firstrichtung zugelassen werden, da bereits
mehrfach in der ndheren Umgebung, in gleicher Weise von der festgesetzten
Firstrichtung abgewichen wird.



Uber die Zuldssigkeit eines Vorhabens entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Weinahr als erteilt, wenn nicht bis zum 29.
Dezember 2021 widersprochen wird.

Beschlussvorschlaq:

Die Ortsgemeinde Weinahr stellt das Einvernehmen gemal § 36 BauGB zu dem
beantragten Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung in Weinahr,
Hinterwiesen 30, Flur 7, Flurstick 109/2 und 110/2 her.

Uwe Bruchhauser
Blrgermeister
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