VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 03.02.2022
fur die Ortsgemeinde Kemmenau

AZ:3/611/13

13 DS 16/ 0067

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Kemmenau offentlich

Bauantrag fur ein Vorhaben in Kemmenau, Am Sportplatz (2a)
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage in der Stralle Am
Sportplatz (2a), Flur 8, Flurstick(e) 11/5. Der Neubau soll mit einer Breite von 6,25 m
und einer Tiefe von 18,00 m errichtet werden und eine Satteldachkonstruktion mit einer
Dachneigung von 25° erhalten. Zudem ist eine Garage mit Abstellraum von 3,00 m x
12,00 m an der nordlichen Gebaudeseite geplant. Die Wohneinheit soll sich tber 2
Vollgeschosse erstrecken, das Gebaude wird nicht unterkellert. Die Firsthohe liegt bei
8,695 m Uber FertigfuRboden Erdgeschoss sowie Gelandeniveau. Das Vorhaben
erfullt die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Firstestick / Nutzendorr® der
Ortsgemeinde Kemmenau, lediglich in einem Bereich kann die Abstandsflache zum
Nachbargrundstuck geringflgig nicht eingehalten werden. Der Bauherr stellt daher
einen Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen gem. § 8 LBauO zur
erforderlichen Abstandsflache vor Aullenwanden oberirdischer Gebaude.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
.Firstestlick / Nutzenorr® der Ortsgemeinde Kemmenau, so dass sich die Zulassigkeit
nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben zulassig, wenn
es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
Abweichungen kénnen gem. § 69 LBauO zugelassen werden, wenn sie unter
Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung der
nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Der Antragsteller erklart, dass die Zustimmung der Nachbarinnen und Nachbarn
vorliegt und die Erklarung gegentber der Bauaufsichtsbehdrde eingereicht wurde.
Eine Zulassigkeit ist somit gegeben, da das Bauvorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht widerspricht., 2 Stellplatze nachgewiesen werden und die
ErschlieRung gesichert ist.



Uber die Zulassigkeit eines Vorhabens entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Kemmenau als erteilt, wenn nicht bis zum 01.
April 2022 widersprochen wird.

Beschlussvorschlaq:

Die Ortsgemeinde Kemmenau stellt das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zu dem
beantragten Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage in der Strale Am Sportplatz
(2a), Flur 8, Flurstuck(e) 11/5 her.

Stimmen die Nachbarinnen und Nachbarn erforderlichen Abweichungen von
Bestimmungen, die auch dem Schutz nachbarlicher Interessen dienen zu, ist diese
Zustimmung gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen.

Uwe Bruchhauser
Blrgermeister
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