VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 14.04.2022
fur die Ortsgemeinde Fachbach

AZ:9/611/3

9 DS 16/ 0142

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Bauausschuss Fachbach offentlich
Ortsgemeinderat Fachbach offentlich

Bauvoranfrage fiir ein Vorhaben in Fachbach, Im Bachberg 17
Neubau Einfamilienhaus, hier: Befreiung von der festgesetzten max. Traufhohe

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) tber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende Ausschliefungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses in Fachbach, Im Bachberg 17, Flur 1,
Flurstick 240. Das Einfamilienhaus soll auf einer 10,04 m x 10,04 m grol3en
Grundflache mit einem Kellergeschoss sowie einem Erd- und Obergeschoss errichtet
werden. Das abschlielende flache Zeltdach (Dachneigung 22°) verleiht dem Gebaude
einen stadtvillatypischen Charakter. Der Eingangsbereich im Erdgeschoss liegt ca.
1,30 m unter StralRenniveau und wird Uber eine Zugangstreppe erreicht. Zur Stralle
hin sind 2 offene Stellplatze und der Mullabstellplatz vorgesehen. Die aktuelle Planung
fuhrt zu einer Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe (TH) um 1,52 m talseitig
(TH = 9,52 m, max. 8,00 m zulassig) und um 2,04 m bergseitig (TH = 5,04 m, max.
3,00 m zulassig). Der Bauherr méchte daher in der Bauvoranfrage klaren, ob eine
Befreiung von der festgesetzten Traufhohe mdoglich ist. Er fugt an, dass die
vorhandene Bebauung auf der anderen Stral’enseite (Im Bachberg Nr. 18 + Nr. 20)
sehr hoch ist und (in beiliegender StralRenabwicklung) das geplante Gebaude trotz
Uberschreitung der Traufhéhe ,nicht sehr hoch wirkt* und sich gut in die
Umgebungsbebauung einfugt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Bach‘ der
Ortsgemeinde Fachbach, so dass sich die Zulassigkeit nach § 30 Baugesetzbuch
(BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen
nicht widerspricht und die Erschliellung gesichert ist. Von den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes kann gemal} § 31 BauGB befreit werden, wenn die Grundzuge der
Planung nicht beruhrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn
die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.



Dem Vorhaben kann nicht zugestimmt werden, da die erhebliche Abweichung der
bergseitigen Traufhdhen um 2,04 m den Grundzigen der Planung widerspricht.
Zudem weicht das geplante Zeltdach von der gem. Bebauungsplan zulassigen
Dachform (Satteldach) ab.

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemaly § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Fachbach als erteilt, wenn nicht bis zum 05. Juni
2022 widersprochen wird.

Beschlussvorschlaqg:

Von Seiten der Ortsgemeinde Fachbach wird das Einvernehmen gemal} § 36 BauGB
zu dem beantragten Neubau eines Einfamilienhauses in Fachbach, Im Bachberg 17,
Flur 1, Flurstick 240 versagt.

Uwe Bruchhauser
Burgermeister
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