VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 26.04.2022
fur die Stadt Bad Ems

AZ:3/611/3

3 DS 16/ 0380

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ausschuss fur Bauwesen, offentlich 17.05.2022

Raumordnung und Umwelt
(Bauausschuss) Stadt Bad Ems

Bauvoranfrage fiir ein Vorhaben in Bad Ems, BleichstraBe (27)
Neubau eingeschossige Lagerhalle / alternativ Lagerhalle + Wohngeschosse

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist die Errichtung einer eingeschossigen Lagerhalle in der Bleichstralie 27,
Flur 99, Flursticke 21 und 22. Die Lagerhalle soll in der vorhandenen Baullcke mit
einer Breite von 11,49 m und einer Tiefe von 15,61 m bzw. 16,65 m das komplette
Flurstick 21 und zusatzlich einen ca. 7,25 m auf 6,55 m gro3en Bereich des Flurstick
22 Uberbauen. Die Lagerhalle soll ein Satteldach erhalten. Die Bauvoranfrage soll
klaren, ob eine Bebauung mit einer eingeschossigen Lagerhalle zulassig ist. Alternativ
soll die Bauvoranfrage klaren, ob eine Zulassigkeit der Lagerhalle in Verbindung mit
einer Aufstockung um 1 bzw. 2 Wohngeschosse gegeben ist. Entsprechende
Stellplatze plant der Bauherr auf dem Flurstlick 22 nachzuweisen.

Das Vorhaben liegt im unverplanten Innenbereich der Stadt Bad Ems, so dass sich die
Zulassigkeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Einer eingeschossigen Lagerhalle kann planungsrechtlich nicht zugestimmt werden,
da die eingeschossige Bauweise der naheren Umgebung widerspricht. Dem Vorhaben
einer Lagerhalle in Verbindung mit 2 weiteren Wohngeschossen kann zugestimmt
werden, da sich das Vorhaben dann entsprechend nach Art und Mal} sowie Bauweise
in die nahere Umgebung einfugt.

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Stadt Bad Ems. GemaR § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Stadt Bad Ems als erteilt, wenn nicht bis zum 13. Juni 2022
widersprochen wird.



Beschlussvorschlaq:

Die Stadt Bad Ems stellt das Einvernehmen gemaly § 36 BauGB zu der beantragten
Errichtung einer Lagerhalle in Verbindung mit 2 Wohngeschossen in der Bleichstralie
27, Flur 99, Flurstucke 21 und 22 her.

Auf die Stellplatzproblematik in der BleichstraBe wird hingewiesen. Ein
Stellplatznachweis ist entsprechend zu fuhren, die bauordnungsrechtliche Prufung
obliegt hier der Bauaufsichtsbehdrde (Kreisverwaltung).

Uwe Bruchhauser
Burgermeister
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