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1.2

Umweltbericht
gemdB § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Rechtliche Grundlagen und allgemeine Rahmenbedingungen

Nach den Regelungen des § 2 (4) Satz 1 und des § 2a BauGB ist flir die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebenen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung
erforderlich ist, ist flr jeden Bauleitplan von der Gemeinde festzulegen.

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan ,Hospiz am Sauerborn® dient dazu, die bauplanungsrechtliche Voraus-
setzung fur den Bau eines Hospizes mit etwa acht bis neun Platzen fir den Bedarf im Ein-
flussbereich des Rhein-Lahn-Kreises zu schaffen.

Hospize sind selbstandige Einrichtungen mit einem eigenstandigen Versorgungsauftrag, die
fur Menschen mit unheilbaren Krankheiten in ihrer letzten Lebensphase eine palliativpflegeri-
sche und palliativ-medizinische Versorgung erbringen. In der Regel sind es kleine Einrichtun-
gen mit familiarem Charakter, mit acht bis sechzehn Platzen.

Die GroRe und Ausstattung eines Hospizes ist in Gesetzen und Verordnungen geregelt.

Das Gebaude und die Freiflachen missen barrierefrei errichtet werden. Eine eingeschossige
Bauweise und ein moglichst hdhengleich angrenzendes Gelande sind eine wichtige Voraus-
setzung fir den nachhaltigen Betrieb.

FUr das Vorhaben ist ein moglichst immissionsfreier Standort erforderlich. Eine naturnahe
Umgebung beeinflusst positiv die palliativ-medizinische Versorgung.

In den Geltungsbereich aufgenommen wird zudem eine mdgliche Reserveflache fir eine

etwaige spatere Erweiterung der nordlich gelegenen Kindertagesstatte.

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.



1.2.1

1.2.2

1.3

Beschreibung der Planfestsetzungen, Standort, Art und Umfang der Festle-
gung

Das Hospiz dient dem Gemeinbedarf. Aus diesem Grund soll fiir die Errichtung des Hospizes
eine ,Flache fir den Gemeinbedarf’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) festgesetzt werden. Die
Zweckbestimmung lautet ,Soziale Einrichtungen, z.B. Kindertagesstatte, Hospiz, Gesund-
heitsvorsorge*.

Im rdckwartigen, dem Muhlbach zugewandten Teil des Plangebiets soll eine ,Flache zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* festgesetzt werden.

Das Planungskonzept berlicksichtigt vorsorglich eine Flachenreserve von ca. 1.200 m? flr
eine etwaige Erweiterung der benachbarten Kindertagesstatte.
Art und Umfang der Festsetzungen werden in der Begrindung zum Bebauungsplan ausfiihr-

lich beschrieben und begriindet.

Bedarf an Grund und Boden
Der vorgesehene Geltungsbereich weist eine Flache von etwa 1 ha auf. Davon sind etwa 540

m? bereits versiegelt.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sowie des

inhaltlichen Umfangs
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fir jeden Bauleit-

plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten und der Eigenart der
zukunftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachter-

lichen Grundlagenermittlungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

¢ Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung RLP
(www.naturschutz.rlp.de)

e Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Ems- Nassau

e Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Landkreis Rhein-Lahn (Stand: 2020)

e Anmerkungen zu Fauna und Flora im Planungsbereich fiir das ,Hospiz“ unweit des
Muhlbaches an der Viehtrift Nassau-Scheuern (Bearbeitung: Herr Manfred Braun; Email
vom 07.05.2021)

e Vegetationsaufnahme des Grinlands im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Hospiz am Sauerborn® Stadt Nassau

e Wissenschaftliches Informationssystem zum Internationalen Artenschutz (www.wisia.org)

¢ Digitales Informationssystem ARTeFAKT (www.artefakt.naturschut.rip.de)


http://www.naturschutz.rlp.de/
http://www.wisia.org/

(www.Igb-rip.de)

Tab. 1: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

von der Stadt wie folgt festgelegt:

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP (www.wasser.rlp.de)

¢ Digitales Informationssystem des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau RLP

¢ Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz (www.lfu.rlp.de/de/arbeits-und-

immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/)

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurden - unter

Berlicksichtigung der im friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen -

Umweltbelang BauGB Voraussichtli- Prifmethode und Detaillierungs-
che erhebliche | grad
Auswirkungen/
Gegenstand
der Umweltprii-
fung
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo- § 1 Abs. 6 ja Bewertung der Umweltbelange im
den, Flache, Wasser, Luft, Klima und das | Nr. 7a) Rahmen des Umweltberichts unter
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie Verwendung von fachlichen Grundla-
die Landschaft und die biologische Viel- gendaten und Fachplanen,
falt Berticksichtigung von Angaben zu
Fauna und Flora eines ortskundigen
Experten,
Durchflihrung einer Vegetationsauf-
nahme des Grinlands
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der | § 1 Abs. 6 ja Erstellung einer Vertraglichkeitsprog-
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu- Nr. 7b) nose
tung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes
Umweltbezogene Auswirkungen auf den § 1 Abs. 6 ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Menschen und seine Gesundheit sowie Nr. 7c)
die Bevolkerung insgesamt
Umweltbezogene Auswirkungen auf § 1 Abs. 6 ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Kulturgiter und sonstige Sachglter Nr. 7d)
Vermeidung von Emissionen sowie der § 1 Abs. 6 nein -
sachgerechte Umfang mit Abfallen und Nr. 7e)
Abwassern
Nutzung erneuerbarer Energien sowie § 1 Abs. 6 nein -
die sparsame und effiziente Nutzung von | Nr. 7f)
Energie
Darstellungen von Landschaftspléanen § 1 Abs. 6 ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
sowie von sonstigen Planen, insbesonde- | Nr. 7g)
re des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes
Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat | § 1 Abs. 6 nein -
in Gebieten, in denen die durch Rechts- Nr. 7h)
verordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschllissen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
Wechselwirkungen zwischen den einzel- | § 1 Abs. 6 ja Darstellung der voraussichtlichen
nen Belangen des Umweltschutzes nach | Nr. 7i) Wechselbeziehung und Wirkungsge-
den Buchstaben a, c und d fuige zwischen den Schutzguter durch
eine Wirkungsmatrix
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bun- §1(6)Nr. 7j ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

des-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfallig-
keit der nach dem Bebauungsplan zulds-



http://www.wasser.rlp.de/
http://www.lgb-rlp.de/
https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-
https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-

sigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d
und i

Zusétzliche Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen, zusatzliche
Bodenversiegelungen, Umnutzung von
landwirtschaftlichen Flachen

§ 1a Abs. 2

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.




1.4

Darstellung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschut-

zes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen und deren Beriicksichti-

gung bei der Planaufstellung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufge-

fuhrt; die Art ihrer Beriicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung:

Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben,
Vorschriften, Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Boden

Wasser

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)
Landeswassergesetz
(LWG)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Boden sind so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Na-
turhaushalt erfiillen kbnnen

Sicherung und Wiederherstel-
lung der nachhaltigen Funkti-
onen des Bodens

Abwehr schadlicher Boden-
veranderungen

Gewasser sind als Bestandtei-
le des Naturhalts und als Le-
bensraum fir Tiere und
Pflanzen zu sichern.
Verunreinigungen sind zu
vermeiden, Gebot des spar-
samen Umgangs mit Wasser
Weitestgehende Vermeidung
von Abwasser, Verwertung
oder Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers
Beschleunigung des Wasser-
abflusses ist zu vermeiden

Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
Erhaltung der Bodenfunktionen sowie zur
Vermeidung und Minderung, zum Aus-
gleich bzw. Ersatz von Beeintrachtigun-
gen:

e Begrenzung der Uberbaubaren Fla-
chen, Minderung des Anteils an ver-
siegelten und Uberbauten Flachen,
Freihalten des festgelegten Uber-
schwemmungsgebiets

e Ausweisung einer ,Flache fir MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* im Ubergang zum
Muhlbach

e Ausweisung einer ,Flache zum
Anpflanzen von Boden, Natur und
Landschaft* im Ubergang zur siid-
lich anschlieBenden freien Land-
schaft

e Ermdglichen einer naturlichen Bo-
denentwicklung durch standortge-
mafe Begriinung der nicht Gberbau-
ten Griin- und Freiflachen

e Zuordnung einer funktionsgerechten
AusgleichsmalRnahme aulRerhalb
des Baugebiets zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen
des Schutzguts

Berlicksichtigung von MaRnahmen zur

Erhaltung des Gebietswasserhaushal-

tes, zur Vermeidung von Abflussver-

scharfungen und Gewasserbelastungen

e Berlicksichtigung des festgelegten
Uberschwemmungsgebiets, Freihal-
ten von Bebauung

e Ausweisung einer ,Flache fir MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* im Ubergang zum
Muhlbach

¢ MalRnahmen zur Gewahrleistung des
Infiltrations- u. Wasserhaltevermo-
gens: Begrenzung der tberbauba-
ren Flachen, standortgemalie Be-
grinung und Bepflanzung

e Zuordnung einer funktionsgerechten
AusgleichsmaRnahme auRerhalb
des Baugebiets zur Kompensation
etwaig verbleibender Beeintrachti-




gungen des Schutzguts

Schutz- | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung

gut Vorschriften, Richtlinien

Pflan- Bundesnaturschutzge- Sicherung der Leistungsfahigkeit Berucksichtigung von MalRnahmen zur
zen, setz (BNatSchG) und Funktionsfahigkeit des Natur- Vermeidung und Minderung von Beein-
Tiere, haushalts trachtigungen der Biotopfunktion sowie zur
Lebens- e Erhalt und Entwicklung der biolo- | Kompensation zu erwartender Beeintrichti-
raume gischen Vielfalt, der Vielfalt der gungen

e FFH-/Vogelschutz-
richtlinie

¢ Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG
bzw. § 15 LNatSchG

Lebensraume und Lebensge-
meinschaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung, Umsetzung funktionsge-
rechter AusgleichsmafRnahmen
unter Berlcksichtigung der bean-
spruchten Biotopstrukturen bzw.
tangierten Lebensraumfunktionen

e Erhaltung der naturlichen Le-
bensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen,
Wiederherstellung oder Wah-
rung eines gunstigen Erhal-
tungszustands der natirlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.
Langfristiger Schutz aller wildle-
benden Vogelarten und ihrer
Lebensraume in Europa

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstorung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Ausweisung einer ,Flache fir Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* im Ubergang zum Miihlbach und
seiner Uferzone

e Ausweisung einer ,Flache zum Anpflan-
zen von Boden, Natur und Landschaft*
im Ubergang zur siidlich anschlieRenden
freien Landschaft

e Ableitung von Manahmen zur Durch-
griinung der geplanten Flache fiir den
Gemeinbedarf (Begriinung von nicht
Uberbauten Grundstucksflachen), Ent-
wicklung von Habitatstrukturen insbe-
sondere fir siedlungstolerante Arten

e Zuordnung einer funktionsgerechten
AusgleichsmaRnahme auRRerhalb des
Baugebiets zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen des Schutz-
guts

¢ Natura 2000-Gebiete sind nicht unmittel-
bar betroffen. Das FFH-Gebiet ,Lahn-
hange“ grenzt unmittelbar im Westen an.

e Erstellung einer Prognose uber die Natu-
ra 2000-Vertraglichkeit

e Durchfiihrung einer Vegetationsaufnah-
me des Grinlands hinsichtlich einer
moglichen Einstufung nach § 15
LNatSchG

e Beantragung einer Ausnahme

e Zuordnung einer funktionsgerechten
AusgleichsmalRnahme auflerhalb des
Baugebiets




Schutz- Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
gut Vorschriften, Richtlinien

Fachplanerische Grund- | ¢ Darstellung der sich aus der e Der Bebauungsplan weicht von der

lagen: beabsichtigten stadtebaulichen Darstellung im Flachennutzungsplan

e Flachennutzungspla- Entwicklung ergebende Art der ab. Der Flachennutzungsplan muss da-
nung der Verbands- Bodennutzung nach den vo- her in einem Parallelverfahren geandert

gemeinde Bad Ems- raussehbaren Bedurfnissen der werden
Nassau Gemeinde in den Grundzlgen
fir das ganze Gemeindegebiet
e Darstellung ,Naturbestimmte/
extensiv genutzte Flachen
feuchter Standorte*

e Planung vernetzter e Darstellung der Gberregionalen e Umsetzung der Vorgaben der Zielekarte
Biotopsysteme und regionalen Ziele des Arten- bei Beibehaltung der Planungsabsicht
Rheinland-Pfalz, und Biotopschutzes unter be- nicht moglich
Kreis Rhein-Lahn sonderer Berucksichtigung des

Biotopverbunds

¢ Darstellung von ,Wiesen und

Weiden mittlerer Standorte, bio-

toptypenvertragliche Nutzung*

(Zielekarte)
Land- Bundesnaturschutzge- e Sicherung der Vielfalt, Eigenart Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
schafts- | setz (BNatSchG) und Schoénheit der Landschaft maoglichst landschaftsgeméafien Durchgri-
bild sowie des Erholungswerts von nung und Einbindung der Flache fiir den

Natur und Landschaft

Gemeinbedarf:

e Anpassung der Gebaudehohe usw. an
die Umgebungsbebauung, Begrenzung
des MaRes der baulichen Nutzung

e Berlcksichtigung eines Gestaltungs-
rahmens fiir die Gestaltung der nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen und
sonstiger MaRnahmen zur inneren
Durchgrinung

e Ausweisung einer ,Flache fir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* im Ubergang zum Miihlbach
und seiner Uferzone

e Ausweisung einer ,Flache zum An-
pflanzen von Boden, Natur und Land-
schaft® als randliche Eingriinung im
Ubergang zur siidlich anschlieRenden
freien Landschaft

e Zuordnung einer funktionsgerechten
AusgleichsmaRnahme auRerhalb des
Baugebiets zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen des
Schutzguts
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Schutz- | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung

gut Vorschriften, Richtlinien

Luft, Bundesnaturschutzge- e Vermeidung von Beein- Bericksichtigung in Verbindung mit MaR-

Klima setz (BNatSchG) trachtigungen des Klimas | nahmen zur Erhaltung der 6kologischen

e Gebiete/ Strukturen mit Bodenfunktion, des Wasserhaushalts und

glnstigen klimatischen des Arten- und Biotopschutzes.
Wirkungen sowie Luftaus- | ¢ innere Durchgriinung des geplanten
tauschbahnen sind zu er- Baugebiets, Begriinung von nicht
halten. Uberbauten Grundstiicksflachen

o Begrenzung des Males der baulichen
Nutzung und der Gebaudehothe, Ge-
wahrleistung des Luftaustausches

Bundesimmissions- e  Schutz vor schadlichen e Beeintrachtigungen der kinftigen Nut-
schutzgesetz (BIm- Umwelteinwirkungen zung oder wesentliche Beeintrachtigung
SchG), durch Immissionen wie umliegender sensibler Nutzungen sind
Bundesimmissions- Schall, Feinstaub usw. auf nicht zu erwarten.
schutzverordnungen die Schutzguter Mensch,
Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére,
Kultur- und Sachguter
Mensch | Bundesimmissions- Schutz vor schadlichen Um- e Beeintrachtigungen der kiinftigen Nut-
und schutzgesetz (BImSchG) welteinwirkungen auf die zung oder wesentliche Beeintrachtigung
Gesund- | Grenz- und Richtwerte Schutzgiiter Mensch, Tier, umliegender sensibler Nutzungen sind
heit Pflanzen, Boden, Wasser, At- nicht zu erwarten.
mosphare, Kultur- und Sachgu-
ter (Larmschutzverordnung (TA
Larm), Immissionswerte fiir
Schadstoffe (BImSchV))
Bundesnaturschutzge- Sicherung der landschaftlichen | e Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
setz (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart |  mdglichst landschaftsgemé&Ren Durch-
in seiner Bedeutung als Erleb- grinung und Einbindung der Flache fiir
nis- und Erholungsraum fiir den den Gemeinbedarf (siehe Pkt. ,Land-
Menschen schaftsbild®)

e Anpassung der Gebaudehdhe usw. an
die Umgebungsbebauung, Begrenzung
des MaRes der baulichen Nutzung

e Ausweisung einer ,Flache fir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* im Ubergang zum Miihlbach und
seiner Uferzone

e Ausweisung einer ,Flache zum Anpflan-
zen von Boden, Natur und Landschaft"
als randliche Eingriinung im Ubergang
zur sudlich anschlieenden freien Land-
schaft

Bundesnaturschutzge- verstarkte Berucksichtigung  Auswahl einer externer Ausgleichsflache,
setz (BNatSchG) agrarstruktureller Belange bzw. welche aufgrund der derzeitigen Be-
der Interessen der Landwirt- triebsstruktur nicht mehr von relevanter
schaft bei der Auswahl von Bedeutung fiir die Landwirtschaft ist.
Ausgleichsflachen gem. §15 (3)
BNatSchG
1.5 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen und des
Uberschaubaren Umfangs sowie der gut prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der

Planung beschrankt sich der rdumliche Umfang der Umweltpriifung auf das Plangebiet selbst
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Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der vorgesehene rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans weist einen Flachenumfang
von etwa 1 ha auf.

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Bergnassau-Scheuern und liegt in der
Talaue des in diesem Abschnitt kerbsohlenartig eingeschnittenen Mihlbachtals.

Das Plangebiet stellt sich derzeitig tiberwiegend als Mahwiese dar.

Es schlie3t nach Siden an das Gelande der Kindertagesstatte an. Unmittelbar westlich verlauft
der Mihlbach (Gewasser Il. Ordnung) mit begleitendem Ufergehdlzsaum.

Die oOstliche Grenze wird durch die StadtstraBe "Am Sauerborn™ gebildet, auf welche nach Os-
ten weitere Grunlandflachen und Garten anschlieen.

Sidlich befinden sich weitere Grinlandflachen.

Topografisch gesehen liegt das Plangebiet liegt in der Talaue des unteren, in diesem Abschnitt
kerbsohlenartig eingeschnittenen Muhlbachtals. Das Gelande ist nur sehr schwach geneigt.
Die Hohenlage betragt etwa 95 m U.NN.

Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich im Randbereich der ,Unterlahnhdhen® im Ubergang

zum ,Nassauer Lahntal®.

Abb. 1: Blick tiber das Plangebiet in Blickrichtung Siiden—> Norden
linker Bildrand: Gehélzsaum am Mdhlbach
Bildhinterg(und: Kindertagesstétte

\)’:
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2.1

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die heutige potentielle nattirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

Biotop-/Nutzungstypen

Folgende Einzelstrukturen treten im Plangebiet und dessen Umfeld auf (Einteilung geman Bio-
toptypenliste zur Biotopkartierung Rheinland-Pfalz). Im beigeflugten landschaftspflegerischen

Bestandsplan erfolgt eine kartografische Darstellung.

Das Plangebiet stellt sich derzeitig Uberwiegend als Mahwiese dar, zudem befindet sich ein
Abschnitt der Stadtstralle im vorgesehenen Geltungsbereich. Der westlich verlaufende Mihl-
bach mit begleitendem Ufergehdlzsaum ist Teil des FFH-Gebiets ,Lahnhange“ und unterliegt
dem Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG.

e Magerwiese (ED1);
Das Plangebiet stellt sich derzeitig Giberwiegend als extensiv genutzte Mahwiese mit einer
FlachengréRe von rund 8.700 m? dar. Es handelt sich um eine Bewirtschaftungseinheit.
Die Wiese ist fur Auenverhaltnisse recht mager und artenreich. Nach Angaben von Herrn
Manfred Braun wird die Wiese seit Jahren nicht gediingt und als Mahwiese bei in der Re-

gel einem Schnitt pro Jahr genutzt.

Die Wiesenflachen wurden wahrend der Vegetationsperiode 2021 im Hinblick auf eine
mogliche Einstufung des Grinlands im Plangebiet als ,magere Flachland-Mahwiesen*
bzw. Biotop nach § 15 LNatSchG durch eine Biologin untersucht. Die Ergebnisse der
pflanzensoziologischen Aufnahmen sind im Beitrag ,Vegetationsaufnahme Griinlands im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hospiz am Sauerborn® doku-
mentiert.

Im Ergebnis stellte sich heraus, dass die Wiese als FFH-Lebensraumtyp ,magere Flach-
land-Mahwiesen (6510)“ einzustufen ist und somit dem Biotoppauschalschutz nach § 15
LNatSchG unterliegt.

e Ruderaler frischer Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur (KB1);

Im Ubergangsbereich zu den Ufergehélzen entlang des Miihlbachs hat sich entlang des
Geholzrands eine schmale Saumstruktur entwickelt. Diese hat den Charakter einer nitro-
phytischen Staudenflur (Brennesselflur).

Dariber ist entlang der Stadtstralle ein schmaler Saumstreifen ausgepragt, dessen Vege-
tation von der sonstigen Grunlandvegetation, vermutlich durch fliegenden Sedimenteintrag,
abweicht. Auch dieser weist den Charakter einer nitrophytischen Staudenflur auf.

Typische Arten sind Brennessel (Urtica dioica), Scharbockskraut (Ficaria verna), Lowen-
zahn (Taraxacum officinale), Giersch (Aegopodium podagraria), Kletten-Labkraut (Galium

aparine).

e Mittelgebirgsbach (FMG6);
Westlich des Plangebiets verlauft der Mihlbach (Gewasser Il. Ordnung).
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Der Bachlauf wurde in diesem Abschnitt als Biotop ,Mihlbachabschnitt im Mahlbachtal*
(BT-5612-0641-2009) auskartiert und unterliegt dort dem Biotoppauschalschutz nach § 30
BNatSchG.

Zudem ist der Bachlauf Teil des FFH-Gebiets ,Lahnhange®.

Das FlieRgewasser ist auch Teil des schutzwiirdigen Biotops ,Muhlbachtal zwischen Gei-
sig und Nassau“ (BK-5612-0067-2009).

Gewdssertyp: grobmaterialreicher silikatischer Mittelgebirgsbach

Zonierung: Unterlauf

Linienfiihrung: geschwungen

Profil/ Uferform: Schragufer

Gewdsserstrukturglite (Gesamtbewertung): sehr stark verandert

Beschattung des Ufers/Gewdssers: iberwiegend beschattet

Unterwasservegetation: Fontinalis antipyretica (Gemeines Brunnenmoos), Platyhypnidium
riparioides (Ufer-Schnabeldeckelmoos)

Fischarten: Groppe, Nase

Uferbewuchs: Ufergehdlze (siehe ,BEQ®), krautiger Saum aus nitrophytischen Hochstau-
denfluren

Abbildung 2: Gewésserstrukturgtite (Gesamtbewertung) des Mihlbachs’, unmaBstabliche Dar-
stellung

/ nicht erfasst
' unverandert
' gering verandert
' makig verandert
' deutlich verandert
stark verandert
sehr stark verdndert
'vollst&ndlo verandert

e Ufergeholze (BEO);

Auf der Uferbdschung des Mihilbachs stockt beidseitig ein begleitender Gehdlzsaum aus au-

tochthonen Arten.

In der Baumschicht finden sich Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bruchweide (Salix fragilis) und
alte Pflaumenbdume. Erlen und Weiden sind teilweise stark mit Efeu bewachsen. In der
Strauchschicht stocken Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).

Eine Zusatzstruktur stellt stehendes Totholz dar.

" www.geoportal-wasser.rip.de


http://www.geoportal-wasser.rlp.de/
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e Gemeindestralle (VA3);
bituminds befestigte ErschlieiBungsstrale ,Am Sauerborn®

¢ Kindergarten, Kindertagesstatte (SD8);
Nordlich des Plangebiets schlieRt das Geldnde der Kindertagesstatte an.
Die Grinfreiflachen stellen sich Uberwiegend als Rasenflachen dar, im riickwartigen Bereich

stocken einzelne Laubbaume. Randlich wurden Straucher neu angepflanzt.

Tierwelt
Von Herrn Manfred Braun aus Nassau liegen folgende Hinweise zu Artenvorkommen im Be-

reich des Plangebiets und im Umfeld vor (Email vom 07.05.2021):

Folgende Vogelarten wurden am Muhlbach festgestellt:
Tabelle 3: Vogelarten am Mihlbach (Quelle: M. Braun):

Name Wiss. Name Schutzstatus Rote Liste Rote Hinweise
RLP Liste D
Eisvogel Alcedo atthis streng geschiitzt \%
Gebirgsstelze Motacilla cinerea | besonders
geschiitzt
Graureiher Ardea cinerea besonders auch auf der
geschiitzt Wiesenflache
stehend
Wasseramsel Cinclus cinclus besonders
geschiitzt

In den bachnahen Baumen treten folgende Vogelarten als Nahrungsgaste, vor allem im Winter,
auf:

Tabelle 4: Vogelarten in den bachnahen Baumen (Quelle: M. Braun):

Name Wiss. Name Schutzstatus Rote Liste Rote
RLP Liste D

Erlenzeisig Spinus spinus besonders geschutzt

Stieglitz Carduelis carduelis besonders geschutzt

Im Muhlbach treten u.a. folgende Fischarten auf:

Tabelle 5: Fischarten (Quelle: M. Braun):

Name Wiss. Name Schutzstatus Rote Liste Rote
RLP Liste D

Groppe Cottus gobio 2

Nase Chondrostoma nasus 2 \Y
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Am Bach, dem bachnahen Saum und der Wiese wurden vier Libellenarten festgestellt, siehe
Tabelle 6. Sadmtliche erfassten Arten sind besonders geschutzt, drei Arten gelten in Rheinland-
Pfalz als stark gefahrdet.

Tabelle 6: Libellenarten (Quelle: M. Braun):

Name Wiss. Name Schutzstatus Rote Liste Rote
RLP Liste D

Blaufliigel-Prachtlibelle | Calopteryx virgo besonders geschutzt 3 3
Gebanderte Calopteryx splendens besonders geschiitzt 3 \%
Prachtlibelle

Gemeine Federlibelle | Platycnemis pennipes besonders geschiitzt 4
Zweigestreifte Cordulegaster boltonii besonders geschutzt 3 3
Quelljunger

Gut erfasst sind die Heuschrecken der Wiese und in dem bachnahen Saumbereich (Daten von
2020), siehe Tabelle 7. Es handelt sich dabei nicht um geféhrdete oder geschiitzte Arten.

Tabelle 7: Heuschreckenarten (Quelle: M. Braun):

Name Wiss. Name Schutz- Rote Liste | Rote Nachweisort
status RLP Liste D

Gemeine Tetrix undulata Wiese

Dornschrecke

Gewohnlicher Chorthippus parallelus Wiese

Grashupfer

Grofde Goldschrecke | Chrysochraon dispar. Wiese

Griines Heupferd Tettigonia viridissima Wiese,

Saumbereich

Nachtigall- Chorthippus biguttulus Wiese
Grashupfer

Punktierte Leptophyes punctatissima Saumbereich
Zartschrecke

Roesels Metrioptera roeseli Wiese,
Beiflschrecke Saumbereich
Sumpfschrecke Stethophyma grossum Wiese
Wiesen-Grashulpfer | Chorthippus dorsatus Wiese

Definition der Einstufung in die Rote Liste:
0 Ausgestorben oder verschollen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

4 Potentiell gefahrdet

V Vorwarnliste

G Gefahrdung unbekannten Ausmafies

R durch extreme Seltenheit (potentiell) gefahrdet
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Hinsichtlich der Fledermausfauna ist aufgrund des zu erwartenden Insektenreichtums insbe-
sondere im Bereich des Muhlbachs eine Frequentierung durch insektenjagende oder Uberflie-
gende Fledermausindividuen zu erwarten. Vermutlich dient der Bachlauf mit Gehdlzsaum als
Leitlinie bei Jagd-/Transferfligen.

Vorkommen von Quartieren von Fledermausen innerhalb des Plangebiets kénnen ausge-
schlossen werden, da keine entsprechenden Strukturen vorhanden sind

In den Ufergeholzen sind quartierrelevante Strukturen wie kleine Hohlungen, abstehende Rin-

de usw. vorhanden, welche zumindest als Einzel-/Tagesquartiere dienen kdnnten.

Schutzgebiete/-objekte nach Naturschutzrecht,
Biotopkataster Rheinland-Pfalz,
Planung vernetzter Biotopsysteme,

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt im “Naturpark Nassau”.

Schutzzweck flir den gesamten Naturpark ,ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der
Schonheit und des flir Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des Lahntales
und seiner Seitentdler sowie der rechtsseitigen Rheinhdnge und Seitentdler des Rheins
zwischen Lahnstein und Kamp-Bornhofen, mit den landschaftlich abwechslungsreichen,
begleitenden HOhenziigen und der Montabaurer Hohe“. (vgl. § 4 der Landesverordnung Uber
den Naturpark Nassau vom 30.10.1979).

Der Miihlbach ist Teil des FFH-Gebiets ,Lahnhange* (FFH-5613-301).

Im Biotopkataster Rheinland-Pfalz wurde der Muhlbach in Hohe des Plangebiets als Biotop
»Muhlbachabschnitt im Muahlbachtal* (BT-5612-0641-2009) auskartiert und unterliegt dort dem
Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG.

Das FlieRgewasser ist auch Teil des schutzwiirdigen Biotops ,Muhlbachtal zwischen Geisig
und Nassau® (BK-5612-0067-2009) mit einer GesamtgréfRe von 556 ha. Der schutzwirdige

Abschnitt endet in Hohe des Gelandes der Kindertagesstatte. Neben dem FlieRgewasser ge-

hdren auch bewaldete Hangzonen zum schutzwirdigen Biotop.

Gebietsbeschreibung:

GroBes Kerbtal im sidlichen Lahnzuflussbereich mit ausgedehnten ehemaligen Niederwaldres-
ten und Eichenmischwaldbestdnden sowie kleinflichigen Hangschuttwéldern. Der Mihlbach
schneidet sich mit seinem naturnahen Verlauf tief ins Schiefergebirge ein und bildet so an den
Talflanken immer wieder Felskopfbereiche.

Wertgebend sind die naturnahen Waldgesellschaften mit noch sichtbaren Resten der ehemali-
gen kulturhistorisch bedingten Niederwaldwirtschaft im Komplex mit den eingestreuten Felsbio-
topen. Regional bedeutsame Schiuchtwaldbereiche existieren vor allem im unteren Mdihlbach-
tal.

Bedeutender Verbundkorridor von der Hochfldche des Hintertaunus zum Lahntal bei Nassau.
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Schutzziel:

Bewertung:

Nutzung)® dar.

punktuelles "auf den Stock setzen" wiederbelebt werden.

Tabelle 8: Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Der Mihlbach ist Teil des landesweiten Biotopverbunds nach LEP V.

regionale Bedeutung / gering beeintréchtigt / Entwicklungstendenz nicht beurteilbar

Erhalt der naturnahen Waldgesellschaften. Der einstige floristische Artenreichtum der durch die

jahrhundertelange Niederwaldwirtschaft sollte in besonders wertvollen Teilbereichen durch

Die Zielekarte der ,Planung vernetzter Biotopsysteme® (Rhein-Lahn-Kreis, Stand: 2020) stellt

im Bereich des Plangebiets “Wiesen und Weiden mittlerer Standorte (biotoptypenvertragliche

Nutzungs-/ | Typ/ |Gefahr- nat. Ar- |Hemero- [Isolation/ |Repréasen- |[Ersetz- |Entwick- [Bemerkung/ [ Gesamt-
Biotoptypen | Nr. [dungsgrad, ten-und [|bie/ Matu-|Vernet- tanz, Ver- |barkeit  [lungs- Schutzkate- | bewer-
Seltenheit [Struktur- [ritat zung breitung im potential [gorie/ Siche- tung
und Ver-  |vielfalt Natur/- rungsrang
breitung kulturraum
(Raritat)
3) (4) ®) (6) (7) (8)
(1 ) 9)
Magerwiese |ED1 6 5 4-5 6 6 3 6-7 §15 hoch
P.V.B.
Ruderaler KB1 4-5 3-4 5-6 5 4 3 6-7 - mittel
frischer
Saum bzw.
linienférmige
Hochstauden
flur
Mittelgebirgs | FM6 7 6 6 7 6-7 7 7-8 § 30 sehr hoch
bach BK
FFH
P.V.B
Ufergehdlze [BEO 6 6 6-7 7 6-7 5-6 7 BK hoch
FFH
P.V.B

Erlauterungen der Bewertungskriterien:
Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritat):

Parameter

Wertstufe 1-9
Wertstufe 1

Wertstufe 2
Wertstufe 3

Wertstufe 4
Wertstufe 5

Wertstufe 6

Wertstufe 7

Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensraume Vorkommen
(regional) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten

pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen

vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.

sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche
Intensivacker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen

Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte), Ubiquisten der Siedlungen.

Nutzfliche mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitat, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage
artenarme Waélder, Feldgehélze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit
standortspez. Arten, Sukzessionsflache

extensiv genutzte Flachen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachsaume,
Sukzessionsflache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zuriickgehenden
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Arten.
Wertstufe 8 extensive Kulturkosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit groerem Aktionsraum
Wertstufe 9 = Gebiete mit Uberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit

2.2

Spitzenarten, geringe Stérungen, groRflachig.

Naturliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat):

abhangig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz, Altholz,
Steinhaufen, ...) und der natirlichen Artenvielfalt.

geringster Wert (0): vegetationslose, teilversiegelte Flachen

hochster Wert (9): vielfaltig strukturierte, artenreiche Naturwalder

Hemerobie, Maturitat (Skala von 1-9):

Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche Einflussnah-
me) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozonose).

Isolation, Vernetzung, FlachengroRe (Skala von 1-9):
raumlich/funktionaler Verbund von Lebensraumen

Reprasentanz im Naturraum (Skala von 1-9):
un-/typisches Okosystem des Naturraums

Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit (Skala von 1-9):
raumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.

Entwicklungspotential (Skala von 1-9):
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.

Schutzkategorien:

§ 30/815 - nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG pauschal geschiitzte Biotope

BK - Schutzwiirdiges Biotop nach Biotopkataster Rheinland-Pfalz

FFH - Lage in einem FFH-Gebiet

VSG - Lage in einem Vogelschutzgebiet

P.v.B. - nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu entwickeln
Boden

Der geologische Untergrund besteht aus devonischen Schichten des Unetrems an, Giberlagert

von fluvialen Sedimenten (Auen-Hochflutsedimente) des Holzéans.

Die Bodenentwicklung flhrte zur Entstehung von Gley-Vega aus holozanem Auenlehm Uber
tiefem, grusfGhrendem Auenschluff. 2

Die Bodenart ist lehmiger Sand bis Lehm.

Es handelt es sich um einen Bodentyp, dessen Verbreitung auf entsprechende Standorte in
Auen beschrankt ist. Das Lebensraumpotential ist hoch. Durch die extensive Wiesennutzung
ist die Naturlichkeit des Bodens kaum beeintrachtigt.

Der Standort unterliegt potentieller Auendynamik und weist einen Grundwassereinfluss im
Unterboden auf.

Hinweise auf umweltrelevante Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Tabelle 9: Bewertungskriterien des Schutzguts Bodens

. . Einstufung/
Eignungs-/ Bewertungskriterien Schutzbediirftigkeit
Seltenheit hoch

(auf entsprechende Standort be-
schrankt)
Naturlichkeit/Naturnahe hoch
Biotop-/Lebensraumfunktion hoch
Ertragspotential hoch-sehr hoch

2 Quelle: Digitaler Informationsdienst des Landesamts flir Geologie und Bergbau RLP
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Nitratrickhaltevermdgen hoch
Nutzbare Feldkapazitat mittel (140-200 mm)
Erosionsgefahrdung sehr gering
Boden-/Naturdenkmal nicht tangiert
Belastung mit Fremd- und Schadstoffen, keine Hinweise
Altlastverdachtsflachen

Wasserhaushalt

Westlich des Plangebiets verlauft der Mihlbach (Gewasser Il. Ordnung). Der Bachlauf wurde
in diesem Abschnitt als Biotop ,Mihlbachabschnitt im Muhlbachtal“ auskartiert und unterliegt

dort dem Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG. Zudem ist der Bachlauf Teil des FFH-
Gebiets ,Lahnhange*“.

Der westliche Teil des vorgesehenen Geltungsbereichs befindet sich im per Rechtsverord-
nung festgelegten Uberschwemmungsgebiet des Miihlbachs.

Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes wurde nicht auf der Grundlage einer hydrauli-
schen Berechnung bestimmt. Deshalb kann das tatséchliche Uberflutungsgeschehen sich bei
extremen Hochwasserereignissen Uber die Begrenzung ausbreiten.

Zudem befindet sich das Plangebiet teilweise im 40 m-Bereich gem. § 31 LWG des Muhl-
bachs.

Unabhangig von Bebauungsplanverfahren wird von der Verbandsgemeinde Bad Ems - Nas-
sau ein Hochwasserschutzkonzept erstellt. Ergebnisse werden voraussichtlich Anfang 2022
vorliegen.

Ab etwa 50 m 6stlich des Plangebiets verlauft ein Muhlgraben.

Der Standort in der Talaue unterliegt potentieller Auendynamik und weist einen
Grundwassereinfluss im Unterboden auf.

Nahc Art des oberen Grundwasserleiters handelt es sich bei dem Talraum um einen
Porengrundwasserleiter. Die Durchlassigkeitsklasse des oberen Grundwasserleiters wird mit
gering bis aulierst gering angegeben.

Bodenvernassung, wasserziigige Bodenzonen, Staunasse lassen sich anhand der Vegetation
im Plangebiet nicht erkennen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des abgrenzten Trinkwasserschutzgebiets

“Brunnen Bergnassau-Scheuern 4”.



20

2.4

Abbildung 3:  Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (blau schraffiert) in Héhe des Pla-

nungsbereichs (Quelle: www.

geoportal-wasser.rlp.de), ohne MaBstab

Tabelle 10: Bewertungskriterien des Schutzguts Wasserhaushalt

Eignungs-/Bewertungskriterien Einstufung Schutzbe_dﬁrftig-
Grundwasserneubildungsrate maRig (70 mm) r:i(tatltil
Grundwasseriberdeckung ungunstig hoch
Wasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet tangiert (Zone IIl) sehr hoch
Quellen, Quellbache, Bache, Muhlbach sehr hoch
Vorflutgraben angrenzend

Klima

Nassau liegt im subatlantischen Klimaraum.

Der Talraum des Mihlbachs fungiert als Luftleitbahn bzw. Luftaustauschbahn in Richtung des

Siedlungsgebiets von Scheuern.

Das als Grunland genutzte Plangebiet entspricht dem Klimatop “Freiland-Klima”. Freiland-

Klimatope weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperaturen und Feuchte

sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Damit verbunden ist eine Frisch- und

Kaltluftproduktion, welche sich lokal einstellt.

Emissionen/ Immissionen: vgl. Schutzgut ,Mensch und Gesundheit*


http://www.geoportal-wasser.rlp.de/
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2.5

Tabelle 11: Bewertungskriterien des Schutzguts Klima

Eignungs-/Bewertungskriterien Einstufung Schutzbediirftig-
keit
klimatische Ausgleichsfunktion mittel hoch
Einfluss auf értliche Klimaverhaltnisse eingeschrankt hoch
Immissionsschutzfunktion gering gering

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Talraum des Mduihlbachtals zwischen dem im Zusammenhang
bebauten Siedlungsbereich der Ortslage Scheuern und dem Gewerbegebiet unterhalb der
alten Hiuhnerfarm.

In diesem Bereich im Unterlauf des Muhlbachs ist der Talboden aufgeweitet, wahrend der
Talraum ab etwa 1 km suidlich (bachaufwarts) des Plangebiets den Charakter eines
schmalen, schluchtartigen Kerbtals mit steilen Hangzonen aufweist. Der weitgehend ebene
Talboden bei Scheuern st durch Siedlungsflaichen (Wohnbebauung, Gewerbe,
Sonderbauflachen) und Grinland, welches teilweise durch Geholzstrukturen wie den
Ufergehdlzsaum an Mihlbach und Mihigraben gegliedert wird, gekennzeichnet. Die
Hangzonen sind zumeist bewaldet.

Westlich des derzeit als Griinland genutzten Plangebiets grenzt der Miihlbach mit seinem
begleitenden Ufergehdlzsaum an, im Norden die Kindertagesstatte und im Osten und Suden

Wiesenflachen und Garten.

Der Teillandschaftsraum gehért zum Landschaftsraum “Unterlahnhdhen”, welche den
Nordwestrand der Taunushochflaichen darstellt. Der Landschaftsraum wird im
Informationsdienst der  Naturschutzverwaltung als ,waldreiche Mosaiklandschaft®
charakterisiert.

Das Plangebiet lieg im Naturpark Nassau sowie in der landesweit bedeutsamen historischen

Kulturlandschaft “Lahntal” gemaR Landesentwicklungsprogramm LEP IV.

Markant sind die Blickbeziehungen zu der auf einer bewaldeten Kuppe gelegenen Burg
Nassau, welche sich etwa 750 m ndrdlich des Plangebiets befindet.
Im Ubrigen werden weitreichende Sichtbeziehungen durch die Uberwiegend bewaldeten

Seitenhange des Talraums begrenzt.



22

Abb. 4: Blick tiber das Plangebiet in Blickrichtung Stiden—> Norden
linker Bildrand: Gehélzsaum am Mtihlbach
Bildhintergrund: Kindertagesstétte

-

Abb. 5: Blick in Richtung der Burg Nassau

Tabelle 12: Bewertungskriterien des Schutzguts Landschaftsbild

Eignungs-/Bewertungskriterien
Erlebniswirksame Ausprégung Einstufung Schutz-
Strukturen bediirftigkeit
1. Einzelelemente und
Strukturen
- Wald-/Gehdlzrander gut hoch hoch
(Ufergeholze)
- Gebische gering - -
- markante Einzelbaume, im weiteren mittel hoch
Baumgruppen, Alleen Umfeld
- Wegraine, Sdume, gering mittel mittel
Ruderalfluren
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Obstanlagen, Streuobst- gering im gering mittel
bestande, Obstgarten Umfeld
Offenlandflachen, raumpragende hoch hoch
Wiesen Nutzung
Infrastrukturausstattung: gut hoch hoch
Spazier-/Wanderwege,
Ruhebanke, Aussichts-
punkte
Siedlungen, (doérfliche) manig gering mittel
Siedlungsrander
kulturhistorisch / bauge- im weiteren hoch hoch
schichtlich bedeutende Umfeld (Sicht-
Strukturen und Anlagen beziehungen

zur Burg Nas-

sau)

geomorphologische Kleinstruktu- raumtypisch mittel mittel
ren, Boschungen, Terrassen,
Damme usw.
Bodendenkmaler - - -
Stillgewasser, Weiher, im weiteren hoch hoch
Teiche Umfeld
FlieRgewasser, Bach, Fluss raumpragend hoch sehr hoch
Rohrichte, feuchte mittel hoch hoch
Hochstaudenfluren

Eignungs-/Bewertungskriterien

Komplexe Strukturen Auspragung Einstufung Schutz-
und Eigenschaften bediirftigkeit

Naturnahe/-ferne mittel hoch hoch
landschaftskulturelle Eigenart mittel-hoch hoch hoch
landschaftliche/ raum- mittel hoch hoch
liche Vielfalt
Ensemblewirkung von gering mittel -
Anlagen
Sichtbeziehungen, Sichtachsen pragnant hoch hoch
raumlich verbindende raumspezifisch hoch hoch
Strukturen, Gliederungs- (Ufergehdlzsaum
elemente u.a.)
Stérung durch Geruch - - -
Stérung durch Larm gering-mittel - hoch
Stérung durch mittel - hoch
Zerschneidung
Stérung durch Ver- mittel -
fremdung
Freizeiteinrichtung, im weiteren Um- hoch
Sport- und Freizeit- feld
anlagen, Spielplatze
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2.6

Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewer-
tung der sonstigen Schutzglter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem
Punkt ,Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem

Schutzgut ,Mensch und Gesundheit® stehen:

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Die ErschlieBungsstrale "Am Sauerborn’ dient als Zuwegung zum unbebauten Talraum
sudlich der Ortslage und wird von Spaziergangern, zum Hundeausfliihren usw. relativ haufig
frequentiert. Aufgrund der N&he zum Siedlungsgebiet und des weitgehend
kulturlandschaftlich typischen Charakters weist der unbebaute Talgrund ein relativ hohes
Potential insbesondere fur die Naherholung auf.

Im raumlichen Umfeld des Plangebiets befinden sich Garten-/Freizeitgrundstiicke und ein
Bolzplatz.

Etwa 45 m ostlich des Plangebiets verlauft der Wanderweg “Mihlbachtalweg” durch den
Talboden. Der Wanderweg “Viertdlerweg” verlduft rund 50 m westlich auf der

gegenuberlieegenden Seite des Mihlbachs.

Verkehrliche Situation

Uber die Stadtstrale 'Am Sauerborn™ werden derzeitig ab Einmiindung in die ,MihistraRe*
ca. 20 - 30 Gebaude und die Kindertagesstatte erschlossen. Nach RASt 06 handelt es sich
um eine WohnstralRe, mit Teilfunktion einer Sammelstralie.

Die Breite der Verkehrsflache, in der Ortslage bis zur Kindertagesstatte, variiert zwischen ca.
3,5 m (Engpass) und ca. 5,0 - 6,0 m (Regelbreite). Das entspricht einem Verkehrsweg mit
,Schmaler Zweirichtungsfahrbahn®.

Konfliktsituationen entstehen im Wesentlichen durch den Transferverkehr zu dem weiter
sudostlich gelegenen Gewerbebetrieb, zu den Einrichtungen der Stiftung Scheuern und
teilweise zu den Wohngebauden ,Im Muhlbachtal® (ab der Einmindung der Taunusstralle).
Im Begegnungsfall mit Lkws und Bussen verscharft sich die Konfliktsituation fur Fuganger,
insbesondere fur Kinder.

Fur die Begegnung von Kraftfahrzeugen ist die befestigte Flache m Bereich des Plangebiets
nicht breit genug. Im Begegnungsfall ist das Ausweichen auf die Bankette bzw. auf die

angrenzenden Wiesenrander erforderlich.
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Immissionen

Gerauscheintrage ergeben sich durch Kfz-Verkehr auf der Stadtstralle "Am Sauerborn’.

Die Bundesstralie 260 ist ca. 350 m entfernt. Die Verkehrsbelastung betragt 5.630 Kfz/24 h
mit einem Schwerlastanteil von 5 %.

Die Landesstralle 332 ist rund 380 m entfernt. Deren Verkehrsbelastung betragt 1.069 Kfz/24
h mit einem Schwerlastanteil von 4 %.

Etwa 220 m sidostlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbebetrieb (Fachbetrieb fir
Kaéltetechnik).

Auch durch die Nutzung der Kindertagesstatte sowie einen etwa 150 m entfernten Bolzplatz

entstehen gewisse Gerduscheintrage.

Radonbelastung

Gemal der Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz (https:/Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-
mmissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/) betragt das Radonpotenti-
al im Gebiet 31,8; die Radonkonzentration in der Bodenluft liegt bei 30.800 Bg/m3.

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangelande wird derzeitig Uberwiegend landwirtschaftlich als Mahwiese genutzt.

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht betroffen.

Tabelle 13: Bewertungskriterien des Schutzguts Mensch und Gesundheit

Eignungs-/Bewertungskriterien Einstufung Schutzbediirftig-
keit

e Erholungsfunktion hoch hoch

¢ Ungestortheit von Immissionen mittel hoch

e Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Wohngebiet hoch

Funktionen der Siedlungen im Umfeld
o Altlasten/ Altablagerungen keine Hinweise -
e Forst- und Landwirtschaft mittel-hoch hoch

Kultur- und Sachgiiter

Der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, liegen fir

das Plangebiet keine konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor.


https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-
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3.1

3.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei einem Ausbleiben der geplanten Siedlungsflachenerweiterung ist davon auszugehen, dass
die Flachen im Plangebiet weiterhin einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung unterliegen
werden.

Diesbeziglich sind keine erheblichen Veranderungen umweltrelevanter Parameter zu prognos-

tizieren.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Der Bebauungsplan dient dazu, die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bau eines
Hospizes mit acht bis neun Platzen zu schaffen.

Das Hospiz erfordert auf der Grundlage von Vorschriften eine Mindestgrundflache von ca. 900
m?2 und ca. 700 m? Erschliefungsflache. Eine angemessen grolte begriinte Freiflache ist fir die
Funktion ebenfalls erforderlich.

Vorgesehen ist vorrangig die Festsetzung einer ,Flache fir den Gemeinbedarf*.

Konkret entwickelt werden soll zunachst nicht die gesamte Flache; im Siden des Plangebiets
soll eine Reserveflache verbleiben.

Fur die nachhaltige Entwicklung der nérdlich gelegenen Kindertagesstatte soll zudem eine
angemessen grofRe ,Reserveflache® im ndrdlichen Bereich des Plangebiets bertcksichtigt wer-

den. Auch diese wird als ,Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans nicht zu erkennen. Erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht zu erwarten.

Im raumlichen Umfeld des Bebauungsplanungsgebiets liegen keine konkreten Planungen vor,
welche mit umwelterheblichen Auswirkungen verbunden sind, die zusammen mit der vorlie-

genden Bauleitplanung kumulierende Effekte bewirken konnten.
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3.2.1

3.2.2

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Es ist davon auszugehen, dass die Vegetation im Bereich der geplanten ,Flache fir den
Gemeinbedarf und auch die bislang nicht versiegelten Bereiche innerhalb der geplanten
,Verkehrsflache* beansprucht werden. In dem vorgesehenen Pufferbereich im Ubergang
zum Muhlbach kann die Vegetation erhalten werden und durch extensive Pflege entwickelt

werden.

Betroffen von einer Inanspruchnahme sind 7.519 m? ,magere Flachland-Mahwiesen®, welche
dem Biotoppauschalschutz nach § 15 LNatSchG unterliegen. Aufgrund der nicht vermeidba-
ren Inanspruchnahme ist ein Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG zu stellen

und entsprechende funktionale Ausgleichsflachen festzulegen.

AuRerdem sind 110 m? nitrophytische Saumstrukturen betroffen.

Mit der Beseitigung des Vegetationsbestands gehen die Habitatfunktionen der beanspruch-

ten Vegetationsstrukturen verloren:

- Inanspruchnahme einer artenreichen Wiesenflache mit Habitateignung fir Heuschrecken
(nachgewiesen wurden acht Heuschreckenarten) und Falter sowie andere Insekten (u.a.

hinsichtlich der nachgewiesenen Federlibelle)

- Verlust der Eignung als Nahrungshabitat fir Vogel (u.a. fir den nachgewiesenen Graurei-
her)

Wahrend der Bauphase werden akustische und optische Stérreize — i.d.R. wahrend der Ta-
gesstunden - auftreten.

Nutzungsbedingt ist durch die Nutzung als Hospiz keine relevante Zunahme von Stérreizen
zu erwarten. Unter Berlcksichtigung des Betriebsablaufes wurde der zuséatzliche Verkehr auf
dem ErschlieBungsweg ,Am Sauerborn® mit ca. 5 Fahrten/Std. (im Zeitraum zwischen 6 -
22.00 Uhr) angenommen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu beflirchten, siehe Kap.
3.2.9.

Von der vorgesehen Anlage eines Hospizes und der damit einhergehenden Anlage von Gar-
ten-/Grunflachen profitieren kénnen voraussichtlich siedlungstolerante Arten (Kulturfolger)

wie z.B. verschiedene Vogelarten.

Aufgrund der Betroffenheit einer geschitzten, extensiv genutzten und relativ artenreichen
Wiesenflache wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen,

Tiere, Lebensradume* als hoch eingestuft.

Boden

Mit der Verwirklichung des Vorhabens werden sich nachhaltige Beeintrachtigungen des Bo-
dens durch Uberbauung bzw. Versiegelung ergeben.

- Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung

- Einschrankung/ Verlust wesentlicher Bodenfunktionen durch (wasserdurchlassige) Befes-

tigung von Flachen
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3.2.3

Der Umfang der rechnerisch zuldssigen Flachen-Neuversiegelung betragt — unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen GRZ und der ausgewiesenen Verkehrsflachen- rund 2.600 m?2,
Voraussichtlich wird eine Versiegelung in diesem Umfang aber faktisch nicht erforderlich
sein.

Bei dem betroffenen Boden handelt es sich um einen Bodentyp, dessen Verbreitung auf
entsprechende Standorte in Auen beschrankt ist. Das Lebensraumpotential ist hoch. Durch

die extensive Wiesennutzung ist die Natlrlichkeit des Bodens kaum beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Boden® wird als hoch eingestuft.

Wasserhaushalt

Durch die Neuversiegelung geht die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlags-
wasser verloren. Der oberflachliche Abfluss erhéht sich entsprechend. Unbelastetes Nieder-
schlagswasser von den Dachflachen (keine Zinkblecheindeckung) kann breitflachig Gber die

belebte Bodenzone versickert werden.

Der westliche Teil des vorgesehenen Geltungsbereichs befindet sich innerhalb des per
Rechtsverordnung festgelegten Uberschwemmungsgebiets des Miihlbachs. Diese Teilflache
wird von einer Bebauung ausgenommen und als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen, so dass Beeintrachtigungen des
Hochwasserabflusses grundsatzlich wenig wahrscheinlich sind.

Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes wurde aber nicht auf der Grundlage einer hyd-
raulischen Berechnung bestimmt. Deshalb kann das tatséchliche Uberflutungsgeschehen

sich bei extremen Hochwasserereignissen uber die Begrenzung ausbreiten.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des abgrenzten Trinkwasserschutzgebiets
“Brunnen Bergnassau-Scheuern 4”. Die Belange des Wasserschutzgebietes erfordern vom
Vorhaben Folgendes®:

» Es darf keine Unterkellerung erfolgen.

+ Eine Olheizung ist nicht zul3ssig.

» Das Abwasser, inklusive dem auf Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallenden Nieder-
schlagswasser, ist Uber die 6ffentliche Kanalisation vollstandig aus dem Schutzgebiet her-
auszuleiten.

* Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen (keine Zinkblecheindeckung)

kann breitflachig Uber die belebte Bodenzone versickert werden.
Sofern diese Vorgaben bertcksichtigt werden, sind keine Beeintrachtigungen hinsichtlich des

Schutzzweckes des tangierten Wasserschutzgebiets zu befiirchten.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser” als

mittel eingestuft.

3 Hinweise der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Montabaur, E-Mail vom 07.04.2021.
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3.24

3.2.5

Klima/ Lokalklima

Im Zuge der Realisierung werden offene Wiesenflachen (s. Kap. 3.2.1 ,Pflanzen, Tiere,
Lebensrdume®) Gberbaut. Die kleinklimatischen Gunstwirkungen des Vegetationsbestands
werden beseitigt, durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zu erhOhter

Warmeabstrahlung und einer Verringerung der Evapotranspiration.

Diese nachteiligen Auswirkungen sind aufgrund des relativ geringfigigen Umfangs der
Inanspruchnahme allerdings nur unmittelbar vor Ort wirksam und werden sich nicht auf

umliegende Siedlungsbereiche auswirken.

Der Talraum des Mihlbachs fungiert als Luftleitbahn bzw. Luftaustauschbahn in Richtung
des Siedlungsgebiets von Scheuern. Durch den geplanten Neubau eines eingeschossigen
Gebaudes, welches den Talboden nicht quer abriegelt, sind keine relevanten nachteiligen

Auswirkungen auf den Luftabfluss zu erwarten.

Im Zusammenhang mit dem Neubau des Hospizes wird sich zukiinftig auch eine gewisse

Zunahme von klimaschéadlichen Treibhausgasemissionen ergeben.
Im Ubrigen wird hinsichtlich Emissionen auf das Schutzgut ,Mensch® verwiesen.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat des Schutzguts als gering bis mittel einge-
stuft.

Landschaftsbild

Die landschaftliche Wahrnehmung des Talraums wird durch die Bebauung lokal einge-
schrankt. Die Erweiterung des Siedlungsgebiets geht mit dem Verlust an Talwiesen einher
und engt die Offenlandbereiche in der Mihlbachaue ein.

Eingriffsmindernd wirkt sich aus, dass sich die geplante Bebauung sich an die Umgebungs-
bebauung anpassen wird. Das Hospiz wird, wie die Kindertagesstatte, eingeschossig errich-

tet. Das geplante Bauvolumen entspricht voraussichtlich der Gréf3e der Kindertagesstatte.

Die zukiinftigen baulichen Anlagen werden aufgrund der Lage im Talraum keine besondere
Fernwirkung entfalten.

Nach Westen und Norden wird die Bebauung ohnehin durch den Ufergehdlzsaum bzw. die
vorhandene Bebauung visuell abgeschirmt.

Die markanten Sichtbeziehungen zum Burgberg bzw. zur Burg Nassau werden durch die
geplante moderate Siedlungsflachenerweiterung im Talraum mit einem eingeschossigen
Gebaude nicht beeintrachtigt. Die Burg wird in ihrer Wirkung fiir das Landschaftsbild nicht

beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild“ wird als mittel

eingestuft.
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3.2.6

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung, Spiel und Freizeit

Durch die unter dem Punkt ,Landschaftsbild“ beschriebenen Auswirkungen wird die Ortliche
Wahrnehmung der Landschaft im gewissen Mal} verandert. Der Gesamteindruck des
Teillandschaftsraums wird aber nicht maf3geblich verandert.

Einrichtungen fiir Spiel, Sport und Freizeit werden von dem Plangebiet nicht tangiert. Die
Stadtstrale "Am Sauerborn’, welche einen Abschnitt eines 6rtlichen Rundwanderwegs
darstellt, bleibt weiterhin passierbar.

Die Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erholungsfunktion werden insgesamt als gering ein-

gestuft.

Belastungen durch Gerausche

Wahrend der Bauphase werden sich Larm- und Schadstoffemissionen durch den Baubetrieb
ergeben. Angestrebt wird ein hoher Vorfertigungsgrad, der die Bauzeit und den
Baustellenverkehr verringert.

Der Betrieb des Hospizes wird voraussichtlich eine Verkehrszunahme von 5 Kfz/Std. am Tag
(6.00- 22.00 Uhr) verursachen. Eine morgendliche Spitzenbelastung, wie z.B. bei einem
Gewerbebetrieb, ist nicht vorhanden. Das Hospiz selbst verursacht keine nutzungsbedingten
Schallemissionen.

Insgesamt ist durch die zuklnftige Nutzung keine signifikante Zunahme von Emissionen
gegeniuber dem derzeitigen Zustand und somit keine erhebliche Beeintrachtigung umliegen-

der schutzwurdiger Nutzungen zu erwarten.

Was Belastungen des Hospizes durch von auflen einwirkende Immissionen betrifft, ist bei
der Beurteilung der Schallimmission die B 260 maf3gebend. Die Abschatzung der zu erwar-
tenden  Schallimmissionen der B 260 erfolgt mit einem  Larmrechner
(https://laermkontor.de/laermberechnungen/) nach RLS-90 (Richtlinien fir den Larmschutz
an Stralden). Der Tagesverkehr (5630 Kfz/24/h) wird mit dem Faktor 0,06 auf die stiindliche
Verkehrsmenge (ca. 340 Kfz/h) umgerechnet. Unter Berlicksichtigung der Straenparameter
betragt im Abstand von ca. 350 m der Mittelungspegel 45 db(A). Die Anforderungen fur ein
,Reines Wohngebiet® (Tag 50 db(A)) werden nach dieser Einschatzung erfillt. Somit ist nicht

von Belastungen auszugehen.

Verkehrliche Belastung

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Verkehrssicherheit auf dem Erschlielungsweg ,Am
Sauerborn® durch die vom Hospiz voraussichtlich verursachte Verkehrszunahme von 5
Kfz/Std. am Tag (6.00- 22.00 Uhr) wesentlich beeinflusst wird. Im Bereich des Hospizes
erfolgt eine Ertlichtigung (z.B. geringfligige Verbreiterung fiir die sichere Stellplatzzufahrt).

Radonbelastung

Radon ist uUberall in geringen Konzentrationen in der Luft vorhanden. In einigen Regionen
kann die Radonkonzentration in Innenrdumen von Gebauden so hoch werden, dass Ge-

sundheitsschaden auf Dauer nicht ausgeschlossen werden kénnen.
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3.2.7

3.2.8

Das Bundesamt fir Strahlenschutz empfiehlt, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft
von mehr als 100 000 Bg/m?® oder einem Radonpotenzial Gber 44 besondere MalRnahmen
beim Neubau eines Wohnhauses zu erwagen. Dies kdnnen beispielsweise eine geologische
Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende MaRnahmen des Bauwerks
sein.

Gemall der Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz (https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-
immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/) betragt das Radonpoten-
tial im Gebiet 31,8; die Radonkonzentration in der Bodenluft liegt bei 30.800 Bg/m?.

Somit ist nicht von einer erhohten Gefahrdung auszugehen.

Gefahrdungssituation durch Uberschwemmungen

Der westliche Teil des vorgesehenen Geltungsbereichs befindet sich innerhalb des per
Rechtsverordnung festgelegten Uberschwemmungsgebiets des Miihlbachs. Diese Teilflache
wird von einer Bebauung ausgenommen, so dass Beeintrachtigungen des Hochwasserab-
flusses grundsatzlich wenig wahrscheinlich sind.

Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes wurde aber nicht auf der Grundlage einer hyd-
raulischen Berechnung bestimmt. Deshalb kann das tatséchliche Uberflutungsgeschehen

sich bei extremen Hochwasserereignissen uber die Begrenzung ausbreiten.

Land- und Forstwirtschaft

Im Zuge der Verwirklichung der Planung werden etwa 8.730 m? landwirtschaftlich genutzte
Grunlandflachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Es ist aber nicht davon auszugehen, dass dadurch mafigebliche Betriebsflachen entzogen
werden und ein landwirtschaftlicher Betrieb relevante betriebswirtschaftliche Nachteile erfahrt

oder in seiner Existenz bedroht wird.

Auswirkungen auf die Flache
Der vorgesehene Geltungsbereich weist eine Flache von etwa 10.100 m? auf. Davon sind
etwa 540 m? bereits versiegelt. Im Ubrigen handelt es sich Uberwiegend um eine bislang

landwirtschaftlich genutzte Flache. Die Verfligbarkeit derartiger Flachen ist begrenzt.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfilligkeit fir schwere Unfélle/ Katastrophen

Die geplante Nutzung als Hospiz selbst weist kein besonderes Risiko fur von der Flache bzw.

durch die Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der
Betriebsbereiche® etwa 2,5 km entfernt im Lahntal, so dass von einem angemessenen Ab-
stand auszugehen ist. Diesbezlglich ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen in Bezug

auf die Anfalligkeit far schwere Unfélle und Katastrophen.

Der fir eine Bebauung vorgesehene Bereich liegt auRerhalb des festgelegten Uber-
schwemmungsgebiets des Miihlbachs. Allerdings kann sich das tatséchliche Uberflutungs-

geschehen bei extremen Hochwasserereignissen Uber die Begrenzung ausbreiten. Nach der


https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-
https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-
https://mueef.rlp.de/fileadmin/mulewf/Themen/Umweltschutz/Industrieanlagen/Verzeichnis_Betriebsbereiche_RP_Stand_7_2016.pdf
https://mueef.rlp.de/fileadmin/mulewf/Themen/Umweltschutz/Industrieanlagen/Verzeichnis_Betriebsbereiche_RP_Stand_7_2016.pdf
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Starkregengefahrdungskarte Rheinland-Pfalz4 liegt ein Teil des Plangebiets im Wirkungsbe-
reich ,Potentielle Uberflutung an Tiefenlinien“. Somit ergibt sich in dieser Beziehung eine
héhere Anfalligkeit.

3.2.9 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Hinweis: Die nach den Angaben von Herrn Manfred Braun vorkommenden Heuschrecken-
und Libellenarten werden nicht als europarechtlich geschlitzt eingestuft und sind deshalb fiir
die artenschutzrechtliche Beurteilung im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht unmittelbar relevant.

Dennoch empfiehlt es sich, fir die vorkommenden Heuschreckenarten geeignete Habi-
tatstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld neu zu entwickeln bzw. zu sichern, da die

Planung eine Einschrdnkung deren Lebensraums mit sich bringt.

Totungstatbestadnde gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Bau-/anlagenbedingte Tétungen von Individuen europarechtlich geschitzter Arten durch eine
Zerstoérung besetzter Lebensstatten kdnnen weitestgehend ausgeschlossen werden, da kei-
ne Gehdlzstrukturen betroffen sind.

Eine Zerstérung von Gelegen bodenbritender Vogelarten ist nicht zu befiirchten: Bruten von
bodenbritenden Vogelarten sind wenig wahrscheinlich, da die benachbarten Baukorper
(Kindertagesstatte) und die Baumbestande des Ufergehdlzsaums eine Kulissenwirkung er-

zeugen, worauf die meisten Bodenbriter mit einem Meideverhalten reagieren..

Toétungen von Individuen sonstiger europarechtlich geschiitzter Artengruppen sind nicht zu
befirchten.

Eine signifikante Erh6hung des nutzungsbedingten Toétungsrisikos ist im Rahmen der ge-

planten Nutzung nicht zu befuirchten.

Tétungstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG sind somit nicht zu

erwarten.

Schadigungstatbestadnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Entnahme, Be-

schadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden ebenfalls nicht prog-

nostiziert:

Im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplans werden etwa 7.520 m? extensiv genutz-
te, artenreiche Wiesenflachen und 110 m? nitrophytische Saumstrukturen beansprucht. Tier-
Okologisch relevante Strukturelemente wie Baumhohlen o.4. sind nicht betroffen.

Im Ubergangsbereich zum Bachlauf bzw. zu den begleitenden Gehélzen soll eine etwa 1.930

m?2 grof3e Flache als Pufferzone erhalten und durch extensive Pflege entwickelt werden.

Nach den Angaben von Herrn Manfred Braun treten als Vogelarten am Bach Eisvogel, Grau-

reiher (auch auf der Wiese stehend), Wasseramsel und Gebirgsstelze auf. In den bachna-

4 Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081
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hen Baumen, vor allem im Winter, sind Erlenzeisig und Stieglitz regelmafige Nahrungsgas-
te.

Hinsichtlich der am Bach auftretenden bzw. an das FlieRgewasser gebundenen Vogelarten
wird sich bei Verwirklichung der Planung keine Inanspruchnahme oder Entwertung von Le-
bensstatten ergeben (siehe auch ,Stérungstatbestéande®). Lediglich fiir den Graureiher, wel-
cher die eingriffsrelevante Wiesenflache offenbar zum Nahrungserwerb nutzt, wird ein Teil
des Nahrungshabitats beansprucht. Die betroffene Wiesenflache wird aber fiir die Art nicht
essentiell sein, da entlang des FlieRgewassers und in den umliegenden Talwiesen ausrei-
chend Nahrungsmaglichkeiten vorhanden sind.

Gleiches gilt fur sonstige Vogelarten, welche die eingriffsrelevanten Wiesenflache ggf. als
Nahrungs-/Jagdhabitat nutzen.

Auch sind keine Beeintrachtigungen des Lebensraumpotentials der Ufergehdlze hinsichtlich
der dort briitenden Végel zu befiirchten, da im Ubergangsbereich zum Bachlauf bzw. zu den
begleitenden Gehdlzen eine rund 1.930 m? groRe Flache als Pufferzone gesichert wird.

Auch werden neue Habitatangebote im Bereich der Frei-/Gartenflachen des Hospizes neu
entstehen, wodurch sich insbesondere fiir siedlungstolerante Arten eine Verbesserung der

Lebensraumqualitat einstellen wird.

Quartiermoglichkeiten fir Fledermause werden nicht beseitigt oder entwertet. Die zu erwar-
tende Funktion des FlieRgewassersystems als Leitlinie bei Jagd-/Transferfligen wird durch
die Bebauung und Nutzung nicht beeintrachtigt, da im Ubergangsbereich zum FlieRgewas-

sersystem eine Grinflache als Pufferzone gesichert wird.

Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stdéren von Tieren wah-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind

ebenfalls nicht zu erwarten:

Die zu erwartenden baubedingten Stérungen im Zusammenhang mit dem Bau des Hospizes
und der Freianlagen sind zeitlich begrenzt und werden wahrend der Tagesstunden wirksam
sein. Angestrebt wird ein hoher Vorfertigungsgrad, der die Bauzeit und den
Baustellenverkehr verringert. Die baubedingten Stérreize erreichen voraussichtlich keine
Intensitat, welche die Funktionalitat von Lebensrdumen im Umfeld einschranken kénnte bzw.
durch die sich der Erhaltungszustand lokaler Populationen europarechtlich geschitzter Arten
(im Umfeld) verschlechtern wiirde.

Die Intensitat nutzungsbedingter Stdrreize wird durch die Nutzung des Hospizes nicht rele-
vant zunehmen. Zudem wird im Ubergangsbereich zum Bachlauf bzw. zu den begleitenden

Gehodlzen eine Pufferzone ausgewiesen.

In der Gesamtschau wird davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Belange

der Realisierung der Bauleitplanung nicht entgegenstehen.



34

3.2.10

3.3

Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Der Mihlbach ist Teil des FFH-Gebiets ,,Lahnhange” (FFH-5613-301).
Vor diesem Hintergrund wurde eine Vertraglichkeitsprognose erstellt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im Zusammenhang mit der Verwirklichung der Bauleit-

planung keine erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets zu erwarten sind.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflan-
zen. Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgduter.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Um-
weltprifung nur mégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden.
Eine Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungs-
malfstabe) nicht moglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkun-
gen innerhalb der verschiedenen Schutzgiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils

wirksamen Prozesse.



Tabelle 14: Wirkungsmatrix: Darstellung von Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut | Wir- | Mensch Lebensraume Boden Wasser Klima Landschaftsasthet. Kultur- u.
kung |- i@ | -Pflanzen i@ | -Okolog. Bodenfunktion © |- @ | -klimat. Ausgleichs- | @@ | Funktion, Sied- i© | sonstige T
auf Gesund- ‘@ | -Tiere '@ | -Lebensraum '@ | Lebensraum- '@ | funkt. ‘@ | lungsbild, '@ | Sachgtter @
heit/Wohlbefinden o | -biologische Vielfalt | @ | -naturl. Ertragspotential 9 | funkt. 2 | -lufthygien. Aus- 2@ | Erholungsfunkt. 9 9
-Erholung/Freizeit £ - | -Speicher-/ Regulations- < |- - | gleichsfunkt. £ S <
-Wohnen/Wohnumfeld = < | funkt. < | Grundwas- = = = =
=S =S = ) = = =S =S
Wirkung
von
Konkurrierende Rauman- | > | Veranderung der > | Inanspruchnahme von >> | Nutzung Trink- + | Anthropogene < | Freizeit-/ Erho- <+ | Vom Men- -
Mensch spruche, anthropogen Nutzung, Pflege; Boden, Versiegelung, wasser, Abfluss- Klimabelastungen, lungsnutzung, schen ge-
bedingte Immissionen, ... Zerstoérung von Verdichtung, Stoffeintrage verhalten von Siedlungsklima Gestaltung von schaffene
Lebensraumen Oberflachenwas- Landschaft Kultur- u.
ser Sachgter
Pflanzen, Nahrungsgrundlage, Teil | > | Konkurrenz um > | Standortgrundlage, Le- > | Bodenwasser- + | Binden von Schad- < | Elemente der +> | Teil von Kul- -
Tiere der naturlichen Umge- Standort, Arterhal- bensraum, Nahrungsquel- haushalt, stoffen, Sauerstoff- Landschaft tur- u. Sach-
bung tung/Synergien le, Kreislauf Boden - (Teil)Lebensraum produzent gutern
Pflanze Gewasser
Boden Lebensgrundlage, Pro- > | Lebensraum, >> | Anreicherung, Deposition + | Filterwirkung, + | Mikro-/ Me- + | Strukturelemente < | Archivfunktion | -
duktionsgrundlage, > | Standortgrundlage von Stoffen Stoffeintrag soklimabedingun-
Standort der Ressourcen- gen, Bodentempe-
trager ratur
Wasser Trink- u. Brauchwas- + | Limnische Lebens- | << | Bodenwasserhaushalt, + | Stoffeintrag, > | Lokalklima, Luft- < | Struktur-/ Gestal- > | Teil von Kul- -
sernutzung, Heilwasser raume, Nahrungs- Verlagerung von Stoffen, Wasserkreislauf feuchte, Nebel, tungselement tur- u. Sach-
grundlage nasse Deposition Wolken gltern
Klima, Lebensgrundlage, Atem- | + | (Teil)Lebensraum, > | Bodenluft, Standortverhalt- | + | Temperaturver- < | Beeinflussung < | Bioklima, bioklima- | < | Bestandig- -
Luft luft, siedlungsklimatische Standortverhaltnis- nisse (Bodenklima, Erosi- héltnisse, Trans- regionaler/lokaler tische Belastung keit/Zerfall
Bedingungen se, Wuchsbedin- on, Verlagerung von Stof- portmedium Klimaverhaltnisse von Kulturgu-
gungen fen) tern
Land- Asthetische Empfindung, | > | Lebensraumstruk- > | Bodennutzung > | Gewasserstruk- > | Siedlungsklima, + | Natur-/ Kulturland- | > | Kultur-/ Stadt/ | -
schaft inkl. Wohlbefinden tur tur, Wasser- Durchliftung, schaft Industrieland-
Stadtland- haushalt Windstrémung schaft als
schaft Kulturgut
Kultur- u. Kulturerbe, Kulturge- - | Ensemblewirkung - | Standortl. Archivfunktion, - | Teil von Kultur- - | Verwitterung/ Zerfall | - | Kulturhistorische - -
sonstige schichte natur- u. kulturgeschichtli- denkmalern und und Schadigung Elemente der -
Sachgiiter che Urkunde Kulturlandschaft- Landschaft
selementen
< = Wirkungsintensitat gering + = Wirkungsintensitat mittel >> = Wirkungsintensitat sehr hoch
<< = Wirkungsintensitat sehr gering > = Wirkungsintensitat hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fiir die Planung — Herleitung von

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zusammenfassend sind bei Verwirklichung des Bebauungsplans insbesondere folgende
Eingriffe relevant:

- Inanspruchnahme einer geschutzten Wiesenflache

- Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen sowie Erhéhung des oberflachlichen Abflus-

ses durch Versiegelung bzw. Uberbauung

- lokale Einschrankung der landschaftlichen Wahrnehmung des Talraums durch die Be-

bauung

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch funktionsgerechte Ausgleichs-

mafRnahmen kompensiert werden.

Im Sinne einer Eingriffsminderung soll im Ubergangsbereich zum Bachlauf bzw. zu den
begleitenden Gehélzen die als Uberschwemmungsgebiet festgelegte Flache von einer Be-
bauung freigehalten werden und als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft‘ ausgewiesen werden.

Dadurch wird eine rund 1.930 m? grof3e Pufferzone zum schutzwirdigen Flieligewassersys-
tem gesichert und durch extensive Pflege entwickelt:

- Ausbildung einer auentypischen Uferschutzzone mit Erlen-Weiden-Ufergeholz (Bestand)

und standorttypischem Hochstaudensaum in einer Breite von 10 m
- Erhalt und Entwicklung der artenreichen Wiesenflache durch biotopgemalie Pflege (ein-

oder zweimalige Mahd pro Jahr mit Abraumen des Mahguts)

Im Ubergang zur sidlich anschlieBenden freien Landschaft sollen zur Entwicklung einer
Randeingrinung Gehdlzpflanzungen aus heimischen, standorttypischen Strauchern und
Laubbdaumen angelegt werden. Diese dienen neben ihrer Funktion als Randeingriinung der
Entwicklung von Habitatangeboten fir verschiedene Tierarten sowie der Strukturanreiche-
rung:

- Anpflanzung von Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen in lockerer Pflanzanordnung

Fur die nicht Gberbauten bzw. nicht befestigten Grundstucksflachen innerhalb der ,Flache
fur den Gemeinbedarf‘ empfiehlt sich die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens und ein
Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubgehdlze. Dies dient der mdglich vertraglichen
Einbindung und schafft Habitatangebote zumindest flir siedlungsangepasste Arten:

Zwischen Baugrenze und Verkehrsflache sind mindestens 5 hochstdmmige Laubbaume

reihenartig zwischen Stellplatzen und Zufahrt zu pflanzen, so dass insgesamt der Charakter
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einer Baumreihe entsteht.

Die rickwartigen Grundstlicksflachen zwischen dem Baukdrper und der ,Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dirfen
zu maximal 10 % als Wege- und Terrassenflachen befestigt werden. Als intensiv gartne-
risch gestaltete und gepflegte Beete und Rasenflachen kénnen 15 % der nicht Gberbauten
Grundstiicksflachen angelegt werden.

Die ubrigen Flachen sind als Wiesenflachen zu erhalten bzw. wiederherzustellen und mit
Einzelbdumen und Baumgruppen (standorttypische Laubbdume oder Obstbaum-
Hochstdmme) zu bepflanzen. Pro angefangene 200 m? Wiesenflache ist mindestens ein

Baum zu pflanzen.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist soweit als moglich als Brauchwasser
zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist im Bereich der nicht lberbauten

Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen.

Dachflachen sind, soweit nicht als Dachgarten genutzt oder mit Dachbegriinung versehen,

mit Fotovoltaik-Anlagen in Form von Sonnenkollektoren auszustatten.

Im beigefliigten Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan erfolgt soweit mdglich eine

zeichnerische Darstellung im Sinne eines MalRhahmenkonzepts.

Bei Beibehaltung der Planungsabsicht ist es nicht mdglich, die nach § 15 LNatSchG pau-
schal geschitzte Wiesenflache zu erhalten.

Nach den §§ 15 LNatSchG Rheinland-Pfalz und 30 BNatSchG ist es verboten, magere
Flachland-Mahwiesen zu beeintrachtigen.

Somit wird ein Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt: ,Von den Verbo-
ten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.*

Die Inanspruchnahme von nach § 15 LNatSchG pauschal geschiitzten mageren Flachland-
Mahwiesen betragt ca. 7.500 m2.

Die Inanspruchnahme der geschutzten Wiesenflachen wird als ausgleichbar angesehen.

Ein Ausgleich kann z.B. durch Neuanlage entsprechender Wiesenflache auf einem geeig-
neten Standort geleistet werden.

Dieser Ausgleich kann im Sinne einer Multifunktionalitdt mit dem sonstigen erforderlichen
naturschutzrechtlichen Ausgleich (siehe Anfang dieses Kapitels) verknlpft werden. Der

rechnerische Bedarf wurde mit insgesamt ca. 1,64 ha (siehe Kap. 4.3) errechnet.

Der erforderliche funktionale Ausgleich soll auf den Flurstiicken 3906, 3911, 3912,
3903 (alle tlw.) in der Flur 42 in der Gemarkung Nassau, etwa 1,4 km norddstlich der

Eingriffsfliche und somit im rdumlichen Zusammenhang, realisiert werden.
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Diese werden derzeitig ackerbaulich genutzt und befinden sich im Anschluss an einen Wie-

senstreifen entlang der Lahn.

Diese bestehenden Wiesen in der Lahnaue sind bereits als landespflegerische MalRnah-

menflache festgelegt und werden mit Landesmitteln extensiv gepflegt.

Der 6stliche Teil der Ausgleichsflache liegt im Naturschutzgebiet ,Schleuse Hollerich“. Die
Ausgleichsflache liegt zumindest teilweise im gesetzlich festgelegten Uberschwemmungs-

gebiet der Lahn.

Entwicklungsziel ist die Verbreiterung der Lahnwiesen im Auenbereich durch Umwandlung
der Acker- in Wiesenflachen mittels Einsaat mit einer gebietseigenen, artenreichen Gras-/
Krautermischung sowie die langfristige extensive Pflege. Bei dem Pflegekonzept erfolgt
eine Anpassung an die Nachbarnutzung auf der nérdlich anschlieBenden landespflegeri-
schen MalRnahmenflache.

Insgesamt hat die Ausgleichsflache eine GroRRe von 16.415 m?2.

Die umzusetzenden Pflege-/Entwicklungsmaflnahmen sind:

e Einsaat mit einer gebietseigenen, artenreichen und standortangepassten Gras-/ Krau-
termischung (Krauteranteil: mindestens 20 %)

e zweimal jahrliche Nutzung durch Beweidung und/oder Mahd

e Mahd und Beweidung ausschliel3lich im Zeitraum vom 15. Mai bis 14. November. Ent-
fernung des Mahgutes frihestens an dem auf die Mahd folgenden Tag, spatestens
nach 14 Tagen

e Viehbesatz: Bei Beweidung ist ein durchschnittlicher Viehbesatz von mindestens 0,3
bis maximal 1,2 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres einzuhalten. Eine Zufltterung ist
mit Ausnahme von Mineralstoffen nicht zulassig. Ganzjahrige Beweidung mit Robust-
rindern, Ziegen und Schafen bei Einhaltung des zulassigen Viehbesatzes ist mdglich.

e  Grunlandpflege: vom 01. November bis zum 15. April des Folgejahres zulassig, Aus-
besserung der Grasnarbe nur umbruchlos.

e  Verzicht auf Stickstoffdiingung

° Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

Die Flache fir die AusgleichsmaRnahme befindet sich im Privateigentum. Die Umsetzung

der AusgleichsmaflRnahme wird durch eine vertragliche Vereinbarung verbindlich festgelegt

Diese AusgleichsmalRhahmen dient im Sinne einer Multifunktionalitdt dem Ausgleich fur die
Inanspruchnahme einer geschitzten Wiesenflache sowie dem sonstigen naturschutzrecht-
lichen Ausgleich.

Durch die Maflnahme wird die Biodiversitat verbessert. Das Biotop- und Artenschutzpoten-
tial im Raum wird durch die Entwicklung von extensivem, artenreichem Griinland aufgewer-
tet.

Durch die vorgesehene Mallnahme werden die 6kologischen Funktionen des Bodens auf-

gewertet und eine natirliche Bodenentwicklung auf dem bislang intensiv ackerbaulich ge-
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4.2

nutzten Standort ermoglicht. Stoffliche Eintrage (Nahrstoff-/Pestizideintrédge) in den Boden-
wasserhaushalt entfallen langfristig, zudem wird die Erosion (teilweise innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets der Lahn) deutlich reduziert.

Das Landschaftsbild wird durch die Entwicklung kulturlandschaftlich typischer Nutzungsfor-
men in der Lahnaue aufgewertet.

Angaben fiir die Eintragung der externen Kompensationsflachen in das digitale

Kompensationsflachenkataster

Es erfolgt eine Eintragung der externen Kompensationsflache und der Eingriffsflache in

das digitale Kompensationsflachenverzeichnis mittels der webbasierten Anwendung KSP.
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4.3

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

In der folgenden Bilanzierung erfolgt eine Untergliederung in die Teilbereiche “Grundstiick
Hospiz®, “Reserveflache Kita” und “Reserveflache Bodenordnung sowie die bestehende

Stralenparzelle (gemaf Plan im Anhang).

Tabelle 16: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung®

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hospiz am Sauerborn®, Stadt Nassau

raumlicher Geltungsbereich: ca. 10.100 m?

Grundlagen X Landschaftspflegerischer Bestandsplan
XI Bebauungsplan (Entwurf)
In Anspruch genommene Flachen, Flache |Fla- MaRnahmen/ Flache |Fla- Flachen-
Biotoptyp/ Nutzungsart m? chen- | Flachen, die zum |m? chen- | Wert
faktor® | Ausgleich beitra- faktor
gen
Teilbereich “Grundstiick Hospiz”:
Magerwiese (nach § 15 LNatSchG geschutzte
,magere Flachland-Mahwiese*), davon
- Versiegelung/ Befestigung durch Gebaude,
Nebenanlagen innerhalb der Flache fir den 1.294 2,5 -3.235
Gemeinbedarf™
- Inanspruchnahme und Umwandlung in sonstige,
nicht Gberbaute Grundsticksflachen mit Gestal- | 3.018 2 -6.036
tungsrahmen
- Versiegelung durch Verkehrsflachen 242 2,5 -605
Ausweisung als
,Flache zum 687 -
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft”
Nitrophytischer Saum, davon
- Versiegelung durch Verkehrsflachen 68 1 -68
Ausweisung als
,Flache zum 67 -
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft”
Ufergehdlzsaum, davon
Ausweisung als
,Flache zum 377 -
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft”
(Eingriffswert ,Grundstlick Hospiz“=) (-9.944)

® Ermittiung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fiir Buchungen auf dem Okokonto, Hrsg.: Minis-

terium fir Umwelt und Forsten 1995

Flachenfaktor: Der Flachenfaktor gibt das Verhaltnis von erforderlicher Kompensationsflache zur Eingriffsflache wieder. Zu- oder
Abschlage erfolgen nach Bertcksichtigung 6kologischer Kriterien bei der Bauleitplanung bzw. nach Funktionalitat der Ausgleichs-
flache
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Teilbereich “Reserveflache Kita”:

Magerwiese (nach § 15 LNatSchG geschitzte
,magere Flachland-Mahwiese*), davon
- Versiegelung/ Befestigung durch Gebaude,

Nebenanlagen innerhalb der Flache fir den 265 2,5 -663
Gemeinbedarf
- Inanspruchnahme und Umwandlung in sonstige,
nicht Uberbaute Grundsticksflachen mit Gestal- | 620 2 -1.240
tungsrahmen
- Versiegelung durch Verkehrsflachen 59 2,5 -148
Ausweisung als
,Fldche zum 153
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft”
Nitrophytischer Saum, davon
- Versiegelung durch Verkehrsflachen 17 1 -17
Ausweisung als
,Flache zum 18
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft”
Ufergehdlzsaum, davon
Ausweisung als
,Flache zum 101
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft”
(Eingriffswert ,Reserveflache Kita“=) (-2.068)
Teilbereich “Reservefidche Bodenordnung”:
Magerwiese (nach § 15 LNatSchG geschiitzte
.,magere Flachland-Mahwiese®), davon
- Versiegelung/ Befestigung durch Gebaude,
Nebenanlagen innerhalb der Flache fiir den 578 2,5 -1.445
Gemeinbedarf
- Inanspruchnahme und Umwandlung in sonstige,
nicht Uberbaute Grundstiicksflachen mit Gestal- | 1.349 2 -2.698
tungsrahmen bzw. in ,Flache zum Anpflanzen®
- Versiegelung durch Verkehrsflachen 94 2,5 -235
Ausweisung als
,Flache zum 369
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft®
Nitrophytischer Saum, davon
- Versiegelung durch Verkehrsflachen 25 1 -25
Ausweisung als
Fldche zum 37
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft®
Ufergehdlzsaum, davon
Ausweisung als
Flache zum 118
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Schutz, zur Pflege

und Entwicklung

von Boden, Natur

und Landschaft”
(Eingriffswert ,Reservefldche Bodenordnung*“=) (-4.403)
Teilbereich bestehende StraBenparzelle:
Weg, bituminds befestigt, davon
- Ausweisung als Verkehrsflache (unverandert) | 539
(Eingriffswert ,bestehende Strallenparzelle”=) (-0)
Summe: -16.415

+0
Verhiltnis
Eingriffswert : Ausgleichswert
-16.415: +0

Die Bilanzierung zeigt, dass bei mittlerer Eignung der Ausgleichsflachen ein rechnerischer Ausgleichs-

flichenbedarf von etwa 1,64 ha besteht’.

Durch die vorgesehene AusgleichsmaBnahme auf den Flurstiicken 3906, 3911, 3912, 3903 (alle

tlw.) in der Flur 42 in der Gemarkung Nassau ,,Umwandlung von Ackerland in extensiv zu pfle-

gendes Griinland“ kann der erforderliche Ausgleich geleistet werden.

7 Darin ist der erforderliche Ausgleich aufgrund der Inanspruchnahme von nach § 15 LNatSchG geschutzten Griinlandbereichen

bereits enthalten.
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4.4

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des Geltungsbereiches
Im stadtebaulichen Teil der Begriindung werden etwaige Planungs- und Standortalternativen

naher erlautert.

Die Standortsuche fir das Hospiz erfolgte im gesamten Stadtgebiet, unabhangig vom
Grundeigentum und vom vorhandenen Planungsrecht.

* Die GrundstucksgréfRe sollte mind. ca. 3.000 m? betragen.

» Beabsichtigt ist eine eingeschossige Bauweise.

* Synergieeffekte mit vorhandenen Einrichtungen werden angestrebt.

« Das Grundstlick sollte frei von Immissionen sein.

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen wurden in der Kernstadt Nassau keine geeigne-
ten Standorte gefunden.

Auch im Talbereich von ,Bergnassau -Scheuern® wurden mehrere Standorte untersucht.
Zwei Standorte wurden als geeignet eingestuft.

Die Aufwendungen zur Herstellung der ErschlieBung (Ver- und Entsorgungsleitungen, Zuwe-
gung, etc.) und die damit verbundenen Eingriffe sind bei dem vorliegenden Standort geringer
als bei dem alternativen Standort.

Aus diesem Grund wurde fiir den vorliegenden Standort die Grundstlicksverfiigbarkeit ge-
pruft. Die Prifung ergab ein positives Ergebnis.

Die Stadt Nassau hat auf Antrag des Vorhabentragers nach pflichtgemaRem Ermessen ent-

schieden, das Bebauungsplanverfahren fir den vorliegenden Standort einzuleiten.

Zusétzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Untersu-
chungsmethoden sowie Hinweise auf Schwierigkeiten oder Liicken bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch oértliche Begehung und Luft-

bildauswertung

e Bericksichtigung von vorliegenden Informationen zu Artenvorkommen von Herrn Manf-

red Braun

e Erfassung sonstiger Schutzguter durch Auswertung digitaler Informationsdienste und

von Fachplanungen
e Bewertung der Schutzgiter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

e Die Prognose des zuklnftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermit-
telten derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, natur-

schutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.
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5.2

5.3

e Bilanzierung durch Gegenuberstellung von eingriffs- und ausgleichserheblichen Flachen
unter Berucksichtigung von Wertfaktoren sowie durch verbal-argumentative Herleitung

unter Berucksichtigung funktionaler Aspekte
Vegetationsaufnahme des Grunlands
e Anwendung der Methodik nach BRAUN-BLANQUET

e Berlcksichtigung der Vorgaben der ,Kartieranleitung der gesetzlich geschutzten Biotope
in Rheinland-Pfalz* (2020) bzw. der ,Kartieranleitung der FFH-Lebensraumtypen in
Rheinland-Pfalz* (2020)

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierig-
keiten bei der Anwendung der Verfahren, die fir das Ergebnis der Umweltprifung von Be-

deutung sind, sind nicht bekannt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen (Monitoring), die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sol-
len insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden,

um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdéglichen.

Im Bebauungsplan werden MalRhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der

zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die Umsetzung dieser MaRnahmen im Plangebiet sowie der externen AusgleichsmaflRnahme
wird von der Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Ortsbe-
sichtigung Uberprift; erneute Uberprifungen finden im Turnus von drei bis finf Jahren tber

einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren durch Ortsbesichtigung mit Dokumentation statt.

Bei den Ortsbesichtigungen ist auch zu Uberprifen, ob nach Realisierung des Bebauungs-
plans erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind, die nicht prognostiziert
wurden.

Zusétzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund
von Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevolkerung durchzufiih-

ren.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Nassau hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Hospiz am Sauerborn®
beschlossen.
Der Bebauungsplan dient dazu, die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir den Bau eines

Hospizes zu schaffen. Vorgesehen ist im Wesentlichen die Festsetzung einer Flache fur den
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Gemeinbedarf. Das Plangebiet ist etwa 1 Hektar grof3.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgltern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene Malnahmen berlicksichtigt, die zur Vermeidung und

zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Bergnassau-Scheuern. Es liegt in
der Talaue des Muhlbachtals.

Das Plangebiet stellt sich derzeitig Uberwiegend als Wiese dar. Es schlief3t nach Stden an
das Gelande der Kindertagesstatte an.

Unmittelbar westlich verlauft der Mihlbach, welche von einem Ufergehdlzsaum begleitet
wird.

Die o6stliche Grenze des Plangebiets wird durch die StralRe 'Am Sauerborn™ gebildet, auf
welche nach Osten weitere Wiesenflachen und Garten anschlief3en.

Sidlich befinden sich weitere Wiesen.

Die Pflanzenwelt der Wiese im Plangebiet wurde durch eine Biologin ndher untersucht. Es
zeigte sich, dass die Wiese relativ artenreich ist und nach dem Naturschutzgesetz geschitzt

ist. FUr eine Bebauung muss also eine Ausnahme beantragt werden.

Auch der Muhlbach ist nach dem Naturschutzgesetz geschiitzt. Zudem ist der Bachlauf Teil

des FFH-Gebiets ,Lahnhange®, also eines europaischen Schutzgebiets.

Was die Tierwelt betrifft, wurden von einem ortskundigen Biologen Hinweise auf Artenvor-
kommen gegeben.

Am Muihlbach und in den bachnahen Baumen treten demnach verschiedene Vogelarten als
Nahrungsgaste auf. Auf der Wiese wurden verschiedene Heuschreckenarten und Libellenar-

ten festgestellt.

Bei dem anstehenden Boden handelt es sich um einen Bodentyp, dessen Verbreitung auf

Talauen beschrankt ist. Die Natirlichkeit des Bodens ist nur wenig beeintrachtigt.

Der westliche Teil des Plangebiets befindet sich festgelegten Uberschwemmungsgebiet des
Muihlbachs.
Das Plangebiet liegt zudem der Schutzzone Ill des abgrenzten Trinkwasserschutzgebiets

“Brunnen Bergnassau-Scheuern 4”.

Der Talraum des Muhlbachs stellt eine Luftleitbahn in Richtung des Siedlungsgebiets von

Scheuern dar.

Was das Landschaftsbild betrifft, liegt das Plangebiet im Talraum des Miuhlbachtals
zwischen dem Siedlungsbereich der Ortslage Scheuern und dem Gewerbegebiet unterhalb
der alten Huhnerfarm.

In diesem Bereich im Unterlauf des Muhlbachs ist der Talboden aufgeweitet. Der Talboden
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bei Scheuern ist durch Siedlungsflachen und Grinland, welches teilweise durch Gehdlze
gegliedert wird, gekennzeichnet. Die Hangzonen sind zumeist bewaldet.

Westlich des derzeit als Grinland genutzten Plangebiets grenzt der Muhlbach mit seinem
begleitenden Ufergehoélzsaum an, im Norden die Kindertagesstatte und im Osten und Siiden
Wiesenflachen und Garten.

Markant sind die Blickbeziehungen zu der auf einer bewaldeten Kuppe gelegenen Burg
Nassau. Im Ubrigen werden weitreichende Sichtbeziehungen durch die (berwiegend
bewaldeten Seitenhdnge des Talraums begrenzt.

Das Plangebiet liegt im “Naturpark Nassau”.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich nicht vermeidbare Auswirkungen
auf die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt es

sich um:

e Inanspruchnahme der Wiesenflache innerhalb des Plangebiets; Da es sich um eine
artenreiche und geschitzte Wiese handelt, muss eine Ausnahme bei der Naturschutz-

behdrde beantragt werden.

e Verlust von Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Befestigung von Bodenfla-

chen

e Erhéhung des Oberflachenabflusses von Regenwasser durch die Versiegelung von

Boden, Verlust oder Einschrankung der Versickerungsfahigkeit

e Veranderung des ortlichen Erscheinungsbilds durch die Erweiterung des Siedlungsge-
biets und die Inanspruchnahme einer Talwiese

Wegen der raumlichen Nahe des Plangebiets zum FFH-Gebiet ,Lahnhange“ wurde auch

eine Vertraglichkeitsprognose erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass das

Schutzgebiet durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Im Bebauungsplan sollen verschiedene Mallnahmen vorgegeben werden, welche der Ver-
meidung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

dienen. Vorgesehen sind unter anderem:

e Ausweisung einer Grinflache im westlichen Bereich des Plangebiets, Schaffung einer

nicht Uberbaubaren Pufferzone im Ubergangsbereich zum Miihlbach

e Anlage einer Randeingriinung aus Strauchern und Baumen im Ubergang zur anschlie-

Renden freien Landschaft
e Mallnahmen zur inneren Durchgriinung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen des
Hospizes (Mindestbepflanzung mit Laubbaumen)

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen innerhalb des

Plangebiets nicht ausgeglichen werden. Deshalb soll zusatzlich auf einer aulRerhalb liegen-
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den Flache in der Lahnaue bei Nassau eine weitere Ausgleichsmaflnahmen durchgefuhrt
werden. Vorgesehen ist die Umwandlung von etwa 1,6 Hektar Ackerland in Wiesen, welche

langfristig ohne den Einsatz von Diinger oder Spritzmitteln gepflegt werden sollen.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung, eine Vegetationsauf-

nahme des Griinlands und die Auswertung von digitalen Informationsdiensten angewandt.
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Anhang 1

Kleingeholze la Baumweide
BEO Ufergeholz Is Schwarzerle :
0s gesellschaftstypische Artenkombination deS U mweltbe”ChteS
Griinland vorhanden
ED1 Magerwiese tl blitenpflanzenreich
vk1 Die Kennarten treten in der Summe frequent
Gewasser und regelmafig mit einer Deckung > 1% auf.
FM6 Mittelgebirgsbach
Sonstiges

Sdume bzw. linienf. Hochstaudenfluren
KB1 Trockener (frischer) Ruderalsaum —_— Abgrenzung der Biotoptypen
bzw. linienf. Hochstaudenflur

- - vorlaufiger Geltungsbereich
Siedlungsflachen
SD8 Kindergarten, Kindertagesstatte — Abgrenzung der geschiitzten Wiesen im
Plangebiet
Verkehrs- und Wirtschaftswege
VA3 Gemeindestralle Q Aufnahme-Standorte mit UTM-Koordinaten

Ubersichtsplan: Auszug aus der TK 25, MaRstab ca. 1: 10.000

Bebauungsplan "Hospiz am Sauerborn"
Stadt Nassau

- Landschaftspflegerischer Bestandsplan

Gemarkung: Bergnassau-Scheuern Flur: 8

MaRstab: 1: 1000

Biiro fiir Landschafts- und Freiraumplanung g ki (
Dipl.-Ing. Erhard Wilhelm

Jahnstralle 2 K

65558 Heistenbach

Gehdrt zu den Verfahren gem. § 3 Abs. (2) und § 4 Abs. (2) BauGB Okt. 2021
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Anhang 2

des Umweltberichtes

| B 1=Baume 1. Ordnung

Deutscher Name i B ) o
| s

Botanischer Name He = Heister
Acer campestre Feld-Ahomn | Bl He
Acer platanoides Spitz-Ahom Bl

[ Acer pseudoplatanus Berg-Ahom I Bl
Alnus glutinosa Schwarzerle | BlL./He
Carpinus betulus Hainbuche | B Il/He
Corylus avellana Haselnuss Str
Crataegus monogyna Eingriff. Weidom | Str

[ Crataegus laevigata Zweigriff. Weiidorn | B Il./He
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ‘Tsn
Frangula alnus Faulbaum Str
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche }r Str
Malus sylvestris Wildapfel | B Il/He

[ Prunus avium (Vogel-JKirsche [ Teme
Quercus robur Stiel-Eiche B l/He
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Str
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Str
Rosa canina Hundsrose | str

[ Rubus idaeus Himbeere | Str

[saiixaurta Ohrchen-Weide | Tsw
Salix caprea Sal-Weide Str
Salix fragilis Bruch-Weide Bl
Sambucus nigra Schwarzer Holunder r Str

[ Sorbus aucuparia Eberesche | . B Il./He
Viburmum opulus Gemeiner Schneeball | str

Obstbaume:

Malus domestica ssp.

Apfel in Sorten

Pyrus communis ssp.

Prunus avium ssp

Birne in Sorten

Kirsche in Sorten
(SuBkirsche)

Prunus domestica ssp.

Hauszwetschge in Sorten

Entwurf

Hospitz am Sauerborn
Stadt Nassau

Freiflachengestaltungs- und
Bepflanzungsplan




Gemarkung Nassau, Flur 42, Flurstiicke 3906, 3911, 3912, 3903 (alle tlw.)

M 1:1250 Anhang 3
MaRnahmenbeschreibung (Kurztext): deS UmweltberIChteS

Umwandlung von Ackerland in der Lahnaue in extensiv zu unterhaltendes, artenreiches Griinland

Einsaat der bislang ackerbaulich genutzten Flache mit einer artenreichen, gebietseigenen Gras-/Krautermischung

Langfristige extensive Pflege:

e zweimal jahrliche Nutzung durch Beweidung und/oder Mahd

e Mahd und Beweidung ausschlieBlich im Zeitraum vom 15. Mai bis 14. November. Entfernung des Mahgutes friihestens an dem auf die Mahd
folgenden Tag, spatestens nach 14 Tagen

e Viehbesatz: Bei Beweidung ist ein durchschnittlicher Viehbesatz von mindestens 0,3 bis maximal 1,2 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres einzuhalten.
Eine Zufltterung ist mit Ausnahme von Mineralstoffen nicht zulassig. Ganzjahrige Beweidung mit Robustrindern, Ziegen und Schafen bei Einhaltung
des zulassigen Viehbesatzes ist moglich.

e Griinlandpflege: vom 01. November bis zum 15. April des Folgejahres zulassig, Ausbesserung der Grasnarbe nur umbruchlos.

e Verzicht auf Stickstoffdiingung

e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

[1 Ausgleichsflache (16415m2)

I

D

Bebauungsplan "Hospiz am Sauerborn"
Stadt Nassau

- Planexterne Ausgleichsflache

Gemarkung: Bergnassau-Scheuern Flur: 8

MalRstab: 1: 2500

Bduro fur Landschafts- und Freiraumplanung mlmngemm
Dipl.-Ing. Erhard Wilhelm

Jahnstralte 2 K

65558 Heistenbach
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