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Anonymisiert

An

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau
Bleichstr. 1

56130 Bad Ems
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Eiad Fins - Na-::a;l/

Standortwahl des geplanten Hospizes Scheuern
Aktuelle Offenlagen Méarz 2022
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Offenlegung der ausfiihrlichen Gutachten sowie fir die Kenntnisnahme und die
ausfilhrliche Kommentierung der Stellungnahmen der betroffenen Birger méchten wir uns
bedanken.

Leider wurden fast sdmtliche Einwénde der Anwohner als ,entkréaftet* abgewertet.

Die Einwiande betreffen in groBer Ubereinstimmung die Themenbereiche Naturschutz,
Verkehrssituation und Hochwassergefahr.

Mit Bedauern nehmen wir zur Kenntnis, daR es offenbar eine hohe Bereitschaft des
_Stadtrates _zur _ Versiegelung _einer _bisher _standhaft verteidigten wertvollen

Naturschutzflache gibt. Die Standortwahl des Hospizes im Mihlbachtal ist entgegen

stetiger Beteuerung nicht alternativios. Die Ablehnung der sonstigen angebotenen

Standorte rechtfertigt keinesfalls den Zugift auf eine geschiitzte Nafurflache.

Ein Naturschutzgebiet soll in ein Baugebiet umgewandelt werden. Es stellt sich die Frage,

warum andererseits nicht auch eine Baugenehmigung fir ein Hospiz in einem Wohngebiet
erteilt werden kann.

Die _schlechte Verkehrssituation wird von allen Anwohnern einschlieflich zweier Betriebe

zu Recht als belastend empfunden. Dementsprechend bemuht sich die Stadt Nassau eine

Verbesserung dieses Millstandes zu bewirken.

Es erklart sich von selbst, daR es infolge der Mehrbelastung des Verkehrs durch 80

Fahrzeuge pro Tag zu einer Verschlimmerung kommen wird.

1

Seite 2 zum Schreiben vom 15.03.2022 betr. Hospiz Mahibachtal

Letztlich ist es eine Frage der Abwéagung durch den Stadtrat, welche Verkehrsbelastung
den Anwohnern des Sauerborns und des Muhlbachtales zugemutet werden kann. Das
Problem mit seinem hohen Unmutspotential kann nicht ignoriert werden.

Ungeldst bleibt der Umstand, daB private Grundstiicke beim Begegnungsverkehr
notwendigerweise h&ufig in Anspruch genommen werden. Sollte diese Méglichkeit
entfallen, wére der Verkehrsflul erheblich gestort. Der derzeitige status quo setzt
stillschweigend die Belastung der Grundstlickseigentimer voraus. Eine solche
Verkehrsplanung zu Lasten Dritter ist unzulassig. Wir_sehen uns insoweit in_unseren
Rechten als Grundstiickseigentimer verletzt.  Eine o&ffentliche Einrichtung bendtigt
_geregelte Zufahriswege. Deshalb ist es nicht statthaft, den Bauantrag des Hospizes vor
der Klarung des Verkehrsproblems zu_bewilligen.

Das_Hochwasserproblem wird in_der Planung zwar nicht ignoriert, aber nachrangig
bewertet. Trotz des Hinweises des Gutachters, Extremhochwasser seien nicht
ausgeschlossen, wird die planerische Auseinandersetzung fur diesen Fall nicht verfolgt,
sondern dem Bauvorhabentrager zugewiesen.

In den Planen ist eine Grenze des Uberschwemmungsgebietes angegeben, wobei eine
hydrologische Begutachtung nicht durchgefihrt wurde (Anlage 2 ,Umweltbericht S. 18

2.3). Es wird eingerdaumt, dal extreme Hochwasser diese Grenze Uberschreiten kénnten

Bei der Betrachtung der Topographie vor Ort wird schnell deutlich, daR, falls der Muhlbach
die Oberkante des Bachbettes Uberschritten hat, sofort die lalaue weitlaufig
Lberschwemmt wird. Fir die in der Karte eingetragene blaue Grenzlinie des
Uberschwemmungsgebietes gibt es keine Grundlage.

In den Planen wird angefuhrt, daR die Verbauung von 0,8% des Talgrundes keine
Erhéhung des Wasserspiegels verursache. Dieses mag bei einem ruhenden Gewasser
zutreffen.

Bei einem durch Unwetter bedingten Hochwasser in Bachtalern handelt es sich aber um
einen hochgradig dynamischen Vorgang mit (berproportional zunehmender
Gewalteinwirkung bei steigendem Wasserspiegel. Eine Auswirkung des zusatzlich
errichteten Hospizgebaudes auf bachabwarts gelegene Grundsticke und Hauser kann
ohne hydrologische Beurteilung und Begutachtung nicht eingeschatzt werden.

Beim Studium der Bauplane sind wir auf verschiedene Vorschriften gestoRen:

Richtlinie 2007/60/EG
Landeswassergesetz (LWG) und
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG).

Ohne den Interpretationsspielraum der o. g. Vorschriften zu kennen, sind wir der Meinung
daB eine Gefdhrdungseinschatzung auf wissenschaftlicher Basis erfolgen soll. Wir fordern
deshalb eine eingehende hydrologische Begutachtung moglicher Hochwasserszenarien
abhéngig von der Topographie des Bachtales, verschiedener Niederschlagsmengen
einschlieflich Extremunwetter und Beurteilung der Geféhrdung durch die bachaufwarts
liegenden Stauseen. Hinzu kommt die mogliche Verklausung der Briicken bei den
Schaltgeratebetrieben, dem Kindergarten und in Scheuemn.

i
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Seite 3 zum Schreiben vom 15.03.2022 betr. Hospiz MOhibachtal

Insgesamt bekréftigen wir unsere Ablehnung der Errichtung des Hospizes im Mihbachtal
aus folgenden Griinden:

» das Hospiz filhrt zum Verlust bisher geschitzter wertvoller Naturflachen,

» bei ebenerdig errichtetem Hospiz sind die Bewohner durch zu erwartende
Hochwasser gefahrdet,

« bei fehlender hydrologischer Begutachtung sind im Hochwasserfall hospizbedingte 5
vermehrte Schaden bachabwarts liegender Anlagen und Gebaude nicht
ausgeschlossen,

« die weitere Verschlechterung der Verkehrssituation kann bei Zunahme des
Verkehrs um 80 Kfz pro Tag nicht geleugnet werden.

AbschlieBend erscheint es folglich keinesfalls plausibel, den Standort des geplanten
Hospizes fir das Einzugsgebiet des gesamten Rhein-Lahn-Kreises alternativios im 6
Mahlbachtal zu verorten.

Zu Rand 1, Tenor des Schreibens:

Es wird die Versiegelung des Standortes angesprochen. Es wird bezweifelt, dass der
Standort alternativios ist. Ein Naturschutzgebiet soll in ein Baugebiet umgewandelt
werden. Es wird gefragt, warum ein Hospiz nicht auch in einem Wohngebiet errichtet
werden kann.

Stadtebauliche Stellungnahme

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird die Standortfindung erlautert. Die
wesentlichen Anforderungen werden vom Standort ,Am Sauerborn® erfiillt (s.
Begrundung Ziff.3.1 ff).

Beim geplanten Standort handelt es sich um kein Naturschutzgebiet, sondern um eine
nach § 15 LNatSchG pauschal geschiitzte Flache (magere Flachland-M&hwiese). Bei
einem pauschalen Schutzstatus lasst das Gesetz Ausnahmen zu. Ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich erfolgt auf einer vom Vorhabentréger bereitgestellten
Flache.

Fir das Hospiz ist eine Grundstlicksflache von mind. ca. 2-500 - 3.500 m2 erforderlich.

Die Grundstticke, die in einem Wohngebiet zur Verfligung stehen, sind fir die
Errichtung des Hospizes in der Regel zu klein.

Die vorgetragenen Belange werden durch die Darlegung entkraftet.

Zu Rand 2, Tenor des Schreibens:

Es wird die Verkehrsbelastung der Verkehrsfldchen im Miihlbachtal angesprochen. Es
wird gefragt, was den Anwohnern zugemutet werden kann. Private Grundstiicke
werden vom Begegnungsverkehr genutzt. Das ist nicht zumutbar. Offentliche
Einrichtungen dlirfen erst errichtet werden, wenn das Verkehrsproblem geldst ist.

Stadtebauliche Stellungnahme

Von der Verbandsgemeindeverwaltung wurden vom 14.02.22 - 24.02.22 in der Strafl3e
+~Am Sauerborn®, in Fahrtrichtung Kindertagesstatte, die Verkehrsstarke erhoben. Der
héchste Wert betrugt 314 Kfz/24 Std.. Vom 07.03.22 - 13.03.22 erfolgte die Erhebung
in Fahrtrichtung ,Alte Schule®. Der hochste Wert betrug 290 Kfz/24 Std. Somit ergibt
sich eine maximale Querschnittsbelastung (beide Fahrtrichtungen) von ca. 604 Kfz/24
Std.. In den ,Empfehlungen fur Fugangerverkehrsanlagen® EFA 3.1.2.3, wird eine
Verkehrsstarke von ca. 500 Kfz/24 Std. als ,sehr gering“ bezeichnet. Bei ca. 604 Kfz/
24 Std. kann noch von einer ,geringen Verkehrsstarke® gesprochen werden.

Der Begegnungsverkehr von Personen zu Fuss oder auf dem Rad, mit Pkw, Bussen
und Lkw’s erfordert eine besondere Rucksichtnahme. Die Verkehrsflache ,Am
Sauerborn® ist ca. 3,50 m bis ca. 6,00 m breit. Nach der Klassifizierung der RASt 06,
Ziff. 6.1.1.10, handelt es sich um eine ,Schmale Zweirichtungsfahrbahn“.Die maximale
Verkehrsstarke betragt nach RASt 06 70 Kfz/Std.. Bis max. 50 Kfz/Std. kann nach den
+LEmpfehlungen fir Fulgangerverkehrsanlagen® (EFA ) ein Ausbau ohne Birgersteige
erfolgen. Bei weniger als 4,00 m Breite sind Ausweichstellen in Abschnittlangen von 50
- 100 m erforderlich. Die Verkehrsstarke ,Am Sauerborn® betrégt im Mittel ca. 36 Kfz/
Std. tagsiiber!. Nach der Errichtung des Hospizes wird sich dieser Wert um ca. 5 Kfz/
Std. auf den Wert von 41 Kfz/Std. tagsiiber erhéhen.

Durch die relativ geringe Zunahme der Verkehrsstarke entsteht kein wesentlicher
Einfluss auf die Larmimmission, die Luftverunreinigung und die Verkehrssicherheit.

Die Nutzung von privaten Flachen bei Begegnungsverkehr kann durch die Errichtung
von Ausweichstellen vermieden werden. Dazu ist die Verkaufsbereitschaft von einigen
Grundstiickseigentiimern erforderlich (Gartengrundstiicke, Grundstiicksstreifen von
ca. 1 -2 m). Ist diese Bereitschaft nicht vorhanden, kénnen verkehrsregelnde
MafRnahmen erfolgen. Fiir die Prifung und Durchfiihrung von MaRnahmen zur
Verbesserung der Verkehrssituation hat die Stadt Nassau eine Verkehrsuntersuchung
beauftragt.

Fur das Vorhaben ,Hospiz* ist die ErschlieBung gesichert. Die Verkehrsflache ,Am
Sauerborn ist bis zur Kindertagesstatte 6ffentlich gewidmet. Die Ver- und
Entsorgungsleitungen kénnen bis zum geplanten Hospiz verlangert werden.

Die vorgetragenen Belange werden zum Teil durch die Erstellung eines
Verkehrskonzeptes berucksichtigt. Die vorgetragenen Belange gegen die Errichtung
des Hospizes werden durch die Darlegungen entkraftet.

1 Die gezahlte Verkehrsstarke in beide Richtungen betragt ca. 604 Kfz/24 Std.. Die Umrechnung auf den stiindlichen Verkehr tagstiber (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgt mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 604 Kfz/24

Std.=36 Kfz/Std. tagsuber).
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Zu Rand 3 u. 4 Tenor des Schreibens:

Das Hochwasserproblem wird ignoriert. Extremes Hochwasser ist nicht
ausgeschlossen. Die Begrenzung des Uberschwemmungsgebietes erfolgte ohne
hydraulische Berechnung. Bei Hochwasser kann der Talraum, auf Grund der
Topographie (iberflutet werden. Es wird eine Gefédhrdungseinschétzung auf
wissenschaftlicher Basis angeregt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das geplante Hospiz befindet sich aulRerhalb des rechtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Miihlbachs (USG) und auRerhalb seines 40 m
Bereichs (wasserrechtliche Beteiligungspflicht). Aus wasserrechtlicher Sicht ist die
Errichtung des Hospizes auf dem geplanten Standort zulassig.

Fir die rechtliche Festlegung des USG wurde keine hydraulische Berechnung
durchgefiihrt. Es ist deshalb nicht auszuschlieRen, dass unter Berlicksichtigung des
Klimawandels, bei Starkregenereignissen, die Grenzen des USG iiberschritten
werden. Aus diesem Grund I&sst der Vorhabentrager Malnahmen zur
Hochwasservorsorge ermitteln (Eigenvorsorge), die bei der Entwurfsplanung des
Hospizes bericksichtigt werden (z.B. Sockelhéhe, Staffelgeschoss fir empfindliche
Infrastruktur, Schutz von Personen etc.).

Die vorgetragenen Belange werden durch die Erstellung eines Vorsorgekonzeptes
bericksichtigt.

Zu Rand 5, Tenor des Schreibens:

Das Voorhaben wird abgelehnt, weil:

1. Verlust geschiitzter wertvoller Naturfldchen.

2. Bei ebenerdiger Errichtung des Hospizes werden die Bewohner durch Hochwasser
geféhrdet.

3. Weil eine hydraulische Berechnung fehlt, kbnnen hospizbedingte Schéden, bei
bachabwiérts liegenden Geb&uden nicht ausgeschlossen werden.

4. Verschlechterung der Verkehrsbedingungen, wegen zusétzlich 80 Kfz pro Tag.

Stadtebauliche Stellungnahme

zu 5.1

Fir den Verlust der wertvollen Naturflachen erfolgt unter Berlicksichtigung der
gesetzlichen Regelungen ein funktionaler Ausgleich.

zub5.2
Fur das Vorhaben wird ein Vorsorgekonzept erstellt (Vorsorge fir Personen und
Sachen).

zu 5.3.

Die wasserrechtlichen Belange sind Gegenstand des Bauantragsverfahrens
(Baugenehmigung). Wenn vom Vorhaben der Retentionsraum zum Nachteil der z.B.
Bestandsbebauung beeinflusst wird, muss ein Retentionsausgleich erfolgen.

Zu5.4

Durch das Hospiz erhéht sich die bestehende Verkehrsstarke im Mittel von ca. 36 Kfz/
Std.2 tagsliber auf den Wert von ca. 41 Kfz/ Std. tagsiiber3. Diese geringe
Verkehrszunahme ist fiir den Menschen, fir Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie fir Kulturgiiter und sonstige Sachgtter ohne wesentliche Auswirkung.

Die vorgetragenen Belange werden durch die Darlegung entkraftet.

Zu Rand 6, Tenor des Schreibens:
Im Rhein-Lahn-Kreis gibt es auch andere Standortalternativen.

Stadtebauliche Stellungnahme

In der Begriindung zum Bebauungsplan Ziff. 3.1 wurde dargelegt, warum Nassau sich
fur eine stationdre, wohnortnahe palliativmedizinische Versorgung im Rhein-Lahn-
Kreis besonders gut eignet. Auch nach Errichtung des Hospizes in Nassau, kann ein
Defizit bei der Versorgung entstehen. Aus diesem Grund ist es nicht ausgeschlossen,
dass im Rhein-Lahn-Kreis, auch an anderer Stelle , z.B. auch in Diez oder in
Lahnstein, eine Einrichtung geplant wird.

Die vorgetragenen Belange werden durch die Darlegung entkraftet.

2 Die gezahlte Verkehrsstarke in beide Richtungen betragt ca. 604 Kfz/24 Std.. Die Umrechnung auf den stiindlichen Verkehr tagstber (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgt mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 604 Kfz/24

Std.=36 Kfz/Std. tagsiber)

3 Die geschatzten Verkehrsstarke in beide Richtungen betragt ca. 80 Kfz/24 Std.. Die Umrechnung auf den stiindlichen Verkehr tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgt mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 80 Kfz/24

Std.=5 Kfz/Std. tagslber)
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Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau 22/3g -
-Bauwesen-
Bleichstrale 1
Nebengebaude
56130 Bad Ems
18. Marz 2022

Stellungnahme und Bedenken zur Planung ,,Hospiz am Sauerborn®
Stand Januar 2022

Sehr geehrter Damen und Herren!

Wir sind schon sehr enttduscht und verérgert
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems -Nassau und der Stadtverwaltung Nassau dariiber
dass wir und auch alle anderen Blrgerinnen u. Brger die si

dass wir und auch alle anderen Burgerinnen u. Blrger die sich zur ersten Offenlegung

schriftlich geauBert haben bis zum heutigen Tage in keiner Art und Weise eine schriftliche
ntwort darauf erhalten haben.

Laut Aussage eines Stadtratsmitgliedes im Januar 2022 sollten die entsprechenden

Burgerinnen u. BUrger zeitnah noch eine schriftliche Info erhalten. nichts istpassied!

Durch dieses Verhalten dieser Behdrden sehen sich die Blrgerinnen u. Blrger nicht fir emst

genommen, wodurch nun wahrscheinlich weniger Stellungnahmen zur aktuellen Offenlegung

bei Ihnen eingehen werden.

Die Bargerinnen u. Burger haben namlich den Eindruck, eine Stellungnahme hat sowieso

keinen Einfluss auf die Entscheldungen des Stadtrates und wird nicht beriicksichtigt.
Wenn man die Blrgerinnen u. Blrger schon friihzeitig mit in die Planung einbeziehen

méchte, sollte man sie auch entsprechend informieren und Schreiben beantworten

Auch gibt es bei vereinzelten Stadtratsmitgliedern wohl die Meinung, es gabe wohl nur eine
kleinen Anzahl an Blrgerinnen u. Birger die Bedenken mit dem geplanten Standort des
Hospiz am Sauerborn hétten und machen dies anhand der Anzahl der Stellungnahmen fest.
Wenn diese Stadtratsmitglieder sich jedoch einen persénlichen Eindruck bei der
Teileinwohnerversammiung am 01. Dezember 2021 in der Stadthalle Nassau oder auch an
der privat organisierten Blrgerversammiung am 08. Dezember 2021 auf dem Hof der Alten
Schule im Ortsteil Scheuern gemacht hatten, hétten sie das doch groRe Interesse der
Brgerinnen u. Blrger aus dem Ortsteil Bergnassau-Scheuem jeweils direkt vor Ort sehen
kénnen.

Auch ist bei beiden Terminen ganz eindeutig von den anwesenden Blrgerinnen u. Bilrger
argestellt worden, dass keiner etwas gegen den Bau eines Hospizes in Nassau hat und es
alleine um den geplanten Standort Am Sauerbom bzw., eigentlich richtig gesagt

JAn der Viehdrift* geht!

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Stadtebauliche Stellungnahme

Die durch Herrn Prof. M. Uhle durchgefhrte uta: und die dokumentierte

.Stadtebauliche Stellungnahmen Stand 01. Oktober 2021" stelle ich hiermit sehr in Frage. 2
“Wie kann ein durch den Hospiz-Verein mit der Planung fir das Hospiz beauftragter ingenieur

auch als unabhangiger Gutachter tatig sein

Diese Anmerkung machte auch Stadtratsmitglied Thomas Kunkler in der Bauausschuss-

sitzung am 16.11.2021.

Auch hatte Herr Prof. M. Uhle die Stellungnahmen der Bargerinnen u. Blrger anonymisiert
erhalten mOssen, da er wohl, wie aus einer Stadtratssitzui zu vemehmen war, nicht im 3
Auftrag der Behdrden die Begutachtung der Stellungnahmen durchfuhrte.

Dieser Punkt wurde auch in einer der Stadtratssitzungen vom Stadtratsmitglied Stefan

Schaefer an rochen, entsprechend protokolliert und solite nach Aussage vom
ermelster Manuel Liguor werden

Unserer Meinung nach ist hier klar gegen bestehende Datenschutzrichtlinien verstofien

worden.

Da wir unsere Stellungnahme vom 27.06.2021 als nicht ausreichend und nicht von el

unserer Meinung nach unabhan Gutachter beantwortet sehen erhalten Sie hiermit eine (
rarbeitete Version.

Anlass ,Die Errichtung des Hospizes dient dem Wohl der Aligemeinheit* grundsatzlich
wichtig — aber auch in Bergnassau-Scheuern?

Wir gehen weiterhin davon aus, dass es sich bei diesem Projekt rein um wirtschaftliche
Belange des Fordervereins Stationares Rhein-Lahn e.V. bzw. der mittierweile 4
gegrundeten Gesellschaft Hospiz Rhein-Lahn gGmbH handelt.

Wieso ist sonst zu erklaren, dass der Vorstand des Fordervereins Stationdres i
Lahn e.V. zwel ortsansé lante Geselischafter von auf gleich aus
zukOnftigen Gesellschaftervertrag ausschliefit (der eine ist immerhin groRter Arbeitgeber in

der Stadt Nassau).
Da muss sich doch der gesamte Stadtrat der Stadt Nassau eigentlich ordentlich an der Nase

herumgefUhrt fahlen!

Verkehrsbel

Die Verkehrsbelastung ist derzeitig bereits fur die Strale ,Am Sauerborn*® viel zu hoch.

Diese Belastung hat in den letzten Jahren deutlich zugenommen durch die Erweiterung des 5
Kindergartens und die ErschlieBung des Gewerbegebietes "Staffel / Salzau® mit der

Erweiterung der Lahntechnik, dem Bau des Fitnessstudios Impuls und dem Transferverkehr

der Stiftung Scheuem zur Langauer Mahle.

Urspriinglich wurde die Strafe mal geplant rein fir die Anlieger ,Am Sauerbomn" als
Sackgasse, die heutzutage am Kindergarten eigentlich endet.

Jedoch wird nun schon seit Jahrzehnten der ErschlieBungs n der Viehd|
TRchGangERoTr, Wie den Transfereoriahr dor Sillirg Bo oo | I ALt
Buslinenverkehr, Eltern, die ihre Kinder zum und vom Kindergarten fahren bzw. abholen,
Mallabfuhr und vor allem fur den ErschlieBungsverkehr des Gewerbegebietes

"Staffel / Salzau" zur Lahntechnik und nicht unerheblich zum Fitnessstudio Impuls

missbraucht.
Und dies auf einem nicht gewidmeten Weg, sollte vielleicht mal durch das Ordnungsamt
gepriitwerden!
rift werden! Rand 1,
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Und dies auf einem nicht gewidmeten Weg, sollte vielleicht mal durch das Ordnungsamt
gepraft werden!

Herr Uhle s . aufiq m_Tagesveria n.seiner Ausfilhrung auf das
Konfiiktpotential im Begegnungsfall von Kraftfahrzeugen mit Personen und von groRen

Dem missen wir eindeutig widersprechen, diese Haufigkeit ist im Tagesverlauf hdher als
beschriebe
Im Bereich der Einfahrt der Strae ,In den SchieBgéarten® bis ca. zur Briicke zum Spielplatz
(gemessene StraRenbreiten 4,05 — 5,15 m) gibt es bei der Begegnung von Fahrzeugen
keine Ausweichstellen.
ne A ste

solche Aus hstelle erden da o ivateinfahrte 0 varschiede
Anliggem, wovon diese ganz und gar nicht begeistert sind,
Auch kam es dabei schon zu Beschédigungen der entsprechenden Einfahrten,

werden,

Deswegen solite auch von einer eventuellen weiteren Erweiterung des Kinderaartens auf de
geplanten Reservefiache von 1.200 m* abgesehen werden.

Naturschutz

Es wird angesprochen, dass der Muhlbach und der MUhlgraben im FFH-Gebiet “Lahnhénge" 6
x 5 =

0 acnadscanil el ges schutzwilrdigen Biotans

H-56 legen e s
"Mthlbachtal zwischen Gelsig und Nassau" (BK - 5612-0067 -2009) sind.

Die Planung muss gewahrleisten, dass nachteilige Beeintrachtiqungen des Lebensraumtyps -

vermieden werden und dazu Untersuchungen erforderlich sind
Deswegen nun meine Frage, wann liegt dieses Ergebnis der Untersuchungen vor, wer

vergibt den Auftrag und werden diese Untersuchungen von einem unabhéngigen Gutachter
urchgefthrt?

Auch stellt sich die berechtigte Frage, ob es gerechtfertigt ist fiir 8 — 9 Betten eine solch
groRe Flache von 1.600 m? zur Errichtung eines Hospizes u [c chlie sfiche

6

werden.
Da stelle wir uns nattrlich die Frage, wo soll diese Flache entstehen?

Ein solches Bauprojekt in dieser GréRe ist ein gravierender Eingriff in die artenreiche Natur
und den Lebensraum der Tiere.
Und das in einem Bereich den die Btrger intensiv als Erholungsgebiet nutzen.

Hochwasser
Wir alle haben noch die erschreckenden Bilder der Hochwasserkatastrophe vom Juli 2021 im. 7 (
Ahrtal und an der Erft vor Augen.

Der Bund flir Umwelt und Naturschutz Deutschland mahnt von einer Bebauung im
Uberflutungsgebiet in der Muhlbachaue, sishe Bericht in der Rhein-Zeitung vom 31.12.2021.

Deswegen Ist es eigentlich nicht verstandlich, wie in Anbetracht dieser Katastrophe Giber eine
eventuelle Bebauung in diesem Uberflutungsbereich des Mahlbachs von den
Verantwortlichen der Stadf Nassau und der Verbandsgemeinde Bad Ems — Nassau weiterhin

nachgedacht wird.

Vor knapp 20 Jahren standen wir Am Sauerbomn schon einmal bis zu dem Knie im Wasser,
und dies ohne einen soichen Starkregen wie letztes Jahr im Ahrtal und an der Erft.

Standort

Ist der Standort von einem Hospiz, in dem Menschen zum Sterben hinkommen. direkt
angrenzend an einen Kindergarten ideal?
Wir sind nicht dieser Meinung. (

Auch wird in den AusfGhrungen durch die Néhe des Hospizes zur Kindertagesstitte kein
Nutzungskonflikt gesehen. 8
Es wird auf einen Artikel aus der Zeitschrift Hospiz-Dialog Nordrhein-Westfalen, Oktober

2018 Ausgabe 77 "Schwerpunkt: Sterben, Tod und Trauer in der KITA" Bezug genommen.
Jedoch geht es in diesem Artikel nicht um Erfahrungen und Untersuchungen zu dem hier
vorliegenden Konflikt mit direkter Nachbarschaft Hospiz / Kita.

Also entbehrt diese Behauptung jeder Grundlage.

Interessant wére die Meinung von Eltern der Kindergartenkindern, der Kindergartenleitung
und den Angestellten vom Kindergarten.

Zudem stellen wir uns die Frage, warum sollte eine Genehmigung fr ein geplantes

Bauvorhaben einer Privatgesellschaft in diesem Bereich An der Viehdrift: nun erteilt werden, 9
wenn in der Vergangenheit Bauanfragen von Blrgern und Planungen Uber Erweiterungs-

fidchen In diesem Bereich bis jetzt immer abgelehnt wurden.

Bevor (iber einen mdglichen Standort diskutiert werden kann, solite eigentlich doch endgltig 1 O
“geKIart sein ob die Eigentumer der erforderlichen Grundsticke it si

Angebote (iber mdgliche Altemnativstandorte mit komplett bestehender Infrastruktur fiir das

geplante Hospiz gab es fir den Férderverein Stationdres Hospiz Rhein - Lahn .V auch im 1 1
e tadt N Marienkrankenhaus im Neuzebachwe
“Ein idealer Standort.

Wir warten nun gespannt auf Ihre Antwort. 1 2

Mit freundlichen GraRen

Anonymisiert

7 von 39



Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Die Beantwortung der Schreiben zur ersten Offenlage wurde noch nicht den
betreffenden Biirgern und Biirgerinnen zugesendet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die gesamten Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB (erste Offenlage) wurden im Internet, zur allgemeinen Kenntnisnahme,
verdffentlicht (anonymisierte Fassung). Die Ergebnisse waren auch Bestandteil der
gedruckten Verfahrensunterlagen fir die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Zusendung der individuellen Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung ( § 3 Abs. 1
BauGB) ist gesetzlich nicht vorgeschrieben. Erst das Ergebnis der Beteiligung nach §
3 Abs. 2 BauGB (aktuelle Beteiligung) ist mitzuteilen. Das erfolgt in der Regel nach
dem Satzungsbeschluss, durch Anschreiben.

Die vorgetragenen Belange werden durch die Darlegung entkraftet.

Zu Rand 2, Tenor des Schreibens:
Die von Prof. Uhle ausgefertigten Stellungnahmen werden in Frage gestellt, weil er im
Auftrag des Hospiztrégers handelt. Er ist kein unabhéngiger Gutachter.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Ausfertigung von Stellungnahmen im Planverfahren gehoért zu den vertraglich
vereinbarten Leistungen, die vom Vorhabentrager erbracht werden miissen. Er wurde
verpflichtet, alle fiir das Verfahren erforderlichen Unterlagen bereitzustellen. Die
Verpflichtung beruht auf § 12 BauGB i.V.m. § 4b BauGB.

Die Stellungnahmen sind keine Gutachten. Die Stellungnahmen kénnen von der
Bauverwaltung, dem Bauausschuss und vom Stadtrat geandert oder erganzt werden.
Das ist bei einem Gutachten nicht méglich.

Gutachten (Sonderuntersuchungen in gutachterlicher Form) werden fiir besondere
Fachthemen erstellt. Das erfolgte z.B. fir den naturschutzrechtlichen Eingriff in ein
pauschalgeschitztes Biotop.

Die vorgetragenen Belange werden durch die Darlegung entkraftet.

Zu Rand 3, Tenor des Schreibens:
Die Schreiben der Blirger und Biirgerinnen hétten dem Planungsbiiro anonymisiert zur
Stellungnahme (ibergeben werden miissen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Kenntnisnahme der Adressen durch die Verwaltung oder eines beauftragten
Dritten (z.B. einem Planungsburo) ist fur die Wahrnehmung einer &ffentlichen Aufgabe
erforderlich (Bauleitplanverfahren). Die Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
DSGVO sowie das anzuwendende Fachgesetz (BauGB).Die Kenntnisnahme der

Adressen dient der Ermittlung der 6ffentlichen und privaten Belange, fur Rickfragen,
zur Klarstellung und fiir die Mitteilung von Ergebnissen.

Das beauftragte Planungsburo wurde von der Verwaltung aufgefordert, die
Adressdaten nach den Regeln des Datenschutzes zu behandeln (z.B. keine unbefugte
Weitergabe, sichere Aufbewahrung, Léschung nach Zweckerfillung, etc.).

Die Weitergabe der Adressdaten an das Planungsburo ist auf der Grundlage des Art. 6
Abs. 1 Buchst. e DSGVO sowie des anzuwendende Fachgesetz (BauGB) zulassig und
erforderlich. Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Bei der Errichtung des Hospizes geht es um rein wirtschaftliche Belange. Zwei
ortsanséssige geplante Gesellschafter werden vom zukiinftigen Gesellschaftervertrag
ausgeschlossen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Betreiberin des Hospizes ist die Hospiz Rhein-Lahn gGmbH. Es handelt sich, nach
deutschem Steuerrecht, um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung, deren Ertrage
fur gemeinnutzige Zwecke verwendet werden mussen.

Wer deren jetzige und zukiinftige Gesellschafter sind ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:

Die Verkehrsbelastung ,Am Sauerborn®ist zu hoch (Transferverkehr Lahntechnik,
Fitnessstudio, Stiftung Scheuern). Der Weg sollte urspriinglich am Kindergarten
enden. Begegnungsfall mit gréBeren Fahrzeugen ist sehr hdufig. Private Flachen
miissen zum Ausweichen genutzt werden.

Auf das Hospiz und die Erweiterungsfliédche fiir die Kindertagesstétte sollte verzichtet
werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die mittlere Verkehrsstarke ,Am Sauerborn” betragt tagstiber ca. 36 Kfz/Std.4. Die vom
Hospiz verursachte Verkehrsstarke betragt im Mittel ca. 5 Kfz/Std. tagstber. Durch das
Hospiz erhoht sich die Verkehrsstérke im Mittel auf den Wert von ca. 41 Kfz/ Std.
tagstber. Durch die relativ geringe Zunahme der Verkehrsstarke entsteht kein
wesentlicher Einfluss auf die Larmimmission, die Luftverunreinigungen und die
Verkehrssicherheit.

Auch nach Errichtung des Hospizes kénnte die Verkehrsflache ,Am Sauerborn®, im
Bereich Kindertagesstatte/Hospiz, enden.

Die Nutzung von privaten Flachen bei Begegnungsverkehr kann durch die Errichtung
von Ausweichstellen vermieden werden. Dazu ist die Verkaufsbereitschaft von einigen
Grundstiickseigenttiimern erforderlich (Gartengrundstiicke, Grundstiicksstreifen von

4 Gezahlter Verkehr ca. 604 Kfz/24 Std.-Umrechnung auf den stiindlichen Verkehr tagstber (6.00 - 22.00 Uhr), im Mittel, mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 604 Kfz/24 Std.= 36 Kfz/Std. tagsuber)
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

ca. 1 -2 m). Ist diese Bereitschaft nicht vorhanden, kdnnen verkehrsregelnde
MaRnahmen erfolgen. Fir die Priifung und Durchfiihrung von Manahmen zur
Verbesserung der Verkehrssituation hat die Stadt Nassau eine Verkehrsuntersuchung
beauftragt.

Die Reserveflache fir die Erweiterung der Kindertagesstatte dient der Erhaltung ihrer
Funktion, z.B. bei Anderung von gesetzlichen Vorgaben (GruppengréRe, Ausstattung,
etc.). Durch diese Erweiterungsoption wird kein wesentlicher Einfluss auf die
Verkehrsstarke erfolgen.

Die vorgetragenen Belange werden zum Teil durch die Erstellung eines
Verkehrskonzeptes bertcksichtigt. Die vorgetragenen Belange gegen die Errichtung
des Hospizes und die Erweiterung der Kindertagesstatte werden durch die
Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 6 Tenor des Schreibens:

Eingriffe in das FFH-Gebiet sind zu vermeiden. Untersuchungsergebnisse liegen noch
nicht vor? Wer vergibt den Auftrag an einen unabhangigen Gutachter?

Ist der Eingriff fiir 8 - 9 Betten gerechtfertigt (Versiegelung ca. 1.600 m2)? Dazu noch
1.200 m2 fiir die Erweiterung der Kindertagesstétte. Das sind insgesamt 2.800 m2.
Eine geeignete Ausgleichsfldche muss gefunden werden, wo soll diese Fldche
entstehen? Es handelt sich um einen gravierenden Eingriff in die Natur und den
Erholungsraum der Blirger.

Stadtebauliche Stellungnahme

Eingriffe sind zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer Abwagung erforderlich sind
und ausgeglichen werden kénnen. Die erforderlichen Untersuchungen erfolgen vom
Bdro fiir Landschafts- und Freiraumplanung Dipl.-Ing. Erhard Wilhelm. Es wird vom
Biiro fir Umweltplanung, Dipl. Biol. Sabine Graumann-Schlicht, Dr. Jiirgen Winkler, bei
der floristischen und pflanzensoziologischen Kartierung unterstutzt.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Vertrages muss der Vorhabentrager die
Leistung beauftragen. Die Leistung muss in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde erbracht werden.

Die Unterlagen, die den Eingriff darlegen, wurden als Anlage 2 - 4 den offengelegten
Planungsunterlagen beigefligt. Der Ausgleich erfolgt nach § 1a Abs. 3 BauGB durch
eine vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB mit dem Vorhabentrager. Zum
Ausgleich dient die Umwandlung einer zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache in Grlnland. Ein Nutzungsvertrag mit dem Eigentlimer ist in Vorbereitung.

Die Ausstattung und die Grof3e eines Hospizes ist in Empfehlungen und
Forderrichtlinien geregelt. Die Errichtung des Hospizes dient den sozialen Belangen
der Bevdlkerung (Gemeinbedarf). Die Entscheidung erfolgt durch Abwagung der
Belange des Naturschutzes mit den sozialen Belangen der Bevolkerung. Im Einzelfall
,Hospiz am Sauerborn® wurde den sozialen Belangen der Bevélkerung der Vorrang
eingeraumt, auch weil ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erfolgen kann.

Die ermittelte Grundflache (einschl. Stellplatze und Zuwegung) betragt insgesamt ca.
1.600 m2. Auf der geplanten Reserveflache fiir die Kindertagesstatte kann ein
Baukdrper mit max. ca. 250 m2 Grundflache errichtet werden. Der nichtbebaute

Talraum hat eine GréR3e von ca. 120.000 m2. Davon werden ca. 1,5% durch Bebauung
und Versiegelung beeinflusst. Die Erholungseignung des Talraums wird durch die
Errichtung des Hospizes und die mogliche Erweiterung des Kindertagesstatte nicht
wesentlich gestort.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 7 Tenor des Schreibens:
Die Katastrophe an der Ahr wird thematisiert. Es wird auf ein Hochwasser im Talraum
vor 20 Jahren hingewiesen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Beim Hochwasser im Ahrtal handelte es sich um ein Hochwasserereignis das
statistisch nur einmal in mehreren Jahrhunderten vorkommt. Die Situation des
Muhlbachtals ist mit der Situation des Ahrtals nicht vergleichbar.

Das Hochwasser im Talraum von Bergnassau-Scheuern vor ca. 20 Jahren wurde auch
vom alten Muhlgraben, der auf der H6he von der Taunusstralle abzweigt, beeinflusst
(Quelle: Rhein-Zeitung, 30.05.2016). Das Wehr wurde zuriickgebaut. Das
Geféhrdungspotential durch den Muhlgraben wurde verringert.

Das geplante Hospiz befindet sich, im Gegensatz von Teilen der Ortslage, auerhalb
des rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Miihlbachs (USG) und
aullerhalb seines 40 m Bereichs (wasserrechtliche Beteiligungspflicht).

Fir die rechtliche Festlegung des USG wurde keine hydraulische Berechnung
durchgefihrt. Bedingt durch den Klimawandel ist es bei Starkregenereignissen nicht
ausgeschlossen, dass Teile des Talraums Uberflutet werden kdnnen. Aus diesem
Grund werden MalRnahmen zur Hochwasservorsorge (Eigenvorsorge) ermittelt und bei
der Entwurfsplanung des Hospizes bertcksichtigt (z.B. Sockelhdhe, Staffelgeschoss
fur empfindliche Infrastruktur, Schutz von Personen, etc.).

Die vorgetragenen Belange werden durch die Erstellung eines Vorsorgekonzeptes
zum Teil berlcksichtigt. Die weiteren Belange sind entkraftet.

Zu Rand 8 Tenor des Schreibens:

Ein Konflikt zwischen Hospiz und Kindertagesstétte wird gesehen. Die zitierte Quelle
wird als Grundlage der Argumentation als ungeeignet bezeichnet. Interessant ist die
Meinung der Eltern und der Angestellten der Kindertagesstétte.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der in der Begriindung zitierte Text zum Thema ,Sterben, Tod und Trauer machen vor den
Toren eines Kindergartens nicht halt.“ steht im Zusammenhang mit der Aufgabe eines
Hospizes. Das Zitat ist folgerichtig.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte, den angestellten Fachpersonen und der
Elternschaft wurden im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem
Thema geflhrt. In einer Elternausschusssitzung erfolgte eine offene und positive
AuRerung zum Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstatte.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 9 Tenor des Schreibens:
Warum wird einer Privatgesellschaft eine Baugenehmigung erteilt, wenn in der
Vergangenheit Bauvoranfragen von Blirgern abgelehnt wurden?

Stadtebauliche Stellungnahme

BaumaRnahmen sind nur zulassig soweit sie die Regeln des BauGB einhalten.
Innerhalb der bebauten Ortslage sind Vorhaben ohne Bebauungsplan zulassig, wenn
sie sich in die Eigenart der Umgebung einfiigen (§ 34 BauGB). Im Aussenbereich
(auBerhalb der bebauten Ortslage, ohne Bebauungsplan, sind Vorhaben nur zuldssig,
wenn sie privilegiert sind (z.B. wenn sie einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen).
Das ist in § 35 BauGB geregelt. Wohngebaude, Gartenhauser, Gerateschuppen, etc.
sind in der Regel nicht privilegiert und deshalb im Aussenbereich nicht zulassig. Darin
liegen voraussichtlich die Griinde, weshalb die privaten Vorhaben nicht zugelassen
wurden.

Fir jede Flache in der Gemeinde kann der Stadtrat die Aufstellung eines
Bebauungsplans beschlieRen. Den Impuls dafiir kann jede Person, innerhalb und
ausserhalb von politischen Gremien geben. Beim Hospiz war es ein gemeinnitziger
Vorhabentrager. Das Hospiz erfiillt eine wichtige soziale Aufgabe. Ein
Alternativstandort steht nicht zur Verfugung (Verfahrensstand 2022). Fiir eine

Wohnbebauung wurden in der Stadt, an anderer Stelle, Grundstlicke erschlossen (z.B.

das Baugebiet ,Schlossberg®).
Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 9 Tenor des Schreibens:
Es ist zu klaren, ob die erforderlichen Grundstiicke erworben werden kénnen.

Stadtebauliche Stellungnahme
Die Grundstiicke kdnnen erworben werden. Die Kaufvertrage sind in Vorbereitung.

Zu Rand 11 Tenor des Schreibens:
Alternativstandorte sind auch in der Kernstadt Nassau vorhanden, z.B. das ehemalige
Marienkrankenhaus.

Stadtebauliche Stellungnahme

In der Begriindung des Bebauungsplans, Ziff. 3.1 - 3.3 wird die Standortfindung
erlautert und die Wahl des Standortes ,,Am Sauerborn® begriindet.

Die Betriebskonzepte des ,KS medical center” (ehemals Marienkrankenhaus) und des
geplanten Hospizes konnten nicht in Einklang gebracht werden.

Die unbebauten Teilflache des ehemaligen Marienkrankenhauses wurde wegen ihrer
Grofie, der Topographie und dem erforderlichen Immissionsschutz bei der
Standortentscheidung als ,nachrangig” eingestuft.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 11 Tenor des Schreibens:
Eine Beantwortung des Schreibens wird erwartet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Ergebnis der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird nach dem
Satzungsbeschluss, durch Anschreiben, mitgeteilt.

Der vorgetragene Belang wird berucksichtigt.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anonymisiert

Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau
BleichstraBe 1

56130 Bad Ems

Nassau, 15.03.2022
Offenlegungsverfahren Standort Hospiz in 56377 Bergnassau-Scheuern

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem am 14.02.2022 veroffentiichen Offenlegungsverfahren nehme ich wie folgt Stellung:

Wie in der Begriindung zum Bau eines Hospizes durch Prof. Uhle dargelegt, wird die
Erstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der Viehdrift mehrere Jahre in Anspruch
nehmen. Man will eine Bebauung durch einen voridufigen Bebauungsplan erreichen. Dies
kann auch unter der Abwagung des Nutzens eines Hospizes fur die Menschen nichtder

“Ernst sein. Welche Enischeidungen sollen werden, wenn man sich

“endglltigen Bebauungsplan entscheidet. Es ist ja geradezu blauaugig zu glauben, dass ein
errichtetes Hospiz wieder abgerissen wird. Laut Aussage von Herm Minor- Bauverwaltung
VG BEN- wurde bereits die KiTa Bergnassau-Scheuern in einer rechtlichen Grauzone
errichtet und letztlich auch erweitert. Und im vorliegenden Entwurf wird durch Prof. Uhle der
VG sogar die Méglichkeit einer Erweiterung der KiTa eingerdumt, chne dass ein glitiger

Bebauun vorliegt. Dies ist

1

Die von Herrn_Uhle erklarte Begriindung zu dem Standort in der Viehdrift ist "M’@M.Z

und offenbart offensichtlich die wahren Beweggrinde fur die Standortwahl, namlich den
ommerziellen , 8. auch Seite 7 ,Ablehnung des Marienkrankenhauses n
‘Personal- und Belriebskosten und Seite 8, 3.3. Standortauswahl,

Zum einen berichtet er Gber den mdglichen Standort in Dienethal, der nur durch ein
dreigeschossiges Hospz realmort hilto werden kénnen, argumentiert jedoch dann gegen

m wegen der M keit und
kenﬁauses Femer eddan er Bﬁ ﬁ gndegnen im

kommen kénnte. Hier muss man anmerken Herr Uhle dia éffentluche Hand mte h_e_

3

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

umgarnt hat, in dem er einer méglichen Erweiterung der Grundschule durch die Nutzung des
ehemaligen Kindergartens nicht im Weg stehen will. Diese Planung wurde bislang noch nie
diskutiert und durfte bei den devzeiﬂgen Gebunsnraten auch nlcht notwendlg sein

Unsachlich von Herrn emerkt is 3 S

wieder an die Tradition der Botreumg M anknO@n kbnme Mrt den angebotene:
ggnschaﬂen bzw. Grundsticken im Kemnbereich von Nassau ware dies ebenfalls mggllgn

gewesen. Dem Hospizverein bzw. Herrn Uhle geht a Mgmggvonlhmam

Traditionsbelebu ware ni liche Standort in

angodacht gewesen Hier gmﬂ Herr Uhlo e‘nen Waunsch des S'adthorgemwlstem Liguori

gegenobemshsn
Wenn Herr Uhle erklart, dass mégliche Standorte in Winden oder Seelbach auf Grund ihrer

dezentralen Lage nicht moglieh ge en seien, muss man sich ematheﬂ -

dezentral gglgggn.
Dies in kurzen Auszigen zu den ArgumentationslGcken von Herrn Uhle.

Im Ubrigen m es schon als grenzwertig, wenn nicht sogar formell rechmwidf_ig, anzusehen,

eines gers in einer Ausschusssitzung der Stadt

WMH unddlesen Ausschmsletzmm:uelnefEmpfohhm_
: 87 da Bauvorhaben personlich vorstellen, ein Beauftragter

: 52 WGUW“MMM?—

Auswirkungen auf den Verkehr

4

5

Zunahme des innerdrtiichen Verkehrs kommen wird, der Gber den ErschiieBungsweg bzw. ()

“Wirschaftsweg geleitet wird.

Es werden die Stralenbreiten angesprochen, vor allem im Bereich Einmandung Mahigasse
b'sEndederaewidmetenSnGe-AmSauemom Phenu_m;ﬂmmﬂsm.mmm

schon jetzt unverstandlich ist de prkehrslen

SeibotBussedesOPNVwerdean Ober
diesen Weg gelenkt, ganz zu schweigen von Bussen des Kindergartenverkehrs und dem
Obrigen Durchgangsverkehr, zu denen auch die Shuttlebusse der Stiftung Scheuern
gehdren. Unabhangig von einer geringfigigen Zunahme des \ wie im Gutachten
angesprochen- st schon Jefzf ein Begegnungsverkehr im hinteren Teil der Strafie , Am
“Sauerborn™ nicht maglich, ohne dass nicht widerrechtlich Hofeinfahrten von Anwohnem
“benutzt werden mi , um einander vorbeifahren zu konnen. Dies darfte einen
fortlaufenden Hausfriedensbruch nach § 123 SIGB darstellenl

DtevonHermUhlea ges

angegebene stranenbrelte von 6m dﬂrﬂs aussdﬂlemlch auf elnem kurzan nggm in der
‘N&he des Kindergartens zutreffen.

Schon zum jetzigen Zeitpunkt ist das Verkehrskonfliktpotenzial als erheblich zu beurteilen,
zumal Bewohner der Stiftung diesen Weg von Scheuern nutzen, um zu ihrer Arbeitsstitte in
der WFB zu gelangen. Weiterhin wird dieser Weg von Bargern und auch Wanderemn genutzt,
die schon heute dem Durchgangsverkehr bisweilen nur unter Verlassen der befestigten
Fahrbahn ausweichen missen. In diesem Zusammenhang m@ssen die Aussagen im

Stadtebauliche Stellungnahme
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Gutachten, dass ein Hospiz der &ffentlichen Daseinsvorsorge dient zynisch escheinen,
vermitteln diese Aussagen doch den Eindruck, dass andere Bevolkerungsaruppen weniger
wertvoll sind!
Das subjektive Wohlempfinden der Anlieger der Strae , Am Sauerborn® muss in die
“Beurteilung der Gesamisituation, die sich durch eine Erhohung des Verkehrs auf Grund des
“Hospizes in die Beurfeilung einflielsen.

Auch wird der Verkehr in den Straen ,Am Muhlbachtal* und TaunusstraBe" zunehmen. Die
gegenwartige Verkehrssituation ist schon jetzt am Rande der Belastung, zumal iiber diese

beiden Straften die Belieferung der Lahntechnik/Gewerbegebiet erfolgt. Eine mégliche und
eigentlich auch dringende Ertiichtigung dieser StraBen bedeutet Anliegerkosten, Eine
unndtige Verkehrszunahme durch den Hospizbetrieb dirfte eine beschleunigte Ertiichtigung
zur Folge haben, zumal es ja auch zu einem Baustellenverkehr fihren wird.

Auch hier gilt es das subjektive Wohlempfinden der Anlieger zu beriicksichtigen.

AbschlieRend bleibt festzuhalten, dass im Rahmen der Priifung der VerhaltnismaBigkeit das 7
WohT der Anlieger der betroffenen Stralen mit dem Wohl von 9 Palliativpatienten abzuw#gen_

gilt.

Anmerkung zu 4.3 Vorgetragene Aspekte zum .Naturschutz*
4.4 Vorgetragene Aspekte zu .Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz*

Herr Uhle gibt an, dass die SGD Nord keine Einwénde zu dem Hochwasserschutz habe
Dies ist so nicht richtig. In einem Telefonat mit dem zustandigen Sachbearbeiter, dass ich 8
nach der Hochwasserkatastrophe in der Eifel gefuhrt habe, erkl i i iti

keine Einwénde bestinden, man aber angesichts der Flutkatastrophe die
Hochwasserschutzgebiete neu Giberdenken misse, was aber Aufgabe der &rtlichen

Kommunalverwaltung sei.
Es liegt mir fern, die Flutkatastrophe und das damit erlittene materielle und psychische Leid

der Betroffenen zu instrumentalisieren, aber ich widerspreche Herrn Uhle ausdriicklich, wenn
dieser von einem ,Jahrtausendhochwasser* spricht und er dhnliche Verhaltnisse am
Muhlbach ausschlieBt. Es soll nicht unvergessen bleiben, dass nahezu zeitgleich auch in
Bayern Gebiete von einer Flutwelle betroffen waren, ganz zu schwiegen von den
Hochwassern an der Elbe und auch in Bayern in der Vergangenheit.

Diese Hochwasser sind natrlich auf den Klimawandel zuriickzufihren, den die Menschheit
auf jeden Fall zu einem gewissen Grad mitzuverantworten hat. Unter anderem filhrt die
weitere Versiegelung unbebauter Flache im Ganzen gesehen zu einer Veranderung des
Klimas einhergehend mit den Folgen des Klimawandels.

Taglich werden laut NABU 60 ha unbebauter Fldche in Deutschland versiegelt
(www.nabu.de/umwelt-und-ressourcen/bauen/hintergrund/27400.html).

Vorliegend soll erneut eine weitere Flache von 1600gm dauerhaft versiegelt werden,
Insgesamt soll eine bedeutende magere Flachland Mahwiese mit einer artenreichen Fauna 9

und Flora in der Grof3e von 7500gm einem geplanten Neubau weichen. Die Schaffung einer
begrlinten Dachflache oder (Feucht-) Biotopen kann diese Artenvielfalt nicht
wiederherstellen. Artenschutz dient auch dem Klimaschutz.

“Tetztlich bedeutet der Kiimaschutz auch der Daseinsvorsorge der nachfolgenden
Generationen. Hier sei an die Entscheidung des BVerfG aus dem Jahr 2021 erinnert
(Beschluss vom 24. Marz 2021 1 BvR 2656/18, 1 BVR 96/20, 1 BVR 78/20, 1 BvR 288/20, 1
BVR 96/20, 1 BVR 78/20)

Hier wurde Daseinsvorsorge fiir kommende Generationen als nicht ausreichend
berlcksichtigend gewdrdigt, deshalb wurde das Klimaschutzgesetz als teils

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Stadtebauliche Stellungnahme

verfassungswidrig angesehen. Wenn nun die palliativ-medizinische Versorgung als
Moglichkeit der Ausnahmen von pauschalgeschitzten Biotopflachen auf Grund des
Gffentlichen Interesses herangezogen werden soll, dann muss dies mit dem Schutz der
Zukunft der jetzigen Kindergeneration in Einklang zu bringen sein. Jede weitere Zerstérung
“von Flachen leistet dem Klimawandel Vorschub und gefahrdet das Wohl der
Folgegenerationen!

Soweit mir bekannt ist, existiert fir das geplante Bebauu biet kein 1 O

Hochwasserschutzkonzept. Nach § 78 WHG darf u.a. nur_neues Bebauungsgebiet
ausgewiesen werden, wenn dies nach § 78, Abs 2 Nr.3 WHG keine Gefahrdung von Leben
und Gesundheit erwarten l4sst, bzw. ausschlieft.

Bevor also ein vorlaufiger Bebauungsplan erstellt wird, muss ein hydrologisches Gutachten

bzw. schlissiges Hochwasserkonzept erstellt werden.

Hier mochte ich erneut auf die angebotenen bestehenden Gebaude in der Stadt Nassau
hinweisen, die Herr Uhle unter in meinen Augen fadenscheinigen und sich

widersprechenden Aussagen abgelehnt hat. Einer weiteren Versiegelung der Fléchen kann 1 1
man nicht durch Ausgleichsflichen begegnen. Das ist Fakt. Versiegelte und zerstorte

Naturflachen sind absolut kontraproduktiv zu dem angestrebten Klimawandel. Herr Uhle geht
diesbeziglich nur unzureichend auf diese Problematik ein. Sein Hinweis, mdgliche
Entsiegelung von Flachen vor Ort anzustreben sind gar nicht durchfiihrbar. Gefordert wir
aber zumindest eine ortliche Ausgleichsfiache. Erstrebenswert muss zumindest der Erhalt
des_status quo der bestehenden unversiegelten Flachen sein. Dies ist auch eine Aufgabe
der Verwaltung, der ich dringend dazu rate, weiteren unnétigen Versiegelungen zu
widersprechen. Vorliegend hatte der Hospizverein auf bestehende Immobilien zuriickgreifen _
konnen. Wir kénnen nicht auf der einen Seite der Industrie und dem Handel immer mehr
verschérfende Gesetze zur Nachhaltigkeit verordnen, aber auf der anderen Seite einen
weiteren Raubbau an unserer Umwelt durch die kommunalen Verwaltungen zulassen.
Dauerhafte Zerstorung schitzenswerter Flachen aus kommerziellen Griinden (siehe meine
Eingangsbemerkungen) unter des fadenscheinigen Vorwandes einen wiirdevollen Tod zu
ermdglichen sind unverschamt

Ich méchte letztlich auch auf die Thematik des Kaltluftentstehungsgebietes hinweisen. dass 1 2
im Bereich des geplanten Hospizes vorherrscht. Es handelt sich hierbei um

Kaltluftleitbahnen, die fir einen bedeutenden Luftaustausch zwischen dem Umland und den
Wohngebieten sorgen. Die Bedeutung dieses Kaltluftentstehungsgebiet war bereits zu Zeiten
der damals selbstandigen Stadt Scheuern der ausschlaggebende Grund fur eine Bebauung
der Viehdrift. Jeder Eingriff in dieses Kaltluftentstehungsgebiet bedeutet eine Veranderung

Imas fur die Burger von Scheuern. Das Umweltgutachten nimmt diesbez(iglich
keinerlei Stellung.

Es fehlt_ein Klimagutachten, das meiner Meinung nach unerlasslich ist. Ich fordere daher
die zusténdigen Behdrden auf, dass ein Klimagutachten erstellt wird.

Kaltluftentstehungsgebiete sorgen fir ein Mikroklima, dass sich auch auf Fauna und Flora in
unmittelbarer Nahe auswirkt. Hier sind im Weiteren die weiteren Folgen zu priifen. Dies ist in

dem Umweltgutachten auch nicht geschehen. Es bestehen natirlich Wechselwirkungen

zwischen Zerstérung von Fauna und Flora und Klima, Vegetation und auch dem
Wohlempfinden der Anwohner.

Die Viehdrift stellt fur die Bewohner von ganz Nassau ein Naherholungsgebiet dar. Durch die 1 3
Zufriedenheit der Burger durch Erholung und Entspannung wird ein immaterielles Vermégen

fur die Kommune im Kleinen, aber auch fir den Staat geschaffen.
Dies ist monetar nicht zu beziffern. gle ei stzustellen, das gerade in Zeiten
Corona der Drang vor allem bei Stadtbiirgern nach ,frischer Luft* wesentlich angestiegen ist.

eibt festzi
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Auch gilt es im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit zu priifen, ob das Wohl von 9

Palliativpatienten tber dem Wohl mehrerer hundert Einwohner von Scheuern steht.

Anmerkung zu 4.6 Vorgetragene Aspekte zur .Gleichbehandiung”

Mit einer méglichen Genehmigung des Baus eines Hospizes in der ,Viehdrift* durfte eine 1 4
berechtigte Forderung der Grundstlcksbesitzer nach der Genehmigung einer Bebauung
ihrer Flachen laut werden. Herr Uhle verweist zu Recht darauf, dass ein Eingriff in das hier
betroffene Grundrecht nach Art 3 GG mittels Schranken und in Inhalten geregelt ist. Alleine
das Vorliegen dieser gesetzlichen Schranken legitimiert nicht den Grundrechtseingriff,
sondern hier sind in der Prifung der VerhaltnismaRigkeit i.e.S. der MaRnahme auch wieder
die Belange der betroffenen Burger zu betrachten. Die Legitimation durch den Bau eines
Hospizes der Aligemeinheit zu dienen und damit den Grundsatz des Art 3 GG hinfllig zu
machen, dirfte im Hinblick auf die Verweigerung der Genehmigung zum Bau weiterer
Baueinheiten fir Privatleute duRerst bedenklich sein. Eine verfassungsrechtliche
Betrachtung durfte an dieser Stelle den Rahmen sprengen, allein die Aussage von Herrn
Uhle das Wohl der Aligemeinheit durch den Bau des Hospizes iberwiegt die persénlichen
Interessen Einzelner ist zu kurz gedacht. In diesem Zusammenhang méchte ich auch auf die
unverschamte AuBerung von Herrn Uhle hinweisen, der in seiner Begrindung meinte, die
Stadt habe ja Baugebiete ausgewiesen, weiche die betroffenen Birgen nutzen
konnten/kénnen.

Zusammenfassung:

-Ich lehne das Hospiz an der geplanten Ortlichkeit ab. 1 5

-Verfahrensfehler bei der Beschlussfassung sind durch die Kommunalverwaltung zu priifen.
(Zustandekommen des Beschlusses im Bauauschuss, Weitergabe von personalisierten
Daten an Herrn Uhle bei der der stadtebaulichen Stellungnahme, was letztlich strafrechtliche
Folgen der Verantwortlichen bedeuten kénnte!)

-Die Forderung der Einholung eines Klimagutachtens durch den Vorhabentrager.

- Einholung eines hydrologischen Gutachtens, bzw. Erstellung eines Hochwasserkonzeptes

-Keinen Beschluss zuzulassen, bis eine Neubewertung des Hochwasserrisikos durch die
zusténdigen Behérden durchgefihrt wurde

-Die Priifung eines vorlaufigen Bebauungsplanes unter der dem Gesichtspunkt der
VerhaltnismaBigkeit im engeren Sinne durchzufithren ( das Wohl von 9 Palliativpatienten
gegeniber dem Wohl von Einwohnern von Scheuern und nachfolgender Generationen
ortlich wie auch raumiibergreifend)

-Einer generellen weiteren Bebauung der Viehdrift nicht zuzustimmen. Hierzu zahit auch eine
mogliche Erweiterung der bestehenden KiTa.

Mit freundlichen GriiRen

Anonymisiert

Stadt Nassau Bebauungsplan
,Hospiz am Sauerborn”

Stadtebauliche Stellungnahme

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Es wird angenommen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans mehrere Jahre
dauert. Es wird angenommen, dass das nur zu einem vorldufigen Rechtsstatus fiihrt.
Darauf wiirde in der Begriindung hingewiesen. Die Kita sei in einer rechtlichen
Grauzone errichtet worden. Flir die Kita-Erweiterung gilt das auch.

Stadtebauliche Stellungnahme

In der Begriindung Ziff. 1.2 wird die planungsrechtliche Situation erlautert. Durch den
Zusammenschluss der Verbandsgemeinden Bad Ems und Nassau missen die
Flachennutzungsplane zusammengefiihrt und fortgeschrieben werden. Das dafir
erforderliche Verfahren wird voraussichtlich mehrere Jahre dauern. Aus diesem Grund
wird ein ,vorzeitiger Bebauungsplan® (§ 8 Abs. 4 BauGB) aufgestellt, der nachtraglich
in die Darstellungen des Flachennutzungsplans tbernommen wird.

Der Bebauungsplan kann voraussichtlich im Verlauf des Jahres 2022 als Satzung
beschlossen werden (Rechtskraft bis Ende 2022 / Anfang 2023). Der Rechtsstatus des
Bebauungsplans ist endglltig (nach der Genehmigung und Veroffentlichung).

Die Errichtung der Kindertagesstatte erfolgte auf der Grundlage des § 34 BauGB.
Vorhaben im Arrondierungsbereich der Ortslage sind zuldssig, wenn sie sich ins Orts-
und Landschaftsbild einfligen. Die Erweiterung der Kindertagesstatte wird durch den
Bebauungsplan ,Hospiz am Sauerborn® planungsrechtlich geregelt. Mit Rechtskraft
des Bebauungsplans ist auch die Erweiterung zulassig.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Die Ablehnung des Standortes ,,Marienkrankenhaus* sei aus kommerziellen Griinden
erfolgt, wegen erhbhter Betriebs- und Personalkosten.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Integration des Hospizes in die Bestandsgebaude des ehemaligen
Marienkrankenhaus scheiterte u.a. an den Betriebskonzepten.

Die Standorteignung der Freiflache im Einmindungsbereich des Neuzebachweges in
die B 260, wird durch die beengte Grundstlickssituation, das relativ steile Gelande,
das geringe Freiflachenangebot und die sehr hohe Larmimmission beeinflusst.

Diese topographischen Bedingungen haben eine aufwendige Bauweise zur Folge, die
auch zu erhohten Bau-, Betriebs- und Personalkosten fiihren. Der Standort wurde
deshalb bei der Standortentscheidung als ,nachrangig” eingestuft.

Die Behandlung und Unterbringung in einem Hospiz werden nur zu 90% von den
Kranken- und Versorgungskassen getragen. Der Aufenthalt ist fiir die betroffenen
Personen kostenlos. 10% der Kosten miissen durch Spenden finanziert werden. Die
Bau-, Betriebs- und Personalkosten haben auch indirekten Einfluss auf das
erforderliche Spendenvolumen.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Beim Standort Dienethal sei eine Mehrgeschossigkeit vorgesehen gewesen, die bei
den Standorten ,Freiflaéche Marienkrankenhaus” und ,Ehemalige Kita an der Freiherr-
vom-Stein-Schule” abgelehnt wird. Die Néhe zur Grundschule sei als bedenklich
bezeichnet worden. Gleichzeitig wird das Hospiz in Néhe der Kita ,Am Sauerborn*
geplant. Die Nutzungsoption des Grundstiickes der ,Ehemaligen Kita an der Freiherr-
vom-Stein-Schule” fiir die Erweiterung der Grundschule wird nicht fiir erforderlich
erachtet (z.B. riickldufige Geburtenrate).

Stadtebauliche Stellungnahme

Ein wesentlicher Ausschlussgrund fir den Standort Dienethal war die
GrundstlicksgrofRe. Die erforderlichen Funktionsflachen mussten auf drei
Geschossebenen verteilt werden (Personal und Versorgung im UG, Patientenzimmer
u. Empfang im EG, Aufenthalt und Speiseraum im OG). Das Flachenangebot fiir die
Andienung und die Stellplatze war nicht ausreichend. Der Standort ,Ehemalige Kita an
der Freiherr-vom-Stein-Schule” wurde nicht wegen der Nahe zur Grundschule als
,hachrangig“ eingestuft. Der Standort kann nur tber die Schulbushaltestelle bzw. Gber
den Pkw-Stellplatz hinter dem Schulgebdude erschlossen werden. Das kann im
Schulbetrieb zu Konflikten fiihren. Die Sicherung einer Flachenreserve fir die Freiherr-
vom-Stein-Schule ist diskussionsfahig. Fir die GroRRe einer Grundschule ist nicht nur
die Geburtenrate ma3gebend. Es geht im wesentlichen um die Qualitét der Ausbildung
und Betreuung von Kindern. Normvorgaben aus Politik und Gesellschaft konnen sich
auf den Flachenbedarf auswirken, z.B. auf: die Anzahl von Kindern in einer Klasse, die
Anzahl der Klassenraume, die Raume fiir die Ganztagsbetreuung (Mensa), die
Medienausstattung, das Freiflachenangebot fir Aufenthalt, Sport und Spiel, etc..

Auch die in den letzten Jahren eingetretene Migration beeinflusst den Bedarf.

Darin liegen die Griinde, weshalb der Standort fiir die Errichtung des Hospizes als
»nachrangig“ eingestuft wurde.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:

Unsachlich sei die Behauptung, dass Nassau durch das Hospiz wieder an die Tradition
der ,Betreuung und Pflege” ankniipfen kénnte.

Warum wurde der Standtort Dienethal in Erwdgung gezogen, wenn die Standorte
Seelbach und Winden wegen der Dezentralitét abgelehnt werden?

Stadtebauliche Stellungnahme

Jede Infrastruktureinrichtung im Bereich ,Betreuung und Pflege* (klein oder groR) tragt
zur Erhaltung und Entwicklung der Stadt Nassau bei.

Dienethal liegt von Nassau 2 km entfernt, Winden 6 km, Seelbach 10 km.

Das Grundstick in Dienethal wurde dem Hospizverein angeboten. Nach einer langen
vergeblichen Suche bestand die Hoffnung, das Hospiz in einem relativ kurzen

Zeitraum errichten zu kdnnen. Im Planungsverlauf wurde erkannt, dass die Grof3e des
Grundstiicks und seine Lage im Siedlungsgefiige fiir den Betrieb des Hospizes
ungunstig ist.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:

Es wird als grenzwertig bezeichnet, das ein Bauherr bzw. sein Planverfasser das
Vorhaben in den stadtischen Gremien vorstellt. Andere Bauherren dlirfen das auch
nicht.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Vorhabentrager wurde verpflichtet, sein Vorhaben mit der Stadt abzustimmen und
alle zur Aufstellung des Bebauungsplans erforderlichen Leistungen zu erbringen (§ 12
BauGB). Das gilt auch fur die Teilnahme an Sitzungen der stadtischen Gremien, soweit
er dazu aufgefordert wird (,Rede und Antwort stehen®).

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 6 Tenor des Schreibens:

Die vorhandene Verkehrssituation, mit der Verkehrslenkung (iber den Wirtschaftsweg,
wird als unversténdlich bezeichnet. Unabhéngig von der geringen Verkehrszunahme
ist auf Teilstrecken ein Begegnungsverkehr nicht méglich. Das Ausweichen auf private
Fldchen wird als Hausfriedensbruch betrachtet. Das erhebliche Konfliktpotential
geféhrdet Blirger und Wanderer. Eine Ertiichtigung der Stral3e bedeutet
Anliegerkosten. Das subjektive Wohlbefinden der Anlieger gilt es zu berticksichtigen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die beschriebenen Verkehrsablaufe haben sich seit Jahrzehnten so entwickelt. Sie
werden von der zustandigen Verkehrsbehdrde und von Teilen der Einwohnerschaft
(z.B. durch Benutzung des Wirtschaftsweges) toleriert. Das liegt voraussichtlich auch
daran, dass die Verkehrsstarke und das Verkehrsverhalten bisher zu keinem
unlésbaren Konflikt bzw. Unfallschwerpunkt gefiihrt haben. Die Bestandssituation wird
durch die, vom Hospiz verursachte, relativ geringe Verkehrszunahme, nicht wesentlich
beeinflusst.?

Die Stadt Nassau hat eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Es wird geprift, ob z.B.
die unrechtmaBige Nutzung privater Flachen durch den Bau von Ausweichstellen und/
oder verkehrsregelnde MalRnahmen verhindert werden kann. Bei einigen MalRnahmen
ist voraussichtlich die Mitwirkungsbereitschaft der Anlieger erforderlich.

Die Lastenverteilung bei der Herstellung und dem Ausbau von ErschlieBungsanlagen
regelt sich nach den betreffenden Satzungen.

Das subjektive Wohlbefinden der Anlieger ,Am Sauerborn® zu férdern bzw. zu erhalten,
ist ein Belang, der bei der Abwagung durch den Stadtrat berlicksichtigt wird.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

5 Gezahlter Verkehr ,Am Sauerborn® ca. 604 Kfz/24 Std.-Verkehr tagstiber (6.00 - 22.00 Uhr) Umrechnung mit Faktor 0,06 (0,06 x 604 Kfz/24 Std.=36 Kfz/Std. tagstiber). Zunahme durch

»Hospiz" 5 Kfz/Std. auf 41 Kfz/Std. tagstber.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 7 Tenor des Schreibens:

Zitat aus dem Schreiben:,AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass im Rahmen der
Priifung der VerhéltnisméRigkeit das Wohl der Anlieger der betroffenen Stral8e mit
dem Wohl von 9 Palliativpatienten abzuwégen gilt.“

Stadtebauliche Stellungnahme

Nach § 1 Abs. 7 BauGB mussen bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen
und privaten Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.
Das ,Wohl der Anlieger” ist nicht nur mit dem Wohl von ,9 Palliativpatienten“ sondern
mit dem Wohl einer Vielzahl von betreuten Personen abzuwéagen.

Darliber, welches Gewicht und welchen Rang diese Aspekte bei der Abwagung
einnehmen, entscheidet der Stadtrat.

Zu Rand 8 Tenor des Schreibens:
Die Festlegung von Hochwasserschutzgebieten sei Aufgabe der
Kommunalverwaltungen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Nach § 88 Abs. 1 LWG wird fiir ein Gewasser Il. Ordnung (Mihlbach), von der Oberen
Wasserbehdrde, das Uberschwemmungsgebiet (USG) durch Rechtsverordnung
festgestellt.

Die Stadt Nassau bzw. die Verbandsgemeindeverwaltung ist nicht zustandig.

Zu Rand 9 Tenor des Schreibens:

Der Eingriff in das pauschalgeschlitzte Biotop belastet die Lebensbedingungen der
zukiinftigen Generationen. Es wird vorgetragen, dass fir das Hospiz 1.600m2
wertvolle Biotopfidche versiegelt wird , und weiter 7.500 m2 weichen miissen.

Der Verlust der Artenvielfalt kann an anderer Stelle nicht wieder hergestellt werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch das Hospiz erfolgt eine Versiegelung von ca. 1.600 m2 (Gebaude und
Zuwegungen). Bei den genannten ,weiteren 7.500 m2“ sind ca. zwei Drittel
Ausgleichsflache am Bachufer und unbeeinflusste Grundstiicksflache (Wiese).

Alle geplanten MalRnahmen wurden in die 6kologische Bilanz einbezogen (s. Anlage 2
- 4 der offengelegten Planungsunterlagen). Bei der Bilanzierung werden auch die
Lebensbedingungen zukiinftiger Generationen berticksichtigt. Der Ausgleich erfolgt auf
einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache. Die Nachhaltigkeit der
Ausgleichsmalinahmen wird durch vertragliche Vereinbarungen sichergestellt.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 10 Tenor des Schreibens:

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir das geplante Hospiz kein
Hochwasserschutzkonzept entwickelt wurde. In diesem Zusammenhang wird § 78
Abs. 2 Nr. 3 WHG genannt. Bevor der Bebauungsplan aufgestellt wird, muss ein
hydrologisches Gutachten erstellt werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

§ 78 WHG befasst sich mit den baulichen Schutzvorschriften fir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete. In diesen Gebieten ist nach § 78 Abs. 2, Nr. 3 WHG
ausnahmsweise eine Bebauung zuldssig, wenn eine ,Gefahrdung von Leben oder
Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten sind.“ Das geplante
Hospiz befindet sich auerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Das
Bauvorhaben ist hochwasserrechtlich zuldssig. Die Hochwasservorsorge nach § 78
WHG trifft deshalb nicht zu. Unabhangig davon, wird vom Vorhabentrager, aus
Grinden der Eigenvorsorge, ein Vorsorgekonzept aufgestellt.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 11 Tenor des Schreibens:

Einer Versiegelung von Fldchen kann man nicht durch Ausgleichsfldchen begegnen.
Der Status-quo bei der Versiegelung soll erhalten bleiben. Der Hospizverein hétte eine
bestehende Immobilie nutzen kénnen. Die dauerhafte Zerstérung schiitzenswerter
Fldchen erfolgt aus kommerziellen Griinden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Jedes Vorhaben verursacht, mehr oder weniger, einen Eingriff in den Naturhaushalt.
Wie der Ausgleich erfolgt, ist gesetzlich geregelt. MaRgebend ist das Wirkungsgefiige
des Okosystems in seiner Gesamtheit. Dabei erfolgt keine ,Auge um Auge, Zahn um
Zahn“ Betrachtung. Auch z.B. durch die Erh6hung der Verdunstungs- oder
Versickerungsleistung einer Bestandsflache kann eine Versiegelung ausgeglichen
werden. Fur das Hospiz wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
Okologisch aufgewertet. Dabei werden in Form einer Bilanzierung alle Umweltfaktoren
des Eingriffs beachtet. Die Nutzung von Bestandsimmobilien ist eine Moglichkeit, die
Zunahme der Versiegelung zu verringern. Aber nicht jede verfligbare
Bestandsimmobilie 1&sst sich fir den beabsichtigten Zweck nutzen bzw. umbauen.
Das Hospiz verfolgt keine kommerziellen Ziele. Der Betreiber ist die Hospiz Rhein-
Lahn gGmbH. Eine gGmbH ist nach deutschen Steuerrecht eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, deren Ertrége fiir gemeinnitzige Zwecke verwendet werden
mussen.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 12 Tenor des Schreibens:

Es wird auf das Thema Kaltluft hingewiesen. Es wird befiirchtet, dass durch die
Errichtung des Hospizes eine Wechselwirkung mit dem Klima und der Vegetation
entsteht, die das Wohlbefinden der Bewohner beeintréchtigt. Es wird ein
Klimagutachten gefordert.

Stadtebauliche Stellungnahme

Im Umweltbericht, in Ziff. 3.2.4 ,Klima“ und Vegetation®, ist folgende Wertung
enthalten: ,Der Talraum des Miihlbachs fungiert als Luftleitbahn bzw. Luftaus-
tauschbahn, in Richtung des Siedlungsgebiets von Scheuern. Durch den geplanten
Neubau eines eingeschossigen Gebaudes, welches den Talboden nicht quer abriegelt,
sind keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf den Luftabfluss zu erwarten.*
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Durch die Errichtung des Hospizes werden, wie bei jedem Gebaude (z.B. auch bei
Einfamilienhdusern) mikroklimatische Auswirkungen in der unmittelbaren Umgebung
entstehen. Diese Auswirkungen (Erwarmung an der Fassade, Verschattungen im
Tagesverlauf, etc.) sind jedoch, bereits wenige Meter vom Gebaude entfernt, nicht
mehr spurbar. Das nachstgelegene Wohngebaude befindet sich in ca. 100 m
Entfernung. Die klimatischen Verhaltnisse fir die Bewohner der Ortslage Scheuern
werden vom Vorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt. Ein Anfangsverdacht auf
wesentliche klimatische Veranderungen besteht nicht. Ein Klimagutachten wird nicht
fur erforderlich erachtet.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 13 Tenor des Schreibens:

Die Vienhtrifft ist ein Naherholungsgebiet. Die Zufriedenheit der Biirger ist das
immaterielle Vermégen der Kommune. Das Wohl von 9 Palleativpatienten steht nicht
tiber dem Wohl der mehreren hundert Einwohner von Scheuern.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Spazierengehen und der ,Naturgenuss® in der Talaue und den angrenzenden
Waldflachen wird durch die Errichtung des Hospizes nicht wesentlich eingeschrankt.
Das gilt auch fur die Freizeitnutzung der Garten und die Nutzung von Grundstlicken
als Lagerplatz. Der unbebaute Talraum hat eine GroRe von ca. 120.000 m2. Das
geplante Hospizgebaude hat zum Vergleich eine Grundflache von ca. 1.000 m2
(0,8%). Das Hospiz verursacht keine Freizeitgerausche, wie z.B. Holzsagen und
Partylarm. Es befindet sich direkt am befahrbaren Wirtschaftsweg. Fir die
Naherholung ist dieser Bereich weniger bedeutsam als die Flachen in der Talmitte.
Zum vorgetragenen Belang ,Wohl der mehrerer hundert Einwohner” s. Stellungnahme
zu Rand 7

Die vorgetragenen Belange zur Naherholung sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 14 Tenor des Schreibens:

Das ein Hospiz errichtet werden soll und gleichzeitig private Vorhaben nicht
zugelassen werden, widerspricht dem Gleichbehandlungsgrundsatz von Art. 3 GG.
Unpassend sei der Hinweis, dass fiir betroffene Blirger Baugebiete von der Stadt
ausgewiesen wurden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Gleichbehandlungsgrundsatz gilt, soweit er nicht durch Inhalt und Schranken
durch Gesetze geregelt ist. Fir das Bauen erfolgt das mit dem Baugesetzbuch
(BauGB). Innerhalb der bebauten Ortslage sind Vorhaben ohne Bebauungsplan
zuldssig, wenn sie sich in die Eigenart der Umgebung einfliigen (§ 34 BauGB).

Im Aussenbereich (auRerhalb der bebauten Ortslage) sind nach § 35 BauGB
Vorhaben nur zulassig, wenn sie privilegiert sind (z.B. wenn sie einem landwirtschaftl.
Betrieb dienen). Wohngebaude, private Anlagen wie Gerateschuppen und Lageplatze
sind in der Regel nicht privilegiert und deshalb im Aussenbereich nicht zulassig. Es ist
davon auszugehen, dass die von den Blirgern beabsichtigten Vorhaben den Regeln
der § 34 und § 35 BauGB nicht entsprochen haben.

Fuir jede Flache in der Gemeinde kann der Stadtrat die Aufstellung eines
Bebauungsplans beschlieRen. Den Impuls daflr kann jede Person, innerhalb und
ausserhalb von politischen Gremien geben. Beim Hospiz war es ein gemeinnutziger
Vorhabentrager. Das Hospiz erfiillt eine wichtige soziale Aufgabe. Ein
Alternativstandort steht nicht zur Verfiigung (Verfahrensstand 2022). Fir eine
Wohnbebauung wurden in der Stadt, an anderer Stelle, Grundstiicke erschlossen (z.B.
das Baugebiet ,Schlossberg®). Fur den zukiinftigen Bedarf kann die Planungsoption
LHirtenberg / Auf der Sanshell* geprift werden. Es ist gerechtfertigt, im Rahmen einer
Abwagungsentscheidung, auf diese Optionen hinzuweisen.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 15 Tenor des Schreibens:
Die im gesamten Schreiben vorgetragenen Aspekte werden zusammengefasst.

Weitergabe von Daten an Dritte im Rahmen des Planungsauftrages.
Forderung eines Klimagutachtens.

Forderung nach einem hydrologischen Gutachten.

Neubewertung des Hochwasserrisikos.

VerhéltnisméaRigkeit von ,Wohl der Anlieger und ,Wohl der Palliativpatienten®.
Keine weitere Bebauung in der Viehtrifft, auch keine Erweiterung der Kita.

SR~

Stadtebauliche Stellungnahme

zu1

Die Weitergabe von Daten an Dritte zur Bearbeitung von Bebauungsplanen ist nach
Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB)
zulassig.

zu 2

Ein Klimagutachten ist auf der Grundlage der zu Rand 10 erfolgten Darlegung und
Begriindung nicht erforderlich (keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben).
zu3u. 4

Das Vorhaben ist wasserrechtlich zuldssig. Die Bestandssituation wird vom Vorhaben
nicht wesentlich beeinflusst. Die hydrologischen Belange des Talraums und das
Hochwasserrisiko wird im Hochwasserschutzkonzept der Verbandsgemeinde
behandelt. Der Vorhabentrager wird in Eigenvorsorge ein Vorsorgekonzept erarbeiten.
Zub

In Rand 7 wurden Aspekte fiir die Abwagung der VerhaltnismaBigkeit von ,Wohl der
Anlieger” und ,Wohl der Palliativpatienten®, fir den Stadtrat, dargelegt.

zu 6

Dariiber, ob BaumaBnahmen zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in der

., Viehtrifft“ erforderlich sind, entscheidet der Stadtrat.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
»Hospiz am Sauerborn®

Unter Birgermeister Wenzel sollte dieser , Wirtschaftsweg” sogar fiir den Verkehr geschlossen
werden.

An O n m i S i e rt Auch der Verkehr aus Richtung BezirksstraBe / Im Mihlbachtal kommend, ist so immens, dass auch
y diese Zuwegung zu dem neuen Hospiz keine sinnvolle Alternative wire.
Jeder zusétzliche Verkehr erschwert diese Verkehrsproblematik im OT weiterhin!

Viel Wichtiger wéren hier Uberlegungen und Umsetzung eines seit Jahren geforderten

Verhandsgemeinde’ Verkehrskonzeptes!
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems — Nassau Bad Fms - Nassau
. - Bodenversiegelung
- Bauwesen - ting. 7. Mirz 2022 5
Es gibt genligend erschlossene Gebiete und leerstehende Geb&ude/Objekte. Ich bin definitiv gegen
BleichstraBe 1 T L eine neue Bodenversiegelung, da muss nach einer Alternativen gesucht werden.
56130 Bad Ems Das Thema Umwelt und Nachhaltigkeit muss uns alles angehen!
- Biotopflachen
2 o . lan ,Hospiz am Sauerborn® in der Stadt N Stadtteil B Bereits Jahrzehnte lang heiBt es, dass in dem genannten Gebiet aufgrund des Windeinfalls und der 6
Schatiern Vegetation nicht gebaut werden darf.

Wenn das fir alle Biirger so gilt, kann es hier natiirlich auch fiir ein Hospiz keine Ausnahme geben!

Sehr geehrte Damen und Herren, Es ist kein benanntes Baugebiet.

ich habe mir das 0.g. Bauvorhaben in den aktuellen Offenlagen angesehen und habe folgende - Lage
Einwédnde:
Die unmittelbare Nahe zum Mihlbach bei evtl. Uberschwemmungen oder Hochwasser ist eine sehr 7
- Anlass unglinstige Lage und muss bedacht werden.
Ich bin nicht gegen ein Hospiz. 1
Ich bin wohl aber gegen den Bau eins Hospizes am Standort ,am Sauerborn - = Aus den vorgenannten Griinden bin ich gegen den Bau eines Hospizes am 0.g. Standort.

- Planungsrechtliche Situation

Den Platz neben einer Kindertagesstétte halte ich fiir vdllig falsch gewéhit. Im Sterben liegende 2
Menschen sollten meiner Meinung nach nicht durch Kinderldrm, sei es lautes Lachen, Jubeln, Tosen
oder gar Schreien, beschallt werden.

Im Sterben liegende Menschen sollten ihre Ruhe haben!

- Flachennutzungsplan
Sie schreiben von einer , Naturbestimmten Fléche” im Flachennutzungsplan. Zu Rand 1 u.2 Tenor des Schreibens:

’ ' Der Standort neben der Kita sei falsch gewéhlt. Im Sterben liegende Menschen
Diese naturbestimmte Flache dient vielen Biirgern aus Berg Scheuern und aus dem Umland als 3 werden durch Larm der Kinder ge stort.

Naherholungsflidche / Naherholungsgebiet. Dies wird auch benétigt und sollte fiir die Biirger
weiterhin so erhalten bleiben.

Stadtebauliche Stellungnahme

“Auswirkung der Planung Mit dem Trager der Kindertagesstatte, den angestellten Fachpersonen und der
Bereits jahrelang wird auf Einwohnerversammlungen des OT Bergnassau-Scheuern immer wieder Elternschaft wurden im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem
{iber das hohe Verkehrsaufkommen, die Zuwegung zum Gewerbegebiet Staffel/Salzau, die zu engen 4 Thema geflhrt. In einer Elternausschusssitzung erfolgte eine offene und positive
u-nd in schlechtem Zus.tand befindenden StraBen und den id ), Wirtschaftsweg” nach der Augerung zum Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstétte.
R oo SRS e Eetproches Der Larm spielender Kinder ist in den Innenrdumen nicht wahrnehmbar. Im
" Aussenbereich kann er einen positiven therapeutischen Effekt besitzen.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:
Die im Fldachennutzungsplan bezeichnete ,naturbestimmte Fldche” soll fiir die
Naherholung erhalten bleiben.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Funktion des Talraumes als Naherholungsflache (ca. 120.000 m2) wird durch das
geplante eingeschossige Hospizgebdude (Grundflache ca. 1.000 m2) um ca. 0,8 %
verringert. Das geplante Hospiz befindet sich auf einer Flache direkt am befahrbaren
Wirtschaftsweg. Sie ist fur die Naherholung weniger bedeutsam als die Flachen in der
Talmitte. Das Spazierengehen und der ,Naturgenuss* in der Talaue und den
angrenzenden Waldflachen wird durch die Errichtung des Hospizes nicht wesentlich
eingeschrénkt.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:

Die Verkehrsbelastung ist zu hoch. Die Zuwegung ist zu eng und in einem schlechten
Zustand. Der Wirtschaftsweg sollte hinter der Kita geschlossen werden. Die
Umsetzung eines Verkehrskonzeptes wird gefordert.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die mittlere Verkehrsstarke ,Am Sauerborn® betragt tagstber ca. 36 Kfz/Std.6. Die vom
Hospiz verursachte Verkehrsstarke erhoht sich im Mittel um ca. 5 Kfz/Std. auf den
Wert von ca. 41 Kfz/ Std. tagslber. Durch die relativ geringe Zunahme der
Verkehrsstarke entsteht kein wesentlicher Einfluss auf die Larmimmission, die
Luftverunreinigungen und die Verkehrssicherheit. Der Begegnungsverkehr von
Fussgangern, Radfahrern und Pkw mit Bussen und Lkw’s erfordert besondere
Rucksichtnahme. Konflikte kdnnen durch Ausweichstellen gelést werden. Dazu ist die
Verkaufsbereitschaft von einigen Grundstiickseigentiimern erforderlich. Ist diese
Bereitschaft nicht vorhanden, kénnen verkehrsregelnde Maflnahmen erfolgen. Auch
nach Errichtung des Hospizes kénnte die Verkehrsflache ,Am Sauerborn® (Viehtrifft),
im Bereich Kindertagesstatte / Hospiz, geschlossen werden (Durchfahrtsverbot).

Zur Verbesserung der Verkehrssituation hat die Stadt Nassau eine
Verkehrsuntersuchung beauftragt.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:

Es soll eine Alternative in erschlossenen Gebieten und leerstehenden Geb&uden/
Objekten gesucht werden. Die Bodenversiegelung ist zu vermeiden.

Umwelt und Nachhaltigkeit geht alle etwas an.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Verringerung der Versiegelung bzw. der Verzicht auf neue Versiegelung ist
erstrebenswert. Die Nutzung von Bestandsimmobilien ist dafiir eine Mdglichkeit. Aber
nicht jede verfligbare Bestandsimmobilie Iasst sich fiir den beabsichtigten Zweck
nutzen bzw. umbauen. Eine Immobilie, die fir den Umbau geeignet ist, wurde nicht
gefunden. Der von der Versiegelung verursachte Eingriff wird gemaf der
naturschutzrechtlichen Vorschriften ausgeglichen. Zum Ausgleich geeignet ist die
Umwandlung einer zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in Griinland.
Eine geeignete Flache wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde gefunden.
Ein Nutzungsvertrag mit dem Eigentiimer ist in Vorbereitung.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 6 Tenor des Schreibens:
Aufgrund des Windeinfalls darf seit Jahrzehnten im Gebiet nicht gebaut werden. Wenn
das fiir alle Biirger gilt, kann es fiir das Hospiz keine Ausnahme geben.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hospizgebaude wird parallel zum Talhangverlauf ausgerichtet. Fiir den Luftabfluss
entsteht dadurch keine relevante Stauflache. Wesentliche nachteilige Auswirkungen
werden nicht eintreten.

Far den Hospizstandort ,Am Sauerborn® wurde in Nassau keine geeignete Alternative
gefunden. Fur die Errichtung von Wohngebauden sind Standortalternativen
vorhanden. Darin ist u.a. die Ausnahme begrindet.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 7 Tenor des Schreibens:
Die Néhe zum Miihlbach ist im Zusammenhang mit Hochwasser und
Uberschwemmungen zu bedenken.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das geplante Hospiz befindet sich auRerhalb des rechtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Miihlbachs (USG) und auRerhalb seines 40 m
Bereichs (wasserrechtliche Beteiligungspflicht). Aus wasserrechtlicher Sicht ist die
Errichtung des Hospizes auf dem geplanten Standort zulassig.

Fir die rechtliche Festlegung des USG wurde keine hydraulische Berechnung
durchgefiihrt. Es ist deshalb nicht auszuschlieRen, dass unter Beriicksichtigung des
Klimawandels, bei Starkregenereignissen, die Grenzen des USG (iberschritten
werden. Aus diesem Grund I&sst der Vorhabentrager MalRnahmen zur
Hochwasservorsorge ermitteln (Eigenvorsorge), die bei der Entwurfsplanung des
Hospizes bertcksichtigt werden (z.B. Sockelhéhe, Staffelgeschoss fiir empfindliche
Infrastruktur, Schutz von Personen, etc.).

Die vorgetragenen Belange werden durch die Erstellung eines Vorsorgekonzeptes
bertcksichtigt.

6 Gemessener Verkehr ca. 604 Kfz/24 Std.-Verkehrsstérke auf den stiindlichen Verkehr tagstber (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgt mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 604 Kfz/24 Std.=36 Kfz/Std. tagstber)
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anonymisiert

Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

z.H. Herrn Biirgermeister Liguori Stadt Nassau
Bleichstr.1

56130 Bad Ems Nassau, 10.03.2022

Betr.: Einspruch Bebauungsplan ,,Hospiz am Sauerborn*

Unter dem Deckmantel, eingebunden in mir viele unbekannte Paragraphen,
»Gemeinschaftsbedarf, Soziale Einrichtungen, Gesundheitsvorsorge®

hat der Hospizverein bei Biirgermeister, Stadtrat, Bauausschuss unser Stadt
Nassau, sowie Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Kreisverwaltung Rhein-
Lahn, Wasser-u. Naturschutzbehdrden, ja bis zur Landesregierung Rheinland
Pfalz, alles unternommen, eine Baugenehmigung durchzukiimpfen. Sie alle
haben vergessen , dass wir einen schnell sich entwickelten Klimawandel haben,
der auch die Tragddie Flutkatastrophe ins Ahrteil brachte. Aber einige
Fachleute, wie bei der Biirgerversammlung Ende des Jahres in der Stadthalle in
Nassau, behaupteten, dass kann uns am Milhlbach, Ortsteil Bergnassau-

Scheuern nicht passieren.

Wir brauchen keine Katastrophe, Hochwasser bis in die Hiuser ist schon
ausreichend, dass ich vor einer Bebauung in der Viehtrift eindringlich warne.
Hiermit erklire ich nochmals deutlich, dass ich nicht gegen ein Hospiz in unsere
Heimat bin.

Auch die wertvollste letzte Griinfliche und Frischluftzone bis nach Nassau, so
hief§ es Jahrzehnte, neben einem Trinkwasser-und Wasserschutzgebiet, dazu
ohne StraBenanbindung, zum Bauland umzuwandeln ist unverzeihlich.

Perfekt schon fertige Pline, sogar mit Parkpliitze im Wasserschutzgebiet, wie
sollen da die Biirger nun bei Offenlegung der Pline noch ein Einspruchsrecht

bekommen? _Ja, hat der Biirggr noch Rechte? Fertige Pliine fiir einen Hospiz
Neubau in der Viehrift im Ortsteil Bergnassau Scheuern wurden bei der

_Biirgerversammlung vom Architekten vorgestellt, mit Vorgaben von Zeit zum
Widersprechen.

Nun zu meinem weiteren Einspruch zum ,Hospiz am Sauerborn

Eine Kita in direkter Nihe von einem Hospiz, noch Ortsbereich, wurde mir
gegeniiber mit den Worten von Herrn Biirgermeister Liguori ,,Der Tod gehdrt
zum Leben® abgetan.

Ich sage, wenn nur ein Kind von 2-6 Jahren seelische Auswirkungen hat und

dies nicht verkraftet, darf kein Hospiz nebenan gebaut werden. Kinder fragen ja:

»,Was ist ein Hospiz?* Ehrliche Antworten, ,Ein Haus mit sehr kranken

1

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Stadtebauliche Stellungnahme

Menschen die dort sterben.” Und wie oft kommt ein schwarzes Auto von einem
Beerdigungsinstitut, wenn Kinder im Hof und Garten nebenan spielen? 3
Ich weiB, dass ich jetzt eine Antwort bekdime, nun miissen die Eltern ihren
Kindern sogar das furchtbare Wort , Krieg* erkléren.

Auferdem sind die Gefahren des StraBenverkehrs an der Kita vorbei zu einem
nicht 6ffentlichen Wirtschaftsweg schon viele Jahre bekannt, vor allem wenn
Kinder gebracht und abgeholt werden. Nun soll der Verkehr noch erweitert
werden. Die Stra8e am Sauerborn hort an der Kita auf.

Ich bitte um dringliche Uberpriifung meines Einspruchs ,, Hospiz am Saverborn®

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Es wurde alles unternommen, um eine Baugenehmigung durchzukdmpfen.

Es wird im Verfahren behauptet, dass eine Katastrophe wie im Ahrtal, im Miihlbachtal
nicht passiert. Hochwasser bis in die Hduser kann auch in der Viehtrifft passieren. Eine
Bebauung sollte aus diesen Griinden nicht erfolgen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Bebauungsplanverfahren schafft nur die Voraussetzung, dass fiir ein Vorhaben
eine Baugenehmigung erteilt werden kann. Die Baugenehmigung wird erst im dafiir
vorgesehenen Bauantragsverfahren erteilt.

Das Hochwasserereignis im Ahrtal beruht auf regionalen Besonderheiten, die so im
Muhlbachtal nicht vorhanden sind. Das geplante Hospiz befindet sich aul3erhalb des
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Miihlbachs (USG) und
aufderhalb seines 40 m Bereichs (wasserrechtliche Beteiligungspflicht). Aus
wasserrechtlicher Sicht ist die Errichtung des Hospizes auf dem geplanten Standort
zulassig. Fiir die rechtliche Festlegung des USG wurde keine hydraulische
Berechnung durchgefihrt. Es ist deshalb nicht auszuschlieRen, dass unter
Berlicksichtigung des Klimawandels, bei Starkregenereignissen, die Grenzen des
USG (iberschritten werden. Aus diesem Grund lasst der Vorhabentrager MaRnahmen
zur Hochwasservorsorge ermitteln (Eigenvorsorge), die bei der Entwurfsplanung des
Hospizes berlicksichtigt werden (z.B. Sockelhdhe, Staffelgeschoss fiir empfindliche
Infrastruktur, Malnahmen zum Schutz von Personen, etc.).

Durch das Vorsorgekonzept (Eigenvorsorge) kdnnen die vorgetragenen Belange
entkraftet werden.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Die Umwandlung der Frischluftzone, des Wasserschutzgebietes, die Errichtung des
Vorhabens ohne Strallenanbindung ist unverzeihlich. Hat der Biirger liberhaupt noch

ein Einspruchsrecht? Es gibt schon perfekt fertige Pléne. An on ym |S | e rt

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Frischluftzufluss wird durch die Stellung des Baukdrpers, parallel zum ::drb::,‘:_s::::t‘dmmku"s l _ 7 11’
Talhangverlauf, nicht wesentlich gestort. Der Eingriff in die Natur und Landschaft wird BleichstraRe Bl
nach den Regeln des Naturschutzrechtes ausgeglichen. Das geplante Hospiz und 56130 Bad Ems

wesentliche Teile der Ortslage von Bergnassau-Scheuern liegen in der Schutzzone I

des Trinkwasserschutzgebietes. In dieser Schutzzone ist eine Bebauung mit Auflagen

zuldssig. Die Stralenanbindung erfolgt Gber die Verkehrsflache ,Am Sauerborn®. Die Bebauungsplan ,Hospiz am Sauerborn” in Bergnassau-Scheuern
mittlere Verkehrsstarke ,Am Sauerborn® betragt tagsiber ca. 36 Kfz/Std.”. Die vom Stellungnahme zu den ausgelegten Planunterlagen

Hospiz verursachte Verkehrsstarke erhoht sich im Mittel um ca. 5 Kfz/Std. auf den

Wert von ca. 41 Kfz/Std. tagsiber. Durch die relativ geringe Zunahme der

Verkehrsstarke entsteht kein wesentlicher Einfluss auf die La&rmimmission, die Sehr geehrte Damen und Herren,
Luftverunreinigungen und die Verkehrssicherheit. ich habe folgende Einwinde gegen die Pline fiir den Bau eines Hospizes am vorgenannten
Jede Person hat im Bebauungsplanverfahren ein Beteiligungsrecht. Daraus ergibt sich Standort vorzubringen:

auch ein Einspruchsrecht, aber kein Vetorecht (etwas zu verbieten, mit dem man nicht Der Stadt Nassau st seit Jahren aus den Einwohnerversammlungen des Ortsteils Bergnassau-
einverstanden ist). Scheuern bel dass das zunehmende Verkehrsaufkommen im Ortsteil ein Hauptthema

Es gibt noch keine ,perfekten Plane” fir das Hospizgebaude. Die veréffentlichten jeder Versammlung darstelit. Die beiden Zuwegungen zum bestehenden Gewerbegebiet
Konzeptvarianten sollen nur die méglichen Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Staffel/Salzau bzw. den Bereich der Kindertagesstatte sind die StraRe ,Im Mahlbachtal /

das Orts- und Landschaftsbild vermitteln. TaunusstraBe” und die StraBe ,Am Sauerborn®, beide fihren durch reine Wohngebiete und 1

sind durch die starke zusitzliche Frequentierung von Bussen und LKW in einem sehr
schlechten Zustand. Die Kosten fiir eine Sanierung fallen auf die Anlieger zuriick. Es besteht
zudem eine Gefahrdung von FuBgangern, Wanderern und Radfahrern.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens: Da die StraBe ,Am Sauerborn” teilweise sehr verengt ist, lduft ein GroBteils des Verkehrs
Das Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstétte wird kritisch gesehen. Es durch die StraBe ,Im Mihlbachtal”, daran wird sich auch nichts &ndern, wenn das Hospiz
werden seelische Auswirkungen befiirchtet. Gefédhrdungen durch die gebaut ware. it sind die Schlussfolgerungen aus den vorliegenden Plénen nicht richtig,
Verkehrszunahme kénnen entstehen. dass die Zufahrt zum Hospiz Ober Scheuem erfolgt.

Aufgrund der bek ortlichen Gegebenheiten ist eine Verbesserung der vorgenannten

Verkehrssituation kaum mdglich, ein seit Jahren gefordertes Verkehrskonzept steht bisher
aus! Es stellt sich die Frage, warum eine bek Ben schlechte Verkehrssituation durch

Stadtebauliche Stellungnahme

Mit dem Trager der Kindertagesstatte, den angestellten Fachpersonen und der eine weitere Bebauung mit groBeren Objekten und damit zusatzlichem Verkehr weiter
Elternschaft wurden im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem verschlechtert werden soll.

Thema geflhrt. In einer Elternausschusssitzung erfolgte eine offene und positive Vor diesem Hintergrund ist nicht nachvollziehbar, warum der B huss der Stadt N
AuRerung zum Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstétte. dem Hospizverein nicht sofort eine Absage zu diesem Standort erteilt hat |

Die vom Hospiz verursachte Verkehrszunahme ist relativ gering (Ca- S KfZ/Std-)- Warum hat sich der Hospizverein ausgerechnet ein Grundstiick ausgesucht, welches bisher
Daraus entsteht kein wesentlicher Einfluss auf die Verkehrssicherheit im Bereich der weder Bauland ist, noch an einer ausgebauten StraRe liegt ? Dem Verein wurden eine ganze
Kindertagesstatte. Bei der Errichtung des Hospizes wird der Wirtschaftsweg, im Reihe anderer Méglichkeiten angeboten.

betroffenen Abschnitt, in ahnlicher Weise wie an der Kindertagesstatte, umgestaltet Leider sind Alternativstandorte nicht ausreichend untersucht worden, an einem anderen
(z.B. Mainahmen zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit, Ausweichen im Standort ware der Eingriff geringf0giger ausgefallen. Eine ordnungsgemaBe Abwigung

Be gegnung sfall ) beziiglich anderer Standorte ist hier nicht erfolgt.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

7 Die Umrechnung der gemessenen Verkehrsstéarke von 604 Kfz/ 24 Std. auf den stiindlichen Verkehr tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgt mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 604 Kfz/24 Std.=36 Kfz/Std. tagsiber)
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So ist z.B. eine Netzwerkorientierung ein Grundprinzip der Hospizbewegung. Netzwerke auf
verschiedenen Ebenen werden benétigt um eine gute Versorgung, Beratung und Begleitung
der Hospizgaste sicherzustellen. Regional vorhandene Angebote sollten dabei einbezogen

werden, in Nassau ware z.B. eine Anbindung am ehemaligen Marienkrankenha

jetzigen K &S Medical Center ideal i

Nach der erfolgten Biirgerversammlung in der Stadthalle hatte man eher den Eindruck, dass
sich der Hospizverein bei anderen Standorten die Argumente dagegen immer so zurecht
legte, wie es gerade gebraucht und fiir die eigene Argumentation passend war.

us, dem

Auch ist bei dieser Veranstaltung deutlich geworden, dass die Biirger nicht gegen den Bau
eines Hospizes sind, sondern dass es grundsatzlich um eine weitere Bebauung dieser Flichen
geht.

Vor vielen Jahren wurde festgelegt, dass das Miihlbachtal als Luftaustauschbahn fungiert
und daher keine Bebauung erfolgen soll. Nun sei die Beeintréchtigung durch das
Bauvorhaben ,nicht erheblich”. In Zeiten, in denen das Thema Klima - und Umweltschutz
immer mehr Beachtung findet und im &ffentlichen Interesse steht, kann es nicht sein, dass
so etwas plotzlich weniger Belang hat als vor 20 oder 30 Jahren.

Hier soll eine weitere 6kologisch wertvolle Griinfliche versiegelt werden, was einen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt. Ausgleichsflichen die einen Verlust
der Biodiversitdt kompensieren sollen, erreichen oft nicht den Wert der zerstérten Fliche

und wenn, dann erst nach vielen Jahren.

Das Thema ,Hochwasser” kann auch nicht unerwahnt bleiben. Die Nihe zum Mihlbach

Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme

3

muss man seit der Katastrophe im Ahrtal auch anders bewerten. Andernorts werden
Ackerflichen in Flussnahe in extensive Weiden umgewandelt um Uberschwemmungsraum

4

zu schaffen, aber in Scheuern ist es nicht erforderlich das Riickhaltevermégen der Auen zu
erhalten 7

Wenn auch selten, so gab es auch schon in Scheuern in der Vergangenheit iiberflutete

StraBen, im Zuge des Klimawandels wird die Gefahr eher groRer. Der Hospizverein will diese

Gefahr in Kauf nehmen...

Was die Néhe zur Kindertagestitte betrifft, wiirde das Hospiz fiir die Kinder sicher weniger_

ein Problem darstellen aber, ob im sterben liegende Menschen taglich dem Lirm spielender

o

Kinder ausgesetzt sein wollen ( nichts gegen Kinder, ich habe selber welche) kann ich mir
nicht vorstellen. Das Argument, dass man bei geschlossenen Fenster nichts héren wiirde st
volliger Quatsch, bei schonem Wetter 6ffnet man die Fenster

Aus den vorgenannten Griinden stehe ich dem Bau eines Hospizes am vorgenannten
Standort ablehnend gegeniiber.

Mit freundlichen GriiRen

Anonymisiert

,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Es wird auf die Verkehrssituation hingewiesen. Befahrung mit Lkw und Bussen,
Gefdhrdung von FulRgdngern, Radfahrern. Die Sanierung des schlechten Zustand der
Verkehrsfldche muss von den Anliegern getragen werden. Der Grofteil des Verkehrs
zur ErschlieBung des Hospizes wird (ber die Stral3e ,,Im Miihlbachtal” laufen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der vom Hospiz zusétzlich verursachte Verkehr (ca. 5 Kfz/Std.) hat keinen
wesentlichen Einfluss auf die Bestandssituation. Lkw und Busverkehr wird vom Hospiz
nicht verursacht.

Die vom Hospiz verursachten Neubaukosten der ErschlieBung muss der
Vorhabentrager Ubernehmen. Die Unterhaltung und der Ausbau der bestehenden
offentlichen Verkehrsanlagen ist in Satzungen geregelt. Durch das Hospiz kann der
Verteilungsschliissel der Kosten flr die Altanlieger glinstiger werden.

Die StralRe ,Im Muihlbachtal® ist seit ca. 40 Jahren im Stralennutzungsplan der Stadt
Nassau als ,stadtische Hauptverkehrsstrale® dargestellt.

Die Befahrung des schmalen Wirtschaftsweges zwischen der Taunusstrafle und dem
Siedlungsteil Scheuern (Viehtrifft) ist ein seit Jahrzehnten geduldetes Provisorium. Es
tragt zur Entlastung der Stral3e ,Im Muhlbachtal“ bei. Der vom Hospiz zusatzlich
verursachte Verkehr wird aufgrund der vorhandenen Situation im Wesentlichen die
Verkehrsflache ,Am Sauerborn“ nutzen.

Auf der Grundlage der Bestandssituation hat die Stadt Nassau, unabhangig von der
Planung des Hospizes, eine Verkehrsuntersuchung beauftragt.

Die vorgetragenen Belange zur Verkehrssituation werden durch die
Verkehrsuntersuchung zum Teil bertcksichtigt. Die weiteren Belange sind durch die
Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Alternativstandorte sind nicht ausreichend untersucht worden. Eine
,Netzwerkkoordinierung“ zur Hospizversorgung wird als Alternative angeregt. Die
Anbindung an das K&S Medical Center wére ideal gewesen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Standortfindung fur das Hospiz erfolgte Gber einen Zeitraum von mehreren Jahren.
Eine Vielzahl von Standorten wurde geprift (s. Begriindung zum Bebauungsplan Ziff.
3.1-3.3).

Hospize sind selbsténdige Einrichtungen mit einem eigenstandigen
Versorgungsauftrag. Es handelt sich in der Regel um kleine Einrichtungen mit
familiarem Charakter, in Nahe des Wohnortes. Es ist nicht ausgeschlossen, dass bei
Bedarf, Uber ein Netzwerk, eine Vermittlung in andere Einrichtungen erfolgt bzw.
erfolgen muss.

Das Betriebskonzept des Hospizes und des K&S Medical Center konnten nicht in
Einklang gebracht werden.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

21 von 39



Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Die Luftaustauschbahn wird durch Bebauung erheblich beeintréchtigt. Der Belang gilt
seit 20 - 30 Jahren. Jetzt soll dort gebaut werden. Eine 6kologisch wertvolle
Griinflache wird versiegelt. Ein Ausgleich ist erst in Jahrzehnten wirksam.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hospizgebaude wird parallel zum Talhangverlauf ausgerichtet. Flr den Luftabfluss
entsteht dadurch keine relevante Stauflache. Dadurch werden wesentliche nachteilige
Auswirkungen nicht eintreten.

Fir eine Wohnbebauung bestand in den letzten Jahren in der Stadt eine Alternative
(z.B. der ,Schlossberg®) fiir ein Hospiz wurde kein anderer Standtort gefunden (s.
Begriindung zum Bebauungsplan Ziff. 3.1 - 3.3).

Der von der Versiegelung verursachte Eingriff wird gemaB der naturschutzrechtlichen
Vorschriften ausgeglichen. Zum Ausgleich geeignet ist die Umwandlung einer zur Zeit
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache, mit einer vergleichbaren potentiellen
Biotopstruktur, in Griinland. Eine geeignete Flache wurde gefunden. Ein
Nutzungsvertrag mit dem Eigentimer ist in Vorbereitung.

Der verzdgerte Nutzen das Ausgleichs wird bei der Bestimmung der FlachengréBe
bertcksichtigt.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:

Das Thema Hochwasser ist durch das Ereignis im Ahrtal aktuell geworden. Das
Riickhaltevolumen der Aue soll erhalten bleiben. Wenn auch selten, so gab es in der
Ortslage von Scheuern schon (berflutete StraBen. Die Gefahr wird durch den
Klimawandel gré3er. Will der Hospizverein diese Gefahr in Kauf nehmen?

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hochwasserereignis im Ahrtal beruht auf regionalen Besonderheiten, die so im
Muhlbachtal nicht vorhanden sind. Durch die geringe Gberbaute Flache, im Vergleich
zur GréRe des Talraumes, wird das Ruckhaltevolumen durch das Hospiz nicht
wesentlich beeinflusst.

Das Hochwasser im Talraum von Bergnassau-Scheuern, vor ca. 20Jahren, wurde
auch vom alten Mihlgraben, der auf der Hohe von der TaunusstralRe abzweigt,
beeinflusst (Quelle: Rhein-Zeitung, 30.05.2016). Das Wehr wurde zuriickgebaut und
das Gefahrdungspotential verringert.

Fir die rechtliche Festlegung des USG wurde keine hydraulische Berechnung
durchgefihrt. Es ist deshalb nicht auszuschlie®en, dass unter Berlcksichtigung des
Klimawandels, bei Starkregenereignissen, die Grenzen des USG Uberschritten
werden. Aus diesem Grund lasst der Vorhabentrager Ma3nahmen zur
Hochwasservorsorge ermitteln, die bei der Entwurfsplanung des Hospizes
berlcksichtigt werden (z.B. Sockelhdhe, Staffelgeschoss fur empfindliche Infrastruktur,
Schutz von Personen, etc.).

Die vorgetragenen Belange werden durch die Erstellung eines Vorsorgekonzeptes
zum Teil berlcksichtigt. Die weiteren Belange sind entkraftet.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:

Das Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstétte wird wegen des Ldrms
spielender Kinder kritisch gesehen. Das Argument, das im Innern des Hospizes der
Lé&rm nicht zu héren ist, gilt nicht bei gedffneten Fenstern.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Spielen der Kinder auf den Freiflachen der Kindertagesstatte erfolgt in
Zeitintervallen, je nach padagogischem Konzept. Nicht jedes Spiel ist larmintensiv.
Sollte der Larm spielender Kinder, zeitweise, bei gedffneten Fenstern das
Wohlbefinden stéren, kann das Fenster geschlossen werden.

Die Luftung von Aufenthaltsrdumen, ist auch ohne geschlossene Fenster, durch
schallgeddmmte Liftungsanlagen, méglich.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.
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Anonymisiert

An die Verbandsgemeinde
Bad Ems — Nassau
-Bebauungsplan “Hospiz am Sauerborn*
der Stadt Nassau-
BleichstraBe 1
56130 Bad Ems

Geplanter Bau eines Hospiz im Nassauer Ortsteil Bergnassau-Scheuern “Am
Sauerborn“;
2. Offentlichkeitsbeteiligung an diesem Bauvorhaben.

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits bei der Moglichkeit sich zu der 1. Offentlichkeitsbeteiligung zu dem o.g.

ngauungsplan zu beteiligen, haben meine Frau und ich unsere Bedenken, Befiirchtungen

mit mehreren Schreiben zum Ausdruck gebracht.

L/qmt:sscvt‘;ic_kend mbcl;ten ;aa'r nochmals anmerken, dass wir keine Bedenkentréger und in

einster Weise gegen den Bau eines Hospiz sind, im Gegenteil. Ei iz

Sache und kann nur Befirworter haben. /{)nerdi i ' i Hotzptz e eimf e 1
ISa:erbtt)eml\;:\vn der Vlegtﬁft' im Ortsteil Bergnassa m

n keinster Weise als Standort geeignet. Dies wurde i ichen
T e ¥ geeig auch vielfach von Biirgern in zahlrei
Allerdings haben wir auch den Eindruck gewonnen, dass alle von den Birgern eingereichten,
abwégungsrelevanten Stellungnahmen bei der Beurteilung nicht mit der notigen Offenhei
beurteilt bzw. eingeschatzt wurden/werden,
Alle Beteuerungen, angefilhrten Griinde und abschwachende Begriindungen die von
Beftrwortern fir das Hospiz, den Experten, dem Planer, aber auch von den
Kommunalpolitikern firr den nun auserkorenen Standort “Am Sauerborn* vorgebracht
wurden, konnten nicht Giberzeugen. Auch besteht der Zweifel, dass die eingereichten

nweise nicl er dazu be S istanz durch die Verantw

wurden/werden. Dass der Standort des Hospiz in der Ortsgemeinde Bergnassau
ein Prestigeprojekt fur die Stadt Nassau ist (wird von einigen Kommuna:goliﬁkem
augenscheinlich so geschehen), wird nicht von allen Blrgem, aus den vielfach genannten
Beweggriinden, sehr kritisch gesehen.

Nun wurden wir dariber in Kts. gesetzt, dass die Einspriliche der Biirger zur 1.
Offentlichkeitsbeteiligung fir die 2. Offentiichkeitsbeteiligung nicht herangezogen werden
upd daher Stellungnahmen erneut nochmals eingereicht werden missen. Daher haben wir in
diesem Schreiben nochmals all die Griinde zusammengefasst, die nach unserer Auffassung

Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Stadtebauliche Stellungnahme

gegen den Bebauungsplan des Hospiz “Am Sauerborn® in der Ortsgemeinde Bergnassau-
Scheuern sprechen.

Da wir keine Fachleute fur das Bauwesen sind und somit zum GroRteil all die in den
Planungsunterlagen angefiihrten Begriffe/Paragraphen und Begriindungen nicht eindeutig
deuten kdnnen die fir den geplanten Bau des Hospiz sprechen, und dies somit nicht
abschlieRend beurteilen kénnen, geben wir nur unser Empfinden (gesunder
Menschenverstand) als Denkansté3e an Sie weiter. 2

Vorab méchten wir noch anmerken, dass in den Unterlagen/Artikeln haufig bei der
Formulierung die Worter "kann" bzw. “kénnte” Verwendung findet. Wir ibersetzten diese

Worte “kann* bzw. “kénnte* in der Form (Absichtserklarung), dass es keine Ve[Eﬁichtug
bedeutet, die angedachten Vorgaben verbindlich einzuhalten. Was gleic eutend damit
ist. man macht es, oder Iasst es ganz bleiben. Auch die Verwendung der Formulierung “ist
vergleichsweise gering" bzw. “nicht erheblich” weist darauf hin, dass etwas verniediicht
wird bzw. ist nichtssagend, nur eine Annahme ohne stichhaltige bzw. beweisbare Hinweise.
Die von den Biirgern eingereichten Stellungnahmen beziehen sich doch auf berechtigte
Bedenken bzw. es werden Probleme angesprochen, die man nicht so einfach ignorieren
kann/solite. Die Anmerkungen und die damit verbundenen Angste der Birger und direkt
betroffenen Anlieger sollten schon ernster genommen werden.
Far den Planer und die Befiirworter des Baus mit dem Standort “Am Sauerborn* ist es

i i I ndort zu entscheiden, sie sind ja nicht direkt davon
betroffen. Von den Auswirkungen werden ja kiinftig “nur” die Anlieger beriihrt bzw. in
Mitleidenschaft gezogen.
Wenn man einmal hinter die Zeilen der jeweiligen Zeitungsartikelinhalte blickt, gewinnt man
unwillkiirich den Eindruck, der Bau im Ortsteil Bergnassau-Scheuern, Standort “Am
Sauerborn®,_ist bereits beschlossene Sache. Griinde die fur eine Nichtbebauung fuhren
kénnten, werden erst gar nicht in Erwégung gezogen bzw. die bearlindeten Bedenken der
Biirger nicht ernst genug genommen. Hier wird vorrangig das Interesse, die vorgefasste
Meinung des Planers und der Beflirworter vertreten. Die Problembereiche, welche durch die

ezeigt wurden, treten vollig in den Hintergrund bzw. werden schéngeredet und

verharmlost. Sollten nicht die Bedenken der Blrger durch die Verantwortlichen der Stadt
Nassau mehr Beachtung finden? Wir, die Birger, haben doch die Kommunalpolitiker der
Stadt Nassau gewahlt, damit diese die Interessen der Barger vertreten sollen. Der Eindruck

wird gewonnen, dass die Meinung der Biirger nur als Hindernis gesehen sind, aber deren
Einwande man so einfach hinweg sehen bzw. entscheiden kann, der Form halber halt aber

auch eine Offentlichkeitsbeteiligung zulésst.

Das bereits bestehende und noch zu erwartende zusétzliche Verkehrsaufkommen auf
dem Wirtschaftsweq “Vieh : Wir méchten anmerken, dass der Wirtschaftsweg 3
i ich fir ein weiteres erhdhtes Verkehrsaufkommen in keinster Weise

geeignet ist. Hier bedarf es einem Ausbau des Wirtschaftsweges zu einer Stralte, die auch in
der Lage ist, das weiterhin ansteigende Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Bereits schon
zum aktuellen Zeitpunkt ist zu beobachten, dass es standig zu Problemen kommt, wenn

_Pkw. Kleinbusse, Lkw und auch Linienbusse sich auf dem Wirtschaftsweg begegnen (die
Breite des Weges Iasst doch sehr zu wiinschen (brig). Fakt ist doch, dass der

23 von 39



Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

»Hospiz am Sauerborn®

der F|rma Lahntechmk, der Stmung Scheuem und die Mntter der Kmdevganenkmder nutzen

diese Méglichkeit sehr gerne. Zu erwéhnen ist auch der Verkehr durch die Mitglieder des
Ehnmm_dm und ggm der Pendelverkehr (Zubnnggr— und Abholservnce) der Klembusse

dnesen Wrtschaftsweg als Wegakarzung bzw. um ein wen h |hrer “kostbaren Zgn

elnzusga ren.

Die Nihe des Kindergartens zum Hospiz: Die Ndhe des Kindergartens stellt nach meiner
Auffassung ein Problem fiir beide Seiten dar. Wir gehen doch davon aus, dass die zu

betreuenden Personen im Hospiz sehr viel Ruhe benétigen und von Aufregungen/Stérungen
verschont bleiben missen. Das ist durch die Nahe des Kindergartens gar nicht so einfach zu
gewahrleisten. Kinder toben sich nun einmal gerne aus. Dazu gehért auch, dass gelacht,
geweint, aber auch einmal seinem Arger Luft gemacht wird, Also leise wird es tagstiber
sicherlich nicht sein. Auch geben wir zu bedenken, dass die Kleinen mit Situationen
konfrontiert werden, die manch eines der Kinder nicht so ohne weiteres verkraften wird (ist

far einen Erwachsenen schon schwer genug und manchmal nicht ertraglich). Immerhin,

wenn wir das richtig verstanden haben, ist eine solche Hospizeinrichtung doch auf die letzte
Lebensphase von schwer kranken und sterbenden Menschen ausgerichtet, 5

Die Néhe des Fggﬂll-lBoIzplatzes zum Hospiz: Auf der anderen Sene des geglanten

FuBball- bzw. Bolzplatz, welcher sehr geme (wenn nlcht gerade Corona das Zepter
iibernommen hat) von den Kindern und Jugendlichen vom Frithjahr bis in die sp&ten
Herbstmonate_hinein genutzt wird. Auch hier kommt es zwangsl&ufig im Eifer des Gefechtes
zu laustarken Nebengerauschen durch die Spieler(innen). Ergénzend dazu kommen noch
die nicht vermeidbaren Gerausche durch das Spielgerat.

Ist ein Wegfall des FuBball-/Bolzplatzes geplant bzw. unvermeidbar? Wenn ja, wird dieser an
einer anderen, gut fur die Kinder/Jugendlichen erreichbaren Stelle im Ortsteil Bergnassau-
Scheuern wieder installiert?

Sich wesentlich unterscheidende Lésungen (Standortfindung): Es wird angemerkt, dass
generell Standorte im Bereich der Stadte Bad Ems und Nassau geeignet wéaren, _Die

Behauptung, dass in Nassau kein addquater anderer Standort fir das Hospiz gefunden
werden konnte, hinkt doch sehr! Bei der Auflistung der méglichen Standorte die untersucht
wurden, fehlt uns persénlich auch ein Hinweis auf mdglich untersuchte Standorte in der Stadt
Bad Ems bzw. im Umland von Bad Ems. Wurde dies von vornherein unterlassen? Mochte
man in Bad Ems bzw. den umliegenden Ortschaften kein Hospiz haben, oder ist dies in einer
Kurstadt bzw. einer Stadt, welche als eine von elf Stadten in Europa nun ein Unesco-
Welterbe ist, nicht gewiinscht? Auf den Standort Nassau mit dem Hinweis zu verweisen,

dass Nassau eine lange Tradition als Standort gemeinnitziger Institutionen, Erholungs- und
Pflegeeinrichtungen hatte, ist hier wohl véllig fehl am Platz. Von den vorstehend genannten
“Vorzeigeobjekten" ist nichts, aber auch gar nichts mehr tibrig geblieben. Auch der Verwesis,
dass Nassau (der Ortsteil Bergnassau-Scheuern "Am Saue:gg “?) naher zur
geographischen Kreismitte und iiber die Hauptverkehrswege des Kreises gut erreichbar ist,

hinkt ddch sehr, Diese “Vorzige" treffen auch auf zahlreiche andere mégliche Standorte im
Kreis zu. Dass nun ausgerechnet im Stadtteil Bergnassau-Scheuern all die bendtigten

Grundlagen fiir den Bau eines Hospiz vorhanden sein sollen, ist nicht nur kaum zu glauben.
sondern vom Ansatz her auch eine véllig falsche Einschatzung (nicht geléste Probleme fiir
den Standort, fehlende bzw. nicht ausreichende Infrastruktur, Zentralitat der Lage, u.s.w.).
Auch ein Verweis des Planers, dass der Ortsteil Bergnassau-Scheuern eine mehr als 100-
jahrige Erfahrung in Sachen Inklusion mit Menschen hat, die nicht mehr die volle
Leistungskraft haben, (iberzeugt nicht und berechtigt nicht dazu, die Bedenken und Angste
der betroffenen Anlieger so einfach zur Seite zu wischen. Die Begriindung bzw. die
persénliche Uberzeugung von Hermn Uhl: ,Das ist ein hohes Pfund. Fur mich ist das der
ideale Standort” birgt nicht viel Uberzeugungskraft und kann nicht dazu beitragen, die
Bedenken der Biirger gegen den Hospizbau in ihrem Ortsteil zu beseitigen..

Schallimmission und Luftverunreinigungen: Das Bauvorhaben soll ja durch/(iber den 7
ErschlleBungsweg “Am Sauerbom erschlossen werden Das durch das Hospiz verursachte

a ) S e er e SrKenrs. acns
von mjnmmng g, §Q anrzgygen pro Tag alg kgme wesenmche zusétzlichen
Auswirkungen ansieht bzw. annimmt, dass die Verkehrssicherheit durch diese

Verkehrsstréme nicht wesentlich beeinflusst wird, ist sich wohl der GréRenordnung nicht
bewusst, mit der die Bewohner des betroffenen Gebietes dann sténdig leben miissen. Auch

Stadtebauliche Stellungnahme

der Hinweis auf die zu erwartende Elektromobilitat ist vSllig fehl am Platz. Verkehr bleibt

Verkehr, egal mit welchem Antrieb.

Wenn wir uns recht erinnern, hatte der Vorganger im Amt des Stadtblrgermeisters von
Nassau, Herr Armin Wenzel, in seiner Amtszeit geplant, den asphaltierten Weg in der
“Viehtrift*, da es sich ja nur um einen Wirtschaftsweg handelt, eben aus diesem Grunde fiir
den Durchgangsverkehr ganz zu schlieBen. Dass nun ein solche Kehrtwendung, -den
Wirtschaftsweg in der “Viehtrift* fir den &ffentlichen Verkehr frei zu geben- bei den
Amtstragern bzw. Ausschissen der Stadt Nassau eingesetzt hat, ist nicht nachvollziehbar.
Was “gestern” in sinnvoller Weise angedacht war, zahlt heute nicht mehr? Worin liegen die
Griinde, dass ein und dieselben Personen in den zustdndigen Ausschiissen heute andere
MaBstébe anlegen? Wie kann behauptet werden, dass das Hospiz mit einem “geplanten”
Verkehrsaufkommen von funf Fahrzeugen pro Stunde dem eines normalen Wohngebietes
entspricht und die Situation nicht wesentlich verscharft wird?

Verkehrssicherheit: Die Breite der Strale in der Ortslage "Am Sauerborn" bis zur
Kindertagesstatte, sowie auch der weiter fiihrende Wirtschaftsweg durch die “Viehtrift" ist
keineswegs dazu geeignet, den noch durch den Bau des Hospiz verstarkt aufkommenden
Verkehr zu bewidltigen. Im (berwiegenden Teil dieser beiden Stralenabschnitte ist die
Straenbreite so gering, dass entgegen kommenden Fahrzeuge auf Privatgelande
ausweichen miissen, damit ein aneinander vorbeifahren Gberhaupt méglich ist. Dann in den
—Planungsunterlagen davon zu reden, dass die Verkehrssicherheit auf dem
ErschlieBungsweq “Am Sauerborn” nicht wesentlich beeinflusst wird, ist schon mehr als
grotesk. Zu bedenken ist dabei doch auch, dass die Zufiihrungswege sehr stark von
FuBgangern benutzt werden, die sich sicherlich, auch aufgrund des zunehmenden
Verkehrsaufkommens, weiterhin stark gefahrdet sehen. Eine Méglichkeit den Fahrzeugen
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auszuweichen, ist fir FuBgénger nicht einfach, da nur ein verschwindend kleines Stiick mit
einem Blrgersteig ausgestattet ist.

Nutzungskonflikt: Bedenken bestehen auch hinsichtlich Konflikte, die sich durch die 8
unmittelbare Nahe zwischen Klndertagesstatte und dem geplanten Bau des Hospiz

zwangsla eben. Auch erhértet sich der Verda
geplanten Standort dazu fihren kénnte, dass Eltern es abschreckend empfinden -um ihre
Kinder vor seelischen Schéden zu schiitzen- und genau aus diesen von uns genannten

Griinden Abstand nehmen, ihre Kinder in diese Kindertagesstétte zu schicken.

Neben den Larmquellen durch den bereits bestehenden und_die noch zu erwartenden
Verkehrszunahme, dem Lérmpegel durch die Kindertagesstatte und den in der Nahe
befindlichen “Bolzplatz" weisen wir auch auf die Larmquelle der Fabrik “Lahntechnik" und das
“Fitness-Studio “Tmpuls™ hin. Bezlglich des "Bolzplatzes™ gibt es auch schon im Umlauf
befindliche MeinungséduRerungen die da lauten, dass mit dem Bau des “Mihlbachparks® in
der Stiftung Scheuern eine entsprechende Abhilfe geschaffen wiirde. Dies ist ganz einfach
keine Problemldsung, hier wird es sich ganz einfach zu leicht gemacht.

Sinn und Zweck dieser Hospiz-Einrichtung sollte es doch sein, den Menschen mit
unheilbaren Krankheiten in ihrer letzten Lebensphase eine palliativ-pflegerische und palliativ-
medizinische Versorgung zu Gute kommen zu lassen. Da ist empfindlich stérender Larm
sicherlich fehl am Platze.

BegrUnungsmaBnahmen nicht ausgegllchen Wo soII ein Ausgleuch der Bodenversiegelung

als Ersatzflache in der Gemarkung geschaffen werden? Eine versiegelte Fidche kann nicht
neu geschaffen werden. Eine geplante Erweiterung einer Ausgleichsflache kann nicht
geschaffen werden (Landneugewinnung?), da diese Flache bereits schon jetzt existiert.

Pauschalgeschiitzte Biotopfldchen: Sicherlich ist es richtig, dass die palliativ-medizinische
Versorgung der Bevélkerung das &ffentliche Interesse erfordert. Warum aber auggerechneq O
Bergnassau-Scheuern bei der Suche nach einer Standortfindung die Nummer eins ist und
keine Alternativstandorte zur Verfligung stehen sollen, ist nur schwerlich verstandlich zu
machen. Immerhin gilt es auch, den betroffenen Anwohnern, der Kindertagesstatte sowie

dem Naturschutz/Biofléchen die nétige Aufmerksam entgegen zu bringen, zumal die
bestehende Infrastruktur doch sehr zu wiinschen (brig lasst und die zu erwartenden

Probleme ganz klar zu deren Lasten gehen.

Lebensraum von Tieren: Unweigerlich gehen Lebensrdume fiir dort lebende Tiere und 1 1

Pflanzen an dem geplanten Hospiz-Standort verloren. Wo sollen hier Ersatzflchen in der
Gemarkung als Ausgleich gefunden nehmen. Woher nehmen und nicht stehlen? Wer bringt
den betroffenen Tierarten und Pflanzen bei, dass ein “Umzug” zu einem anderen Standort

ein geeigneter muss ja erst noch “gefunden bzw. ausgequckt® werden, ungbmngha[ ist?

Klima: In den vergangenen Jahrzehnten wurde Grundstiickseigentimern der Wunsch in Qgr] 2
“Viehtrift" zu bauen verwehrt, mit Verweis auf den Charakter des Milhlbachtals als

Luftaustauschbahn. Gilt dieses Verbot nur fiir Privatpersonen und nicht fir den Bau eines

Hospiz? Bestatigen hier Ausnahmen die Regel? Es ist zu lesen, dass die Funktion des
Muhlbachtals als Luftaustauschbahn durch das geplante Vorhaben nicht erheblich
beeintrachtigt wird. Fakt ist aber, eine Beeintrachtigung liegt vor. Die Wortwah! “nicht

erheblich” ist nicht nur nichtssagend, sondern nur eine nichtbegriindete Annahme.

Gewisser: Fakt ist, dass es bereits bei extremen Hochwasserereignissen beim Mihlbach zu
starken Uberflutungen kam, die teils nicht nur bis zum Wlnschaﬂsweg relchten sondem
diesen auch Uberschwemmten. Unversts ist, dass in den ngsunterlagen bereits
darauf hingewiesen wird, dass bei der Bauvariante B mit der Uberschwemmung von Pkw-
Stellplatzen gerechnet wird. Also ist den Planern dieser Hinweis sicherlich nicht neu, sondern
bereits bekannt. Wir haben persdnlich noch Zeiten erlebt, wo der Mihlbach, bedingt durch
sehr starke Regenfélle oberhalb, gefahrlich hoch angeschwollen war und weite Teile (iber die
Ufer des Milhlbachs hinaus berschwemmt und Schaden angerichtet hat. Davon betroffen
waren auch grofe Teile der Viehtrift.

Auch dass das geplante Bauvorhaben innerhalb des Wasserschutzgebietes fir die
Trinkwassergewinnung von Bergnassau-Scheuern liegt, sollte zu denken geben.

Ferner sollten die Auswirkungen durch das Hochwasser in der Eifel bzw. an der Ahr doch

sehr zu denken geben. Was dort negative Auswirkungen auf die betroffenen Dérfer und

Stadte sowie deren Bewohner hat (viele Tote, sehr hohe Sachschaden u.s.w.), kann auch
jeder Zeit durch eine extreme Wetterlage unsere Gegend treffen. Allein schon auch aus
diesem Grunde, um im Extremfall zu beftirchtende Schaden (egal ob dies Personen- bzw.
Materialschaden wéren) zu vermeiden bzw. vorzubeugen, sollte hier schon ein Umdenken

bei allen Beteiligten einsetzen, die sich flir den geplanten Bau des Hospiz in der Viehtrift des
Ortsteils Bergnassau-Scheuern stark machen. Meiner Ansicht nach, wird gerade auch ein

evtl. auftretendes Hochwasser in der Viehtrift in den vorliegenden Bebauungsplanunterlagen
nicht genug Beachtung geschenkt bzw. keine “beruhigende” Argumentation (kurze
Evakuierungszeit) aufgefiihrt, um ggf. nicht auszuschlieBende Auswirkungen

entgegenwirken zu kénnten.

Schlusswort: Unumwunden geht aus den Planungsunterlagen hervor, dass die zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Natur und Umwelt natiirlich vorhanden
sind. Hier taucht wieder die Formulierung “kénnen" auf, dass durch “geeignete” MaRnahmen
die Auswirkungen minimiert bzw. ausgeglichen werden. Diese Auswirkungen werden erneut
als “nicht mehr erheblich” dargestellt. Das kann man natiirlich so oder so sehen, je aus
w~elcher Betrachtungsweise man dies sieht. Was zahlen hier schon Absichtserklarungen!

Mit freundlichen GriiRen

Anonymisiert
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Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Der Standort wird in keinster Weise als geeignet empfunden. Die von den Biirgern
vorgetragenen Belange werden nicht mit Offenheit behandelt. Die aufgefiihrten
abschwéchenden Begriindungen kénnen nicht (iberzeugen. Es bestehen Zweifel, dass
die Hinweise mit der notwendigen Distanz beurteilt werden.

Es wird die Meinung vertreten, dass die Ergebnisse der Beteiligung aus der 1.
Offenlage nicht mehr fiir die Beurteilung herangezogen, und Stellungnahmen erneut
eingereicht werden miissen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Zu den in der 1. Offenlage vorgetragenen Belange wurden fachliche Stellungnahmen
abgegeben. Die Stellungnahmen und die Ergebnisse der 1. Offenlage wurden der
Allgemeinheit zur Kenntnis gebracht. In einer Einwohnerversammlung wurden die
Sachverhalte erortert. Die von den Biirgern vorgetragenen Belange wurden / werden
mit Offenheit behandelt. Sie wurden im Internet veréffentlicht und mit den
Verfahrensunterlagen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB offengelegt.

In der 2. Offenlage konnte jede Person zu den fachlichen und rechtlichen Aussagen
begriindet widersprechen und ,alte“ und neue Belange vortragen.

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sind alle im Verfahrensverlauf
bekanntgewordenen Belange. Sie miissen in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB in
einbezogen werden.

Die vorgetragenen Aspekte sind mit den Darlegungen klargestellt.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Es werden unverbindliche Begriffe wie ,kann” bzw. ,kbnnte®, ,vergleichsweise gering“
bzw. ,nicht erheblich” verwendet. Das klingt verniedlicht nicht stichhaltig, nicht
beweisbar. Der Planer ist von den Auswirkungen der Planung nicht betroffen, die
Anlieger werden beriihrt bzw. in Mitleidenschaft gezogen. Die Planung ist bereits
beschlossene Sache. Problembereiche, die von den Blirgern aufgezeigt werden,
treten in den Hintergrund. Die Meinung der Blirger wird als Hindernis gesehen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung geschieht nur Form halber.

Stadtebauliche Stellungnahme

Bereits in der Stellungnahme zum Schreiben des Verfassers / Verfasserin, vom
23.06.21, wurden die Verwendung der Begriffe ,.kann® bzw. ,kénnte” und
Lvergleichsweise gering“ bzw. ,nicht erheblich“ erldutert und begriindet. Erganzend
dazu erfolgt eine weitere Erlauterung zur Anwendung dieser Begriffe.

Der rechtsverbindliche Inhalt des Bebauungsplans sind die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen (Satzung). Dieser Inhalt muss beachtet werden. Das gilt
auch fir den Inhalt des Durchfiihrungsvertrags. Dem Bebauungsplan wird eine
Begriindung beigefligt. Darin werden die Griinde dargelegt, die zu den Festsetzungen
gefuhrt haben. Auch der Entscheidungsspielraum, fiir deren Anwendung, wird
erlautert. Dabei werden die Formulierungen ,kann® oder ,soll“ verwendet. Das ist auch

bei Abwagungsentscheidungen eines Gerichts tblich und in Kommentierungen von
Gesetzen.

Die Formulierungen ,vergleichsweise gering“ oder ,nicht erheblich“ werden bei der
Beschreibung (Beurteilung) von Veranderungen in Bezug auf Basiswerte gebraucht.
Die mittlere Verkehrsstarke ,,Am Sauerborn® betragt tagstiber ca. 36 Kfz/Std.8. Die vom
Hospiz verursachte Zunahme der Verkehrsstéarke um ca. 5 Kfz/Std., auf den Wert von
ca. 41 Kfz/ Std., ist ,vergleichsweise gering“.

Die Planung ist erst mit dem Satzungsbeschluss ,beschlossene Sache*. Aber, die
Planung verfestigt sich mit jedem Planungsschritt. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde
in zwei Schritten, nach den rechtlichen Vorschriften, durchgefihrt. Die
entscheidungsrelevanten Belange wurden mit der erforderlichen ,Offenheit® dargelegt
und mit einer Stellungnahme erortert.

Jede Person hat im Verfahren ein Beteiligungsrecht. Das gilt im besonderen MafR fur
die von der Planung Betroffenen (z.B. Anlieger). Daraus ergibt sich auch ein
Einspruchsrecht, aber kein Vetorecht (etwas zu verbieten, mit dem man nicht
einverstanden ist).

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen klargestellt.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Der Wirtschaftsweg ,, Viehtrifft” ist fiir ein weiteres erhbhtes Verkehrsaufkommen in
keinster Weise geeignet. Die Bestandssituation ist geprégt durch Pendlerverkehr der
Bewohner, des Gewerbebetriebes, des Finessstudios und der Kindertagesstétte.
Probleme entstehen im Begegnungsverkehr von Pkw, Kleinbussen, Bussen und Lkw.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Befahrung des schmalen Wirtschaftsweges zwischen der Taunusstrafe und dem
Siedlungsteil Scheuern ist ein seit Jahrzehnten geduldetes Provisorium, das auch den
StralRen ,Im Muhlbachtal“ und ,Am Sauerborn“ als Entlastung dient.

Der vom Hospiz zuséatzlich verursachte Verkehr (ca. 5 Kfz/Std.) hat keinen Einfluss auf
die bestehende Situation. Lkw und Busverkehr wird vom Hospiz nicht verursacht.
Aufgrund der vorhandenen Situation wird der Transferverkehr zum Hospiz im
wesentlichen die Verkehrsflache ,Am Sauerborn® nutzen.

Der Begegnungsverkehr von Fussgangern, Radfahrern und Pkw mit Bussen und Lkw’s
erfordert besondere Ricksichtnahme. Konflikte kénnen durch Ausweichstellen geldst
werden. Dazu ist die Verkaufsbereitschaft von einigen Grundstiickseigentimern
erforderlich. Ist diese Bereitschaft nicht vorhanden, kénnen verkehrsregelnde
MaRnahmen erfolgen. Zur Verbesserung der Verkehrssituation hat die Stadt Nassau
eine Verkehrsuntersuchung beauftragt.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

8 Geschitzter Verkehr ca. 630 Kfz/24 Std.-Verkehrsstérke auf den stiindlichen Verkehr tagstber (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgt mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 630 Kfz/24 Std.=38 Kfz/Std. tagstber)
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Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:

Das Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstétte wird kritisch gesehen.

Die Personen im Hospiz benétigen Ruhe, die Kinder wollen toben.

Die Kinder werden mit einer Situation konfrontiert, die so manch ein Erwachsener nicht
verkraften kann.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Spielen der Kinder auf den Freiflachen der Kindertagesstatte erfolgt in
Zeitintervallen, je nach padagogischem Konzept. Nicht jedes Spiel ist larmintensiv.
Das Gerausch spielender Kinder kann auch einen positiven Effekt ausldsen. In den
Innenrdumen des Hospizes sind die Gerausche nicht mehr wahrnehmbar.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte, den angestellten Fachpersonen und der
Elternschaft wurden im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem
Thema gefiihrt. In einer Elternausschusssitzung erfolgte eine offene und positive
AuRerung zum Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstatte.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 5 Tenor des Schreibens:
Ein Konflikt wird durch die Ndhe des Bolzplatzes befiirchtet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Gerausche von spielenden Kindern und Jugendlichen auf dem Bolzplatz (Abstand
mind. 100 m) sind in den Innenrdumen des Hospizes nicht wahrnehmbar. Auf den
Terrassen und im gebaudenahen Griinbereich kénnen die Gerausche spielender
Kinder und Jugendlicher auch einen positiven therapeutischen Effekt darstellen. Die
Vereinbarkeit von Bolzplatzen und Wohnbebauung (gilt auch fir das Hospiz) ist bei
einem Mindestabstand von 80 bis 100 Metern gegeben (s. Verwaltungsgericht Kéln,
Aktenzeichen 13 K 403/08), zitiert in : i i

Die vor_getragenen Belange sind mit den Darlegungen klargestellt.

Zu Rand 6 Tenor des Schreibens:

Das in Nassau kein anderer Standort gefunden werden kann, wird bezweifelt. Der
Hinweis auf untersuchte Standorte in Bad Ems und Umgebung fehlt.

Von der ,langen Tradition“ (Vorzeigeobjekte) Nassaus, als Standort von Erholungs-
und Pflegeeinrichtungen, ist nichts mehr (brig geblieben.

Die geographischen Standorteigenschaften von Nassau besitzen auch zahlreiche
andere Standorte im Kreis. Das ausgerechnet Bergnassau-Scheuern die benétigten
Grundlagen besitzt ist kaum zu glauben. Die Begriindung, dass Bergnassau-Scheuern
seit mehr als 100 Jahren eine Tradition mit der Inklusion von Menschen hat, bringt
nicht viel Uberzeugungskraft

Stadtebauliche Stellungnahme

In der Begrindung des Bebauungsplans Ziff. 3.1 - 3.3 wurden die Standortkriterien
dargelegt, die Griinde fiir den Ausschluss von Standorten wurden erlautert. In der 1.
Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Standorte ,Ehemalige Kita an der Freiherr-vom-

Stein-Schule® und ,Ehemaliges Marienkrankenhaus* thematisiert. Fiir diese Standorte
wurden Entwurfskonzepte entwickelt. In der Begriindung wurde erlautert, warum auch
diese Standorte als ,nachrangig” eingestuft wurden. Im 1. u. 2. Beteiligungsverfahren

sind zu den untersuchten Standorten keine weiteren Standorte bekanntgeworden.

In der Stadt Bad Ems wurden zwei Standorte gefunden, die sich fiir die Errichtung des
Hospizes eignen. Der Hospizverein betrachtet den Standort Nassau flr den
nachhaltigen Betrieb des Hospizes glinstiger als den Standort Bad Ems. Neben der
regionalen Lage sind es organisatorische Griinde und die Tradition der Stadt, die fur
Nassau sprechen (s Ziff. 3.1 der Begriindung).

Jede Infrastruktureinrichtung im Bereich ,Betreuung und Pflege®, tragt zur Erhaltung
und Entwicklung der Tradition in der Stadt Nassau bei.

Bei Hospizen handelt es sich in der Regel um kleine Einrichtungen mit familiarem
Charakter, in Ndhe des Wohnortes. Fir die Palliativversorgung herrscht im Kreis, auf
Landesebene und im Bund ein Defizit. Es ist deshalb nicht ausgeschlossen, dass auch
an anderen Standorten wohnortnahe Hospize entstehen. Das spricht aber nicht gegen
den Standort Nassau.

Die Stiftung Scheuern gehdért zu den wichtigsten sozialen und wirtschaftlichen
Einrichtungen der Stadt. Die Nahe von Hospiz und Stiftung besitzt eine grofte
Synergie. Die Birgerinnen und Birger von Bergnassau-Scheuern sind mit der
Tradition der Stiftung aufgewachsen und stehen der Inklusion positiv gegeniber.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 7 Tenor des Schreibens:

Wer den Verkehrszuwachs kleinredet, ist sich der Gré3enordnung nicht bewusst, mit
der die Bewohner des Gebietes leben miissen. Es war beabsichtigt, den
Wirtschaftsweg , Viehtrifft” fiir den Durchgangsverkehr zu schlie3en. Jetzt soll der
Wirtschaftsweg fiir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben werden. Wie kann behauptet
werden, des fiinf Fahrzeuge pro Stunde die Situation nicht wesentlich verschérft. Im
liberwiegenden Teil der Verkehrsfldche ist Begegnungsverkehr nicht méglich. Die
Verkehrsfidche wird sehr stark von FulRgdngern genutzt. Nur auf kurzer Strecke ist ein
Biirgersteig vorhanden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Von der Verbandsgemeindeverwaltung wurde vom 14.02.22 - 24.02.22 in der Stralle
+-Am Sauerborn®, in Fahrtrichtung Kindertagesstatte, die Verkehrsstarke erhoben. Der
hoéchste Wert betrugt 314 Kfz/24 Std.. Vom 07.03.22 - 13.03.22 erfolgte die Erhebung
in Fahrtrichtung ,Alte Schule”. Der hochste Wert betrug 290 Kfz/24 Std.. Somit ergibt
sich eine maximale Querschnittsbelastung (beide Fahrtrichtungen) von ca. 604 Kfz/24
Std.. In den ,Empfehlungen fur Fugangerverkehrsanlagen® EFA 3.1.2.3, wird eine
Verkehrsstarke von ca. 500 Kfz/24 Std. als ,sehr gering” bezeichnet. Bei ca. 604 Kfz/
24 Std. kann noch von einer ,geringen Verkehrsstarke* gesprochen werden.

Der Begegnungsverkehr von Personen zu Fuss oder auf dem Rad, mit Pkw, Bussen
und Lkw’s erfordert eine besondere Rucksichtnahme.
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Die Verkehrsflache ,Am Sauerborn“ist ca. 3,50 m bis ca. 6,00 m breit. Nach der
Klassifizierung der RASt 06, Ziff. 6.1.1.10, handelt es sich um eine ,Schmale
Zweirichtungsfahrbahn®.Die maximale Verkehrsstarke betragt nach RASt 06 70 Kfz/
Std.. Bis max. 50 Kfz/Std. kann nach den ,Empfehlungen fiir
FuRgangerverkehrsanlagen® (EFA ) ein Ausbau ohne Birgersteige erfolgen. Bei
weniger als 4,00 m Breite sind Ausweichstellen in Abschnittldangen von 50 - 100 m
erforderlich. Die Verkehrsstarke ,Am Sauerborn® betragt im Mittel ca. 36 Kfz/Std.
tagsuber?. Nach der Errichtung des Hospizes wird sich dieser Wert um ca. 5 Kfz/Std.
auf den Wert von 41 Kfz/Std. tagstber erhéhen.Durch die relativ geringe Zunahme der
Verkehrsstarke entsteht kein wesentlicher Einfluss auf die Larmimmission, die
Luftverunreinigung und die Verkehrssicherheit. Die Nutzung von privaten Flachen bei
Begegnungsverkehr kann durch die Errichtung von Ausweichstellen vermieden
werden. Dazu ist die Verkaufsbereitschaft von einigen Grundstlickseigentimern
erforderlich (Gartengrundstiicke, Grundstlicksstreifen von ca. 1 - 2 m). Ist diese
Bereitschaft nicht vorhanden, kénnen verkehrsregelnde MaRnahmen erfolgen. Fir die
Prifung und Durchfiihrung von MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation
hat die Stadt Nassau eine Verkehrsuntersuchung beauftragt.

Die vorgetragenen Belange werden zum Teil durch die Erstellung eines
Verkehrskonzeptes berlcksichtigt. Die vorgetragenen Belange gegen die Errichtung
des Hospizes werden durch die Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 8 Tenor des Schreibens:
Nutzungskonflikte werden erwartet, durch die Ndhe der Kindertagesstétte,
Schalleinwirkungen durch den Bolzplatz und durch das Gewerbegebiet.

Stadtebauliche Stellungnahme
Mit dem Trager der Kindertagesstatte, den angestellten Fachpersonen und der
Elternschaft wurden im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem
Thema gefiihrt. In einer Elternausschusssitzung erfolgte eine offene und positive
AuRerung zum Nebeneinander von Hospiz und Kindertagesstatte.
Das Spielen der Kinder auf den Freiflachen der Kindertagesstatte erfolgt in
Zeitintervallen, je nach padagogischem Konzept. Nicht jedes Spiel ist larmintensiv. Die
Gerausche von spielenden Kindern auf den Freiflachen der Kita und von Jugendlichen
auf dem Bolzplatz (Abstand mind. 130 m) sind in den Innenrdumen des Hospizes nicht
wahrnehmbar. Auf den Terrassen und im gebdudenahen Griinbereich kénnen die
Gerausche spielender Kinder und Jugendlicher auch einen positiven therapeutischen
Effekt darstellen. Die Vereinbarkeit von Bolzplatzen und Wohnbebauung (gilt auch fiir
das Hospiz) ist bei einem Mindestabstand von 80 bis 100 Metern gegeben (s.
Verwaltungsgericht Koln, Aktenzeichen 13 K 403/08), zitiert in https://www.lbs.de/

I I informationen/details 2

Auf der Grundlage des Bebauungsplans ,Auf dem Staffel / Auf der Salzau” sind im
Gewerbegebiet nur Betriebe zuladssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6
BauNVO). Der Gewerbebetrieb und das Fitnessstudio sind baurechtlich genehmigt
und erfiillen damit die planungsrechtlichen Anforderungen. Die Nutzungsvertraglichkeit
zwischen Hospiz, Gewerbebetrieb und dem Fitnessstudio’® wurde bei der
Standortwahl eingeschatzt. Das erfolgte auf der Grundlage des Abstandserlasses des
Landes NRW. Die Berlicksichtigung der Absténde erfolgt nach Immissionsrichtwerten,
wie sie in der TA Larm fur ,reine Wohngebiete (WR)“ nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) erforderlich sind. Das Hospiz hat zum Gewerbebetrieb einen Abstand von
ca. 230 m und zum Fitnessstudio ca. 120 m. Bei dieser Entfernung entstehen auf der
Grundlage des Abstandserlasses keine Konflikte. Fur die Genehmigungsplanung des
Hospizgebaudes wird der Vorhabentrager die Bewertung (Schatzung) mit einer
schalltechnischen Untersuchung vertiefen (gegebenenfalls erforderliche Regelungen
erfolgen im Durchfiihrungsvertrag).

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 9 Tenor des Schreibens:
Die Bodenversiegelung kann nicht ausgeglichen werden. Ein Ausgleich kann nicht
geschaffen werden (Landgewinnung), da diese Flédchen bereits existieren.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschafts ist gesetzlich geregelt. Die
Bestimmung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf der Grundlage einer 6kologischen
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich. Dabei erfolgt keine ,Auge um Auge, Zahn um
Zahn“ Betrachtung. Maligebend ist das Wirkungsgefiige des Okosystems in seiner
Gesamtheit. Durch z.B. einer Erhdhung der Verdunstungs- oder Versickerungsleistung
einer Bestandsflache kann eine Versiegelung ausgeglichen werden.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 10 Tenor des Schreibens:
Es wird die Standortfindung angezweifelt. Die pauschalgeschlitzte Biotopfldche wurde
nicht weiter thematisiert.

Stadtebauliche Stellungnahme

Zur Standortfindung siehe Rand 6. Die Unterlagen, die den Eingriff in die
pauschalgeschutzte Biotopflache darlegen, wurden als Anlage 2 - 4 den offengelegten
Planungsunterlagen beigefiigt. Der Ausgleich erfolgt nach § 1a Abs. 3 BauGB durch
eine vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB mit dem Vorhabentrager. Zum
Ausgleich dient die Umwandlung einer zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache in Griinland. Ein Nutzungsvertrag mit dem Eigentlimer ist in Vorbereitung.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

9 Die Umrechnung der gemessenen 24 Std.-Verkehrsstérke auf den stiindlichen Verkehr tagstber (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgt mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 604 Kfz/24 Std.=36 Kfz/Std. tagslber)

10 Beim Fitnessstudio erfolgte eine Analogiebetrachtung zu vergleichberen Gewerbebetriebeb.
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Zu Rand 11 Tenor des Schreibens:
Es wird auf den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere hingewiesen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Durch die Errichtung des Hospizes verandert sich der Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen im Einflussbereich des Gebaudes und der ErschlieRungsflachen. In diesem
Bereich profitieren voraussichtlich siedlungstolerante Arten (Kulturfolger) wie z.B.
verschiedene Vogelarten, Insekten und Amphibien.

Der wesentliche Teil der Wiesen und das Bachufer (ca. 70% des Geltungsbereiches)
bleiben, weitgehend unberihrt, erhalten.

Durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen werden vergleichbare Lebensraume fir
vom Vorhaben verdrangte Tiere und Pflanzen geschaffen.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 12 Tenor des Schreibens:
Das Voorhaben beeinflusst die Luftaustauschbahn.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Talraum des Miihlbachs fungiert als Luftleitbahn bzw. Luftaustauschbahn in
Richtung des Siedlungsgebiets von Scheuern. Das Hospizgeb&ude wird parallel zum
Talhangverlauf errichtet. Der Talboden wird nicht quer abgeriegelt. Deshalb sind keine
relevanten nachteiligen Auswirkungen auf den Luftabfluss zu erwarten.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 13 Tenor des Schreibens:

Es wird auf die méglichen Hochwasserereignisse im Miihlbachtal hingewiesen. Eine
Uberflutung das Standortes kann nicht ausgeschlossen werden. Ein Zusammenhang
mit dem Ereignis an der Ahr wird hergestellt. Das geplante Vorhaben liegt im
Wasserschutzgebiet.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hochwasser im Talraum von Bergnassau-Scheuern vor ca. 20Jahren wurde auch
vom alten Mihigraben, der auf der Hohe von der Taunusstralle abzweigt, beeinflusst
(Quelle: Rhein-Zeitung, 30.05.2016). Das Wehr wurde zurtickgebaut. Das
Gefahrdungspotential durch den Mihigraben wurde verringert.

Das Hochwasserereignis im Ahrtal beruht auf regionalen Besonderheiten, die so im
Muhlbachtal nicht vorhanden sind. Durch die geringe lberbaute Flache des Hospizes,
im Vergleich zur Grof3e des Talraumes, wird das Riickhaltevolumen nicht wesentlich
beeinflusst. Im Gegensatz zu Teilen der Ortslage von Scheuern, befindet sich das
Hospiz nicht im rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) des
Muhlbachs.

Fir die rechtliche Festlegung des USG wurde keine hydraulische Berechnung
durchgefiihrt. Es ist deshalb nicht auszuschlieen, dass bedingt durch den

Kllimawandel, bei Starkregenereignissen, die Grenzen des USG (iberschritten werden.

Aus diesem Grund lasst der Vorhabentrager Maflnahmen zur Hochwasservorsorge
ermitteln (Eigenvorsorge), die bei der Entwurfsplanung des Hospizes berticksichtigt
werden (z.B. Sockelhdhe, Staffelgeschoss fir empfindliche Infrastruktur, Schutz von
Personen, etc.).

Das Vorhaben und wesentliche Teile der bebauten Ortslage von Bergnassau-Scheuern
liegen in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes. In der Schutzzone ist eine
Bebauung mit Auflagen zulassig.

Die vorgetragenen Belange zum Hochwasserschutz werden durch die Erstellung eines
Vorsorgekonzeptes zum Teil beriicksichtigt.

Die weitern vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Hinweis:
Im Wesentlichen handelt es sich um die Wiedergabe von Belangen, die bereits im

Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (1. Beteiligung) vorgetragen wurden, s. Schreiben
vom 12.05.21.
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Anonymisiert

Guten Tag sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe eine Anmerkung bzgl. der erneuten Offenlegung des Bauvorhabens eines Hospizes in Bergnassau-Scheuern.

Ich habe nach dem Lesen der Stidtebaulichen Stellungnahmen und der Begriindung das Gefiihl, dass man den 1

Burgen nicht richtig zugehdrt hat, was schade ist. Die Gegenargumentationen zielen zum Teil gar nicht auf die
An'lieger? der Biirger ab. Auch auf manche Fragen bzgl. der Einwohnerversammlungen ging in der Begriindung leider
keiner ein. So ergab sich in der Versammlung 2.B. die Frage, ob im Nachgang fiir das Gebiet in der Viehdrift neue
Ruhezeiten bestimmt werden kénnen oder ob dem Kindergarten Ruhezeiten auferlegt werden kénnen.

Grundsétzlich geht es nicht gegen ein Hospiz, sondern um die Standortauswahl.

In der Viehdrift geht es um ein generelles Bebauungsverbot. Ganz egal ob privat genutzte Gebiude, 2

Indtistriegeb«‘iude oder Gebéude fiir die Allgemeinheit bzw. gemeinniitzige Gebiude.
Natiirlich ist es nachvollziehbar, dass eine Stadt sich weiter entwickeln machte, nur ist das in Nassau mittlerweile

aufgrund von Platzmangel bzw naturgeschiitzten Flichen (natur, U i i
3 geschitzte Flachen stehen nicht oh
Naturschutz) beschrankt. e Srurel s

A}Js dieiem .Grund bitte ich den Stadtrat, sich mit der Standortauswahl nochmal intensiv auseinander zu setzen und
die Bedirfnisse und Sorgen der Biirger*innen aus Bergnassau-Scheuern zu beriicksichtigen und ernst zu nehmen.

Freundliche GriiRe
Eva-Maria Schaefer

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Beim Lesen der Stellungnahmen wird das Gefiihl vermittelt, dass man den Blirgern
nicht zuhért, z.B. wurde in der Einwohnerversammlung gefragt, ob fiir das Gebiet

, Viehtrifft“ Ruhezeiten bestimmt werden kénnen oder ob dem Kindergarten Ruhezeiten
auferlegt werden kénnen.

Stadtebauliche Stellungnahme
Der Begriff ,Ruhezeiten” wird interpretiert in ,Nutzungsbeschrankung®.

Fur die Benutzung jeder Verkehrsflache sind ,Nutzungsbeschréankungen® grundsétzlich
moglich. Ob das sinnvoll ist, kann in der zur Zeit durchgefihrten
Verkehrsuntersuchung beurteilt werden.

Die vorgetragenen Belange werden in der Verkehrsuntersuchung geprft.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Fir den Bereich ,Viehtrifft” soll ein generelles Bauverbot gelten.

Es ist nachvollziehbar, dass sich die Stadt entwickeln méchte, aber dazu fehlen die
Fléachen. Die Bediirfnisse der Biirger und Biirgerinnen von Bergnassau-Scheuern
sollen ernstgenommen werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Ob eine Flache bebaut werden kann, liegt in der Planungshoheit der Stadt. Die
Bereitstellung von Wohnraum und Infrastruktur ist dafiir der Anlass.

Die Entscheidung fallt im Bebauungsplanverfahren durch gerechte Abwagung der
offentlichen und privaten Belange, untereinander und gegeneinander.

Die Abwagung erfolgt im Stadtrat. Jede Person des Stadtrates trifft ihre Entscheidung
nur nach dem Gewissen.

Jeder Burger, jede Birgerin hat im Verfahren ein Beteiligungsrecht und ein
Einspruchsrecht, aber kein Vetorecht (etwas zu verbieten, mit dem man nicht
einverstanden ist).

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.
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Anonymisiert

Stadt Nassau
Baubehdrde

Am Adeisheimer Hof 1
56377 Nassau

Bau Hosplz im Mahibachtal
Sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. der oben genannten Planung méchten wir als Eigentmer eines Hauses im Mohibachtal wie foigt Stellung nehmen:

Nach der B: missen wir fe dass sowohl wir, wie auch viele weitere Anwohner, den Bau eines Hospizes an
dieser Stelle mrnlehlmMn.wvmomunuwmmcmhm.dmwnmsqwunﬂupkmmm nur den Standort als
komplett ungeeignet ansehen.

+ Hohes Verkehrsaufkommen im Mahibachtal, Taunusstrafie sowie am Saverbormn. 1
mma»wummmnmwmmmnwmm Fitnessstudio, Kindergarten und die Stiftung Scheuern mit
a«mwmm.mmwmn ein sehr hohes Verkehrsaufkommen. Ein Hospiz wiirde noch mehr Verkehrsaufkommen fdrderm!
Bmd\onMoulomoalc.Eshl}amwmlo.mwhmnann_wzmmdhSoar-Zomhllon.Bluhmluwhonem

Zumutung fir die Busse, hier Gberhaupt durchzukommen, Wie sol das bel dem Bau werden? EinbahnstraBenregelung durch Saverbom

nusstrafe, Mohibachtal? Wenden kann man némlich Am Sauatbom nich
Desweiteren handelt es sich um Mmsm&mmnm%mmﬁmmlauwmmm.
Ir tagslber da entlangfahrt! Die Strafen sind durch den ganzen LKW-Verkehr schon so kaputt, dass sie nur noch notdOrftig

geflickt werden.

+ Naturschutzgebiet 2
Die Roitaniage wurde aufgrund der Tatsache, dass es sich um ein Naturschutzgebiet handelt, verworfen. Wir haben hier im Mohlbachtal das
Glock, sehr viele schitzenswerte Tiere zu haben. Desweiteren darf ja nicht mal im Garten nOber eine kleine Hutte gestellt werden. Viele
Eﬁ_m ng-EEEMMzummr DhuHﬂbnuMWoﬂEnwmndonT.Ebnhlum.
Aber ein Hospiz darf gebaut werden?

* Lirm und Immissionen

Nach Aussage des soll ein

Evtl. sind die Betreiber hier blauaugig.

Die Bundesstrate ist Luftlinie gerade einmal ca. 300 entfernt.
Ein Bolzplatz ist noch naher,

Mehrere sind in direkter
Gumnvonmmu.wmm.mmmwmmm.mmm.
mmm«mtumdmmmmm.

All dies einem im Standort.

Kleiner Auszug aus dem was fr ein Hospiz an Larm empfohien wird.

Standort” fir das Hospiz gewahit werden.

Sechste Al Ver igsvorschrift zum Bund
(T I g zum Schutz gegen Lirm - TA Lirm)

I i te fGr Immissiy te aullerhalb von Gebiiuden
Die fur don betragen for von
nK , fr Krankenhauser und lten 3
tags - 45 dB(A)
nachts - 35 dB(A)
Elnzelne doren die am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um

nicht mehr als 20 dB(A) Obarschraiten,

Hier ein paar inel. L am Standort.
Wenn ein igt erreicht es 110db wovon ca. 80db am gewiahiten Standort ankommen, 3
Pegelrochact 1or Kugelatrabler
Tweten
Messgurkt sowse de Mogeldifferens
Abstand 01 W0 Pegelbel 01 no

- roten
Pogeichdlerens

205

Eln'rwmpo|,elwnm-uf56¢hu.10mEndomungbﬂn8|whvnmnmmibnGum,dlkomm55dbm

Pegeirechner 1 Kugotsirables

Absand 01 10 Pegel bei D)

L)
Abstand 02 Pegel bei 02 ETPHS
-

Ein SUV kommt laut Stiftung Warentest auf ca. 98db beim Beschleunigen. Da bleiben dann 88db Gber,

Pegeirechner 101 Kugelstinhler
Metapunkd some die Pegekatlerens
Abstand 01 "0 Pogel bes 01 L
Abatand 02 20 Pegelbeit2 [ \"._(" ouo-]
Peoeldilfere T s
Bel Benzin legt der mhdﬂL NUBWHSGBEMMIUMNMI'L
Die Elektro haben eine L 85dB und 112 dB. Somit muss eine Elektro Kettensage nicht unbedingt leiser sein
als eine Benzin Kettensége.
Auszug aus dem Konzept:
Der Frelzeitldrm durch z.B. _Rasenmahen” und Holzsagen® ist in allen Wohngebisten ein Ubel. Der Frei kann durch
& rung (2.8, Einsalz von gerauscharmen Geraten) und RG (z.B. Tag ) werden,
der Unverschamtheit, dass die r_sich rite 2z sollen, wirde dies die Immissionswerte nur geringfigig

beeinflussen, wie man am Beisplel der Kettensage sehen kann.

* Licht und Sonne
Vielleicht waren alle bisherigen Besichtig mdﬂngmhnMmmmrmﬁmmmwdu&mnm-m,4
Im Winter veridsst die Sonner sehr frh diesen Bereich, dirfte ca. 14 Uhr sein, dann liegt dort alles im Schatten.

|m$ommummmwmpmmnwmumnudbm-mumnmmdmumm.mmmuum
die Sonne weg ist. _
Jeden Morgen liegt alles im Nebel, durch die feuchte Talaue und den Mohbach.

All dies ist eher bedrOckend und ich wirde mir das flr meine letzten Tag nicht winschen.

Uns wurde gesagt, dass die Fenster der Kranken in Richtung des Waldes ausgerichtet sein sollen. Also darf man nicht mal auf die
sonnen nene Nassau schauen sondern muss in den dunklen Wald blicken. Alles sehr deprimierend und das for Menschen, die
dom'l’odhsw'dumwﬂuomnTmmwlnommndmmwmnOﬂvcmmoenm.

Mit freundiichen GriBen

Anonymisiert
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,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Die hohe Verkehrsbelastung der Stral8e ,,/m Miihlbachtal” und ,Am Sauerborn® wird
angesprochen. Das Hospiz verursacht noch mehr Verkehr. An die
Geschwindigkeitsbegrenzung in der 30-iger Zone wird sich nicht gehalten. Welche
Verkehrsregelung soll in der Bauphase gelten? Es handelt sich nicht um eine
ausgebaute Stralle an der das Hospiz gebaut wird.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die VerkehrserschlieBung des Hospizes wird im Wesentlichen Uber die Stral’e ,Am
Sauerborn® erfolgen. In der StralRe ,Am Sauerborn” wurde eine Verkehrsstarke, in
beide Richtungen, von insgesamt ca. 604 Kfz/24 Std. gezahlt. Die mittlere
Verkehrsstarke betragt tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) ca. 36 Kfz/Std.!!. Durch das
geplante Hospiz erhéht sich die Verkehrsstarke im Mittel um ca. 5 Kfz/Std. auf den
Wert von ca. 41 Kfz/ Std. tagslber. Von der relativ geringen Verkehrsstarke entstehen
keine Larmimmissionen und Luftverunreinigungen, die das Wohl der Anlieger der
StralRen ,Am Sauerborn® und ,Im Mihlbachtal“ gefahrden.

Die Stadt Nassau hat eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Es wird gepruft, ob z.B.
die unrechtmaBige Nutzung privater Flachen durch den Bau von Ausweichstellen und/
oder durch verkehrsregelnde MafRnahmen verhindert werden kann. Bei einigen
MaRnahmen ist voraussichtlich die Mitwirkungsbereitschaft der Anlieger erforderlich.
Es wird auch geprift, wie die Geschwindigkeitsddmpfung 30 km/h durchgesetzt
werden kann.

Der Vorhabentrager strebt, im eigenen Interesse, eine sehr kurze Bauzeit an, mit
einem hohen Anteil an Vorfertigung. Dadurch kann die Belastung der Anlieger durch
Baustellenverkehr reduziert werden.

Im Bereich des Hospizes wird die Verkehrsflache in ahnlicher Weise hergestellt wie an
der Kindertagesstatte. Der Teilabschnitt wird wie die Stral3e ,Am Sauerborn® 6ffentlich
gewidmet.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Es handelt sich um ein Naturschutzgebiet. Aus diesem Grund wurde eine Reitanlage
nicht zugelassen. Das gilt auch fiir Hiitten in den Gérten. Die Gartenbesitzer wurden
aufgefordert Wohnwagen und Hiitten zu beseitigen. Aber das Hospiz darf gebaut
werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Talraum von Bergnassau-Scheuern ist kein Naturschutzgebiet. Teile des
Talraumes grenzen an ein FFH-Gebiet oder besitzen pauschalgeschiitzte Biotope. Die
naturschutzrechtliche Zulassigkeit des Hospizes wird durch entsprechende
AusgleichsmalRnahmen ermdglicht.

Der unbebaute Talbereich ist baurechtlich ein Aussenbereich (aul3erhalb der bebauten
Ortslage). Im Aussenbereich sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie nach § 35 BauGB
privilegiert sind (z.B. wenn sie einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen). Die
Reitanlage, soweit sie nicht Bestandteil eines landwirtschaftlichen Betriebes ist, ist
nach § 35 BauGB nicht zulassig. Das gilt auch fir die Freizeitnutzung von
Grundstiicken, die Errichtung von Hiitten, das Abstellen von Wohnwagen, das private
Lagern von Holz, die private Errichtung von dauerhaften Zaunanlagen, etc..

Damit das Hospiz errichtet werden kann, muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans ist ein Vorhaben zulassig, wenn es seinen
Festsetzungen entspricht und die Erschliefung gesichert ist (§ 30 BauGB).

Fir jede Flache kann der Stadtrat die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlielRen.
Er kann auch die Zulassigkeit von Freizeitgarten und die Errichtung von Gartenhitten
in einem Bebauungsplan regeln.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Es wird die Meinung vertreten, dass fiir die Errichtung des Hospizes die
Lérmbelastung des Talraums zu groR8 ist. Die TA-Larm wird zur Beurteilung des
Verkehrsldrms herangezogen. Richtwerte von 35 dB(A) nachts und 45 dB(A) tags
werden genannt. Die Spitzenldrmbelastung beim Beschleunigen von Autos und bei
Kettensédgen wird dargelegt. Der Freizeitldrm durch Rasenméhen, Holzségen,
Kinderspiel, Bolzplatz, Gartenpartys wird als Argument gegen den Hospizstandort
benutzt. Der Hinweis, dass die Belastung des Freizeitldérms durch Verhaltensénderung,
im Interesse aller reduziert werden kann, wird nicht geteilt.

Stadtebauliche Stellungnahme

Fir die Beurteilung von Verkehrslarm ist die Verkehrslarmschutzverordnung (16.
Bundes-Immissionsschutzverordnung) anzuwenden. Die zitierte TA Larm gilt fir
Genehmigungsverfahren von Gewerbe- und Industrieanlagen.

Fir Verkehrslarm gelten nach der Verkehrslarmschutzverordnung folgende
Immissionsgrenzwerte’2:

an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen,

tags: 57 dB(A), nachts: 47 dB(A),

in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten,
tags: 59 dB(A),nachts: 49 dB(A).

Der Schutzbedarf des Hospizes ist vergleichbar mit dem Schutzbedarf eines
LAllgemeinen Wohngebietes“. Am Hospizstandort betragt nach eine vorlaufigen
Schatzung der Mittelungspegel tags 47,3 dB(A) (zulassig 59 dbB(A)) und nachts 39,9
dB(A) (zulassig 49 dB(A)).

11 Die Umrechnung der gemessenen 24 Std.-Verkehrsstarke auf den stiindlichen Verkehr tagstber (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgt mit dem Faktor 0,06 (0,06 x 604 Kfz/24 Std.=36 Kfz/Std. tagstiber)

12 hitps://www.umweltbundesamt.de/themen/verkehr-laerm/verkehrslaerm/strassenverkehrslaerm#larmvorsorge-neubau-oder-wesentliche-anderung-einer-strasse- ,17.01.2022,17.00 Uhr
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Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung werden wesentlich Grundstiick und die angrenzende Landschaft méglich (BlickfeldgrofRRe ca. 2 - 3 ha). Die
unterschritten. MaRgebend fiir den Immissionsgrenzwert ist der Dauerschallpegel und Nebelbildung im Talraum von Bergnassau-Scheuern ist ein temporares Ereignis, ohne
nicht der Spitzenschallpegel einzelner Fahrzeuge. nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit der Bewohner.

Die landschaftliche Lage des Hospizes und die Belichtung und Besonnung der
Die Gerausche von spielenden Kindern auf den Freiflachen der Kita und der Aufenthaltsrdume sind kein Anlass fiir Depressionen der Bewohner.
Jugendlichen auf dem Bolzplatz (Abstand mind. ca. 150 m) sind in den Innenrdumen Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkréftet.

des Hospizes nicht wahrnehmbar. Auf den Terrassen und im gebdudenahen
Grinbereich kénnen die Gerausche spielender Kinder und Jugendlicher auch einen
positiven therapeutischen Effekt darstellen. Die Vereinbarkeit von Bolzplatzen und
Wohnbebauung (gilt auch fiir das Hospiz) ist bei einem Mindestabstand von 80 bis 100
m gegebens.

Fir die Genehmigungsplanung des Hospizgebaudes wird der Vorhabentrager die
Bewertung (Schatzung) mit einer schalltechnischen Untersuchung vertiefen
(gegebenenfalls erforderliche Regelungen erfolgen im Durchfiihrungsvertrag).

Die gesetzliche Grundlage fiir den bei Gartenarbeiten zuldssigen Larm bildet die 32.
Bundes-Immissionsschutzverordnung. Gerate und Maschinen in Wohngebieten diirfen
an Sonn- und Feiertagen ganztagig sowie an Werktagen in der Zeit von 20.00 Uhr bis
07.00 Uhr nicht betrieben werden. Gerate, die besonders viel Larm erzeugen (z.B.
Kettensagen), fallen unter ein verschérftes Betriebsverbot und dirfen nach der
BImSchV montags bis freitags nur zwischen 9 und 13 Uhr sowie zwischen 15 und 17
Uhr zum Einsatz kommen. Die Benutzung von Wohngarten in der Ortslage fiir Partys
ist grundsatzlich, mit angemessener Lautstarke erlaubt. Ab 22.00 Uhr gilt die
Nachtruhe4. Bei der Nutzung von Grundstiicken im Aussenbereich (Freizeitgarten,
Holzlagerplatze) missen weitere baurechtliche Vorschriften beachtet werden.

Die gegenseitige Rucksichtnahme ist ein Gebot des gesunden Menschenverstands.
Gerichte entscheiden auf der Grundlage dieses Gebotes. Die Reduzierung von
erheblich stérenden Freizeitlarm, z.B. durch Verhaltensénderung, ist im Interesse der
meisten Nachbarn (Bewohner) von Bergnassau-Scheuern.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkréftet.

Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:

Im Winter verldsst die Sonne den Standort ca. 14 Uhr, im Sommer so gegen 18.00
Uhr. In der Talaue bildet sich Nebel. Die Fenster der Zimmer sind zum Wald
ausgerichtet und nicht Richtung Burg. Das wirkt auf die Menschen deprimierend.

Stadtebauliche Stellungnahme
Die Sonneneinstrahlung in die Zimmer betragt im Jahresverlauf, wenn die Sonne
scheint, ca. 4 - 8 Stunden am Tag. Aus allen Zimmern ist der Blick auf das besonnte

13 s. Verwaltungsgericht Kéln, Aktenzeichen 13 K 403/08), zitiert in https://www.Ibs.de/presse/p/presseinformationen/details_233539.jsp

14 https://www.allrecht.de/alles-was-recht-ist/laermbelaestigung-durch-nachbarn/
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Anonymisiert

Betreff: Offenlage Hozpiz N Sch

Sehr geehrte Damen und Herren,

:‘vefmr erhebe ich abermals Einwande gegen den Neubau eines Hozpiz Am Sauerbomn in 56377
assau

Begrindung
Bei dem Grundstick, welches fur den Neubau eines Hozpiz in Erwaqung gezogen wird, handelt es 1
%’C—____Jknmmwmmmmm&sm T Um eine intakie Freache der durch eine Bebauung versiegelt wird und somit wieder eine Stick
atur zerstort wird.
Von Seiten der Planung werden Hochwa: 2
wird verharmiost obwohl gerade im Ahrtal genau das Gegenteil aufgezei r
alle niemand ein folgenschweres Hochwasser bel der Bebauung in Erwagung gezogen
Auch sehe ich in der ung ein groBes Problem, da die Str; fi 3

aufkommen nicht ausgelegt ist und da fur Fuganger kein Gehweg vorhanden ist besteht eine erhohte
Unfaligefahr

Mit freundlichen GroBen

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Durch den Neubau wird ein Stiick Natur zerstért.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Eingriff in die Natur wird auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Vorschriften
ausgeglichen. Der wesentliche Teil der Wiesen und das Bachufer (ca. 70% des
Geltungsbereiches) bleiben weitgehend unberihrt. Durch die geplanten
Ausgleichsmalinahmen werden vergleichbare Lebensrdume fir die vom Vorhaben
verdrangten Tiere und Pflanzen geschaffen.

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:
Die Hochwassergefahr wird nicht im ausreichendem Mal3 beriicksichtigt. Ein Vergleich
zum Ahrtal wird gezogen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hochwasserereignis im Ahrtal beruht auf regionalen Besonderheiten, die so im
Muhlbachtal nicht vorhanden sind. Durch die geringe tUberbaute Flache des Hospizes,
im Vergleich zur GréR3e des Talraumes, wird das Riickhaltevolumen nicht wesentlich
beeinflusst. Im Gegensatz zu Teilen der Ortslage von Scheuern, befindet sich das
Hospiz nicht im rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) des
Miihlbachs. Fiir die rechtliche Festlegung des USG wurde keine hydraulische
Berechnung durchgefiihrt. Es ist deshalb nicht auszuschlieRen, dass bedingt durch
den Klimawandel, bei Starkregenereignissen die Grenzen des USG (iberschritten
werden. Aus diesem Grund I&sst der Vorhabentrager MaRnahmen zur
Hochwasservorsorge ermitteln (Eigenvorsorge), die bei der Entwurfsplanung des
Hospizes bertcksichtigt werden (z.B. Sockelhéhe, Staffelgeschoss fiir empfindliche
Infrastruktur, Schutz von Personen, etc.).

Die vorgetragenen Belange zum Hochwasserschutz werden durch die Erstellung eines
Vorsorgekonzeptes zum Teil bertcksichtigt.

Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:
Durch das erh6hte Verkehrsaufkommen wird filir FuBgénger eine erhéhte Unfallgefahr
entstehen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die gemessene Verkehrsstarke (Bestand) betragt 36 Kfz/Std.15. Nach Errichtung des
Hospizes erhoht sich die Verkehrsstarke im Mittel um ca. 5 Kfz/ Std. auf den Wert von
ca. 41 Kfz/ Std. tagstiber. Bis max. 50 Kfz/Std. kann nach den ,Empfehlungen fir
FulRgangerverkehrsanlagen® (EFA ) ein Ausbau ohne Birgersteige erfolgen. Fir
Bergnassau-Scheuern wird zur Zeit ein Verkehrskonzept erarbeitet. Bestandteil des
Konzeptes werden auch Vorschlage zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sein.
Die vorgetragenen Belange werden im Zusammenhang mit der Erstellung des
Verkehrskonzeptes beachtet.

15 Die gemessene Verkehrsstérke betragt 604 Kfz/24 Std.. Der stiindlichen Verkehr tagsiiber wird mit dem Faktor 0,06 ermittelt (0,06 x 604 Kfz/24 Std.=36 Kfz/Std. tagsuber).
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Anonymisiert

Rathaus
56130 Bad Ems ‘ s

fur Stadt Nassau/Lahn |

Stellungnahme und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Hospiz am
Sauerborn” innerhalb der Offenlage.

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch die Werbeveranstaltung vom 8.12.21, getarnt als Biirgerversammiung, und der fast einstimmige
Beschluss des Stadtrates zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfes, kann meine mit Schreiben vom
9.6.21 vorgetragenen Bedenken und wohl auch die der (brigen Biirger nicht entkriften,

Ich halte diese Bedenken also in allen Teilen aufrecht!

Wenn auch der Planer versucht in der nachgebesserten Begriindung (red Januar 2022) alle 1
vorgebrachten Argumente abzutun, indem er immer wieder gebetsmihlenartig den Satz ,Die

»
vorgetragenen Belange sind entkriftet.” wiederholt, ist dem nicht so.

Nicht der Planer und seine Auftraggeber wohnen im Ortsteil Bergnassau und Scheuern, sondern die
zahlreichen Birger, die ihre vielfiltigen Bedenken gut begriindet vorgetragen haben. Das sind auch

keine Einzelmeinungen, denn dahinter stehen auch deren Familien,

Den Mitgliedern des Stadtrates ist anzuraten, sich doch etwas intensiver mi

Bevédlkerung zu beschiftigen. Obwohl die Mehrheit der Mitglieder im Hauptort Nassau lebt und
daher nicht unmittelbar betroffen Ist, solite man sich aber daran erinnern, dass man erst kirzlich
erklirt hat, auch die Meinungen von der anderen Lahnseite ernst nehmen zu wollen. Angeblich gibt

es Ja keine Blirger 2.Klasse.

Anonymisiert

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Die Bedenken des Schreibens vom 09.06.2021 werden weiter aufrecht gehalten.

Zahlreiche Bliirger haben Bedenken vorgetragen, die nicht beriicksichtigt wurden.

Mit den Bedenken muss sich intensiver beschéftigt werden.
Man hat erklart, die Meinung von der anderen Lahnseite ernst zu nehmen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Stadtrat, hat alle 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander, gerecht abgewogen (§ 1 Abs. 7 BauGB). In den stadtebaulichen
Stellungnahmen wurden fiir die Abwagung alle 6ffentlichen und privaten Belange
herausgearbeitet, die sich auf die beabsichtigte Planung auswirken.
Zusammenfassend wie folgt:

» Zum Belang ,Standortfindung® erfolgte im Zusammenhang mit den vorgetragenen
Bedenken der Nachweis, dass zur Zeit flir den Hospizverein bzw. die eGmbH kein
alternativer Standort zur Verfiigung steht.

Zum Belang ,Hochwasserschutz wurde dargelegt, dass das Vorhaben
wasserrechtlich zulassig ist. Unter Berlcksichtigung der vorgetragenen Bedenken,
im Zusammenhang mit dem Klimawandel, wird vom Vorhabentrager fiir das Hospiz
ein Vorsorgekonzept (Eigenvorsorge) fur den Fall von Starkregenereignissen erstellt.
Zum Belang ,Verkehr® wurde im Zusammenhang mit den vorgetragenen Bedenken
eine Verkehrszahlung durchgefiihrt. Die ermittelte Verkehrsstarke von im Mittel ca.
36 Kfz/Std. tagsiber?®, wird durch die vom Hospiz verursachte Verkehrsstarke im
Mittel von 5 Kfz/Std. auf den Wert von 41 Kfz/Std. tagsiber erhéht. Durch diese
geringe Erhdéhung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten
(Verkehrssicherheit, Immissionen, etc.). Flr die Berlicksichtigung der vorgetragenen
Bedenken zur Bestandssituation wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt.

Zum Belang ,Naturschutz* erfolgten landschaftsdkologische Untersuchungen. Fur
die dabei festgestellten vorhabenbezogenen Auswirkungen werden
Ausgleichsmaflnahmen durchgefiihrt. Wesentliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf die Lebensbedingungen der Bewohner von Bergnassau-Scheuern
wurden nicht festgestellt (Klima, Erholung, etc.)

Zum Belang ,Immissionsschutz” erfolgte unter Berilicksichtigung der vorgetragenen
Bedenken der Nachweis, dass vom Hospiz fiir die Bewohner des Talraums keine
wesentlichen Immissionen durch Verkehr und Betriebseinrichtungen zu erwarten
sind. Die Emissionen durch Verkehrslarm (B 260), Freizeitlarm und Gewerbeldrm
wurden bewertet. Die Bewertung (Schatzung) ergab keinen Verdacht auf wesentliche
Auswirkungen flr das geplante Hospiz.

Zum Belang ,Nebeneinander von Kita und Hospiz“ erfolgten unter Beriicksichtigung
der vorgetragenen Bedenken der Offentlichkeit Gesprache mit dem Personal der
Kindertagesstatte und der Elternschaft. In diesen Gesprachen wurden keine Grinde
erkennbar, die gegen das Nebeneinander sprechen.

Jede Person (Offentlichkeit) hat im Verfahren ein Beteiligungsrecht (§ 3 Abs. 1 u. 2
BauGB). Daraus ergibt sich auch ein Einspruchsrecht, aber kein Vetorecht (etwas zu
verbieten, mit dem man nicht einverstanden ist).

Die vorgetragenen Belange sind mit den Darlegungen klargestellt

Hinweis: Das Schreiben von 09.06.2021 und die entsprechende stddtebauliche Stellungnahme ist
der aktuellen Beteiligungsunterlage beigefiigt (siehe folgende Seiten).

16 Die gemessene Verkehrsstérke betragt 604 Kfz/24 Std.. Der stiindlichen Verkehr tagsiiber wird mit dem Faktor 0,06 ermittelt (0,06 x 604 Kfz/24 Std.=36 Kfz/Std. tagsuber).
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Nassau Bebauungsplan

Stadtebauliche Stellungnahme

,Hospiz am Sauerborn”

Stellungnahme im Verfahren § 3 Abs 1 BauGB

Anonymisiert

ya)
VG Bad Ems-Nassau Varbandsgerpel ﬂ (\
Rathaus Bad Ems - FPY ‘\OQ
56130 Bad Ems 72021 l N\

fur Stadt Nassau/Lahn

@6 q/Q

X
Stellungnahme und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Hospiz amsi‘\)q Q

Sauerborn” . QQ Q) .
o2 O
Wes Brot ich ess, des Lied ich sing | % O<Q

Der textliche Teil des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Hospiz in Scheuern” ist eindeutig nach dem 1
oben zitierten alten Sprichwort gestrickt.

Es ist in meinen Augen eine Schande, dass sich die Stadt Nassau, vertreten durch ihre Mandatstrager,
dazu bewegen lieB, kritiklos einen Text zur offiziellen Vorlage zu machen, der eindeutig dazu dienen
soll, dass Bauvorhaben ,Hospiz" an diesem Ort, néimlich im letzten unberiihrten Teil der Talaue des
Muhlbachtales im Ortsbereich Scheuern, durchzudriicken.

Hier wird mit allen Tricks und viel Raffinesse geschont, weggelassen, verniedlicht, untertrieben und
vernachldssigt. Immer so, wie es den Auftraggebern des Planers in den Kram passt.

Wenn man den Entwurf genau liest, fallen diese Dinge sofort auf.

Eingriff in die Natur

Es ist die Rede von einer Fliche zur Uberbauung bzw. Versiegelung von 900 qm plus 700 gm, gleich
1.600 gm, dazu kommt ,eine angemessen groRe begriinte Freifliche, deren genaue GroRe
angeblich wohl nicht ermittelbar ist.

2

Weiter soll als Reservefldche fiir eine Kita-Erweiterung 1.200 gm vorgehalten werden,

Wenn man das addiert, kommt man auf einen Flachenverbrauch von 2.800 gm, plus die
yangemessen groRe Griinflache”.

Das ist der reine Wahnsinn, denn die Rede ist nach wie vor von 8 (acht) Hospizplitzen, die entstehen
sollen.

Untersuchungen {ber die 6kologische Wertigkeit der derzeit vorhandenen Wiesenflichen werden
zwar in Aussicht gestellt, aber diese Wertigkeit schon jetzt verharmlost.

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:

Dem Vorhabentréager wird unterstellt, das Vorhaben mit Tricks und Raffinesse
geschoént zu haben.

Der Stadt Nassau wird vorgeworfen, dem Vorhaben kritiklos gegeniiberzustehen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Vorhabentrager hat mit sachlichen Argumenten sein Vorhaben und den geplanten
Standort begriindet. Der Vorhabentrager hat nach § 12 BauGB die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens beantragt. Die Stadt Nassau muss nach pflichtgemaRen
Ermessen priifen, ob sie dazu bereit ist (§ 12 Abs. 2 BauGB). Die Priifung erfolgt in
der Regel durch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden ( § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB). Ob das Bebauungsplanverfahren danach weitergefiihrt
wird, entscheidet der Stadtrat durch Abwagung der bekanntgewordenen Belange (§ 1
Abs. 7 BauGB).

Der Vorhabentrager hat keinen Rechtsanspruch, dass fiir sein Vorhaben ein
Bebauungsplan aufgestellt wird.(§ 1 Abs. 3 BauGB).

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Die Fldchenversiegelung von 1.600 m2 ist fiir 8 Betten im Hospiz zu grof3. Zusétzlich
sollen 1.200 m2 fiir die Kindertagesstétte vorgehalten werden. Fiir die ,angemessen
groB3e begriinte Freifldche” fehlt die Gré3enangabe. Die 6kologische Wertigkeit der
Griinfldche wird ohne genaue Kenntnis verharmlost.

Stadtebauliche Stellungnahme

Die Ausstattung und GréRe eines Hospizes ist in Empfehlungen und Férderrichtlinien
enthalten. Bei einem eingeschossigen Gebaude ist eine Grundflache von ca, 900
-1.000 m2 erforderlich, fiir Stellplatze, Zuwegungen Terrassen ca. 300 - 600 m2. Bei
der ,angemessen grolRen begrinten Freiflache” ( ca. 3.400 m2) handelt es sich um
den nichtuberbauten bzw. versiegelten Teil des Hospizgrundstuickes. Diese Flache
bleibt in ihrer 6kologischen Funktion ,unangetastet".

Fur den Kindergarten soll eine Grundstlcksflache von 1.200 m2 vorgehalten werden
(bebaute und versiegelte Flache ca. 300 m2).

Durch die Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des
Naturschutzrechtes. Eingriffe sind zuladssig, wenn sie auf der Grundlage einer
Abwagung erforderlich sind und ausgeglichen werden kénnen. Fir das bisher
durchgefuhrte friihzeitige Beteiligungsverfahren reicht eine Einschatzung des Eingriffs
aus. Die detaillierten landschaftsokologischen Untersuchungen werden flr den
nachsten Verfahrensschritt ausgearbeitet und offengelegt.

Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB Stadt Nassau Bebauungsplan Stadtebauliche Stellungnahme
,Hospiz am Sauerborn”

Verkehrsfiihrung und Verkehrsbelastung Zu Rand 3 Tenor des Schreibens:

Die Verkehrsfiihrung endet am Kindergarten. Die StraBenbreite ist nicht ausreichend,
Blirgersteige und FuBwege fehlen. Die Stral3e ,Im Miihlbachtal” wird vom Verkehr
belastet.. Ein Verkehrskonzept ist erforderlich. Die zusétzliche Verkehrsbelastung von

Die Verkehrsfihrung Gber die StraBe ,,Am Sauerborn®, die ja bekanntlich am Kindergarten endet,
wird als setbstverstandlich angenommen. Fehlende StraRenbreite und fehlende Biirgersteige bzw.
FuBgangerwege, werden ignoriert. In Wirklichkeit wird ein groBer Teil des Verkehrs, wie auch schon

heute ersichtlich, vom Kindergarten aus in Richtung StraRe ,,im Miihlbachtal“ weiterlaufen. Das es ca. 5 Kfz/h wird als Verniedl/chung bezeichnet.
sich hierbei um einen Wirtschaftsweg handelt, fiir den der Begriff ,StraRe” keinesfalls zutrifft, wird
einfach als Tatsache dargestellt. Das interessiert den Planer und seine Auftraggeber nicht sonderlich. Stadtebauliche Stellungnahme
Die Bestandssituation auf der Verkehrsflache ,Am Sauerborn“ wird seit Jahrzehnten

Der Birger ist aber sehr wohl daran interessiert, wie die vorhandenen Verkehrsprobleme in Scheuern .. !
letztendlich geldst werden, vom Transferverkehr der Bewohnern des Mihlbachtals, von den Betrieben des

Gewerbegebietes und der Stiftung Scheuern verursacht. Konflikte entstehen
insbesondere durch Lkw’s, Busse und gréf3ere Versorgungsfahrzeuge.
Bevor nicht ein endgiiltiges Verkehrskonzept vorliegt und dieses umgesetzt ist, ist eine weitere Die geschétzte Verkehrszunahme durch das Hospiz, von ca. 5 Kfz/Std., erfolgte auf
Bebauung von Brachflachen im Ortsteil nicht sinnvoll und auch fahrlssig. einer plausiblen Annahme des Betriebsablaufes.
Unabhéangig vom Bauleitplanverfahren kénnen MalRnahmen zur Verbesserung der
Bestandssituation geprift werden (z.B. Ausweichstellen und Schutzzonen fir
Fuliganger). Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Die Verniedlichung des angeblichen Mehraufkommens von Verkehr mit 5 Fahrzeugen in der Stunde
durch den Hospizbetrieb ist offensichtlich.

Nutzungskonflikte Zu Rand 4 Tenor des Schreibens:
4 Die Nachbarschaft von Hospiz und Kindergarten wird nicht ausreichend genug

Neben der wieder kleingeredeten Verkehrsmehrbelastung wird ausgefiihrt, dass keine Konflikte thematisiert

wegen der Nachbarschaft einer Kita und einem Hospiz bestehen. Hierzu wird Bezug genommen auf
einen Artikel in der Zeitschrift Hospiz Dialog NRZ vom Oktober 2018, Ausgabe 77.

Stadtebauliche Stellungnahme

Kinder erleben auch in der Familie, bei den GroReltern, Eltern, und Geschwistern
Krankheit und Tod. Die Kenntnis dariiber beeinflusst weder die ,unbeschwerte
Trotzdem versuchen Planer/Betreiber den Eindruck zu erwecken, dass es zum Thema Kindheit* noch wirkt sie ,abschreckend®. In der Kindertagesstétte werden junge
»Nachbarschaft” Erfahrungswerte gibt. Das ist eine Behauptung, die jeder Grundlage entbehrt. Menschen in ihrem ersten Lebensabschnitt betreut. Im Hospiz erfolgt fiir Menschen
jedes Alters die Betreuung fiir den letzten Lebensabschnitt.

Mit dem Trager der Kindertagesstatte und den angestellten Fachpersonen werden im

Die dort.abgedruckten Artikel beziehen sich zwar auf Erfahrungen, wie Kinder mit dem Tod
umgehen, sagen aber nichts zum Thema Nachbarschaft Kita/Hospiz.

Fazit Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Gesprache zu diesem Thema gefiihrt.
1. Jede weitere Bebauung im Bereich Miihlbachtal im Ortsteil Scheuern ist ohne die Q Die A_bw__agung deS Gesprachsergebnlsses erfo'gt durch den Stadtrat.
Verwirklichung eines schlussigen Verkehrskonzeptes nicht angebracht, 5 ‘\Oe Damit kénnen die Vorgetragenen Belange entkraftet werden.
2. Die Zerstérung des europdischen FFH Schutzgebietes durch neue Bebauung und e\
Bodenversiegelung widersprechen jeglichem Naturschutzgedanken. \(\\ Zu Rand 5 Stadtebauliche Stellungnahme
3. Die Sinnhaftigkeit einer Nachbarschaft zwischen einem Hospiz und einer Kita muss ernsthaft O  Zu 1 Die Bestandssituation wird vom Hospiz nicht wesentlich beeinflusst.
hinterfragt werden. Hierzu bietet sich die Erstellung einer Studie an, die z.B. an eine 6% Q:\ MafRnahmen zur Verbesserung der Bestandssituation werden gepr[jft,
Hachschule/Universitét in Auftrag gegeben werden milsste. * Zu 2 Durch Errichtung des Hospizes erfolgt ein Eingriff im Sinne des
. (i\'@‘b' Q Naturschutzrechtes. Eingriffe sind zulassig, wenn sie auf der Grundlage einer
) ) 5\0 Q Abwagung erforderlich sind und ausgeglichen werden kénnen.
In Erwartung giqer erschopfenden Antwort. ) O « zu 3 Ob ein Hospiz neben einer Kindertagesstéatte errichtet werden kann, missen die
@\g Q Menschen auf der Grundlage ihrer sozialen Kompetenz beurteilen (s. Rand 3).
@ O((\ Die vorgetragenen Belange sind entkraftet.

Anonymisiert
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Stadt Nassau Bebauungsplan
»Hospiz am Sauerborn®

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB Stadtebauliche Stellungnahme

Anonymisiert

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauvorhaben geben wir die folgende Stellungnahme fiir die BUND Kreisgruppe
Rhein-Lahn ab:

a) allgemeine Betrachtung: 1

Nas geplante Hospiz soll errichtet werden in der Miihlbachaue in Bergnassau-Scheuern. Wir
haben uns persénlich ein Bild vor Ort gemacht. Insgesamt sind wir erschiittert iiber die Findung
des Standortes fiir das Hospiz an diesem Orte - niimlich den Retentionsraum des Miihlbachs.
Das riihrt auch von den allgmeinen Erkenntnis nach den zirka 130 Toten bei den verheerenden
Uberschwemmungen im Juli 2021 im Ahrtal. Es ist schon mehr als bemerkenswert wie schnell
die verheerenden Auswirkungen vergessen werden. Grundsitzlich gilt: wenn dem Wasser mehr
Raum eingerdumt wird, nimmt seine zerstdrerische Kraft ab.

b) Situation am Miihlbach 2

Der Miihlbach hat ein groBes Einzugsgebiet. Dies beginnt im Raum Striith und zieht sich bis zur
Miindung in die Lahn. Ungefiihr 400 m iiber dem Meer ist das Quellgebiet und senkt sich ab auf
ca. 80 m {iber dem Meer.

Es gibt zahlreiche Biiche als Zufliisse. Beachtlich ist die groBe Grundfliiche die entwiissert
werden muss und wo bei einem hefigen Regen- / Starkregenereignis groBes Mengen an Wasser
in dien Miihlbach geleitet werden. Erschwerend kommt hinzu, dass Regenfille nach langer
Trockenheit schlecht im Erdreich versickern, sondern direkt abgeleitet werden. Durch den
Klimawandel kommt es dazu, dass die Wettersituation "tréiger” geworden ist, als in fritheren
Zeiten.

Zur Erinnerung: Das Hochwasser der Ahr speiste sich sehr stark aus einem stationéren Tief {iber
der Eifel. Wenn cine solche Wettersituation {iber dem Einzugsgebiet des Miihlbaches stattfindet,
so miissen die Wasssermassen hinter Marienfels in eine kilometerlange Schlucht eintreten. In
Bergnassau-Scheuern ist nun diese Schlucht zu Ende und dem Wasser ist nun Platz geboten,
sich auszudehnen. Wir legen ausdriicklichen Wert darauf, dass das Wasser diesen Platz auch
braucht. Uns wurde von Anwohnem berichtet, dass der Kindergarten schon einmal mit
Sandsiicken gegen die Uberflutung geschiitzt werden muBte.

Indi Z 1hang ist die Betrachtung des WHG 78 fiir uns von groBer Bedeutung. Im
Absatz 5 wird Bezug genommen, da der Riickhalteraum. der verloren ging. ausgeglichen

werden mubB.
Wir kénnen nicht erkennen, wo denn nun neuer Riickhalteraum sich befindet.
Wir fordern ein hydrologisches Gutachten, dass die vollige Unbedenklichkeit dieses Baus

belegt. Schwammige Fomulierungen wie "in der Regel" oder gilt als "machbar” reichen hier

1

nicht aus!
Dieses hydrologische Gutachten ist aus unserer Sicht mit einem Klimagutachten zu
kombinieren. Denn die Anderung des Klimas hat groBen EinfluB auf die Niederschlagsmengen.

Wir fordern die Verantwortungstriiger auf. das Hospiz nicht hier im Retentionsraum vom
Miihlbach zu errichten, sondern einen alternativen Standort zu suchen.

Mit freundlichen Griien

Anonymisiert

Zu Rand 1 Tenor des Schreibens:
Das Hospiz befindet sich im Retentionsraum des Miihlbachs und deshalb am falschen
Ort. Es wird in diesem Zusammenhang auf das Ereignis im Ahrtal hingewiesen.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Hochwasserereignis im Ahrtal beruht auf regionalen Besonderheiten, die so im
Muhlbachtal nicht vorhanden sind. Durch die geringe liberbaute Flache des Hospizes,
im Vergleich zur GréRRe des Talraumes, wird das Riickhaltevolumen nicht wesentlich
beeinflusst. Im Gegensatz zu Teilen der Ortslage von Scheuern, befindet sich das
Hospiz nicht im rechtlich festgesetzten Uberscl]wemmungsgebiet (USG) des
Mdihlbachs. Fir die rechtliche Festlegung des USG wurde keine hydraulische
Berechnung durchgefiihrt. Es ist deshalb nicht auszuschlieben, dass bedingt durch
den Klimawandel, bei Starkregenereignissen, die Grenzen des USG Uberschritten
werden. Aus diesem Grund Iasst der Vorhabentrager Malnahmen zur
Hochwasservorsorge ermitteln (Eigenvorsorge), die bei der Entwurfsplanung des
Hospizes berlicksichtigt werden (z.B. Sockelhdhe, Staffelgeschoss fiir empfindliche
Infrastruktur, Schutz von Personen, etc.).

Die vorgetragenen Belange zum Hochwasserschutz werden durch die Erstellung eines
Vorsorgekonzeptes zum Teil berticksichtigt.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB Stadt Nassau Bebauungsplan
,Hospiz am Sauerborn”

Zu Rand 2 Tenor des Schreibens:

Der Miihlbach entwéssert ein beachtlich groBes Einzugsgebiet. Bei Regen- und
Starkregenereignissen werden die Wassermassen sich in der Talaue von Bergnassau-
Scheuern ausdehnen. Anwohner berichten, dass der Kindergarten bereits einmal vor
Uberflutung geschiitzt werden musste.

Nach WHG § 78 muss Riickhalteraum, der durch Baumal3nahmen verlorengeht,
ausgeglichen werden. Es wird ein hydrologisches Gutachten gefordert und ein
Klimagutachten. Flir das Hospiz soll eine Standortalternative gefunden werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Das Einzugsgebiet des Miihlbachs gehdért zu den niederschlagsarmeren Gebieten in
Rheinland-Pfalz. Durch den Klimawandel kdnnen aber Starkregenereignisse
zunehmen, die zur Uberschreitung des USG fiihren und eine gréRere Flache im
Talraum uberfluten.

Das zitierte Hochwasserereignis fand vor ca. 20 Jahren statt. Es wurde auch vom
alten Muhlgraben, der auf der Hohe der Taunusstraf3e durch ein Wehr vom Muhlbach
abzweigt, beeinflusst (Quelle: Rhein-Zeitung, 30.05.2016). Das Wehr wurde
zuriickgebaut. Das Geféahrdungspotential durch den Muhlgraben wurde verringert.

Der zitierte § 78 WHG betrifft nicht das geplante Hospiz. Die Rechtsvorschrift befasst
sich mit den baulichen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
(USG). In diesen Gebieten ist nach § 78 Abs. 2 WHG ausnahmsweise eine Bebauung
zulassig, wenn eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche
Sachschaden nicht zu erwarten sind. Der Verlust von verloren gehenden
Ruckhalteraum muss ausgeglichen werden. Das geplante Hospiz befindet sich
auBerhalb des rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Miihlbachs
und auflerhalb seines 40 m Bereichs (wasserrechtliche Beteiligungspflicht). Aus
wasserrechtlicher Sicht ist die Errichtung des Hospizes auf dem geplanten Standort
zulassig. Der § 78 WHG ist nicht anzuwenden.

Fir das Hospiz wird vom Vorhabentrager ein Vorsorgekonzept aufgestellt
(Eigenvorsorge). In diesem Zusammenhang wird gepruft, ob hydrologische
Berechnungen erforderlich sind. Ein selbstandiges Klimagutachten, fir das Hospiz,
wird nicht fir erforderlich erachtet.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Standortfindung erlautert (s.
Begriindung Ziff.3.). Der Vorhabentrager hat bei der Standortfindung eine Vielzahl von
Standorten geprift. Die Standortentscheidung erfolgte durch Abwagung. Die
wesentlichen Anforderungen werden vom Standort ,Am Sauerborn® erfiillt. Das Risiko
durch Uberflutung des Standortes kann durch ein Vorsorgekonzept minimiert werden.

Die vorgetragenen Belange zum Hochwasserschutz werden durch die Erstellung eines
Vorsorgekonzeptes zum Teil berlicksichtigt. Die weiteren Belange werden durch die
Darlegungen entkraftet.

Stadtebauliche Stellungnahme
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