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Sehr geehrter Herr Erster Beigeordneter Heibel,
sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Ortsgemeinderates,

die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der Offent-
lichkeit und der benachbarten Gemeinden aus den Verfahren gemal3 88 2 (2), 3 (1) und
4 (1) BauGB liegen vor. Die Ergebnisse sind durch den Gemeinderat zu bewerten, abzu-
wagen und im weiteren Verfahren zu beachten.

Folgende eingebrachte Anregungen sind zu wirdigen:

l. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange gemaR & 4 (1) BauGB

1. Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, 56129 Bad Ems, E-Mail vom 22.05.2022

2. Landesbetrieb Mobilitat Diez, 65582 Diez, Schreiben vom 09.05.2022

3. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz, 56410 Montabaur, Schreiben vom 22.04.2022

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
56077 Koblenz, Schreiben vom 02.05.2022

5. Syna GmbH, Operative Netzplanung, 56112 Lahnstein, Schreiben vom 18.05.2022

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stid-West, 56073 Kob-
lenz, E-Mail vom 22.04.2022

7. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, 55133 Mainz, Fax. vom
01.06.2022

1. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

1. . Schciben vom 13.05.2022

1. Stellungnahmen gemaR & 2 (2) BauGB
Keine

Die Stellungnahmen werden zunéchst interpretiert (kursiv gedruckt), danach erfolgt die
Abwagung und diese miuindet, falls erforderlich, in einen Beschlussvorschlag ein. Dem
Abwagungsdokument ist eine Zusammenstellung aller Stellungnahmen beigefligt.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Dennis Behrami/ag/cm
M. Sc. Stadtplaner
Boppard-Buchholz, Juni 2022
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l. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 88 4 (1) BauGB

1. Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Insel Silberau 1, 56129 Bad Ems,
E-Mail vom 22.05.2022

Seitens der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises wird folgendes mitgeteilt:

wir bedanken uns fir die Ubersendung Ihres v.g. Schreibens. Anlasslich der Offenlage geben wir folgende
Anregungen:

Untere Wasserbehdrde:

Durch das Vorhaben werden Wasserschutzgebiete nicht berithrt. Auch sind keine Altlasten in dem Bereich
kartiert oder Wasserrechte vergeben. Jedoch befindet sich das Plangebiet innerhalb des 40 m-Bereiches
der Lahn sowie fast vollsténdig in dessen festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Aufgrund der Lage innerhalb des 40 m-Bereiches wird das wasserrechtliche Einvernehmen der Unteren
Wasserbehérde im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahren mit einbezogen,

Aufgrund der Lage innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes bedarf die Planung der
wasserrechtlichen Zulassung gem. § 78 WHG durch die obere Wasserbehérde.

Gemafl den Unterlagen soll das auf den Grundsticken anfallenden unbelastete Niederschlagswasser in
Zisternen zurickgehalten und genutzt werden. Wir weisen darauf hin, dass das in der Zisterne gespeicherte
Niederschlagswasser nur aulerhauslich, z.B. zur Gartenbewésserung verwendet werden darf. Eine
innerh&usliche Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiiung) ist geman
§ 13 Absatz 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem zusténdigen Gesundheitsamt zu melden und
zusatzlich den zustdndigen Verbandsgemeindewerken anzuzeigen. Eine breitflichige und dezentrale
Wersickerung Ober die belebte Bodenzone ist anzustreben. Bei einer Rilckhaltung in Zisternen auf privaten
Grundstiicken ist anzumerken, dass diese einen Uberlauf besitzen und entwéssert werden mussen. Im Falle
der ortsnahen Versickerung UOber die belebte Bodenzone ist darauf hinzuweisen, dass die
Grundwasseriiberdeckung im Bereich des Vorhabens als ,unglnstig* eingestuft ist. Demnach ist zu prifen,
ob der Boden nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zur ortsnahen Versickerung (ber die
belebte Bodenzone geeignet ist.

Wir weisen darauf hin, dass ein Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaubnis geméan § 19 LWG zur Einleitung
von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser oder in das Grundwasser bei der zustandigen
Behdrde einzureichen ist.

Aufgrund der lokalen Gelandemorphologie ist am &stlichen sowie vereinzelt am westlichen Rand des
Plangebietes Sturzflut-Entstehungsgebiete  infolge wvon  Starkregenereignissen ausgewiesen. Die
oberflachliche Wasserabflusskonzentration bei Starkregenereignissen ist in diesen Bereich ,gering" bis
Cmittel" eingestuft. Aufgrund der versiegelten Flache im Plangebiet ist es wahrscheinlich, dass beij
Starkregenereignissen der oberflachliche Abfluss zusatzlich verstérkt wird. Wir bitten diesen Sachverhalt im
weiteren Planungsverfahren hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung zu beriicksichtigen.

Der geologische Untergrund des Baugebiets wird von devonischen Schiefern und Grauwacken gebildet.
Aufgrund dieser geologischen Untergrundsituation im und um das Plangebiet kann ein erhdhtes
Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Im Planungsbereich wird vom Bundesamt fiir Strahlenschutz
(BfS) eine Radonkonzentration von 109 kBg/m?® prognostiziert.
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Das BfS empfiehit bei der Planung von Neubauten, diese so zu errichten, dass eine Radonkonzentration in
Innenraumen von Gber 100 Ba/m® im Jahresmittel vermieden wird. Ebenso wird empfohlen, die lokale
Radonsituation im Rahmen des Baugrundgutachtens zu bewerten.

Darlber hinaus verweisen wir, hinsichtlich einzuhaltender praventiver Radonschutzmafinahmen bei der
Errichtung von Neubauten, auf § 123 Strahlenschutzgesetz (StriSchG).

Aus wasserrechtlicher Sicht kann dem Vorhaben, unter Beachtung und Einhaltung o.g. Sachverhalte,
zugestimmt werden.,

Inhalt:
Die Kreisverwaltung, Untere Wasserbehdrde, des Rhein-Lahn-Kreises teilt mit:

1. Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht bertihrt. Altlasten sind nicht kar-
tiert; Wasserrechte sind nicht vergeben.

2. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des 40-m-Bereiches der Lahn sowie fast voll-
sténdig im Uberschwemmungsgebiet. Aufgrund des 40-m-Bereiches ist im Rahmen
des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens das wasserrechtliche Einvernehmen mit
der unteren Wasserbehérde herzustellen.

3. Aufgrund des Uberschwemmungsgebiets bedarf es der wasserrechtlichen Zulassung
gem. 8 78 WHG durch die obere Wasserbehdérde.

4. Es folgen Hinweise zur Nutzung von unbelastetem Niederschlagswasser aus Zister-
nen (813 (4) Trinkwasserverordnung). Die innerhdusliche Verwendung ist dem Ge-
sundheitsamt sowie den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

5. Es folgen Hinweise zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberfléchengewds-
ser oder in das Grundwasser (wasserrechtliche Erlaubnis).

6. Es folgen Hinweise zum Thema Starkregenereignisse. Aufgrund des Geldndes ist am
ostlichen sowie vereinzelt am westlichen Rand des Plangebiets ein Sturzflut-Entste-
hungsgebiet ausgewiesen.

7. Es folgen Hinweise zum Radonpotenzial.

8. Aus wasserrechtlicher Sicht kann der Planung unter Beachtung und Einhaltung der
0.g. Sachverhalte zugestimmt werden.

Abwégung:
1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Informationen zum 40-m-Bereich der Lahn sollten zur Vervollstdndigung der um-
weltbezogenen Informationen in die Planunterlagen als nachrichtliche Darstellung und
Hinweise aufgenommen werden. Auch sollte ein Hinweis auf das notwendige Erzielen
des Einvernehmens mit der unteren Wasserbehdrde aufgenommen werden.

3. Es wird auf die Stellungnahme und Abwéagung der SGD Nord (l. 3.) verwiesen.

4. Die gemachten Hinweise sollten zur Bauherreninformation in die Planunterlagen auf-
genommen werden.

5. Die gemachten Hinweise sollten zur Bauherreninformation in die Planunterlagen auf-
genommen werden.

6. Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut. Neue 6ffentliche ErschlieBungs- und Ent-
wasserungsanlagen sind im Zuge dieser Bauleitplanung nicht geplant. Damit verbun-
den werden auch keine weiteren gezielten MaRnahmen im Kontext von Starkregener-
eignissen umgesetzt. Die gemachten Hinweise sollten zur Bauherreninformation in die
Planunterlagen aufgenommen werden. Im Hinblick auf die weitere Versiegelung wird
mit den Verbandsgemeindewerken im Rahmen des Bauantrags einzelfallbezogen die
Entwasserung des Grundstlicks abgestimmt.
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7. Die gemachten Hinweise sollten zur Bauherreninformation in die Planunterlagen auf-
genommen werden.
8. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehbtrde:

Der 0.g. Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Damit entfallt
grundséatzlich die Pflicht zur Anwendung der Eingriffsregelung und zur Durchfihrung der formlichen
Umweltprifung. Die Vorschriften des Artenschutzrechts (vgl. § 44 BNatSchG) gelten jedoch auch fiir
diesen Verfahrenstyp.

Wir regen daher an, dass eine artenschutzrechtliche Kurzbewertung in die Begriindung integriert wird um
zu Uberprifen, ob mit entsprechenden Vermeidungsmafinahmen (z.B. Gehdlzrodungen aulerhalb der
Schonzeit) ein Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verhindert werden kann.
Hierbei sollten vor allem die Gehélzstrukturen im Plangebiet betrachtet werden.

Die daraus entwickelten Malnahmen und Vorgaben kénnen dann in die Textfestsetzungen mit
aufgenommen werden.

Fir evil. Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung,

Inhalt:

Die Kreisverwaltung, Untere Naturschutzbehorde, des Rhein-Lahn-Kreises teilt mit:

1. Die Vorschriften des Artenschutzrechts gelten unabhangig des Bauleitplanverfahrens.

2. Es wird um eine artenschutzrechtliche Kurzbewertung in der Begriindung gebeten,
um zu tberpriifen, ob mit entsprechenden VermeidungsmalBnahmen ein Eintreten der
Verbotstatbestdnde gemdal3 8 44 BNatSchG verhindert werden kann. Hierbei sollen v.
a. die Gehdlzstrukturen im Plangebiet betrachtet werden. Die Vorgaben sollten in die
Textfestsetzungen aufgenommen werden.

Abwiégung:
1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Bebauungsplan enthalt bereits einen Hinweis zu den Gehdlzrodungen und Baufeld-
rdumungen aulRerhalb der Brutzeiten. Eine Bewertung des Schutzguts , Tiere” ist in der
Begrindung erfolgt. Eine artenschutzrechtliche Kurzbewertung kann erfolgen.
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2. Landesbetrieb Mobilitat Diez, GoethestraRe 9, 65582 Diez, Schreiben vom

09.05.2022

Der Landesbetrieb Mobilitét Diez teilt folgendes mit:

mit Schreiben vom 12.04.2022 haben Sie uns den o.a. Bebauungsplan zur Stellungnahme zu-
geleitet.

Wit dem Bebauungsplan soll fir ein bereits bestehendes Wohn- und Mischgebiet die baupla-
nungsrechtliche Sicherung des Bestandes sowie die Wahrung einer stadtebaulichen Ordnung
im Hinblick auf eine malivolle Nachverdichtung erreicht werden.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Origlage an der freien Strecke der B 260.
Aus stralienrechtlicher Sicht kann dem Bebauungsplan zugestimmt werden, sofern die nachfol-
gend aufgefihrten stralienrechtlichen Belange beachtet werden:

1.

<

Fir bauliche Anlagen entlang der freien Strecke der B 260 ist der in § 9 Abs. 1 Bundes-
fernstrallengesetz (FStrG) zwingend vorgeschriebene Abstand von mindestens 20 m,
gemeassen vom auleren befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle einzuhalten (Bau-
verbotszone). Dieser Abstand gilt auch fur Werbeanlagen.

Ausnahmen hiervon werden ausschliellich im Rahmen einer Beteiligung im konkreten
Bauantragsverfahren geprift.

Abgrabungen und Aufschittungen im Bereich der Bauverbotszone sind dem Landesbe-
trieb Mobilitdt Diez mit Planunterlagen gesondert zur Genehmigung vorzulegen.

Die verkehrliche Erschlielfung hat ausschlielich Uber das Gemeindestralkennetz zu er-
folgen.

Die Ortsgemeinde Fachbach hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planur-
kunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan den Erfordernis-
sen des BauGB zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen flr die zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Aultenwohnbereich in ausreichen-
dem Malle Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eige-
ner Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fir die Richtigkeit der schalltechni-
schen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Fachbach hat mit der Festsetzung bzw,. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen Larmschutzmafinahmen auch sicher zu stellen, dass der
Straftenbaulasttrager bei einem kunftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der
Bundesstralte nur insoweit Larmschutzmalinahmen zu betreiben hat, als diese Uber das
hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Baulsitplanung bereits
hétte regeln missen.

Die B 260 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 10347 Kfz/24h auf.
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Inhalt:
Der Landesbetrieb Mobilitat Diez teilt mit:

1. Entlang der B 260 ist eine Bauverbotszone von 20 m einzuhalten. Dieser Abstand gilt
auch fir Werbeanlagen.

2. Abgrabungen und Aufschiittungen sind mit dem LBM Diez abzustimmen.

3. Die verkehrliche ErschlieSung hat ausschlieBlich liber das Gemeindestral3ennetz zu
erfolgen.

4. Es folgen Hinweise auf SchallschutzmalBnahmen.

5. Die B 260 weist eine Verkehrsbelastung von 10347 Kfz/24 h auf.

Abwaé&gung:

1. Die Bauverbotszone soll nachrichtlich dargestellt werden, die Baugrenzen sollten ent-
sprechend angepasst und die Vorgaben zu den Werbeanlagen in die Textfestsetzungen
aufgenommen werden.

2. Der Hinweis sollte in die Hinweise der Textfestsetzungen aufgenommen werden. Der-
artige Vorhaben sind derzeit nicht geplant.

3. Es erfolgt keine Anderung an den 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen. Die ErschlieRung
erfolgt nach wie vor Uber das Gemeindestral3ennetz.

4. Um die schallschutztechnischen Belange abwagungsfehlerfrei ermitteln zu kénnen, soll
ein Schallgutachten eingeholt werden und die ggf. sich hierausergebenden Vorgaben
im Bebauungsplan bzw. in der Abwéagung berlcksichtigt werden.

5. Der Hinweis sollte in der Begriindung erganzt werden.
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3. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz, KirchstraRe 45, 56410 Montabaur, Schreiben vom
22.04.2022

Seitens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz wird folgendes mitgeteilt:

mit dem Bebauungsplan ,Unter der Hungerbach" verfolgt die Ortsgemeinde Fach-
bach das Ziel, ein teilweise bebautes Wohn- und Mischgebiet im westlichen Ortsbhe-
reich gestalterisch und stadtebaulich zu ordnen. Vorhandene Baulticken é.-:-llen sowohl
durch Wohnbebauung als auch durch gewerbliche Bauvorhaben geschlossen werden.

Schutzgehiete und kartierte Altablagerungsflachen sind hiervon nicht unmittelbar be-
troffen.

Oberflaichengewisser

Das Plangebiet liegt teilweise im 40 m — Bereich der Lahn, Gewasser |. Ordnung, und
- fast vollstandig — bis auf ein norddstlich gelegenes Grundstlck — innerhalb des mit

Rechtsverordnung festgestellten Uberschwemmungsgebietes. An der gstlichen Plan-

grenze verlauft der verrohrte Hungerbach, Gewasser lll. Ordnung. '

Fur Bauvorhaben im 40 m — Bereich der Lahn sowie im 10 m — Bereich des Hunger-
baches ist eine wasserrechtliche Genehmigung gemaR § 31 Landeswassergesetz —
LWG - (Anlagen am Gewasser) erforderlich.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten die Regelungen des § 78 Abs. 5
Wasserhaushaltsgesetz — WWHG - flir bauliche Anlagen und § 78a WHG fur sonstige'
Veranderungen. Auf der Grundlage einer Einzelfallentscheidung ist fur samtliche Ver-
anderungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes, die Auswirkungen auf den
Hochwasserabfluss oder die Hochwasserrlickhaltung haben kénnten, eine Ausnahme-
genehmigung durch die obere Wasserbehtrde bei der SGD Nord erforderlich. Voraus-
setzung fur die Zulassung ist eine hochwasserangepasste und hochwasservertriag-
liche Bauweise. Die Auéwirkungen auf die Nachbarschaft sind hierbei besonders zu
beriicksichtigen. '
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Es ist dabei von einem Bemessungshochwasser HQ1o0 mit dem Wasserspiegel von
76,20 m @1. NN auszugehen. Bei der praktischen Umsetzung bedeutet das u.a., dass
~die Unterkante des Fullbodens von bewohnbaren Geschossen mindestens auf dieser
Hohe liegen muss. Weiterhin sind samtliche Verluste von Hochwasserrickhalteraum

ortsnah und zeitgleich mit dem Verlust auszugleichen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die éffentliche
Trinkwasserversorgung bzw. Kanalisation sichergestellt. '

Starkregengefiahrdung

Nach den vorliegenden Karten der Starkregengefihrdung ist mit einer erhohte Ab-
flusskonzentration bei extremen Niederschlagsereignissen fiir den tstlichen und den
dulersten westlichen Planbereich rechnen.

Weitere Hinweise zu dem vorgelegten Bebau ungsplanentwurf habe ich derzeit nicht
zu geben. '

Inhalt:

Die SGD Nord teilt mit:

1. Es sind keine Schutzgebiete oder kartierte Altablagerungsfldchen von der Planung be-
troffen.

2. Flir Bauvorhaben im 40-m-Bereich der Lahn sowie im 10-m-Bereich des Hungerbachs
ist eine wasserrechtliche Genehmigung gemél3 8 31 Landeswassergesetz erforderlich.

3. Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Lahn gelten fiir bauliche
Anlagen und sonstige Anderungen die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes. Auf
der Grundlage einer Einzelfallentscheidung ist flir sédmtliche Verdnderungen innerhalb
des Uberschwemmungsgebiets eine Ausnahmegenehmigung durch die obere Wasser-
behdrde erforderlich. Es folgen Vorgaben, die bei Planungen zu beachten sind.

4. Die Ver- und Entsorgung ist sichergestellt.

5. Es folgen Hinweise zur Starkregengefahrdung.

Abwégung:
1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Zum 40 m Bereich der Lahn vgl. Abwéagung |. 1. Die Hinweise zum 10 m Bereich des
Hungerbaches sollen in die Planunterlagen aufgenommen werden.

3. Die Vorgaben und Hinweise zum Uberschwemmungsgebiet sind vollstdndig in den Be-

bauungsplan aufzunehmen. Eine bauliche Umsetzung ist im Rahmen einer Einzelfallbe-

trachtung zu prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vgl. Abwéagung I. 1.

o &
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4, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaolo-
gie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 02.05.2022

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie
werden folgende Einwédnde mitgeteilt:

hier: Aufstellung

Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

Betraff © Archéologischer Sachstand

Erdarbeiten . Verdacht auf archiologische Fundstellan

Testfestsetzung: Abschnift IV, Abzatz "Denkmalschutz”, Seite 9.
Wir bitten diesen Absatz varsorglich um einen Hinweis zur Abgabe
der Baubeginnsazeige zu ergénzen. Vielen Dank|

Uberwindung / Ferderung:

- Bekannigabe des Erdbaubaginns
- Redaktionelle Anderung der Texfestzetzung/Begrindung

Erduterungen zu archiologischam Sachstand

- Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarcha&ologie in diesem Beraich keing konkreten Hinweise auf
archéologische Fundstellan ver, Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkisn als archaéologische Verdachtsfliche ein. Dementsprechend kénnen bei Bodenaingriffen
bisher unbekannte archéologische Denkmalar zu Tage treten, die vor ihrer ZerstGrung durch die
Baumanahmen fachgeracht untersucht wearden missen,

Edsuterung Uberwindungen / Forderungen
- Bekannigabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrdger ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP)
hinzuweisen, Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen varher per Email Ober landesarchasologie-
koblenz@goke rip.de odar telafonisch unter 0261 6575 3000 anzuzeigen, Weiterhin sind dar
Vorhabentsrager wie auch die drllich eingesetzen Firmen dariber zu unterrichten, dass ungenshmighe
gowie unangemeldeta Erd- und Bauarbeiten in Bersichen, in denen archéclogische Dankmdler varmulet
werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbullen von bis zu 125.000
Eurc geahndet werden kénnan (§33 Abs. 2 DSchG RLP).

- Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begrindung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landezarchiolagie nicht oder nicht ausraichend
berdcksichtigt. Wir bitten die Planunteragen entsprachend des geschilderten archéalogischen
Sachverhaltes und den damit verbundenen Fordemingen zu ergdnzen.

Digse Stellungnahme bezieht sich auzachliellich auf die Belange der Direktion Landesarchaoclogie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landasarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichia@gdke.rlp.de) sowie
der Direktion Landezdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert aingaholt werden,

Bei Rilckfragen stehen wir geme unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfligung,
Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.
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Inhalt:

1. Es liegen keine Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Der Planbereich wird
Jjedoch als archédologische Verdachtsfldche eingestuft. Es wird um die Aufnahme die-
ser Informationen in die Hinweise gebeten.

2. Es folgen Hinweise zur Bekanntgabe des Erdbaubeginns mit der Bitte, diese in die
Hinweise der Textfestsetzungen aufzunehmen.

3. Die anderen Dienststellen sind separat zu beteiligen.

Abwiégung:
Die Hinweise sollen in den Planunterlagen entsprechend erganzt werden. Die anderen
Dienststellen wurden beteiligt.
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5. Syna GmbH, Westallee 5-7, 56112 Lahnstein, Schreiben vom 18.05.2022
Seitens der Syna GmbH wird folgendes mitgeteilt:

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben, in dem Sie uns Uber die oben genannte Projektierung informisrten
und nehmen als zusténdiger Vertellnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gagen die Malknahme haben wir unter der Unraussetzung' keine Bedenken anzumelden, dass unsere

bestdehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bel der welteren Bearbeitung berlicksichtigt
werdern,

Solite Im Zuge Ihrer Baumalnahme eine Umlegung oder Sicherung unserer Versorgungseinrichiungen
erforderlich werden, setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit uns in Verbindung,

Die l'.'.lquahma der Kosten flir eventuell beubedingte Anderungan an unseren Versorgungsleltungen
richtet sich nach den abgeschiossenen Vertrigen. Diese werden Ihnen gesondert mitgetelt.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel und Gasleitungen unseres Strom- und
Gasversorgungsnelzes sowie die allgemein jewalls giilligen Bestimmungen, Vorschriften und
Merkbidtter (VDE, DVGW, Merkblétter Uber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen usw.} hin,

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermaiden, ist der haauﬂrégren Baufirma zur
Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bel der Zeniralen
Planauskunft der Syna GmbH in Frankfurt einzuholan,

Fiir die Anforderung und Zusendung der lagem&Bigen Darstellung unsere Versorgungsleilungen
michten wir Thnen nachiclgende Kontakiadrasse In unserem Haus Benennen:

Planauskunft
Tel: 069-3107-2188 bzw. 089-3107-2180
Fax: 088-3107-2744

bew. per e-mall : geeservice@syna.de

Soliten noch Fragen offenstehen, sind wir zu einer Rilcksprache gerne bereit

Inhalt:

1. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung, sofern die Versorgungsanlagen un-
verédndert bleiben.

2. Sollte eine Umlegung oder Sicherung von Versorgungseinrichtungen erforderlich wer-

den, wird um Abstimmung gebeten.

Es folgen Hinweise zu den Kosten.

Es wird auf Merkblétter zu den Erdkabeln und Gasleitungen hingewiesen.

Baufirmen ist die Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden

Bestandsplédne bei der zentralen Planauskunft der Syna GmbH einzuholen.

oA

Abwiégung:
Die Hinweise betreffen mdgliche BaumalBnahmen im Bereich der Versorgungstrassen.

Diese sind aktuell nicht vorgesehen. Die Vorgaben werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, Mosel-
weilRer Strake 70, 56073 Koblenz, E-Mail vom 22.04.2022

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird folgendes mitgeteilt:

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
5.v. §125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefiigten Plan/den beigefiigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrzigige
Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im
Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auBerhalk des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir
weisen darauf hin, daB die Glltigkeit dieser Pldne auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes
angegebenen Datum begrenzt ist, Aktuelle Plane erhalten Sie liber unsere Planauskunft:
planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Moglichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierfiir ist
zunéichst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich,

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu
versténdigen damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendigen Austauschmalnahmen umgehend ergriffen
werden kdnnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die dieser eMail
beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt auch eine Erlduterung der in den Lageplénen
der Telekom verwendeten Zeichen und Abkiirzungen.

Wir gehen davon aus, daR Kabel nicht verdndert werden miissen. Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase
andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre Riickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen
Planungsschritte fir die Verdnderung der Anlagen eingeleitet werden kbnnen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, PUB-L, Herrn Speier, Ste.-Foy-5tr. 35-39, 65549 Limburg
{Rufnummer 06431/297607; eMail: Dominik.Speier@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Stidwest, PUB-L, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-5tr. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer
02681/83305; eMail: Elmar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumalBnahmen beriihrt
werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werden miissen, werden wir diese Arbeiten aus
vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfihrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser
Arbeiten an das ausfiihrende Unternehmen nicht zustande kammen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die
Telekom auszufilhrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen,

Wir weisen darauf hin, daR eigenmadchtige Verdnderungen an unseren Anlagen durch den von lhnen beauftragten
Unternehmer nicht zuldssig sind.

Wir gehen davon aus, daR der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einhaolt.

1

Inhalt:
Es werden Hinweise zum Umgang mit den vorhandenen Leitungstrassen im Rahmen von
Baumalinahmen gemacht.

Abwégung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge eventueller BaumalRnahmen

beachtet. Da keine konkreten Anderungen an den Telekommunikationslinien geplant sind,
ist ein weiterer Beschluss nicht erforderlich.
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7. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-Stral3e
5, 55133 Mainz, Fax. vom 01.06.2022

Seitens des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wird folgendes mitge-
teilt:

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: '

Bergbau / Altbergbau:

Die Prafung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebau-
ungsplan "Unter der Hungerbach" im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder
"Bergmannstrost kons." (Blei, Kupfer, Silber) und "Abendrbthe" (Eisen) liegt. Aktuelle
Kenntnisse iber die letzten Eigentimerinnen liegen hier nicht vor.

In den Bergwerken "Bergmannstrost” sowie "Abendrothe" fand ehemals auch umfang-
reicher untertigiger Abbau von Roherzen statt. Aus den vorhandenen Unterlagen geht
jedoch heryor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt akiuel! kein Bergbau unter Bergaufsicht,

Bitte beachten Sie, dass unsere Unierlagen keinen Anspruch auf Volistandigkeit erhe-
ben, da grundsétzlich die Maglichkeit besteht, dass nicht.dokumentierter historischer

‘Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht iberliefert
wurden bzw. durch Brénde oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fr Bergbau stoBen, empfeh-
len. wir thnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund
— allgemain:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigan Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiur Neubau-
vorhaben oder gréfiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen,

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen. '
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-‘mineralischu_ Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmanahmen

aulerhalb des GCeltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Ober-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-

sicherungsflichen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen -das

geplante Vorhaben keine Einwénde. ' ' ' :

Inhalt:

1. Das Plangebiet liegt im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder ,,Berg-
mannstrost kons” und ,,Abendréthe”. Aktuelle Kenntnis (iber die Eigentiimerinnen
liegen nicht vor. Es fand untertétiger Abbau von Roherzen statt. Es ist kein Alt-
bergbau dokumentiert und es erfolgt kein Bergbau. Sollten bei geplanten Bauvor-
haben auf Indizien fiir Bergbau gestof8en werden, wird eine objektbezogene Bau-
grunduntersuchung empfohlen.

2. Es folgen Hinweise zu Eingriffen in den Baugrund.

3. Es bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande gegen die Planung,
solange evtl. erforderliche landespflegerische KompensationsmalBnahmen aulSer-
halb von im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsfla-
chen liegen.

Abwiégung:
1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet, sofern Indizien fir

Bergbau bekannt werden.
2. Die Hinweise sollten in die Hinweise der Textfestsetzungen aufgenommen werden.
3. Es werden keine Ausgleichsmalinahmen nach § 1a (3) BauGB erforderlich.
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Il. Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maRk & 3 (1) BauGB

1. Familie G
Schreiben vom 13.05.2022

Familie || R it wie folgt Stellung:

hiermit méchten wir einen Anderungsvorschlag fiir den geplanten Bebauungsplan ,,Unter der
Hungerbach® einreichen.

In dem aktuell ausgelegten Entwurf des B-Plans ,,Unter der Hungerbach® in der Fassung fiir die
Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 (1) steht auf Seite 20 geschrieben, dass auf der Parzelle
195/13 ,,eine Doppelhaushélfte zu errichten ist, weshalb in diesem Ordnungsbereich (WA) als
Abweichung zu den anderen Ordnungsbereichen auch Doppelhéuser als zuléssig festgesetzt
werden.“

Im Rahmen der Gleichbehandlung méchten wir vorschlagen bzw. Sie bitten auf unserem
Grundstiick (Parzelle 199/3), im Ordnungsbereich MI 1, ebenso ein Doppelhaus zuzulassen.
Schlieflich steht auf unserem Nachbargrundstiick 685/185 gleichfalls wie auf dem
Nachbargrundstiick der Parzelle 195/13, ndmlich 195/10, ein Haus mit einer Brandwand auf der
Grenze. Daher méchten wir gern gleichfalls eine Moglichkeit bekommen, unser Grundstiick 199/3
grenzsténdig zu bebauen.

Denn wie Sie vom Gemeinderat Fachbach und auch die Mitarbeiter der Verbandsgemeinde Bad-
Ems Nassau wissen, hatten wir bereits schon im Jahr 2018 eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines
von uns dringlich benétigten Biiros in Form eines Gartenstudios beantragt (Siehe Anlage 1:
Bauvoranfrage). Dieses Biiro soll als Doppelhaus grenzstéindig verwirklicht werden, und somit
einer unnétigen Verbauung unseres Grundstiicks entgegen wirken und dadurch auch
zusammenhéngende grofere Griinfldchen erhalten.

Unsere Bauvoranfrage von 2018 wurde jedoch zunéichst von unseren Nachbarn bestritten und
anschliefend von Thnen leider im Antrag auf Ausnahmeregelung von der Verinderungssperre im
Juni 2020 zuriickgewiesen. Als Begriindung nannten Sie, dass unsere Nachbarn mit dem
grenzstindigen Gebéude auf unserer Nachbarparzelle 685/185, Koblenzerstrasse 66, Fenster in und
{iber jhrer Brandschutzwand haben:

Diese Fenster (ein Fassadenfenster und zwei Dachflichenfenster) haben die Nachbarn jedoch selber
in den 2000er Jahren illegal ein- und umgebaut und die Brandwand somit in einen nicht
brandsicheren Zustand versetzt.

Von der Voreigentiimerin unseres Grundstticks 199/3, der Mutter von Frau hatten sich die
Nachbarn der Parzelle 685/185 lediglich, unmittelbar nach dem Tod von Frau dem
Vorvoreigentiimer unseres Hauses), eine Duldung fiir das von ihnen illegal errichtete
Fassadenfenster eingeholt. Die Nachbarn haben darin zugestimmt, dass das Fenster in ihrer Wand
nur in so fern toleriert wiirde, dass eben unser Grundstiick 199/3 an dieser Stelle weiterhin
Baugrundstiick bleiben sollte.

(Siehe Anlage 2: Nachbarschaftliche Ubereinkunft der Nachbarn der Koblenzerstrasse 66 (Parzelle
685/185) und Koblenzerstrasse 70 (Parzelle 199/3) beziiglich des Baugrundstiicks 199/3.
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Nach Treu und Glauben méchten wir uns auf diese nachbarschaftliche Ubereinkunft berufen und
auch an Sie vom Gemeinderat appellieren uns unser Recht auf Grenzbebauung entsprechend dieser
Vereinbarung und gleichfalls wie auf Parzelle 195/13 zu gewiihrleisten.

SchlieRlich haben unsere Nachbarn des grenzstdndigen Gebiudes auf Parzeile 685/185, neben der
nachbarschaftlichen Ubereinkunft auch im Zuge des OVG Prozesses am 07.11.2019 ihr
Einversténdnis fiir unseren Bau erteilt (Siehe Anlage 3: OVG-Beschluss).

GeméfR dieses Beschlusses miissen die Nachbarn ihre illegalen Dachfenster brandsicher
zurlickbauen und nicht komplett entfernen. Ein brandsicheres Fassadenfenster kénnte zudem auch
an anderer Stelle neben unserem Bau noch Platz finden. Durch unser Vorhaben, miissen die
Nachbarn die Fenster néimlich nicht beseitigen, sondern lediglich wieder der
Brandschutzverordnung anpassen.

Das sich unser Bauvorhaben dariiber hinaus in die Umgebungsbebauung einfiigen wilrde, hatte
zudem auch das OVG Koblenz in der Verhandlung am 07.11.2019 bemerkt. Auch die Untere
Bauaufsichtsbehorde hat dies in ihrem Schreiben vom 28.11.2019 der Ortsgemeinde Fachbach
mitgeteilt,

Wir hoffen auf Ihre Unterstiitzung und verbleiben,
mit freundlichen GriiRen

Fiir Riickfragen stehen wir gerne unter der Telefonnummer | N, pe: Post und per E-
I . .0

Bauverwaltung
Bleichstrafle 1
56130 Bad Ems

A 05, 2048

Sehr geehrter Herr Brings, sehr geehrter Herr Schwabach,

hiermit stelle ich einen Antrag zur Bauvoranfrage gem. § 72 LBauQO RLP. Anbei erhalten Sie dazu
die folgenden Unterlagen:

* Formlose Bauvoranfrage
* Skizze des Gebdudes auf der Flurkarte
* Katasterauszug aus dem Geoportal-RLP

Fiir Riickfragen stehe ich germn zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen
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Antrag auf Bauvorbescheid (§ 72 LBauO)

Elngangsvermark der Krelsverwaltung Elngangsvermerk der Elngangsvanmerk der
Crisgamelnde Verbandsgemaindeverwaltung
An die Kreisverwaltung iber die Ortsgemelnde und die
Bauamt Fachbach Werbandsgemelndeverwaltung Had Ems
Insel Sitberay 1
56130  Bad Ems 56130 Bad Ems

Antragsteller (uame, Vomame, Anschift, Telefon)

Entwurfsverfasser (Neme, Vorname, Anschrift, Telefn)

1. Vorhaben
11 Art
des\orhabens w Frrfahtung (Neubau, Frweitering)
¢ Anderung (Umbau, Einbau, Nutzungsinderung)
(™ Abbruch
1.2 Zweckbestimmung Gebaude
des Vorhabens {28, Wohn-oder Geschifsgebiude, landwirtschaftiches Gebaude, Garage)
Gartenstudio: Aufenthaltsraum, Biiro
Sonstiges Vorhaben
1.8, Lagerplitze, Aufschlttungen, Abgrabungen, Einfiedungen, Werbeanlagen)
13 Beschrelbung - Das Gebéude soll iiberwiegend zu Aufenthaltszwecken genutzt werden,
des Vorhabens - Das Gebéude soll etwa die folgenden Make haben:

h:ca, 9 man den Seiten 1 + 3

trca. 6 man den Seiten 2 + 4

h:ca. 55m

(vl Skizze)

- Eeite 3 soll vomehmilich eine Glasfliche erhalten, Seite 2 zu etwa 2/3.
- Das Gebaude soll Gber ein Holzofensystem behelzt werden

- Elektrische Versorgung soll gaf. (iber Photavoltalk erfolgen

- Auch ware fliefend Wasser von Viortzil,

Dirkumentid 1052008081425 203595958 1437119640
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Genaue Fragestellung
zum Vorhaben

Grundstuck
Lage

Katasterbezeichnung

Eigentlimer

Derzeitige Nutzung

ErschlieBung

Die Zuwegung zu dem
Grundstick erfolgt von
ginen/'einem

Abwassetbeseitigung

Die Beseitigung des
Schmutzwassers erfolgt
durch Einleitung in

Die Beseitigung des
Niederschlagswassers
erfolgt durch

Stellplatze

L.Ist dieses Vorhaben gem. LBauQ baw. generell zulfissly?

2. Was muss beim Wasserzu- und -ablauf beachtet werden?

3?&_!:[;5 Abflihrung des Niederschlagswassers Ist bel solch elnem Objekt
gangigy

4. Wie erfolgt die Anzeigepfiicht gegeniber den Nachbarn? (Grenze A)

3. Kann direkt an die Grenzwand (Grenze A) angebaut werden oder
milssen da einige cm. dazwischen liegen?

b. Kann die Riickwand 1 auch aus Metall hergestelit werden, oder
ausschileflich aus Beton?

Strale, Hausnummer, Gemelnde, Ortstell
Koblenzerstrasse 70, 56133 Fachbach
Gemarkung, Flur, Flurstiick Nr,

Gemarkung: Fachbach Flur: 5, Flurstiick Nr, 109/3
Name, Vermame, Anschiift, Telefon

Baugrundstiick wird derzeit als Garten genutzt. Zudem befindet sich in dem
Bereich eln Gewidchshaus.

{# Bundes-/Landes-/Kreis-/Gemelndestrate
" songtige Gffentliche Strafe/Weg

" Wirtschaftsweg

(™ Privatweg

(™ iiber ein anderes Grundstiick

Bezeichnung der Strale/ des Weges [ des Grundstiicks;
Koblenzerstrasse

(= die ¢ffentliche Abwasseranlage
(" eine Kldraniage auf dem Grundstick
" eine Abwassergrube

@ Einleitung in die dffentl. Abwasseranlage mit Mischsystem
(" Einleitung in die dffentl. Abwasseranlage mit Trennsystem
{™ Einleitung in ein Gewsser

™ Verslckerung auf dem Grundstick

Anzahl der notwendigen Stellplatze
0

Dokumentid 14052018081425_203555058_143T110660
G EnnoWWIS GrmbH, 55116 Malnz - 030-311 - Antrag auf Bauvarbeschebd - Seite 2 von 3
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3 Antragsunteriagen (= Lageplan mit Eintragung der geplanten baulichen Anlagen
beigefiigt sind ¢ Bauzelchnungen
(" Berechnung der Zahl und GriRe der Steflpigtze
(& topographische Karte mit Kennzeichnung des Grundstiicks
{"~ Lageplan mit Einzeichnung der Zufahrt

6. Naclhh_arheteiligung (" erfolgte. Die Bauunterlagen wurden unterschrieben
gemat § 68 LBau0 {erfolgte. Die Bauunterlsgen wurden nicht unterschrieben
(o erfolgte nicht,
Ot Dakum Ort, Datum
Fachbach, 14.05.18 Fachbach, 14.05.18

Unterschrift des Antragstellers Unterschrift des Entwurfsverfassers

Formular speichern oder abgeben

Sie haben das Formular vollsténdig ausgefiilt. Im néchsten Schritt kinnen Sie das Formular auf
lhrem Rechner speichem und anschiieBend ausdrucken, um es zum Belspiel per Post an dis zu-

standige Behdre zu senden,

Falls die Behérde Formulare auch elektronisch entgegen nimmt, kdnnen Sie das Formular alter-
nativ digital einreichen. In diesem Fall werden entsprechende Schaltfiachen eingeblendet.
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Zustimmunge-Erkiirung

Als Elgentimer / Erbe des Grundstlickes KoblenzerstraBe 70 i
folgenden Baurnalnahmen an dem Nachbarhaus

- Austausch des vorhandenen Glasbausteinfensters gegen eln
Dreh- / Kippfenster (AbmaRe ca. 1,0 x 1,0 m).

Im Gegenzug erlauben W&uf dem GartengrundstOck
Koblenzer Stralie 70 zul ge Baumalnahmen. .

«  Emeuerung der AuBenfassade (mit Witterungs- bzw. isolierschutz)

- Zudem ertaube ich der{JEBein Grundstick nach Absprache zu betreten, um
Kontroll- und Instandhaltungsmallnahmen an dem Wohnhaus Keblenzerstrale 66 in 56133

Fachbach, durchzufohren. Bei Bedarf kann eine Leiter oder Gerlist aufgestellt werden, Das
Grundstitek wird im Urzustand veriassen.

Elgentlmer / Erbe

aturmilin i Ling
30.06.2005
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Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz
Koblenz, den 07.11.2019

Az.: 1A 11546/18.0VG
4 K 1168517 .KO

Protokoll
tber die offentliche Sitzung des 1. Senates

Gegenwartig:

Vorsitzender Richter am Oberverwaltungsgericht Dr. Schumacher
Richter am Oberverwaltungsgericht Schnug

Richter am Oberverwaltungsgericht Karst

ehrenamtlicher Richter Ingenieur Stein

ehrenamtlicher Richter Verwaltungsfachwirt i.R. Doll

Justizbeschéftigte Schmoigl
als Urkundsbeamtin der Geschédftsstelle

Beginn der Verhandlung: 10:05 Uhr
Ende der Verhandlung:  12:00 Uhr

In dem Verwaltungsrechtsstreit
.
2.
~ Kléger und Berufungsbekiagte —

Prozesshevolimachtigte zu 1-2: Rechtsanwilte Dr. Caspers, Mock & Fartner mbB,
Rudolf-Virchow-Stralle 11, 56073 Koblenz,

gegen

den Rhein-Lahn-Kreis, vertreten durch den Landrat, Insel Silberau, 56130 Bad

Ems,
~ Beklagter —
beiﬂeladen:
- Berufungskidgerin —

Prozessbevolimachtigte: Rechtsanwalte Dr. Eichele & Ditgen,
Rheinzollstraite 16, 56068 Koblenz,

wegen bauaufsichtlicher Verfugung
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sind erschienan bei Aufruf der Sache

fur die Klager zu 1) und 2):  Herr Rechtsanwalt Schwenk

fur den Beklagten: Frau Kreisverwaltungsdirektorin Kleinmann, Frau
Kreisamtfrau Stahlhofen und Herr Baurat Kléckner

fur die Beigeladene: die Beigeladene persdnlich und Herr Rechtsanwait
Dr. Schwarz.

Des Weiteren sind die zum heutigen Termin geladenen Zeugen erschienen:

Heo Wk

Die anwesenden Zeuginnen und Zeugen wurden in angemessener Weise zur Wahr-
heit ermahnt und ber die Bedeutung des Eides sowie ilber die strafrechtlichen
Folgen einer falschen oder unvolistdndigen eidlichen oder uneidlichen Aussage
belehrt.

Nach der Belehrung verlielen die Zeuginnen und Zeugen den Sitzungssaal.

Die Beteiligten verzichteten (bereinstimmend auf die Erstattung des Sachberichts.

Dem Senat lagen die Verwaltungsakten des Beklagten (4 Hefte) vor. Diese Unter-
lagen wurden zum Gegenstand der miindlichen Verhandlung gemacht.

Sodann erhielten die Beteiligten Gelegenheit, ihre Antrdge zu stellen und zu
hegrinden.
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Der Prozessbevollimachtigte der Beigeladenen beantragte (vgl. Schreiben vom
3. Januar 2019, Bl. 337 GA),

das Urteil des Verwaltungsgerichts Koblenz vom 15. Mérz 2018
aufzuheben und die Klage abzuweisen.

Laut diktiert und genehmigt.

Die Vertreterin des Beklagten beantragte ebenfalls (vgl. Schreiben vom 26, Februar
2019, Bl. 420 GA),

das Urteil des Verwaltungsgerichts Koblenz vom 15. Mérz 2018
aufzuheben und die Klage abzuweisen.

Laut diktiert und genehmigt.

Der Prozessbevollimachtigte der Kléger zu 1) und 2) stelltle den Antrag (vgl.
Schreiben vom 7. Februar 2019, Bl. 374 GA),

die Berufung der Beigeladenen gegen das Urteil des Ver-
waltungsgerichts Koblenz vom 15, Marz 2018 ~ 4 K 1165/17.KO -
zuriickzuweisen,

Laut diktiert und genehmigt.

Der Vorsitzende dbergab den Beleiligten ein Luftbild der hier in Rede stehenden
Ortlichkeit, Sodann fihrte er in den Sach- und Streitstand ein.

Auf Nachfrage des Gerichis gab der Prozessbevollmédchtigte der Beigeladenen zu
der Entwicklung der Eigentumsverhiltnisse des Grundstiicks Koblenzer Stralte 70
in Fachbach Folgendes an:

Das Grundsttck ging mit dem Tod von Herrn ||| i Juni 2005 auf

I - bengomeinschait tber. Im

Jahr 2006 erfolgte sodann die Erbauseinandersetzung und [
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erwarb das Grundstiick zu Alleineigentum. Dieses Alleineigentum ging mit dem Tod
von Frau ||| i Jahr 2015 im Wege der Erbfolge auf die Beigeladene
uber. Die Zustimmungserklarung vom 30. Juni 2005 erfolgte, nachdem das Eigen-

tum an dem Grundstick von Herrn [ GG ¢
B i Cbengemeinschaft ibergegangen war.

Die Sach- und Rechislage wurde mit den Beteiligten eingehend erdrtert. Ins-
besondere wurden mit den Beteiligten die Lichtbilder Giber die Dachfenster im alten
und im neuen Zustand in Augenschein genommen und ertrtert. Sodann wurden die
Zeugen um 11:00 Uhr in den Sitzungssaal gebeten und entlassen.

Auf Anregung des Gerichts anderte die Vertreterin des Beklagten den Bescheid vom
3. April 2017 in Gestalt des Widerspruchsbescheides vom 27, September 2017 wie
folgt ab:

1. Die Verfugung wird aufgehoben, soweit damit die Beseitigung
bzw. ordnungsgemafle Herstellung des Fassadenfensters an-
geordnet wurde.

2. Die Verfligung wird hinsichtlich der beiden Dachfenster wie folgt
abgeandert:

Die Kidger werden aufgefordert, die beiden Dachfenster
spétestens 8 Wochen nach Genehmigung und Baubeginn des
grenzstandig geplanten Vorhabens der Beigeladenen (Az.: 2018-
0400-BV) zu beseitigen oder so herzustellen, dass sie den
Bestimmungen der Landesbauordnung entsprechen.

3. Der Beklagte geht bei dieser Abanderung des Bescheides davon
aus, dass das Vorhaben der Beigeladenen wie geplant grenz-
standig verwirklicht wird und damit das Fassadenfenster mittels
einer Brandwand verschlossen wird. Sollte sich diese Erwartung
nicht erfillen oder sich die Sachlage sonst wie &ndern, behélt der
Beklagte sich vor, erneut eine bauordnungsrechtliche Verfiigung
zu treffen, um den brandschutzrechtlichen Bestimmungen der
Landesbauordnung Rechnung zu tragen.

Laut diktiert, vorgelesen und genehmigt.
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Daraufhin erklarte der Prozessbevollmachtigte der Kldger die Klage fur erledigt.
Laut diktiert und genehmigt.

Die Beklagten-Vertreterin schloss sich der Erledigungserklérung des Prozess-
bevollméchtigten der Kléger an.

Laut diktiert und genehmigt.

Der Beigeladenen-Bevollmachtigle schloss sich ebenfalls der Erledigungserkldrung
des Bevollmachtigten der Klager an und erklarte zudem die Berufung fir erledigt.

Laut diktiert und genehmigt.
Der Prozessbevollméchtigte der Kidger und die Vertreterin des Beklagten schlossen
sich der Erledigungserklarung des Beigeladenen-Bevollmadchtigten hinsichtlich der
Berufung an.

Laut diktiert und genehmigt.

Nachdem das Wort nicht mehr gewtnscht wurde, schloss der Vorsitzende die

mundliche Verhandiung.

Beschlossen und verkiindet:

Eine Entscheidung wird den Beteiligten von Amts wegen zugestelit.
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Inhalt:

Die Stellungnehmenden bitten um Anderung der Bauweise im Ordnungsbereich Ml1, so-
dass in diesem ebenfalls Doppelhduser zuldssig sind. Sie verweisen auf die Méglichkeit im
geplanten WA, dass dort auch eine Doppelhaushélfte auf dem Flurstiick 195/13 zu errich-
ten ist. Hintergrund ist ein geplantes Vorhaben auf der Parzelle 199/3. Dieses sieht die
Errichtung einer grenzstédndigen baulichen Anlage vor. Das benachbarte Gebaude (Parzelle
658/185), an das herangebaut werden soll, entspricht aufgrund von Fassadenfenstern
nicht den brandschutztechnischen Vorgaben der Landesbauordnung.

Das Oberverwaltungsgericht Koblenz erachtet eine grenzstdandige Bebauung auf dem Flur-
stick 199/3 als méglich. Die Eigentiimer der benachbarten Parzelle wird gerichtlich dazu
aufgefordert, die Fenster entsprechend der Landesordnung anzupassen, sodass eine
grenzstandige Bebauung hergestellt werden kann.

Abwégung:
e Stadtebaulich gibt es mit der Parzelle 195/13 ein Prazedenzbeispiel, auf dem eben-

falls eine grenzstandige Bebauung zu errichten ist.

e Vor dem Hintergrund des Grundsatzes der Gleichbehandlung und unter Beachtung
der gerichtlichen Einigung sollte fir das MI1 ebenfalls eine grenzstandige Bebauung
zugelassen werden.

lll. Stellungnahmen gemaR 8§ 2 (2) BauGB

Keine



