Stand: Aufstellungsbeschluss 2022

1. Anderung
des Bebauungsplanes , Miihlbachstra3e"

der Ortsgemeinde Oberwies

bestehend aus den textlichen Festsetzungen

GemaB § 9 (8) BauGB ist eine Begrlindung beigefiigt.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585) *)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. S. 127) *)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI S. 365) *)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. April 2009 (GVBI.
S. 162) *)

*) = alle genannten Rechtsnormen in der zurzeit geltenden Fassung



Begriindung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,MuhlbachstraBe"
der Ortsgemeinde Oberwies

Anlass:

Die Ortsgemeinde Oberwies hat in der Jahren 1993 / 1994 den Bebauungsplan ,Mihl-

bachstraBBe™ aufgestellt. Dieser Plan wurde bisher nicht geandert.

Der Bebauungsplan setzt in einem WA-Gebiet Wohnbauflachen mit unmittelbar angren-
zenden Ausgleichsflachen nach dem Bundesnaturschutzgesetz fest. Durch entsprechen-
de Vermessungen konnen die jeweiligen Ausgleichsflachen den Baugrundstiicken zuge-

ordnet werden.

Im Falle einer wohnbaulichen Nutzung ist die zugeordnete Ausgleichsflache mit einer
Treppenanlage Uberbaut worden, so dass ihre naturschutzrechtliche Funktion nicht mehr
vollstandig gegeben ist. Es handelt sich um das Grundstiick in der Gemarkung Oberwies,
Flur 6, Flurstick 46/8.

Ziel dieser Bebauungsplan&nderung ist es, diesen Teil der Ausgleichsflache durch eine

extern gelegene Flache zu ersetzen. Die bisherige Ausgleichsflache soll ihren Status ver-
lieren und soll Freizeitflache werden. Fir die extern gelegene Ersatzflache sollen die glei-
chen naturschutzrechtlichen Festsetzungen gelten, wie fur die ,verlorengegangene” Aus-

gleichsflache.

Die bisher zugeordnete Ausgleichsflache Flur 6, Flurstiick 46/8 hat eine Gro3e von 208
m2. Die extern gelegene Grundsticksflache hat eine Flache von 693 m2 und soll zu 50 %

= 346 m? als Ausgleichs-/Ersatzflache dienen.

Die bisherige Bebauungsplanfestsetzung sah auf dem Ausgleichsgrundsttick nachstehen-

de Regelung vor:



PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflege und zur Entwickung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen

. Laubbaume . Obstbaume

Bisheriges Ausgleichsgrundstiick:

Auf dem Ersatzgrundstuck soll eine gleiche Regelung gelten.

Neues Ersatzgrundstiick:

Gemarkung Oberwies, Flur 6, Flursttick 28/2 zu 50 %



Am Kirchweg

Auf dem Ersatzgrundstiick werden 3 Obstbaume gepflanzt. Die Restflache des ,Ersatz-

gundstickes*® bleibt Grunlandflache

Es handelt sich um eine Bebauungsplan-Anderung der Innenentwicklung im Sinne des §
13 a BauGB, weshalb auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaB § 2 a Ziffer 2
BauGB verzichtet werden kann und ein Vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB

durchgefiihrt werden kann.

Die Grundzilige der Planung werden nicht tangiert.



Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Biirger

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
(BauGB) wird abgesehen.

Es wird eine Beteiligung der Behérden und eine Beteiligung der Blirger durch Offenlage
der Plan- und Textunterlagen durchgefiihrt. Hierzu wird die Anderungssatzung nebst Be-
grindung fir die Dauer eines Monats offengelegt und zeitgleich den Behdrden die Mog-

lichkeit erdffnet, Stellungnahmen abzugeben.

Aufgestellt:

Bad Ems, im Juni 2022
Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



Textliche Festsetzung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes
~MiihlbachstraBBe™
der Ortsgemeinde Oberwies

Geltungsbereich:

Diese Bebauungsplan-Anderung bezieht sich auf folgende Geltungsbereiche:
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1) Die bisherige naturschutzrechtliche Ausgleichsflache im Geltungsbereich 1 wird Grinfla-
che mit zulassiger Freizeitnutzung.

2) Das Grundsttick Flur 6, Flurstiick 28/2 wird mit 346 m2 naturschutzrechtliche Ersatzfla-
che. Es handelt sich um eine Flache zum Anpflanzen von 3 Obstbdaumen

Aufgestellt:

Bad Ems, im Juni 2022
Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hatam . .2022 gemal} § 2 (1) BauGB die Aufstellung der Be-
bauungsplananderung beschlossen. Dieser Beschluss wurde am __.  .2022 6ffentlich
bekannt gemacht.

Oberwies, Dieter Pfaff
Ortsburgermeister

Offenlage

Aufgrund des Beschlusses vom wurde gemal § 3 (2) BauGB die Offenla-

ge in der Zeit vom bis durchgefihrt. Die Offenlage wurde am
offentlich bekannt gemacht.

Oberwies, Dieter Pfaff

Ortsburgermeister

Satzungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat hatam ................... gemal’ 8 10 BauGB die Bebauungsplanande-
rung als Satzung beschlossen.

Oberwies, Dieter Pfaff
Ortsburgermeister

Ausfertigungsvermerk
Diese Bebauungsplan-Anderung wird hiermit ausgefertigt.

Oberwies, Dieter Pfaff
Ortsburgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde nach seiner Ausfertigung im ,aktuell Bad Ems-Nassau“ Nr.
vom gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Hierdurch wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Auf Ort und Dauer der méglichen Einsichtnahme wurde
hingewiesen.

56130 Bad Ems, Uwe Bruchhauser

BlUrgermeister




