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Bebauungsplan ,, Auf dem Acker III" (Ur-Bebauungsplan)
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Auf dieser Grundiage wurde der Bebauungsplan erstellt




Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich
(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

=

Art und MaB der baulichen

Nutzung, héchstzulassige Zahl

der Wohnungen und Bauweise |
(§9(1)Nr. 1, 2 und 6 BauGB und
§§ 4, 16 - 23 BauNVO) /

|
Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind
die Ausnahmen aus § 4 (3) Nr. 2
bis 5 BauNVO ausgeschlogsen:
sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir die Yerwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. /

Die Zuordnungsziffer dient der
Zuordung weiterer Festsetzungen.

Hochstzulassige Anzahl von
Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Wohnungs-
anzahl betragt zwei Wohnungen pro
Wohngebaude.

)
Grundﬂachenzaq:
§ 19 BauNVO), z.B. GRZ = 0.3

24

25

GeschoBflachenzahl
(§ 20 BauNVO), z.B. GFZ = 0,6

Als MaR der baulichen Nutzung
werden die im Bebauungsplan
angegebenen Werte als Hochst-
werte festgesetzt, soweit die
Festlegungen (ber die bebau-
baren Flachen sowie die der
Landesbauordnung nicht zu einer
niedrigeren Ausnutzung zwingen.
Die Werte gelten auch, wenn die
(iberbaubaren Flachen eine héhere
Ausnutzung zulieBen.

Bauweise: offene Bauweise

(§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2)
BauNVO); Hausgruppen sind nicht
zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung bzw. des MaBes der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Hinweis auf gleiche Nutzung bzw.
Ausnutzungsziffer
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Oborbnub.& Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen
(FiFstFichTUng), Nebenanlagen und
Garagen |
(§9(1) N{ 2 u. 4 BauGB und §§ 12 u.
14 Bau )

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

iiberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flache

wsrichtung der Gebaude, Stellung
der bauilichen Anlagen nur in
Pleilrichtung zulassig.
‘Bei Gebauden mit geneigtem Dach
gleichzeitig Hauptfirstrichtung.

Geringfligige Abweichungen bis
max. 5 Grad von der dargestelllen
Hauptfirstrichtung sind zulassig.

3.3.1 Ausnahmeregelung

Bei der Verwendung von Anlagen
2l Sohnenanerglenutzung kann dia
Stellung der baulichen Anlage den
Erfordernissen einer optimalen Aus-
nutzung angepaBt werden.

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
(keine Fastsatziing)

vorgeschlagener Baukorper
(keine Festsetzung)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen bis zu 30 m3
umbautem Haum sind zulassig,
wenn ein Grenzabstand von 3,0 m
eingehalten wird.

Garagen sind nur innerhalt der
(iberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig.
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Hohenlage der baulichen Anlagen
und Geldandeanschliisse

(§9(2) BauGB und § 16 (3) Nr. 2
BauNVvO)

Traufthohen und Firsthéhe:

Die talseitige Trauththe TH 1 betragt
max. 6,20 m (s. Skizze).

Die bergseitige Traufthohe TH 2 betragt
max. 3,40 m (s. Skizze).

Die Firsthdhe betragt, gemessen von der
Talseite, max. 10,90 m (s. Skizze).

MaBgabe sind die FertigfuBbodenhoéhe
des Erd- bzw. Lintergeschosses und der
Schnittpunkt Fassade - Dachhaut.

Skizza:

4.2 Ausnahmeregelung:

wird wegen der Gelandenelgung das
UntergeschoB nicht zu Wohnzwecken
genutzt, sind max. Trautf- und First- héhen
wie folgt zulassig (im Dach-

geschoB entsteht dabei @in VollgeschoB):

Die talseitige Traufhdhe TH 1 betragt
max. 4,50 m (s. Skizze).

Die bergseitige Trauthohe TH 2 betragt
max. 4,50 m (s. Skizze).

Die FirsthOhe belragl, gemessen von der
Talseite, max. 9,10 m (s. Skizze).

MaBgabe sind die FertigfuBbcdenhohe
des Erd- bzw. Unteryeschosses und der
Schnittpunkt Fassade - Dachhaut.

Skicze.

Ty
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Verkehrsflachen, AnschluB an die

11

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 u. § 9 (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache

Zweckbestimmung "FuBweg"

5.3 Einfahrtsbereich an offentlichen

Verkehrsflachen

Fuhrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen

(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Entwasserungsleitung

In den offentlichen Grinflachen "M"
und "A2" (Ziff. A 7.2 und 8.2) ist die
Anlage eines offenen Grabens zur
Ableitung und Rickhaltung des
Niederschlagswassers zulassig.

6.2 Ausnahmeregelung:

Statt der oberirdischen Regen-
wasserableitung nach Ziff. A 6.1. ist
auch eine unterirdische
Entsorgungsleitung zulassig. Fir
die entsprechende Huckhaltung ist
Zu sorgen.

Allgemeine Hinweigo:

Hinweis :
Die Grabensohle bzw. die Sohle der
Rigolenanlage kann abgedichtet werden.
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Grinflachen und Bindungen fir
die Bepflanzung
(§ 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Gehdlzen: Flache
"P2" mit Pflanzbindung Richtung
vorhandene Bebauung "Auf dem
Ackor",

cosa
1k
c

cosa

7.1 Oftentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Grinanlage mit
Festsetzungen zum Ausgleich/
Ersatz nach Ziff. A 8.1 -8.3 u. 8.5.

Auf den Flachen sind einzelne
Straucher oder Strauchgruppen
aus der Artenliste 7.9.1 anzu-
pflanzen.

7.2  Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Griinanlage mit f
Entsorgungsleitungen bzw.
-anlagen nach Ziff. A 6. fi.

7.5 Umgrenzung ven Flaghen zum S o
Anpflanzen von Gehdlzen: Flache » @

"F3" mil Pllanzbinduny im

Ubergangsberelch zu der

AusgleichsmaBnahme A1 (Ziff. A

8.1)

7.3  Umgranzung von Flachen zum e
Anpflanzan uan (Gahilzan® Flacha

"P1" mit Pflanzbindung Richtung
Waldrand

Die Flache ist bis auf den zeich-
nerisch fostgosotzton, zu orhal-
tenden Gehdlzbestand fachgerecht
2u roden. Es sind axtensiv genutzts
Wiesentlachen zu entwickeln, die 1 -
2 x pro Jahr zu mahen sind (Juni und
ggf. September). Das Mahgut ist zu
entfernen.

Im Ubergang zu den Ausgleichs-
tlachen am Waldrand sind Geholz-
gruppen von 1 - 5 Strauchern aus
der Artenliste 7.9.1 mit einem
Mindestabstand von 10 m zy
pflanzon. Bio Zwicchonrdumo cind
als Wiese bzw. Rasen zu nutzen;
Staudenpflanzungen sind zulassig.

Bel naturlichem Abgang Ist eine
KARST INGENIEURE Ersatzpflanzung gem. Artenliste

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSP 7.9.2 vorzunehmen.

7.8 Erhaltuny vun Baumen ’




7.7  Anpflanzung von Baumen geman
Artenliste 7.9.2

Abweichungen von den fest-
gesetzten Standorten von
+ 3,00 m sind zulassig.

Flachdéacher (s. Zin. B 1.3) sind zu
begriinen,

Pflanzlisten

Pilanzliste 1

Bauma!

Feldahom (Acor campootro), Borgahorn (Acor
ma udoplatanus), rke (Betula pendula),
inbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus
BXCBISIOR, syvastris),

Wilaaptal (Malus
Vogelkirsche (Prunus avium), 2
(Prunus domestica), Wilder Birnbaum (Pyrus
communis), Traubeneiche (Quercus petraea),
Eberesche = Vogelbeere (Sorbus aucwaria)
sonstige einheimische Obstbaume (Hoch-
stamme) in Sorten.

Strauchef
(Cornus uinea), Hasel
(COMIB avellana), Pfaffenh n (Euonymus
), Faulbaum (Frangula alnus),

Guuulu Heckenidreche (Lonicera xylosteum),
Sshighe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Salweide (Salix caprea), Mandelweide
(Spl‘l‘lbt t)ﬂmdra) Gem. Schneeball (Viburnum
opulus
mmmm Obst- und Beeren-

r.

7.9.2 Pflanzliste 2

E‘ldahom (Acer cal ), Borgahom (Acer

lalanus), '"fm"

dapfel (Malus sylvearis) Vogel-

kirsehe (Ptunus avium), Zwetschge (Prunus
domestica), Wilder Birnbaum (Pyrus commun.),
Mehlbeere (Suibus wid), Eberesche = Vogel-
beere (Sorbus aucuparia);
sonstige einheim Obstbaume (Hoch-
stamme) in Sorten.

Allgemeine Hinweise:

Mindestanforderungen fir das
Pflanzgut:

Rauma (klainkronig): 2 xv., 10- 12 cm StU
Blume oBkromg) 2xv.,12-14cm StU

2xv., 0.8, 80-100cm Hohe
Ileister 2xv., 0.8, 120 - 200 cm Hohe

2xv.,0B. 2-mal verpflanzt, ohne Ballen
Stu Stammumfang

Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m, soweit
keine abweichenden Festsetzungen
getroffen sind.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschalt
(§ Y (1) Nr. 20 BauGB)

AusgloichsmaBnahmeo A 1
Die Flache isl fachgerecht zu roden. .
Es sind extensiv genutzte

Wiesenflachen zu entwickeln, die 1 -

2 x pro Jahr zu mahen sind (Juni und

ggf September) Nas Mahgut ist 711

entfernen,

Einfriedungen sind unzulassig.

Die itn Flan yekennzeichinelen
Baumanpflanzungen sind gem.

Artenliste Ziff. A 7.9.2 durchzuflhren.

at<
&
PR

AusaleichsmaBnahme A 2 :-r- ~ n

Rasenflache, 1 - 2 x pro Jahr (Juni
und ggf. September) zu mahen. Das
Mahgut ist zu entfernen.

In der Gruntlache werden
Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen
nach Ziff. A 6. ff gefahrt.

Die Anpflanzung von Einzel-
gehdlzen nach der Artenliste Ziff. A
7.9.1 ist zulassig.

AusgleichsmaBnahme A 3

=]

Fur die Bepflanzung ist der vorhan-
dene Gehdlzbestand (Fichtenhecke)
fachgerecht zu roden. Baum- und
Strauchpflanzungen sind geman
Artenliste Ziff. A 7.9.1 durchzufihren.
Die Anlage einer (kaskadenartigen)
Entwasserungsmulde ist zulassig.

Zuordnungsfestsetzung:

Die offentlichen Grunflachen "M";,
"A1", "A2" und "A3" nach Ziff. A 7.2
und A 8.1 - 8.3 sind den privat
verursachten Eingriffen des
WA2-Gebietes anteilig als
SammelersatzmaBnahmen nach

§ 8 a (1) Nr. 4 BNatSchG
zugeordnet.

Im WA1-Gebiet erfolgt der Aus-
gleich ger privat verursachten
Eingriffe auf den jeweiligen
Grundstiicken selbst (Flachen P1
und P3 gem. Zif. A 7.3 und 7.5).

Der Ausgleich fir die offentlichen
Eingriffe (Verkehrsflachen) erfolgt
im Teilgebiet B mit der Ersatz-
mafnahme E1 (Ziff. A 8.5).
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8.5

ErsatzmafBinahme E
(Lage im Geltungsabereich Teil B)

Fir die zu entwickelnde arnten-
reiche Krautflur ist der Fichten-
bestand auf Flur 20, Flurstiicke

Nr 2202, 2203 und 2204 711 roden
Laubgehélze mit ginem Stamm-

durchmesser von mind. 15 cm sind
zu erhalten. Der Boden ist mit einer

geeigneten Krauter- und Wiesen-
mischung einzuséen. Der Einsatz
von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln ist nicht gestattet. Die
Flachen sind die ersten drei bis
fanf Jahrc 1 2 mal pro Jahr zu
mahen, dabei ist das Mahgut zu
entfernen. Im AnschiuB sind die
FHachen extensiv durch Schate zu
beweiden oder zu mahen. Bei der
Anpflanzung von Baumen sind
ausschlieBlich Gehdlzarten der
folgenden Pflanzliste zu verwen-
den, dabei sind nicht mehr als fonf
Einzelbaume bzw. Baumgruppen
{bis zu 3 Stuck) zu pflanzen.

Pflanzliste:

Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Zwetschge (Prunus domestica),
Wilder Birnbaum (Pyrus
communis), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia); sonstige einheimische
Obstbaume (Hochstamme) in
Sorten.

URE cuen

DSCHAFTSPLANUNG

Aligemeine Hinweise:

Das Niederschlagswasser solite auf den
Grundstucken in Zisternen gesammelt
werden (50 I/m2 bedachte Grundflache).
Die Entnahme und Verwendung von
Brauchwasser (z B. zur Gartenbewiasse-
rung) wird empfohlen.

Auf den privaten Grundsticken sollen
flache Entwasserungsmulden zur
sthadlusern Verzogerung des Nieder-
schlagswasserabflusses angelegt werden.
Der Uberlauf ist Gber offene Graben oder
aber eine AnschiuB-Rigole dem offentlichen
Mulden-Rigolen-System bzw. Graben
zuzuleiten.

Die MuldengréBe sollte mind. 10 % der
angeschlossenen versiegelten Flache
betragen.

<]
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Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 86 LBauO)

1.  Dachform, Dachneigung und Materialien

1.1 Essind nur Satteldacher zulassig.  ~— =~ 1.5 ' Dachgauben sind zulassig, wenn sie
die in der Skizze angegebenen MaBe
1.2 Die zulassige Dachneigung betragt SD einhalten.
25 ° - 38 ° (Grad). 25 . 380 Vorbauten (Zwerchgiebel) sind
zulassig, wenn sie mit der Haus-
fassade in Verbindung stehen und
1.3 Bei Garagen und eingeschossigen die in der Skizze angégebenen
Nebenanlagen sind auch Flachdacher Abmessungen einhalten.
zulassig (s. Ziff. A. 7.8), weiterhin
Pultdachaer, wenn sie in baulicher .
Verbindung mit Hauptgebauden '
stehen.
1.4 Farben ger Dacheindeckung bei ] LJM\L
geneigten Dachern:
Zulassig ist schieferfarbenes Material | ) , ——
(Naturschiefer, Kunstschiefer, ,,.,,,,_1‘1 YL j max. V3 f:.' i
Dachpfannen etc.). Bei 1.50m 2 * M- ' p
untergeordneten Dachflachen ist Summe der Einzellangen a ¥ "
auch (graues) Zinkblech und/oder ORI

Glas zulassig.



Fassadengestaltung

Material: 22
Zulassig sind fur Wandflachen:

Kalkzementputz oder diesem

Erscheinungsbild ahnliche

Putzformen und Kalksandstein.

Zulassig sind ab ObergeschoB

auch: senkrechte Holzverschalun-
gen, graphitgrau verschieferte
Flachen.

Zulassig sind fur untergeordnete
Bauteile weiterhin:

Sichtbeton, Naturstein-
verkleidungen.

KARST INGENIEURE cuen
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Putzflachen sind einheitlich in weil3
oder in Erdfarben (pastell grau,
braun, ocker elc.) zu streichen.
Glanzende Farbanstriche sind
unzulassig.
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Freiflichengestaltung, Milltonnenstandplatze, Sockelhdhen und Stitzmauern

Vorgarten*® talseits der ErschlieBungs-
straBe sind, mit Ausnahme der
Garagenzufahrten, Stellplatze und
Hauszugange, als Griinflachen anzu-
legen. Es ist mindestens ein Baum 1.
Ordnung, der auch ein hochstammiger
Obstbaum sein kann, oder eine
Strauchgruppe von 3 - 5 Strauchern aus
der Artenliste Ziff. A 7.9.1 zu pflanzen.

*) Als Vorgarten gelten alle Flachen zwischen
Wohnhaus und offentlicher Verkehrsflache, soweit
dlese der ErschlieBung des Grundstiickes dienen.

Die nicht Gberbauten oder als PKW-Stellplatz
genutzten Flachen der Grundstiicke sind zu
mind. 80 % gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dabei ist auf je 200 m2
Grundstiicksflache ein Laubbaum gemaB
Artenliste Ziff. A 7.9.1 zu ptlanzen.

An den Terrassan 1ind Hauszugangen sind
Anschittungen und Mauern bis zu einer Hohe
von max. 1,0 m zulassig.

KARST INGENIEURE cuen
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3.6 Militonnenstandplatze diirfen von der

offentlichen Verkehrsflache nicht
einsehbar sein.

Sockelhdhen

Die Sockelhdhe botragt max. 30 cm Uber
OK naturlichem Gelande; gemessen wird
ab OKF ErdgeschoB.

Bel den Gebauden talseits der
ErschlieBungsstraBe darf die Sockelhéhe
max. 30 cm Uber der Hohe der
Hinterkante des Gehweges liegen.

Stutzmauern

Bergseitig der geplanten
ErschlieBungsstraBe Ist eine
Stitzmauer an der Grundsticks-
grenze von max. 50 cm Hohe
zulassig.




3.4 Erdanschuttungen sind flach zu verziehen
(Neigungsverhaltnis moglichst nicht (ber
1:3) und in die natirliche Topographie
einzubinden.

Befestigungen auf den privaten Grund-
stiicken, private Steliplatze, Zufahrten,
Wege, Hofflachen ete. sind als
Versickerungstiachen auszubilden. Als
Befestigungen sind z.B. zulassig:
weitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine oder andere wasser-
durchlassige Oberflachenbefestigungen.
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86
LBauO).
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4. Einfriedung von Grundstiicken

4.1  Zur Verkehrsflache hin sind zulassig: 4.2 Die max. zulassige Hohe von Einfrie-
Naturholzzaune (h max. = 0,90 m) und dungen an den seitlichen und rick-
Hecken (h max. = 1,10 m). wartigen Grundsticksgrenzen wird auf
Statzmauern nach Ziff. A 4.4 werden in der 1,50 m festgesetzt. Zulassig sind
Héhe nicht angerechnet. Naturholzzaune, kunststoffbe-

schichtete Maschendrahtzaune mit
Abpflanzung und Hecken.

(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86
(1) Nr. 3 LBauO).

——— 56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE wuer K] T
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Ortsgemeinde
Winden

Bebauungsplan
"Auf dem Acker IlI"
1. Anderung

Teil A
"Planungsrechtliche Festsetzungen"

MaBstab 1: 1000
Legende:

Flachen fir Aufschittungen,
Abgr und St

soweit sie flr die Herstellung des
StraBenkorpers erforderfich sind.

o —i A : Hinweise auf Festsetzungen des
%@@/‘tﬂ - = ’ ] Bebauungsplanes, die zum Verstandnis
g e A ’ der 1. Anderung erforderlich sind

e, ; (nicht Bestandteil der 1.Anderung).

Baugrenze

Offentliche Verkehrsfiache
Anderung der textlichen Festsetzungen

Offentliche Verkehrsilache
Teil B Zweckbastimmung "FuBweq"

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Offentliche Griinflache

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO)

Hinweis auf die Grundsticks-
teilung nach der Umiegung
Die Textziffer 1.1 erhalt folgende Fassung:

Fertigstellung

»Es sind folgende Dachformen zulédssig: Satteldach, Walmdach und Pultdach.* nderung 1
rganzung

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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Hinweis:

Die 2. Anderung besteht auch aus textlichen Anderungen @

( s. gesonderten Text).

KARST INGENIEURE cuen

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG

A
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56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

Ortsgemeinde
Winden

2. Anderung des

Bebauungsplanes "Acker III"

Teil A

"Planungsrechtliche Festsetzungen"
MaBstab 1: 1000

Legende:

Baugrenze

Hinweis auf die Lage der
geanderten Baugrenzen

Hinweise auf Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die zum Verstandnis
der 2. Anderung erforderlich sind

(nicht Bestandteil der 2. Anderung).

Flachen fir Aufschiittungen,

g gen und Sti
sowelt sie fir die Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache

Zvieckbestimmung "FuBweg"

Offentliche Grinflache

Hinweis auf die Grundstiicks-
teilung nach der Umlegung

Fertigstellung

Anderung /
Erganzung
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Hinweis auf die Lage der
geanderten Baugrenzen
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Anderung der textlichen Festsetzungen

Teil B
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 8 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO)

Die Textziffer 2 erhalt folgende Fassuny.

Fassadengestaltung

Material:

Zuldssig sind fiir Wandfldchen :

Kalkzementputz oder diesem Erscheinungsbild dhnliche Putzformen, Kalk-
sandstein, Klinker und Holz.

Zuldssig sind ab Obergeschoss auch graphitgrau verschieferte Flachen.
Zuldssig sind fiir untergeordnete Bauteile weiterhin : Sichtbeton, Naturstein-

verkleidungen.

Putz-, Klinker- und Holzflichen sind einheitlich in wei oder Erdfarben (pas-
tell grau, braun, ocker etc.) zuldssig. Glanzende Farben sind unzulissig.

www.karst-ingenieure.de

AT A
KARST INGENIEURE o IZ] o
|
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Zeichnerische Anderungen

(OO

Anpassung von Baugrenzen (einheitlich 3 m zur ErschlielRungsstralie,
geringe Erweiterung (3 m) im Bereich der nordlichen Bauzeile nach Norden zur
Berlcksichtigung Bestandsgebaude und Vergré3erung Baufreiheit)

Entfall von 2 bisher zur Erhaltung festgesetzten Baumen,

Ersatzpflanzungen in der nordlichen Ausgleichsflache Al

Entfall von 6 zur Pflanzung vorgesehener Baume am sidlichen Ful3weg,
Ersatzpflanzungen in der nordlichen Ausgleichsflache Al

Entfall von 4 Baumpflanzungen an der 6ffentlichen ErschlieRBungsstralie,
da nicht umgesetzt. Ersatzpflanzungen in der nordlichen Ausgleichsflache Al
Zeichnerische Festsetzung von mehr Baumen in der Ausgleichsflache Al

als Ausgleich fur weggefallene Baumfestsetzungen (19 Baume insgesamt)
Entfall einiger Entwasserungsmulden im Stral3enraumbereich,

da im Rahmen der Gebietserschlie3ung nicht umgesetzt

Zeichnerischer Entfall der festgesetzten ,Einfahrtsbereiche

an offentlichen Verkehrsflachen®

Entfall Ausgleichsflache P3 (im nordlichen Plangebietsbereich)
Vergro3erung Ausgleichsflache P1 (im nordlichen Plangebietsbereich)




3.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) gf :’::feseze;szgn Nr. 3.6 des Teil A der Festserzungen wird wie
Nebenanlagen bis zu 30 m3 EEE—

umbautem Raum sind zulassig, 6 UBERBAUBARE/NICHT UBERBAUBARE
wenn ein Grenzabstand von 3,0 m GRUNDSTUCKSFLACHEN/ NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Ziff.
eingehalten wird. 2und 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen einschliellich Einfriedungen und Einrichtungen geméaRi § 14 (1)
BauNVO sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflchen zuldssig.
Sie sind entsprechend auch in den Fldchen P1 und P2 im hachfolgend definier-
fen Umfang zuldssig.

Nebenanlagen geméafll § 14 BauNVO sind bis zu jewells 40 m? umbauten Raum
zuldssig. Innerhalb der Fldchen P1 und P2 sind max. 2 Nebengebéude bis
max. 40 m? umbauten Raum zuldssig.

Schwimmbéder/Poolanlagen als feste (z.B. gemauert, betoniert), bauliche An-
lagen sind innerhalb der Fldchen P1 und P2 nur als Ausnahme bis max. 30 m?
Grundfldche zuldssig (Ausnahme geméai § 31 (1) BauGB).

Oein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




Umgrenzung von Flachen zum : : Die Textfesr‘set‘zun Nr. 7.3 des Teil A der Fesisetzungen wird wie
Anpflanzen von Gehélzen: Flache |o : folgt neu gefasst:

"P1" mit Pflanzbindung Richtung
Waldrand

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen: Flache
Im Ubergang zu den Ausgleichs- o P1% mit Pflanzbindung

flachen am Waldrand sind Gehdlz- B, . . .
gruppen von 1 - 5 Strauchern aus Innerhalb der Fléche sind Gehélzgruppen von 1 — 5 Strduchemn aus der

der Artenliste 7.9.1 mit einem Artenliste 7.9.1 mit einem Mindestabstand von 10 m zu pflanzen. Zuge-
Mindestabstand von 10 m zu lassene Nebenanlagen gemé&l3 der neu gefassten Festsetzung Nr. 3.6
pflanzen. Die Zwischenraume sind sowie Zuwegungen und Einfriedungen sind zuléssig. Die verbleibenden
als Wiese bzw. Rasen zu nutzen: Zwischenrdume sind als Wiese, Rasen oder gértnerisch anzulegen bzw.

Staudenpflanzungen sind zulassig. zu nutzen. Staudenpflanzungen sind zulassig.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil;




Dachform, Dachneigung und Materialien

- erohe et
1.1 Essind nur Satteldacher zulassig.

N

1.2 Die zulassige Dachneigung betragt D
25 ° - 38 ° (Grad). 25 -

2 TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE
> FESTSETZUNGEN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1  AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9
(4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

Anderung der textlichen Festsetzungen

Die Textfestsetzung Nr. 1.1 des Teil B der Festsetzungen wird wie
folgt neu gefasst:

Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO) Bei Hauptgebduden sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, und Pultddcher
zuléssig. Fir untergeordnete Bauteile (wie z.B. Wintergarten und iber-

D Taitziter 1. eitilt lokgende, Faseung: dachte Eingangsbereiche) sind abweichende Dachformen méglich.

Die unter Textfestsetzung Nr. 1.2 des Teil B der Festsetzungen ab-

,Es sind folgende Dachformen zulissig: Satteldach, Walmdach und Pultdach.* gebildete Nutzungsschablone entfdllt (die textliche Fesiseizung
bleibt jedoch bestehen).

Oein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrége u../
stmmig ~ mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag  abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




1.4 Farben der Dacheindeckung bei ?Jf T::;fe.zrfsaesrsz:n ﬂ 1.4 des Teil B der Festsetzungen wird wie
geneigten Dachern: folgtney getasst

Zulassig ist schieferfarbenes Material

(Naturschiefer, Kunstschiefer, : DACHEINDECKUNG

Dachpfannen etc.). Bei Im gesamten Geltungsbereich darf die Dacheindeckung landschafts-

untergeordneten Dachfiachen ist bedingtnur in dunkelblauen, schiefer-/anthrazitfarbenen , dunkelbraunen,

auch (graues) Zinkblech und/oder dunkelroten (schwarzrot, braunrot) Farben (vergleichbar RAL-Farben

Glas zulassig. Nm. 3007, 5004, 5008, 5011, 6022, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021,
7022, 7024, 7026, 7043, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8§022)
ausgefiihrt werden.

Hiervon ausgenommen sind Glasanbauten (Wintergérten efc.).
Engobierte / glasierte Dacheindeckungen sind zuldssig.

Hinweis: Die RAL-Farbténe sind aus den Listen der Farbhersteller er-
sichtlich.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




e UG / Die Textfestsetzung Nr. 1.5 des Teil B der Festsetzungen wird wie
15 / Dachgauben sind zulassig, wenn sie folgt neu gefasst:

die In der Skizze sngegetenen Mabe Dachaufbauten sind als Gauben zuldssig. Dachaufbauten diirfen 3/4 der

\elmor':)aa"uetnen (Zwerchgiebel) sind Lénge der jeweiligen Gebdudeseite nicht iberschreiten.
zulassig, wenn sie mit der Haus- Solar- und Photovoltaikanlagen sind uneingeschrankt zulédssig.
fassade in Verbindung stehen und

die in der Skizze angegebenen

Abmessungen einhalten.

1 I
e %
Zu ap
[ 1 (1]
ILITEEEEEECLATIT

Summe der Einzellangen a
der Gauben = max. 1/31

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrége u.a./

stimmig  mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




Die bisherigen Textfestsetzungen zu Einfriedungen (Texifesisel-
Zung Nr. 4 und 3.8) werden wie folgt neu gefasst (entgegenstehende
Festsetzungen entfallen):

Einfriedung von Grundstiicken

4.1 Zur Verkehrsflache hin sind zulassig:
Naturholzzaune (h max. = 0,90 m) und
Hecken (h max. = 1,10 m).

Statzmauern nach Ziff. A 4.4 werden in der

Hohe nicht angerechnet.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3
und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen und Stiitzmauern sind entlang der &ffentlichen Verkehrs-
flichen bis max. 1,1 m Héhe lber Geldndeoberkante zuldssig. Begrii-
nungen dirfen dariber hinausgehen. Fir die Ermittlung der Héhe von
Einfriedungen oder Stiitzmauern ist die angrenzende Stralenoberkante
maRgebend. Der obere Messpunktist der oberste Punkt der Einfriedung
bzw. Stitzmauer.

4.2 Die max. zulassige Hohe von Einfrie-
dungen an den seitlichen und rick-
wartigen Grundsticksgrenzen wird auf
1,50 m festgesetzt. Zulassig sind
Naturholzzdune, kunststoffbe-
schichtete Maschendrahtzaune mit
Abpflanzung und Hecken.

(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86

(1) Nr. 3 LBauO).

Uber einer Stiitzmauer ist eine zusatzliche Einfriedungsmauer stral3en-
seitig nur bis zu einer Gesamthéhe von Stitz- und Einfriedungsmauer
zusammen von 1,2 m zuldssig. Heckenbepflanzungen diirfen dariiber
hinausgehen.

Stiitzmauern dirfen entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicks-
grenze an keiner Stelle das natiirliche Geldnde um mehrals 1,1 m uber-
schreiten. Uber einer Stiitzmauer ist eine zusétzliche sonstige bauliche
Einfriedung an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen nur bis
zu einer Gesamthéhe von Stiitz- und Einfriedung zusammen von 1,75 m
zuldssig. Die Hohe wird hierbei gemessen zwischen dem obersten Punkt
der Einfriedung/Stitzmauer und Schnittpunkt mit dem Griindungsgelén-
de, so dass die frei sichtbare Einfriedungshéhe mal3geblich ist.



Stitzmauern

Bergseitig der geplanten
ErschlieBungsstraBe ist eine
Stutzmauer an der Grundstiicks-
grenze von max. 50 cm Hohe
zulassig.

Skizze:

Oein- O mit Stimmen-
stimmig  mehrheit

Zulédssig sind zur Einfriedung (Stitzmauern bleiben hierbei unberiicksich-
tigt) Naturholzzdune, kunststoffbeschichtete Maschendrahtzdune, Stab-
gitterzdune, Natursteinmauern, Steingabionen und natiirliche Einfriedun-
gen (Hecken).

Bei Stiitzmauem ist durch Bepflanzung oder Berankung mit Kletterpflan-
zen sicherzustellen, dass mind. 80 % der baulichen Elemente nicht
sichtbar in Erscheinung treten.

Unzuldssig sind bei Einfriedungen Plastikflechtwerk (insbesondere in
Kombination mit Stabgitterzdunen), Stroh-/Bastmatten, Wellblechzéune,
und sonstige flaichenhafte, sichtbehindernde Elemente entlang von oder
als Einfriedungen. Holzzdune mit senkrechter oder kreuzweiser Lattung

Anzah] Stimmen Entha]' D wie Be._ D Antra'ge ua[
ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




3.6 Milltonnenstandplatze diirfen von der
offentlichen Verkehrsflache nicht

einsehbar sein. . Die Festsetzung Nr. 3.6 des ,Teil B — Bauordnungsrechtliche Festset-
zungen” wird gestrichen (Entfall der Regelung zu Miilltonnenstandplat-
zen)

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrége ué./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




22 HOChStZUl&SSIge Anzaﬁl von Die Textfestsetzung Nr. 2.2 des Teil A der Festsetzungen wird wie
Wohnungen (§ 9 (1) t{r. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Wohnungs- Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
anzahl betragt zwei Wohnungen pro (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)
Wohngebaude.

folgt neu gefasst:

Die héchstzuldssige Wohnungsanzahl betrdgt drei Wohnungen pro
Wohngebéude

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag  abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




4.2 Ausnahmeregelung:
Wird wegen der Gelandenelgung das

. Hohenlage der baulichen Anlagen
und Gelandeanschliisse

" (B§a3,:l2\;08)au68 e 818 (A NG:2 UntergeschoB nicht zu Wohnzwecken
genutzt, sind max. Trauf- und First- héhen
wie folgt zulassig (im Dach-

4.1 Trauthhen und Firsthohe: geschoR entsteht dabei ein VollgeschoB):
Die talseitige Traufhhe TH 1 betragt Die talseitige Traufhthe TH 1 betragt
max. 6,20 m (8. Skizze). max. 4,50 m (s. Skizze).

Die bergseitige Traufhohe TH 2 betragt Die bergseitige Trauthohe TH 2 betragt
max. 3,40 m (s. Skizze). max. 4,50 m (s. Skizze).

Die Firsthdhe betragt, gemessen von der Die Firsththe betragl, gemessen von der
Talseite, max. 10,90 m (s. Skizze). Talseite, max. 9,10 m (s. Skizze).
MaBgabe sind die FertigfuBbodenhdhe MaBgabe sind die FertigfuBbcdenhohe
des Erd- bzw. Uintergeschosses und der des Erd- bzw. Unlergeschosses und der
Schnittpunkt Fassade - Dachhaut. Schnittpunkt Fassade - Dachhaut.

Skizze.

N

1 2k
. m -
»
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Die Textfestsetzung Nr. 4 des Teil A der Fesisetzuhgen wird wie
folgt erganzt:

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gelandeanschliisse
(§ 9 (2) BauGB und § 16 (3) Nr. 2 BauNVO) / Hohe der bau-
lichen Anlagen (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die maximal zulédssige Traufhdhe darf bis 40 % der jeweiligen Gebéude-
wandlénge, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Ge-
béude, liberschritten werden (z.B. durch Zwerchgiebel, die Traufe durch-

brechende Gauben und Zwerchhéuser).

Oein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrége ua./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




3.5 Befestigungen auf den privaten Grund- VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER

stiicken, private Stellplatze, Zufahrten, OBERFLACHENBELAGE
Wege, Hofflachen etc. sind als (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)
Versickerungsflachen auszubilden. Als

Befestigungen sind z.B. zulassig: Gebidudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplétze sind mit offenpo-

rigen, versickerungsféhigen Belégen (z.B. Drén- oder Okopflaster, Ra-

weitfugiges P"?Sterv Schotterrasen, senpflaster, Schotterrasen, groffugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.
Rasengittersteine oder andere wasser-

durchlassige Oberflachenbefestigungen.
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86
LBauO).

Oein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrége u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:




HINWEISE

Boden und Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke),
DIN EN 19971 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen
zu DIN EN 1997-1) DIN19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmatenial))
sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu bertcksichti-
gen. Fur Neubauvorhaben oder groliere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastande-
rungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei
Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen ein-
zubeziehen.

Denkmalschutz: Bislang sin{d im Plangebiet und direkten Umfeld keine archaologischen

Denkmaler bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
gemalt §516 - 20 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen. Der Beginn von
Erdarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die
Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke. rip.de oder 0261-
6675 3000

Baumschutz: Finden Baumalnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfihrung durch Baumschutzmaltnahmen gemals DIN 18920 zu
schitzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
erforderliche Gehdlzrodungen aulierhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vordem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Sind groliflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete Mal3-
nahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Ein-
satz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).




Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kol-
lisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen soll-
ten fur Aullenbeleuchtungen im Strallenraum oder an Gebduden im Plangebiet aus-
schlieltlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin {warm-weilte Lichtfarbe) bis maximal 4 000 Kel-

vin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchiengehause eingesetzt werden, die
kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Foérderung des Naturhaushalts kbnnen Ersatzkasten fur Vogel, Fleder-
mause und Bilche dienen.

Zahl der notwendigen Stellplatze: Die Anzahl der nachzuweisenden und dauerhaft vor-
zuhaltenden Stellplatze richtet sich nach den Regelungen der Landesbauordnung iL.V.m.
der Stellplatzverordnung.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. mussen danach Einfrie-

dungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstraliengesetzes) 0,5
m zurdckbleiben.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmo-

dells, veroffentlicht mit Erflaubnis des Landesamtes fur Vermessung und Geobasisinforma-
tion Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15 Oktober
2002).
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(Rehdaur)
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RAL 5004
Sgtciwaz)

RAL 5005
(Tetchwarz)




KARST INGENIEURE cuen

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG

B

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

p RAL-Farbtonpalette (Auszug gemal Textfestsetzung)
\|
RAL 5004 RAL 7011 RAL 7024
(Schwarzblau) (Eisengrau) (Graphitgrau)
RAL 5008 RAL 7012 RAL 7026
(Graublau) (Basaltgrau) (Granitgrau)
RAL 7013
RAL 5011 (Braungrau) RAL 7043
(Stahlblau) (Verkehrsgrau B)
RAL 7015
RAL 6022 (Schiefergrau)
(Braunoliv)
RAL 7016
RAL 3007 (Anthrazitgrau)
(Schwarzrot)
RAL 7021
(Schwarzgrau)
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RAL 8012
(Rotbraun)

RAL 8014
(Sepiabraun)

RAL 8015
(Kastanienbraun)

RAL 8016
(Mahagonibraun)

RAL 8017
(Schokoladenbraun)

RAL 8019
(Graubraun)

RAL 8022
(Schwarzbraun)

KARST

INGENIEURE cuex

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG

taf

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

LEFON 026

05/9636-0

TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de




