BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplans
,Auf dem SpieR*
der Stadt Bad Ems
gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes ,Auf dem Spiell* — 2. Anderung — der Stadt Bad Ems.

Zweck und Ziel der Bebauungsplanidnderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem SpieR* wurde mit ihrer Verdffentlichung
am 11.03.2021 rechtsverbindlich.

Im Zuge der Genehmigungsplanung fur die Durchfihrung von Bauvorhaben innerhalb des
in Rede stehenden Plangebietes ergibt sich jedoch derzeit ein Problem bezilglich der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung, Ziffer 2.6 (Anzahl der Vollgeschosse). Festgesetzt ist ein
zusatzliches Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss.

Im Rahmen der Genehmigungsprifung durch die Untere Bauaufsichtsbehérde der Kreis-
verwaltung des Rhein-Lahn-Kreises wurde festgestellt, dass die von den Bauherren bean-
tragten Staffelgeschosse als Vollgeschosse gewertet werden missen, da sie {iber 2/3 der
Grundflache und eine Hohe von mehr als 2,30 m aufweisen. In der Konsequenz wiirde dies
bedeuten, dass bei Beibehaltung der genannten Festsetzung bei den geplanten Bauvorha-
ben mindestens sechs neu zu schaffende Wohnungen in den Staffelgeschossen entfallen
warden.

Aus diesem Grund wird angeregt, die planungsrechtliche Festsetzung, Ziffer 2.6, wie folgt
zU andern:

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO), z. B. max. dreigeschossig, zusatzlich ist ein
.otaffelgeschoss” als Vollgeschoss zuldssig, dessen Grundflache maximal 90 % der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses (ohne Anrechnung von Balkonen und Terras-
sen) betragen darf.

Beschreibung des Planverfahrens

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem SpieR*“ der Stadt Bad Ems wird geman
§ 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefuihrt, da durch die Anderung die Grund-
ziige der Planung nicht berthrt werden.
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