VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 13.12.2022
fur die Ortsgemeinde Dausenau

AZ:3/611/5

5DS 16/ 0172

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Bau- und Sanierungsausschuss offentlich
Dausenau
Ortsgemeinderat Dausenau offentlich

Bauvoranfrage fir ein Vorhaben in Dausenau, Hallgarten
Neubau von 2 Wohnhausern

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemQ) Uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist der Neubau von 2 Wohnhausern in Dausenau, Hallgarten, Flur 35,
Flurstick 98/9. Der Antragsteller méchte mit der Bauvoranfrage klaren, ob das
Vorhaben mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im vorliegenden
Uberschwemmungsgebiet (mit entsprechenden  Kompensationsmafinahmen)
realisierbar ware. Der Antragsteller signalisiert zudem seine Bereitschaft zum
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Das Vorhaben liegt im Auldenbereich so dass sich die Zulassigkeit nach § 35 BauGB
ergibt. Gemal § 35 Abs. 2 BauGB koénnen sonstige Vorhaben im Aulienbereich
zugelassen werden, wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Dem Vorhaben kann nicht zugestimmt werden, da das Vorhaben den Darstellungen
des Flachennutzungsplans widerspricht (Grinflache als Parkanlage) und
insbesondere den Hochwasserschutz gefahrdet.

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal} § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Dausenau als erteilt, wenn nicht bis zum
12. Februar 2023 widersprochen wird.



Beschlussvorschlag:

Von Seiten der Ortsgemeinde Dausenau wird das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
zu dem beantragten Neubau von 2 Wohnhausern in Dausenau, Hallgarten, Flur 35,
Flurstick 98/9 versagt.

Uwe Bruchhauser
Burgermeister



