VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 31.03.2023
fur die Ortsgemeinde Fachbach

AZ:3/611-10/9

9 DS 16/ 0184

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Bauausschuss Fachbach offentlich
Ortsgemeinderat Fachbach offentlich

Bauvoranfrage fiir ein Vorhaben in Fachbach, Alter Postweg 7
Neubau Wohnhaus mit Garage

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 22. Mai 2023

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) uber AusschlieRungsgrinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende Ausschliefungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in Fachbach, Alter
Postweg 7, Flur 10, Flurstick 25/4. Das uberplante Grundstick hat eine Gesamtflache
von 3.699 m? und ist bisher mit einem Wohnhaus und diversen Nebenanlagen des
Eigentimers bebaut. Die Pflege des grolen Grundstickes war schon immer sehr
aufwendig und ist dem Eigentimer mittlerweile zu mihsam. Nun hat eine junge
Familie gegenuber dem Eigentimer Interesse geauldert, eine Teilflache (ca. 700 m?)
des Grundstlckes zu erwerben und auf dieser Teilflache ein Wohnhaus mit Garage zu
errichten.

Der hier malRgebende, rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Alten Postweg*“ gibt unter
andrem ein Baufenster vor (siehe Flurkarte, Baugrenzen in blau). Die vorgesehene
Teilflache (siehe Flurkarte, rote Linien) befindet sich jedoch aufierhalb der gemaf
Bebauungsplan Uberbaubaren Flachen. Zudem liegt das geplante Vorhaben im
Bereich der vorhandenen Hochspannungsfreileitung (max. Gebaudehdhe h 111,5 m.
0. NN.).

Mit der Bauvoranfrage modchte der Eigentimer vorab klaren, unter welchen
Voraussetzungen das Vorhaben umsetzbar ist und eine Bebauung maoglich wird.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Alten Postweg — 1.
Anderung“ der Ortsgemeinde Fachbach, so dass sich die Zulassigkeit nach § 30
Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Dem Vorhaben
kann nicht zugestimmt werden, da es diesen Festsetzungen widerspricht.



Wenn ein Bauvorhaben nicht den Vorgaben im Bebauungsplan entspricht und nach
bauplanungsrechtliche Prufung durch die Bauaufsichtsbehorde (Kreisverwaltung)
keine Ausnahmen oder Befreiungen erteilt werden koénnen, so kann eine
Baugenehmigung nur in Aussicht gestellt werden, wenn die Ortsgemeinde einer
Anderung des Bebauungsplanes zustimmt. Der Bauherr kann die Anderung des
Bebauungsplanes bei der Ortsgemeinde Fachbach beantragen. Die Ortsgemeinde
kann diesem Antrag unter Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zustimmen.

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Fachbach als erteilt, wenn nicht bis zum
22. Mai 2023 widersprochen wird.

Beschlussvorschlag:

Von Seiten der Ortsgemeinde Fachbach wird das Einvernehmen gemalf § 36 BauGB
zu dem beantragten Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in Fachbach,
Alter Postweg 7, Flur 10, Flurstiick 25/4 versagt.

Die Ortsgemeinde Fachbach stellt dem Antragsteller in Verbindung mit dem Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages die Zustimmung zur Anderung des Bebauungsplans
in Aussicht.

Uwe Bruchhauser
Bldrgermeister



