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Kreisverwaltung
des Rhein-l.ahn-Kreises

Aktenzeichen:
Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises ¢ Insel Silberau 1 ¢ 56130 Bad Ems 2007“0259'\/
Gegen Zustellungsurkunde Sachbearbeiter:

Herr Schupp
Durchwahl:
02603 972555 24+
Telefax: )
02603 9726555

306
Email:
heinz.schupp@rhein-lahn.rip.de

Herrn

Werner Reinelt
Im Rosenacker 3
56338 Braubach

Datum:
18.01.2008

Bauvorbescheid

Bauort 56377 Nassau, Paul-Schneider-Str. 9
Baugrundstiick Gemarkung: Nassau, Flur: 20, Flurstiick(e): 9
Bauvorhaben Errichtung eines Wohngebéudes - Geb.-KI.3

Sehr geehrter Herr Reinelt,

Sie beabsichtigen folgende Baumafnahmen auf dem o.g. Grundstiick durchzufithren:
e

Den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauges mit Garage und Steliplatzen.

Daflr wird lhnen auf Antrag gemén § 72 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der zur Zeit gUltigen Fassung ein positiver Bauvorbe-
scheid erteilt. Ihre Bauvoranfrage wurde im Umfang der von [hnen eingereichten Unterlagen
gepriift. Das Bauvorhaben ist zuldssig, wenn folgendes beachtet wird:

1) Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich nach den Vorschriften des § 30 des Baugesetz-
buches (BauGB) zu beurteilen, d.h. die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Weierberg" sind maftgebend und einzuhalten.

2) Insbesondere sind die planungsrechtlichen (Gebaudehdhen, Ausnutzung) und gestalteri-
schen (auch Freiflachen) Vorgaben zu beachten, Abweichungen stellen wir hiervon nicht in
Aussicht.

I

Besuchszeiten:

montags-freitags

8.00 - 12.00 Uhr und

donnerstags van 14.00 bis 18.00 Uhr

oder nach telefonischer Vereinbarung
Dienstgebaude : Insel Silberau 1 ¢ 56130 Bad Ems

Internet:
http:/iwww.rhein-lahn-info.de

Konten der Kreiskasse:

Nassauische Sparkasse Bad Ems  Nr. 552052 900 (BLZ 510 500 15)
Dresdner Bank Bad Ems Nr. 674 535000 (BLZ 570 800 70)
Volksbank Rhein-Lahn e.G Nr. 200 475 801 (BLZ 570 928 00)
Postbank Frankfurt Nr. 2374- 804 (BLZ 500 10060)



B

3) Die von Ihnen beantragte Befreiung zur Einrichtung einer zusétzlichen (dritte Wohnein-
heit) Wohnung kann nur im Vorgriff auf eine Bebauungsplanénderung unter folgender Be-
dingung in Aussicht gestellt werden. ;
,Bedingung: Diese Befreiung ergeht unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan - Weier-
berg — der Stadt Nassau bis zur Erteilung einer spéteren Baugenehmigung derart gedndert
wird, dass statt der bisher 2 kiinftig 3 Wohneinheiten zuldssig sind. "

Griinde die eine Abweichung (ohne diese Anderung) rechtfertigen wiirden wurden nicht be-
nannt.

4) Im Ubrigen sind bei der Planung des Bauvorhabens insbesondere die Vorschriften des/der
§/8§ 8, 10, 13, 44, 45 + 47 der Landesbauordnung

(LBauO) sowie die Vorgaben der Garagenverordnung (GarVO) zu beachten.
Ausnahmen und Befreiungen hiervon stellen wir Ihnen nicht in Aussicht.

5) Die erforderlichen Stellplatze gemaR Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 04.08.1995 (12 150-4533) sind nachzuweisen.

6) Der Abstand vom Garagentor bis zur stralenseitigen Grundsticksbegrenzung muf mind.
5,00 m betragen. ;

7) Bauantragsunterlagen sind zu gegebener Zeit in 3 facher Ausfertigung unter Bezugnah-
me auf diesen Bauvorbescheid Uber die zustandige Verbandsgemeindeverwaltung Nassau
hier vorzulegen. 7

I. Hinweise:

Wir bitten Sie, sich mit der Stadt Nassau bezuiglich einer Bebauungsplananderung in Ver-
bindung zu setzen.

Der Bauvorbescheid ist 4 Jahre ab Bestandkraft giiltig (§ 72 -LBauO-) Die Frist kann auf
schriftlichen Antrag gemaR § 74 Abs. 2 LBauO jeweils bis zu 4 Jahren verlangert werden.

. Kosten:
Die Kosten dieses Bauvorbescheides ergeben sich aus dem beigefiigten Kostenbescheid.
ll. Rechtsbehelf: |

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erho-
ben werden. Der Widerspruch ist bei der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises. Insel Sil-
berau, 56130 Bad Ems zu erheben. Dies kann schriftlich oder zur Niederschrift erfolgen.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag:

/

A

Héinz échupp

Anlage: 1 Kostenbescheid
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Textliche und zeichnerische Festsetzungen

"N )

e

0. Darstellungen der Flurkarte
(keine Festsetzung)

0

pre

vorhandene Flurstiicksgrenze E 0.3 vorhandenes Gebaude

1404
2

Ho ie mit Ho
0.2 Flursticksnummer, 'LB.H&m !

z.B. Fl. St. Nr. 140472

Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich
(§ 9(7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs- F_q
i d

es

2. Artund MaB der baulichen
Nutzung, héchstzulassige Zahl
der Wohnungen und Bauweise
(§9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB und
§6 4. 16 - 23 BauNvVO)

2.4 Als MaB der baulichen Nutzung
werden die im Bebauungsplan
angegebenen Werte als Hochst-
werte lestgesetzt, soweit die
Festlegungen iiber dia bebau-
baren Flachen sowie die der
Landesbauordnung nicht zu einer
niedrigeren Ausnutzung zwingen.
Die Werte gelten auch, wenn die
(iberbaubaren Flachen eine héhere
Ausnutzung zulieBen

2.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind
die Ausnahmen aus § 4 (3) Nr. 2
bis 5 BauNVO ausgeschlossen:
sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur die Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen. 2.5 Offene Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2)
BauNVO)
In der offenen Bauwaise sind nur
a zulassig.
2.2 Grundflachenzahl 0,4

(§ 19 BauNVvO), z.B. GRZ= 0,4

2.3 GeschoBflachenzahl
(§ 20 BauNVvO), z.B. GFZ= 0,8

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung), Nebenanlagen und

Garagen
(§9 (1) Nr. 2, 4 u 6 BauGB und §§ 12 u.
14 BauNVvO))
3.1 Baugrenze r—__l 34
(§ 23 (3) BauNVvO) (keine Festsetzung)

3.2 Oberbaubare Grundsticksflache
nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flache

3.5 vorgeschlagener Baukorper
(keine Festsetzung)

38  In den Wohngebauden sind nach §9(1)
Nr. 6 BauGB nur max.
zwei Wohnungen zulassig.

3.3 Ausrichtung der Gebaude, Stellung
der baulichen Anlagen nur in
Pfelirichtung zulassig.

Bei Gebauden mit geneigtem Dach
gleichzeitig Hauptiirstrichtung.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen
und Geldndeanschliisse
(§ 9 (2) BauGB und § 16 (3) Nr. 2
BauNVO)

4.1 Traufhdhen und Firsthéhe

Die talseitige Trauthdhe TH 1 betragt max.
7,00 m (s. Skizze).

Die bergseitige Trauththe TH 2 betragt
max. 4,00 m (s. Skizze).

Die Firsthéhe betragt, gemessen von der
Talseite, max. 12,00 m (s. Skizze).

MaBgabe ist dar natirliche
Gelandaverlauf, in Gebaudemitte

1. Bai bergseitig
Gebauden gilt als Bezug die dffentliche
Verkehrsilache

Skizze.

[ FHOTH
naturfiches
Gelange |

.

5. Verkehrsflachen, AnschiuB an die
Verkehrsflachen
(§9 (1)Nr. 11 u. § 9 (6) BauGB)
5.1 Offentliche Verkehrsflache
Hinweis: Die in der Verkehrsflache
angegebenen Hohen und Gefélle
sind nur informativ.
5.2 Die zur Herstellung der Verkehrsilacha
erforderfichen Béschungen gehdren zum
jat (bzw_ Baugrundstiicken).
6. Griinflichen und Anpflanzen von Baumen
a uni B
(§9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB)
6.3  Aufden privaten Griinflachen ist ein
6.1 Private Granflache z Gehd mit
breitem Krautsaum aufzubauen.
Die vorhandenen Nadelgehdlze sind zu
62  Anpilanzen von Baumen II] entfernen. Baume |. und Il. Ordnung kénne
"Aut-Stock" gesetzt werden, wenn es aus
Griinden der Gefahrenabwehr geboten ist.
Der Aufwuchs im Bereich der freistehende
Obstba istzu Al
sind die Flachen der natirlichen Sukzessic
zu Giberlassen. Im Ubergangsbereich zu
den nicht Gberbaubaren Grilnsticksflacher
ist ein Krautsaum von 1 - 2 m Breite zu
belassen, der im Abstand von 1 - 2 Jahren
zu mahen ist.
Teil B
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
1. Essind nur geneigte Dacher zuldssig. 5. Befestigungen auf den privaten Grund-
Ausnahmen gelten fiir Garagen. stiicken, private Stellplatze, Zufahrten,
Wege, Hofflachen etc. sind als
gsflachen i Als
2. Die zulassige Dachneigung betragt Be!eshgungen sind z.B.Lzulasslg:
o Pilaster, Schc ),
max. 38 ° (Grad). = s
{ Rasengittersleine oder andere wasser-
durchiassige Oberfla gen.
3. Dacheindackung muB basi
geneigten Dachern mit grauem
bis anthrazittarbem Material
erfolgan.
4. Die nicht dberbauten oder als PKW-Stellplatz

genutzten Flachen der Grundstiicke sind zu
mind. 80 % géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dabei ist auf je 200 m2

G ein L u




