Niederschrift
zur 40. offentlichen/nicht 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
der Ortsgemeinde Geisig

Sitzungstermin: Donnerstag, 04.05.2023

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 22:00 Uhr
Ort, Raum: im Sitzungszimmer des Gemeindezentrums in Geisig
veroffentlicht: Mitteilungsblatt ,aktuell“ Nr. 17/2023

Anwesend sind:

Unter dem Vorsitz von

Herr Frank Alberti

Von den Ratsmitgliedern

Herr Thomas Klee
Herr Ulrich Kunz

Herr Pascal Lorch
Herr Markus Schmidt
Herr Thomas Wendling

Von den Beigeordneten

Herr Thomas Heymann
Frau Daphne Schmidt

Es fehlen:

Von den Ratsmitgliedern

Herr Rolf Gillmann

Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben. Zur letzten Niederschrift gab es
keine Anmerkungen und sie ist somit genehmigt.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Bekanntgabe der in der letzten nichtoffentlichen Sitzung gefassten Beschlisse

2. Einwohnerfragestunde



3. Haushaltsplanung 2023 - Ubertragung von Amtsgeschaften auf den 1. Ortsbeigeordneten
Vorlage: 11 DS 16/ 0113

4.  Auftragsvergaben
4.1. Auftragsvergabe, Sanierung Dorfgemeinschaftshaus, Putz- und Malerarbeiten
Vorlage: 11 DS 16/ 0114

5. Beratung und Beschluss Uber die Gebihrenanpassung fir das Dorfgemeinschaftshaus
und die GrillhGtte

6. Beratung und Beschlussfassung zur Erganzung des Antrages zu Flachenaufnahmen in
den Flachennutzungsplan
Vorlage: 11 DS 16/ 0112

7. Sachstand Endausbau Muhlbachstralde
8. Sachstand Sanierung Dorfgemeinschaftshaus

9. Mitteilungen Ortsblirgermeister

9.1. Nachste Ratssitzung

9.2. Glasfaserverlegung

9.3. Strallenmarkierung

9.4. Parksituation Muhlbachstralie

9.5. Rahmenauftrag Risssanierung Ortsstral3en
9.6. Baume Leichenhalle/Kinderbaumwiese

10.  Anfragen Ratsmitglieder
10.1 Gasleitungen Mihlbachstralie
10.2. Mangel UGG-Arbeiten

Offentlicher Teil

TOP 1 Bekanntgabe der in der letzten nichtoéffentlichen Sitzung gefassten
Beschlisse
Die gemeindeeigene Mietwohnung wurde zum 01.05.23 neu vermietet.

TOP 2 Einwohnerfragestunde
Ein Einwohner fragte nach der Méglichkeit, den Weg in Verlangerung der
Brunnengasse mit einem Schild fur Durchfahrtsverbot zu versehen.
Das wird vom Rat nicht als notwendig erachtet.

TOP 3 Haushaltsplanung 2023 - Ubertragung von Amtsgeschiften auf den 1.
Ortsbeigeordneten
Vorlage: 11 DS 16/ 0113
Gegen den vorgelegten Haushaltsentwurf der Ortsgemeinde Geisig hat die
Aufsichtsbehdrde rechtliche Bedenken erhoben. Hiergegen kdnnte Widerspruch
erhoben werden, mit der gleichzeitigen Bereitschaft,
Haushaltskonsolidierungsgesprache mit der Kommunalaufsicht aufzunehmen.

Nach § 50 Abs. 3 Satz 2 GemO kann der Ortsbirgermeister einem
Ortsbeigeordneten einzelne Amtsgeschéfte Ubertragen.



Der 1. Ortsbeigeordnete hat sich mit den haushaltsrechtlichen
Rahmenbedingungen fachlich auseinandergesetzt, so dass der Ortsburgermeister
in Sachen Haushaltsplanung 2023 die weitere vorbereitende Kommunikation mit
der Aufsichtsbehorde und der Verwaltung auf den 1. Ortsbeigeordneten Ubertragt.
Mogliche Haushaltskonsolidierungsgesprache mit der Kommunalaufsicht werden
von Seiten der Ortsgemeinde gemeinsam mit Ortsbirgermeister und
Ortsbeigeordneten gefiihrt, die Verhandlungsfiihrung dabei wird auf den 1.
Ortsbeigeordneten bertragen.

Der Gemeinderat berat und beschlief3t folgende Stellungnahme:
Kredite flir 2023 und Verpflichtungsermachtigungen fur die Zukunft im
Zusammenhang mit Grunderwerb und ErschlieBung Neubaugebiet werden
versagt.
Grunde Kreditaufnahme 2023:

a. ResterschlielRung Muhlbachstralle

Dazu besteht eine gesetzliche Verpflichtung.
Die ResterschlieBung darf sich zeitlich nicht allzu sehr verzégern, da sonst die
Gefahr besteht, dass dafur keine Beitrdge mehr bei den Anliegern erhoben werden
darfen.
b. Grunderwerb zur Erschlieung neues Neubaugebiet und zukiinftige
Investitionskredite zur Erschlieffung

Die ausfuhrliche Begriindung zur Notwendigkeit der Erschliefung eines neuen
Neubaugebietes sowie die umfassende Planungsrechnung dazu, wie in der
Ratssitzung vom 09.02.23 beschlossen, wurden von der Kommunalaufsicht mit
keinem einzigen Satz gewurdigt.

Deshalb werden sie erneut Gegenstand dieser Stellungnahme (siehe Anlagen).
Insbesondere wird an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass nach der
aufgestellten Planung aus der Investition in das neue Neubaugebiet sowohl in den
Ergebnis- als auch den Finanzhaushalten bis zum Jahr 2040 ein Uberschuss von
111 TEUR erzielt wird. Dabei sind die Verbesserungen der Einnahmen aus den
Einkommensteueranteilen noch nicht einmal bertcksichtigt worden.

Die Beschlussfassung zum neuen Neubaugebiet musste zwingend bis zum
31.12.22 erfolgen, da die Ausnahmeregelung nach § 13 b des Baugesetzbuches zu
diesem Stichtag ausgelaufen ist.

Die Sicherung der in Privatbesitz befindlichen Grundsticke im neuen
Neubaugebiet fiir die OG musste ebenso zwingend vor der Beschlussfassung zur
Aufstellung einer Erweiterung des Bebauungsplanes "Vorn auf dem Scheid"
erfolgen, um einen fairen angemessen Preis zu vereinbaren und Spekulationen zu
verhindern.

Zudem hat die OG die Erfahrung gemacht, dass Privateigentimer oft die
erschlossenen Baugrundstiicke nicht zum Kauf anbieten, obwohl sie keine
konkreten eigenen Bauabsichten haben bzw. Bauplatze verkaufen ohne eine
zeitliche Bauverpflichtung.

Wir halten auch den Zeitpunkt flr geeignet, weiteres Zuwarten lasst keinerlei
Vorteile erwarten.

Zwar sind zumindest kurzfristig die Neubauaktivitdten stark ricklaufig,
insbesondere wegen der Zins- und Baupreisentwicklung.

Aber sehr haufig zahlt sich gerade antizyklisches Verhalten aus.

Der Bedarf an neuen Wohnungen liegt weit Uber den Neubauten, zwar
hauptsachlich im urbanen Bereich aber sicher mit Ausstrahlung in den Iandlichen
Raum.

Das aktuelle Zinsniveau ist in langjahriger Bewertung immer noch nicht
aullergewohnlich hoch.



Die Baupreisentwicklung wird sich normalisieren. Bei bestimmten Baustoffen kann
man jetzt schon Preisreduzierungen feststellen. Der Baumarkt war Gberhitzt.
Zudem hat es oft staatliche Férdermalinahmen zur Folge, wenn ein Bedarf weit
Uber dem Angebot liegt, um in diesem Fall das Angebot zur Schaffung von
Wohnraum anzuregen.

Letztlich kann aber naturlich auch niemand in die Glaskugel schauen.

Ergebnishaushalt:

Trotz der am 09.02.23 beschlossenen Ausgabenkirzungen um 13 TEUR, verbleibt
ein Defizit von ca. 40 TEUR.

Vorbemerkung:

Anlasslich der Fusion der VG Nassau und VG Bad Ems beantragte die OG auf
Wunsch von tber 90 % der Burger eine Umgliederung in die VG Nastéatten. Der VG-
Rat Nassau schob dem allerdings mehrheitlich einen Riegel vor.

Hatte die Umgliederung stattgefunden, ware der Ergebnishaushalt um 29 TEUR
besser (im Grunde Jahr fur Jahr):

Vergleich Umlage VG BEN vs VG Nastatten fiir OG Geisig

2023 VG BEN VG Nastatten Differenz
Umlagensatz 34,50% 27% 7,50%
Umlage 134.370,00 €| 105.159,00€| 29.211,00 €

Im Ergebnishaushalt sind 18 TEUR fir Planungskosten Neubaugebiet
berlcksichtigt worden. Eigentlich gabe es gute Argumente, die Ausgabe den
Investitionen zuzuordnen.

Auf jeden Fall sind die Planungskosten in der Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir das
Neubaugebiet enthalten und werden Uber die Verkaufe wieder erwirtschaftet.

Zum Vorwurf, wir wirden nicht genug sparen:

Im Vorfeld der Aufstellung des Haushaltsplanes werden aufgrund der finanziellen
Lage bereits Prioritaten gesetzt und etliche Malknahmen erst gar nicht im Haushalt
bertcksichtigt. Das kann die Kommunalaufsicht naturlich nicht sehen. Daher sollen
einige hier exemplarisch aufgefiihrt werden:

Schatzkoste
MaRnahme n
Bordsteine Sonnenweg 10.000,00 €
Dach und Treppe Leichenhalle 20.000,00 €
Parkplatz Friedhof 15.000,00 €
Boden Grillhitte 10.000,00 €
Rundwanderweg Dorferneuerungskonzept 10.000,00 €
LED-Lampen OrtsstralRen 25.000,00 €
Sanierung Hombachbriicke 100'000'02
Dorfplatz Dorferneuerungskonzept 27?7
Neue Mdbel Sitzungszimmer 5.000,00 €
Reparaturen defekte Stiihle, Tische und Blihnenteile
DGH 5.000,00 €

Fusslaufige Anbindung MiihlbachstraRe - K 12 45.000,00 €



TOP 4

Zudem sind etliche Sparmaflnahmen nicht im Haushalt erkennbar, da sie
ehrenamtlich ausgefiihrt werden. Ohne dieses ehrenamtliche Engagement ware
der Haushalt noch wesentlich starker belastet.

Zudem wird der Haushalt regelmaRig durch Spenden oder freiwillige Ubernahme
von Kosten entlastet.

Im Folgenden einige Beispiele:

Beispielhafte MaBnahmen Wert
Dorfpaten 9 Manner/30 Wochen/3 Std/20EUR 16.200,00 €
Beetfrauen 8 Frauen/8 Monate/5 Std/20 EUR 6.400,00 €
Umwelttag 25 Biirger/2x jahrl./4 Std/20 EUR 4.000,00 €
kein Sitzungsgeld 8 Rate/10 Sitz./20 EUR 1.600,00 €
Protokollfiihrung ehrenamtlich bzw. Rickspende 500,00 €
Blrgermeister kehrt aktuell Gemeindeanteil StraBe  1.000,00 €
TV zahlt frw. NK-Anteil fiir DGH, ca: 2.000,00 €
Beetze Frauen regelmalige Spenden 250,00 €
Summe der Beispiele 31.950,00 €

AuRerordentlich hohe Spendenbereitschaft
Projekt Spielplatz 2021, Geld- und Sachspenden ca. 25.000,00 €

Auf der Einnahmenseite wurden bereits die Realsteuersatze erhoéht auf ein Niveau,
das bei den benachbarten vergleichbaren Gemeinden auch Ublich ist.
An zusatzlichen Verbesserungen seien angefihrt:

Anderung Friedhofsgebiihren, Beschluss OG-Rat 30.03.23  Erhebung Abraumkosten, Einfiihrung Abrechnung Gemeindearbeiter

Pachterhéhung gemeindeeigene Grundstiicke Beratung und Beschlussfassung GemR 04.05.23

Vermietung gemeindeeigene Wohnung nach Kiindigung Vermietung mit Mieterhdhung an VG gem. GemR 30.03.23
Pachterhéhung Gaststdtte und Vertragsneugestaltung Verhandlungsgesprache geplant

Miete DGH Anpassung fest beabsichtigt nach Abschluss Renovierung
Nebenkosten Grillhiitte und DGH Erh6hung Stromkosten gem. Sitzung vom 04.05.23

Pacht Grillhiitte Erh6hung beraten am 04.05.23; Beschluss in kommender Sitzung

Die Realsteuersatze wurden erst kiirzlich erhéht auf ein Niveau der vergleichbaren
Nachbargemeinden.

Beschluss:

Der Einlegung eines Widerspruchs gegen die Haushaltsablehnung 2023 wird
zugestimmt.

Der v.g. Ubertragung des Amtsgeschiftes fiir Vorbereitungen zur
Haushaltsplanung 2023 auf den 1. Ortsbeigeordneten wird zugestimmt.

Der Stellungnahme an die Kommunalaufsicht wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Ja: 8
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Auftragsvergaben



TOP 4.1

TOP 5

Auftragsvergabe, Sanierung Dorfgemeinschaftshaus, Putz- und
Malerarbeiten

Vorlage: 11 DS 16/ 0114

Thomas Heymann nimmt wegen Sonderinteresses im Zuschauerbereich Platz.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates am 21.01.2021 wurden die Putz- und
Malerarbeiten bei der Sanierung des Dorfgemeinschaftshauses vergeben.
Nunmehr werden Nachtragsarbeiten insbesondere fur die Herstellung einer
Kabelkanalverkleidung fiir die Kabelfihrung zu den Fenstermotoren erforderlich.
Das von der mit den Putz- und Malerarbeiten beauftragten Firma Heymann,
Nastatten, vorgelegte Nachtragsangebot wurde durch das Architekturbiro Meffert
fachtechnisch und rechnerisch gepruft und gewertet und schlie3t mit einer
Nachtragssumme in Héhe von 7.257,05 € [Brutto].

Beschluss:

Die Ortsgemeinde Geisig beauftragt die folgende Firma bei der Sanierung
des Dorfgemeinschaftshauses:

e Gebr. Heymann GmbH, IndustriestraBe 19, 56355 Nastatten mit dem
Nachtrag zu den Putz- und Malerarbeiten zum Angebotspreis in Hohe
von 7.257,05 €.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Thomas Heymann nimmt wieder an der Sitzung teil.

Beratung und Beschluss liber die Gebiihrenanpassung fiir das
Dorfgemeinschaftshaus und die Grillhuitte
Der Rat ist grundsatzlich mit einer Erhéhung der Geblihr einverstanden, sie soll in
der kommenden Sitzung abschlieRend beraten und beschlossen werden.
Zur Erhéhung der Nebenkosten liegen zwei Antrage vor:

1. Erhéhung der NK fir Strom auf 1,00 EUR je kWh

2. Erhéhung der NK fur Strom auf 0,90 EUR je kWh.

Zunachst erfolgt Abstimmung Uber den weitergehenden Antrag 1.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 4
Nein: 4
Enthaltung: | 0

Dann folgt Abstimmung tber Antrag 2.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 5
Nein: 2
Enthaltung: | 1




TOP 6

TOP 7

TOP 8

TOP9
TOP 9.1

TOP 9.2

TOP 9.3

Beratung und Beschlussfassung zur Erganzung des Antrages zu
Flachenaufnahmen in den Flachennutzungsplan

Vorlage: 11 DS 16/ 0112

Thomas Wendling nimmt im Besucherbereich Platz.

In der Vergangenen Ratssitzung wurden Antrdge zur Aufnahme von Fotovoltaik
Anlagen in den Flachennutzungsplan beflirwortet. Hierzu hat es einen
Erganzungsantrag gemaf der beigefligten Anlage gegeben.

Beschluss:

Dem vorliegenden Erganzungsantrag zur Aufnahme in den
Flachennutzungsplan zwecks Errichtung von Fotovoltaik Anlagen wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 3
Nein: 4
Enthaltung: | 0

Thomas Wendling nimmt wieder an der Sitzung teil.

Sachstand Endausbau MiihlbachstraBe

Die fusslaufige Anbindung der MihlbachstralRe an die K 12 ist zwar im Plan
dargestellt, aber nie Bestandteil des Bebauungsplanes geworden. Die Malinahme
ist damit nicht umlagefahig. Eine Umsetzung des Planes wirde nach grober
Schatzung des Planers ca. 45 TEUR kosten und damit die finanziellen
Moglichkeiten der Gemeinde Uberschreiten. Das Ing. Blro Spang soll daher nicht
beauftragt werden, diese Planung fortzusetzen.

Sachstand Sanierung Dorfgemeinschaftshaus
Der Kabelkanal verlauft unter dem Vorhang, so dass dieser in der Breite verkurzt
oder der Endschalter verstellt werden muss.

Die Lieferung der neuen Notausgangstur verzogert sich von der 21. KW
voraussichtlich auf die 32. KW.

Von der KV gibt es noch keine Auskunft, ob das Stuhllager nach
brandschutztechnischen Gesichtspunkten hinter der Theke moglich ist. Die
Entscheidung zum Neubau des Stuhllagers soll nun in der nachsten Sitzung
erfolgen.

Mitteilungen Ortsbiirgermeister
Nachste Ratssitzung
Die nachste regulare Ratssitzung findet am 29.06.23 statt.

Glasfaserverlegung
Die UGG katiert die Glasfaserverlegung.

StraBenmarkierung
Die Stralenmarkierung zur 30er-Zone wurde reklamiert. Die ausfuhrende Firma
kommt zu einem Ortstermin.



TOP 9.4

TOP 9.5

TOP 9.6

TOP 10
TOP 10.1

TOP 10.2

Parksituation Miuhlbachstrae
Die Parksituation an der MihlbachstraRe 1 kann nur Uber ein Parkverbot verandert
werden. Auf diese MaRnahme wird vorerst verzichtet.

Rahmenauftrag Risssanierung Ortsstrallen

Die OG beabsichtigte sich an dem Rahmenauftrag der VG zur Risssanierung in
OrtsstralRen zu beteiligen. Dieser kommt aber wahrscheinlich wegen zu geringer
Masse in der gesamten VG nicht zustande.

Baume Leichenhalle/Kinderbaumwiese
Die Baume an der Leichenhalle konnen stehen bleiben.

Ratsmitglied Markus Schmidt wird gebeten, Angebote fir neue Baume flr die
Kinderbaumwiese einzuholen.

Anfragen Ratsmitglieder

Gasleitungen MiihlbachstraRe

Markus Schmidt: Gibt es verlassliche Plane der verlegten Gasleitung in der
MuhlbachstraRe? Der OG liegen keine Plane vor.

Méangel UGG-Arbeiten
Pascal Lorch: Es wird auf verschiedene Mangel der Arbeiten der UGG in der
Muhlbachstrale hingewiesen.

Frank Alberti Thomas Heymann
Vorsitzender Schriftflihrer



