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NUTZUNGSSCHABLONE
WA | 1
0,3

gen. Décher /
8° bis 45°

GRADIENTENHOHEN

Gradientenhéhen (gemaR StraRenvorentwurfsplanung)
inm 0. NHN

01 330,602 19 323,684
02 330,387 20 323,444
03 329,937 21 323,325
04 329,488 22 323,225
05 329,038 23 323,126
06 328,582 24 323,026
07 328,073 25 322,926
08 327,496 26 322,749
09 326,853 27 322,374
10 326,154 28 321,808
ajil 325,451 29 321,65
12 324,817 30 330,835
13 324,439 31 330,342
14 324,783 32 329,85
15 324,434 33 328,171
16 324,366 34 327,648
17 324,184 35 327,128
18 323,934
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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG POHL - FLUR 4 - PARZELLE 15
GEMARKUNG POHL - FLUR 4 - PARZELLE 12
Summe: ca. 6.690 m? M. 1.000
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

pr=s=me=—am | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
. —}H— Uberbaubare Grundstiicksflache
T nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl, als Hochstmat®
0,3 Grundflachenzahl, als Héchstmal}
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise
. n . BaUgrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Fulk- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen

(8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

=y Abwasser

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG
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Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage
[o] Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzungen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchemn
und sonstigen Bepflanzungen

z‘B.A Ordnungsbereich fiir die Landespflege

Sonstige Planzeichen

———————— e —

SRR I Umgrenzung von Flachen far Stellplaize, Garagen und

Looiiiiiiooiooo Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nro 4 und 22 BauGB)

- Zweckbestimmung Garagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze
(Carports)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

WM EEEE < 9Abs 7Bauch)

Sonstige Darstellungen

--------------- empfohlene Grundsticksgrenze

Wirtschaftsweg

—i—io—...m—m  Flurgrenze

320 Hohenschichtlinien z.B. 330 m 0. NHN

wivnmraiiinnn - WSG (Wasserschutzgebiet Zone 1)
i 2 Gradientenpunkte und Achslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméali § 4 BaulVO.

1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme  von
Ferienwohnungen als Rédume innerhalb von Wohngebéduden)

- Anlagen fir Verwaltungen

- (Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0 3.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) beirdgt 0.6.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

TELEFAX 02605/9636-36
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG
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24 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zuldssigen Firsthohen und Traufthchen baulicher Anlagen werden
in Abhangigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 8° (z. B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach):

e [raufhche: maximal 6 50 m

s Firsthohe bzw. Gebaudehohe: maximal 10,00 m

Il. Einseitiges Fultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein
Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die
Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

e [rauthche: maximal 6,50 m

o Firsthohe bzw. Gebaudehche: maximal 850 m

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malibezugspunkt gemessen.

Der obere MaBBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e F[rsthéhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante
Dachhaut am First), Traufhche zwischen dem Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Dachhauit,

e bzw. bei einseitigen Pultdachgebauden zwischen oberer
Gebaudekante bzw. untere  Schnittstelle  Dachhaut  und
Aultenwand (Traufhohe)

Als unterer Malbezugspunkt qgilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehohe bezieht sich auf die
Hohe der Stralengradiente (Stralenmittelachse; siehe hierzu  die
Hohenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem
Baugrundstick  erschlieffungstechnisch  zugeordneten  offentlichen
Verkehrsflache (Strafle). Gemessen wird dabei in der Mitte der
stralienseitig orientierten Gebaudefassade. Bei Eckgrundsticken wird
die offentliche Verkehrsflache (Stralle) zu Grunde gelegt, zu der der
Hauseingang orientiert ist.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de
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Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Héhenentwicklung

Die  maximale Trauthdhe darf bhis 50 % der jeweiligen
Gebdudewandldnge, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebdude, berschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die
Traure durchbrechende Gauben und Zwerchhéuser).

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemalk § 22 Abs. 4 BauNVO:. Es sind nur
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemdl Regelungen der
Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebdude-Frontldnge entlang der
Erschliefungsstralien wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontldnge Einzelhaus: 15,00 m

Unberiicksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebédude
angeschlossene Garagengebéude.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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4  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen
Zulassig.

5  FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGE i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und i{berdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 (1) BauNVO sind auch
aufden nicht itberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssiqg, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich A). Ausgenommen sind
hiervon jedoch Anlagen zur Grundstickseinfriedung.

7  FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Flangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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8.1

8.2

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT LV.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND/ODER VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20
BauGB)

OFFENTLICHER NIEDERSCHLAGSWASSERBE SEITIGUNGS-
BEREICH/ENTWICKLUNG EXTENSIVES GRUNLAND
(ORDNUNGSBEREICHB)

Anfallendes Oberflachenwasser ist innerhalb der zeichnerisch festge-
setzten  Hache fir die  Niederschlagswasserbeseitigung
(Ordnungsbereich B) zurtickzuhalten. Details sind im Rahmen der
entwasserungstechnischen Fachplanung festzulegen.

Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Erdeckens oder der
Erdbecken und in Randbereichen sind als extensiv genutzte
Griinlandwiesen zu entwickeln und zu pflegen.

Innerhalb der Flache sind randlich verteilt mindestens 6 Baume |l
Grofenordnung und 15 Straucher standortgerechter, heimischer Arten
anzupflanzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise. Die Griinflichen sind ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen und das Mahdgut ist
zu entfernen. Dangung und Pllanzenschutz sind nicht zulassig.

Artenauswahl (detaillierte Pilanzliste siehe Anhang der Beqrindung):
Baume II. Grofienordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Straucher: Roter Hartriegel Hasel, Weildom, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-
BELAGE

Gebdudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offen-
porigen, versickerungsfahigen Belagen (z. B Drdn- oder
Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugige FPflasterarten, etc) zu
befestigen.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG
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9.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) Ziff. 25 a BauGB)

RANDLICHE GEBIETSEINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH A

Die Flache des Ordnungsbereichs A st mit heimischen
standortgerechten Strauchem zu bepflanzen und durch artgerechte
Pflege langfristig zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Artenauswahl (detaillierte Pllanzliste siehe Begriindung):

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Hundsrose,
Schwarzer Holunder;

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10

101

10.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauQ)

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind bei Hauptgebauden Dacher mit einer Neigung zwischen
8° bis 45°.

EBei Hauptgebduden sind Gebaude mit einem einseitigen Pultdach
(=Dach mit nureiner geneigten Dachfldche) nur mit einer Neigung von
8% bis 307 zulassig.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in threr Dachform und -neigung frei.
DACHGESTALTUNG

EBei Gebauden mit zwel Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachauthauten /Dachgauben zulassig.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG
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103

11

12

13

GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultdachern betragt die frei sichtbare max.
Wandhohe 7.5 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt
des an das Gebaude angrenzenden héchsten Gelandes und dem
obersten Punkt der Gebaudehiille.

OBERFLACHENGESTALTUNG/
GRUNDSTUCKSGESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3 und § 88 (6) LBauO)

Die nicht bebauten FHachen bebauter Grundstiicke sind. sofern sie
nicht als Steliplatz, Zufahrt, Gebaudeerschlielung oder eine andere
zulassige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnensch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Vorgarten und Obrige Garten-/Freiflachenanteile dirfen nicht als
flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden. Vorgarten zwischen vorderer und seitlicher
Gebdudekante und Strallenbegrenzungslinie dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen benutzt werden.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBau©
sowie § 47 LBauOQ)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze (z.B. in Garagen,
Carports oder als offener Stellplatz) auf den betroffenen Grundstiicken
herzustellen und fur eine zweckentsprechende MNutzung zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs dauerhait vorzuhalten.

Hinwels: ,Gefangene Stellplatze® werden hierbei nicht angerechnet.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3
und § 88 (6) LBauO)

Einfiedungen (Zaune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.a.)
der Grundsticke sind an den stralenseitigen Grenzen nur bis max.
1,00 m Hohe zulassig.

Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der
Einfriedung und Oberkante Strallenverkehrsflache.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE o
|



Ortsgemeinde Pohl/ Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
Bebauungsplan 1? 759
LAuf dem Oberfeld II* Seite 15

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ,soll das Miederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder dber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige dffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete
Miederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewdsserung bzw.  Toilettenspilung  weiterverwendet werden. Die Mulden
und/oder Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m2 versiegelte
Grundsticksflache 3 - 5 m?® Volumen zur Verfligung stehen.

Die innerhausliche Verwendung van Miederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Bad Ems-Massau und dem zustandigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Wasserschutzgebiet (WSG): Das Plangebiet befindet sich in der fachtechnisch
abgegrenzten Schutzzone |l des "Br. Singhofen / Weilker Stein” und WSG "Br. Pohl". Es
wird auf entsprechende Rechisverordnung verwiesen, die es seitens der Bauherr®innen
Zu beriicksichtigen gilt.

Bohrungen for Erdwarmegewinnung sowie Brauchwasser-Eigenversorgungen (Bohr-
und Schachtbrunnen) sind nicht zulassig.

Als Dacheindeckungen darfen keine Zinkbleche verwendet werden.

Erganzend wird auf die Ausfuhrungen in der Begrindung, Kapitel ,\Ver- und Entsorgung”
Verwiesen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Aulenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Gebduden

soliten glanzende Materialien zur grofflichigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind erforderliche Gehilzrodungen sowie das Abschieben des Oberbodens
ohne dkologische Baubegleitung aulerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 0110
eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres worzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild lebender
Tiere wahrend der Baumalnahmen, die Untere MNaturschutzbehdrde unmittelbar in
Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht fir evil notwendige, fachgerechte
Rettungsmaltnahmen; Abwehr eines maglichen Umweltschadens).

Bei Begriinung der Freiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter
Gehidlze empfohlen.
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Sind grofflachige Glasfronten an Gebauden geplant, mussen diese durch geeignete
Malnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile
0.4.).

Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Gebauden und in
Garten Kasten fir Végel und Fledermause anzubringen.

Ausschluss von Schottergarten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Pohl weist geman Textfestsetzung Nr. 11 darauf hin, dass u.a. Vorgarten
und Gbrige Garten-/Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen gestaltet werden durfen (vgl. die  bauordnungsrechtlich-
gestalterischen Textfestsetzungen). Vielmehr solite eine blitenreiche, bienen- und
insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemak § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht GOberbaute
Flachen bebauter Grundstiicke begrunt werden sollen, soweit sie nicht fir eine zuldssige
Mutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens
wesentlich beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarvO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum flr wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit
oder Leichtigkeit des Werkehrs erforderlich ist. Dies gilt nicht beim Einbau von
funkgesteuerten elektrischen Garagentoren.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatziich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren zu berlcksichtigen.
FUr Meubauvorhaben oder grékere An- und Umbauten (insbesondere —mit
Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Cberboden gemal DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a.
Zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Radonpravention: Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereiches mit potentiell erhdhtem
Radonpotential zu  verorten. Die  Gemeinde  empfiehlt Radonmessungen
(Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der Bodenluft der jeweiligen Bauflache
seitens der Bauherrfinnen (bzw. beauftragte Fachfirma) durchzufihren. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir die Bauplanertinnen und Bauherr®innen sein, sich gegebenenfalls
fir bauliche Vorsorgemanahmen zu entscheiden. Darlber hinaus wird auf die
Erlauterungen und Empfehlungen zur allgemeinen Radonvorsorge verwiesen, die in der
Begrindung  zum  Bebauungsplan  dargelegt sind  (siehe hierzu  Kapitel
Jdmmissionsschutz® - Unterkapitel ,Radon®).
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Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff.
LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen wvon der Grenze eines Wirttschaftsweges (§ 1 (9) des Landesstrakben-
gesetzes) 0.50 m zurickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefite oder Scherben, Mlnzen und Eisengegenstinde usw.) zutage treten. Diese
Funde sind geman §% 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder
per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke rip.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Landwirtschaftliche Veorbelastung: Das Plangebiet liegt im  Randbereich
landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als
ortstbliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

HGéhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes far Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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