Niederschrift
zur 26. offentlichen/nicht offentlichen Sitzung des Ausschusses fur
Bauwesen, Raumordnung und Umwelt (Bauausschuss)

Sitzungstermin: Dienstag, 09.05.2023

Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr

Sitzungsende: 19:23 Uhr

Ort, Raum: im grofl3en Sitzungssaal (Zi. 119) des Rathauses der
Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Bleichstralle 1, Bad
Ems

veroffentlicht: Mitteilungsblatt ,aktuell“ Nr. 18/2023

Anwesend sind:

Unter dem Vorsitz von

Herr Oliver Kriigel

Von den Ausschussmitgliedern
Herr Michael Briggemann

Herr Thomas Fischbach

Herr Bernd Geppert

Herr Peter Hauth

Herr Ernst Heilig

Herr Bernd Heinz

Herr Serdar Koparan

Herr Adrianus Wouter Maarschalkerweerd
Herr Peter Meuer

Frau Elfriede Schmidt

Von den Beigeordneten

Herr Glinter Wittler

Herr Michael Spielmann

Es fehlen:

Von den Ausschussmitgliedern
Herr Dirk Beckenbach

Herr Viktor Denk

Frau Jennifer Godtel-Dragon

Frau Alexandra Keller

Herr Maximilian Klemmer
Herr Ulrich Schneider

Von den Beigeordneten
Herr Frank Ackermann

- als Vertreter von Herrn Ulrich Schneider -

- 2. Beigeordneter, mit Ratsmandat -
- 3. Beigeordneter, ohne Ratsmandat -

- entschuldigt -

- entschuldigt -

- entschuldigt -

- entschuldigt - als Vertreterin von Herrn Viktor
Denk -

- entschuldigt -

- entschuldigt -

- entschuldigt - Erster Beigeordneter, ohne
Ratsmandat -



Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

10.

10.1.

1.

Bekanntgabe der in der letzten Sitzung in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse
Bauangelegenheiten

Bauantrag fir ein Vorhaben in Bad Ems, Bahnhofstralte 12
Nutzungsanderung Erdgeschoss zu Café

Vorlage: 3 DS 16/ 0484

Bauantrag fir ein Vorhaben in Bad Ems, Karl-Busch-Stralle 19
Teilumbau eines Einfamilienhauses

Vorlage: 3 DS 16/ 0487

Bauantrag fur ein Vorhaben in Bad Ems, Rullsbach 2
Errichtung zweier Zwerchhduser und Fassadenanderung
Vorlage: 3 DS 16/ 0488

Bauantrag fur ein Vorhaben in Bad Ems, Wilhelmsallee 7
Nutzungsanderung Nebengebaude und Liftungsgesuch Hauptgebaude
Vorlage: 3 DS 16/ 0489

Bauantrag fur ein Vorhaben in Bad Ems, Wilhelmsallee 38
Neubau Seniorenzentrum, hier: Antrag auf Abweichung
Vorlage: 3 DS 16/ 0491

Bauantrag fur ein Vorhaben in Bad Ems, Mergelkaut 3
Nutzungsanderung: Stall zu Wohnhaus

Vorlage: 3 DS 16/ 0493

Bauantrag fur ein Vorhaben in Bad Ems, Weidhellweg 5
Errichtung Anbaubalkon

Vorlage: 3 DS 16/ 0494

Erwagung und ggf. Vorberatungen fiir den evtl. Erlass einer Stellplatzsatzung fir die Stadt
Bad Ems

Grundstiicksangelegenheiten - vorsorglich -
Kindertagesstattenangelegenheiten - vorsorglich -
Umweltangelegenheiten - vorsorglich -

Tourismus- und Welterbeangelegenheiten - vorsorglich -
Auftragsvergaben - vorsorglich -
Verkehrsangelegenheiten - vorsorglich -

Antrage der Fraktionen

Antrag der Fraktion Biindnis 90 DIE GRUNEN betreffend Ausschreibung des
Forderpreises Naturnahe Gartenparadiese fir Bad Ems

Wiunsche und Anregungen an die Verbandsgemeinde



12. Mitteilungen und Anfragen

13. Verschiedenes



Protokoll:

Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Offentlicher Teil

TOP 1

TOP 2

TOP 21

Bekanntgabe der in der letzten Sitzung in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschliisse

Der Vorsitzende teilt mit, dass in der letzten Sitzung folgende mitteilungspflichtigen
Beschlisse im nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung gefasst wurden:

Das der Stadt Bad Ems gem. § 24 BauGB zustehende Vorkaufsrecht wurde in 2
Fallen nicht ausgeubt.

Bauangelegenheiten

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Bad Ems, BahnhofstraRe 12
Nutzungsanderung Erdgeschoss zu Café
Vorlage: 3 DS 16/ 0484

Bei Ausschussmitglied Serdar Koparan liegt Sonderinteresse gem. § 22
Gemeindeordnung vor. Er verldsst den Sitzungstisch und nimmt im
Zuschauerbereich Platz.

Der Vorsitzende erortert die Vorlage 3 DS 16/ 0484 vom 22.03.2023 und begrif3t
als Gast Frau Sabine Kovats, Dipl.-Ing. (FH) Architektin (Antragstellerin).

Frau Kovats erlautert anschlielend das Projekt ,Café” ausflihrlich.

Sie stellt unter anderem die geplanten Arbeiten anhand von Visualisierungen vor
und kann eine Betreiberin des Cafés in Aussicht stellen, die gelernte Konditorin und
Bad Emser Blrgerin ist. Die Bausubstanz beschreibt Frau Kovats als solide aber
auch fiir einen Altbau typischerweise unvorhersehbar.

Der Vorsitzenden verweist hier auf die Stellungnahmen der unteren
Denkmalschutzbehoérde (Frau Laupert) sowie der Sitemanagerin Welterbe (Frau
Palotas) und verliest diese entsprechend.

Frau Kovats weil um die bestehende Verantwortung gegeniber dem
denkmalgeschiitzten Gebaude und dem Welterbe. Sie strebt hierzu die enge
Zusammenarbeit und Absprache der Bautatigkeiten mit der
Denkmalschutzbehérde an.
Zur Nutzung der AulRenbereichsflache wird eine entsprechende Absprache mit der
Stadt Bad Ems angestrebt.

Die Ausschussmitglieder beraten die Mdglichkeiten und stimmen dem Vorhaben
einstimmig zu.

Beschlussvorschlag:




TOP 2.2

TOP 2.3

Die Stadt Bad Ems stellt das Einvernehmen gemall § 36 BauGB zu der
beantragten Nutzungsanderung des Erdgeschosses zu einem Café in Bad Ems,
Bahnhofstraf’e 12, Flur 83, Flurstiick 37/3 her.

Die =zustandige ,Untere Denkmalschutzbehoérde® wird um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten. Die Notwendigkeit der Beteiligung des ,Internationalen
Rats fur Denkmalpflege® (ICOMOS) ist durch die zustandige Stelle zu prifen.

Zur Nutzung der AulRenbereichsflache (Teilflachen Flurstlicke 37/2 und 37/9) ist ein
Sondernutzungsvertrag mit der Stadt Bad Ems zu schlieRen.

Auf die Stellplatzproblematik in der Stadt Bad Ems wird hingewiesen. Ein
Stellplatznachweis ist entsprechend zu fiihren, die bauordnungsrechtliche Prifung
obliegt hier der Bauaufsichtsbehdrde (Kreisverwaltung). Die Stadt Bad Ems stellt
die Zustimmung zum Abschluss einer Stellplatzabldsevereinbarung gem. § 47 Abs.
4 Landesbauordnung (LBauO) in Verbindung mit der derzeit gultigen
Stellplatzablosesatzung der Stadt Bad Ems zum Nachweis fehlender Stellplatze in
Aussicht.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 11
Nein: -
Enthaltung: | -

Ausschussmitglied Serdar Koparan kehrt an den Sitzungstisch zuriick.

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Bad Ems, Karl-Busch-StraRe 19

Teilumbau eines Einfamilienhauses

Vorlage: 3 DS 16/ 0487

Der Vorsitzende erdrtert die Vorlage 3 DS 16/ 0487 vom 30.03.2023.

Beschluss:

Die Stadt Bad Ems stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu dem
beantragten Teilumbau eines bestehenden Einfamilienhauses in Bad Ems, Karl-
Busch-Stralte 19, Flur 80, Flurstick 53/12 her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12
Nein: -
Enthaltung: | -

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Bad Ems, Rullsbach 2
Errichtung zweier Zwerchhauser und Fassadenanderung
Vorlage: 3 DS 16/ 0488

Der Vorsitzende erortert die Vorlage 3 DS 16/ 0488 vom 31.03.2023.



TOP 2.4

TOP 2.5

Beschluss:

Die Stadt Bad Ems stellt das Einvernehmen gemall § 36 BauGB zu der
beantragten Errichtung zweier Zwerchhauser und der Fassadenanderung eines
bestehenden Wohngebaudes in Bad Ems, Rullsbach 2, Flur 108, Flurstick 39/4
her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12
Nein: -
Enthaltung: | -

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Bad Ems, Wilhelmsallee 7

Nutzungsanderung Nebengebaude und Liuftungsgesuch Hauptgebaude
Vorlage: 3 DS 16/ 0489

Der Vorsitzende erortert die Vorlage 3 DS 16/ 0489 vom 03.04.2023.

Beschluss:

Die Stadt Bad Ems stellt das Einvernehmen gemall § 36 BauGB zu der
beantragten die Nutzungsanderung des Nebengebaudes zu einem Schulungsraum
in Bad Ems, Wilhelmsallee 7, Flur 88, Flurstlick 3/2 her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 11
Nein: -
Enthaltung: | 1

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Bad Ems, Wilhelmsallee 38
Neubau Seniorenzentrum, hier: Antrag auf Abweichung
Vorlage: 3 DS 16/ 0491

Der Vorsitzende erértert die Vorlage 3 DS 16/ 0491 vom 19.04.2023.

Die Ausschussmitglieder beraten den Antrag und stimmen mehrheitlich gegen
den Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Bad Ems stimmt gemaf’ § 88 Abs. 7 Satz 2 LBauO der beantragten
Abweichungen zum Bauvorhaben ,Errichtung eines Seniorenpflegezentrums® in
Bad Ems, Wilhelmsallee 38, Flur 94, Flurstlick 4/27 zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 2
Nein: 6




TOP 2.6

TOP 2.7

TOP 3

| Enthaltung: | 4 |

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Bad Ems, Mergelkaut 3

Nutzungsanderung: Stall zu Wohnhaus

Vorlage: 3 DS 16/ 0493

Der Vorsitzende erértert die Vorlage 3 DS 16/ 0493 vom 25.04.2023.

Nach einer kurzen Aussprache wird folgender Beschluss gefasst.

Beschluss:

Von Seiten der Stadt Bad Ems wird das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu der

beantragten = Nutzungsanderung eines ehemaligen Stalles zu einem
Einfamilienhaus in Bad Ems, Mergelkaut 3, Flur 52, Flurstlick 38/7 versagt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 10
Nein: -
Enthaltung: | 2

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Bad Ems, Weidhellweg 5

Errichtung Anbaubalkon

Vorlage: 3 DS 16/ 0494

Der Vorsitzende erortert die Vorlage 3 DS 16/ 0494 vom 18.04.2023.

Beschluss:

Die Stadt Bad Ems stellt das Einvernehmen gemall § 36 BauGB zu der
beantragten Errichtung eines Anbau-Balkons in Bad Ems, Weidhellweg 5, Flur 98,
Flurstiick 99/1 her.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12
Nein: -
Enthaltung: | -

Erwagung und ggf. Vorberatungen fiir den evtl. Erlass einer
Stellplatzsatzung fiir die Stadt Bad Ems

Der Vorsitzende erlautert die Erwagungen die fir den Erlass einer
Stellplatzsatzung fir die Stadt Bad Ems sprechen.



TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

TOP 8

TOP 9

TOP 10

TOP 10.1

Die Ausschussmitglieder beraten die Méglichkeiten und erteilen der Verwaltung
einstimmig den Auftrag zur Ausarbeitung einer Beschlussvorlage fur den Erlass
einer Stellplatzsatzung fiur die Stadt Bad Ems.

Grundstiicksangelegenheiten - vorsorglich -

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegensténde vor.

Kindertagesstattenangelegenheiten - vorsorglich -

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegensténde vor.

Umweltangelegenheiten - vorsorglich -

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegensténde vor.

Tourismus- und Welterbeangelegenheiten - vorsorglich -

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Auftragsvergaben - vorsorglich -

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegensténde vor.

Verkehrsangelegenheiten - vorsorglich -

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegensténde vor.

Antrage der Fraktionen

Antrag der Fraktion Biindnis 90 DIE GRUNEN betreffend Ausschreibung des
Forderpreises Naturnahe Gartenparadiese fiir Bad Ems

Der Vorsitzende erdffnet den Tagesordnungspunkt und Ubergibt das Wort an die
antragstellende Fraktion.

Ausschussmitglied Adrianus Wouter Maarschalkerweerd erlautert den Antrag
(siehe Anlage).



TOP 11

TOP 12

TOP 13

Der Vorsitzende unterstitz den Antrag und verweist in diesem Zusammenhang
auf die Verantwortung der Stadt Bad Ems bezuglich des Klimaschutzes und die
Méglichkeiten z.B. bei der Erstellung von Bebauungsplanen ,Schottergarten“ und
ahnliches zu verbieten.

Die Ausschussmitglieder beraten den Antrag und unterstitzen diesen einstimmig.

Wiinsche und Anregungen an die Verbandsgemeinde

Ausschussmitglied Peter Hauth weist auf die Parkproblematik in der Wilhelmsallee
im Bereich der Russisch-Orthodoxen Kirche, insbesondere an Wochenenden und
wahrend Veranstaltungen (Gottesdienst, Hochzeiten u. &.) in dieser hin.

Der Vorsitzende erklart, dass die Situation seit [d&ngerem bekannt ist und hierzu
bereits Gesprache mit dem Erzpriester Boris Zdrobau hinsichtlich einer Losung
gefuhrt wurden. Der Rat bitte die Situation und Mdoglichkeiten durch das
Ordnungsamt erneut prifen zu lassen.

Ausschussmitglied Peter Meuer weist auf den ,Lagerplatz® im Bereich Viktoriaallee
| Ecke Remybricke (vor Abschlusszaun Thermen-Hotel) hin und bittet die
Verwaltung um Prifung der Eigentumsverhaltnisse sowie der Moglichkeiten hier
Abhilfe zu schaffen.

Mitteilungen und Anfragen

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Beratungsgegenstande vor.

Verschiedenes

Ausschussmitglied Peter Hauth fragt, ob und welche zuklnftige Nutzung des
Pavillons am Bahnhofsplatz (ehemalige Tourist Info) geplant ist und weist in diesem
Zusammenhang auch auf die fehlende Grundversorgung im Bereich
Hauptbahnhof, Auf dem Spiel3 und Lahnstral3e hin.

Der Vorsitzende verweist auf die durch die Bauverwaltung aktuell laufende Prifung
bezlglich einer Nutzung des Pavillons als Sanitaranlage (mit WC,
Duschmoglichkeit etc.).

Die schlechte Versorgungslage im oberen Stadtteil der Stadt Bad Ems ist seit
Langem bekannt und leider konnte hier bisher trotz vieler Bemiihungen keine
Lésung gefunden werden. Der Vorsitzenden bietet an, erneut Gesprache mit Frau
Pia Pilger (kommunale Wirtschaftsforderung) aufzunehmen und diese um die
Entwicklung moglicher Konzepte zu bitten.



