Stand: Aufstellung und Offenlage 2023

6. Anderung
des Bebauungsplanes , Auf dem Staffel / Auf der Salzau"

der Stadt Nassau

bestehend aus den textlichen Festsetzungen

Gemal § 9 (8) BauGB ist eine Begriindung beigefigt.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585) *)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstilicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. S. 127) *)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI S. 365) *)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. April 2009 (GVBI.
S. 162) *)

*) = alle genannten Rechtsnormen in der zurzeit geltenden Fassung



i Begriindung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Staffel / Auf der Salzau™ der
Stadt Nassau

Anlass:

Die Stadt Nassau hat in den Jahren 1984 / 1985 den Bebauungsplan ,Auf dem Staffel / Auf der
Salzau “ aufgestellt. Dieser Bebauungsplan sah in seiner Ursprungsfassung neben einer gewerbli-
chen Nutzung auch Sondergebietsteile fiir eine Sport- und Freizeitnutzung vor.

Dieser Bebauungsplan wurde in der Folge mehrfach gedndert. Bei der letzten Anderung handelte es
sich um die 5. Anderung aus dem Jahre 2018.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen und zu @ndern, sobald dies flir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit wird seitens der Stadt Nassau aus
mehreren Griinden gesehen.

§ 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) lasst zu, dass in einem Bebauungsplan die Bauweise
offen oder geschlossen festgesetzt werden kann. Im nachstehenden Planbereich ist diese Festset-
zung differenziert gemaB den dargestellten Ordnungsziffern erfolgt.

Hier ist es Ziel, fir den gesamten nachstehenden Geltungsbereich eine geschlossene Bauweise zuzu-
lassen.

Gleichzeitig wird flr den Planbereich die Uberbaubare Grundstiicksflache aufgeweitet und eine
Grundflachenzahl von bisher 0,6 auf 0,8 angehoben.

Durch vorstehende Anderungen soll erreicht werden, dass eine geplante BaumaBnahme des 6rtli-
chen Unternehmens genehmigt und realisiert werden kann.

Betroffen ist der nachstehende Geltungsbereich:




Es wird ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, weshalb auf die Er-
stellung eines Umweltberichtes verzichtet wird.

Die Grundzlige der Planung werden nicht tangiert.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Biirger

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
(BauGB) wird abgesehen.

Es wird eine Beteiligung der Behdrden und eine Beteiligung der Birger durch Offenlage
der Plan- und Textunterlagen durchgefiihrt. Hierzu wurde die Anderungssatzung nebst
Begrlindung fiir die Dauer eines Monats offengelegt und zeitgleich den Behdrden die Mog-

lichkeit erdffnet, Stellungnahmen abzugeben.

Aufgestelit:

Bad Ems, im Juli 2023
Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



Festsetzung

der 6. Anderung des Bebauungsplanes , Auf dem Staffel / Auf der
Salzau" der Stadt Nassau

Geltungsbereich:
Diese Bebauungsplan-Anderung bezieht sich auf folgenden Geltungsbereich:




Anderungs-Festsetzungen

Die Nutzungsschablonen der aktuellen Planung werden hinsichtlich der Bauweise einheit-
lich mit einen ,g“ fur geschlossene Bauweise festgesetzt.

Das Gebiet der Plananderung erhalt einheitlich eine Neufestsetzung der Grundflachenzahl
mit 0,8.
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Aufgestelit:

Bad Ems, im Juli 2023
Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung der Bebau-
ungsplananderung beschlossen. Dieser Beschluss wurde am offentlich
bekannt gemacht.

56377 Nassau Manuel Liguori
Stadtblrgermeister

Offenlage
Aufgrund des Beschlusses vom wurde gemaf § 3 (2) BauGB die Offenlage in
der Zeit vom bis durchgeflihrt. Die Offenlage wurde am

offentlich bekannt gemacht.

56377 Nassau Manuel Liguori
Stadtbirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hatam ................... gemal § 10 BauGB die Bebauungsplananderung als
Satzung beschlossen.

56377 Nassau Manuel Liguori
Stadtbirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Diese Bebauungsplan-Anderung wird hiermit ausgefertigt.

56377 Nassau Manuel Liguori
Stadtbirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde nach seiner Ausfertigung im ,aktuell Bad Ems-Nassau“ Nr.
vom gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Hierdurch wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Auf Ort und Dauer der mdglichen Einsichtnahme wurde
hingewiesen.

56130 Bad Ems, Uwe Bruchhauser
Blrgermeister



