S A T Z U N G

der Stadt Bad Ems {iber die
férmliche Festlegung des Sanierungs-

gebietes " Auf dem SpieB" vom

L17é.0. £559%

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz
(GemO) vom 14.12.1973 (GVBl. S. 419), BS 2020-1, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.03.1983 (GVBl. S. 31) in Ver-
bindung mit den §§ 142 und 143 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) hat der Stadtrat in seiner

Sffentlichen Sitzung am _ 74. 72. 7993 folgende Satzung
beschlossen, die nach Unbedenklichkeitserkld&rung der Bezirks-
regierung Koblenz vom LP. L. 1384 Az: P2§ - 970 =2

hiermit bekanntgemacht wird.

§1

Festlegung des Sanierungs-
gebietes

Nach Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen im Sinne des

§ 141 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom
7.05.1991 ber den Beginn und nach ortsiliblicher Bekanntmachung
dieses Beschlusses am 29.08.1991 im amtlichen Mitteilungsblatt
"aktuell" der Verbandsgemeinde Bad Ems, wird hiermit das Sanie-

rungsgebiet unter der Bezeichnung

"Auf dem SpieB"

gemdB der §§ 136, 142, 143 BauGB f6rmlich festgelegt.

§ 2
Begrenzung des Sanierungs-
gebietes

Der rdumliche Geltungsbereich und die genaue Gebietsabgrenzung

dieser Satzung ist



1. in einem Ausschnitt aus der Flurkartenmontage 1 : 5.000
dargestellt, der als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung
ist
und

2. in einem Katasterplan 1 : 1.000 dargestellt, der zur all-
gemeinen Einsichtnahme bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems, Rathaus, Zimmer 409, w&hrend der allgemeinen

Dienststunden ausgelegt wird.

Dieser Plan ist ebenfalls Bestandteil der Satzung.

GemdB § 143 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften der §§ 152 -

156 BauGB hingewiesen.

Diese Vorschriften sind als Anlage 2 dieser Satzung beigefiligt

und sind somit Bestandteil der Satzung.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.
ausgefertigt:

Bad Ems, 16.03.1994
Stadt Bad Emgf” a d
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Anlage 2

Dritter Abschnitt

Besondere

santerungsrechtllehe Yorschriiten

§ 152

Anwendungsbereleh

Die Vorschriften dieses Abschnills sind im {3emilich fest-
gelegien Sanierungsgebiel anzuwenden, sofern die Sanie-
rung nicht Im vereinfachien Verfahren durchgetlhr wird.

§ 1583

Eemessung von Ausgleichs- und
Entschagigungsleistungen,
Kaufprelse, Umilegung

(1) Sind aufgrund von MaBnahmen, die der Vorbereitung
oder Durchiiinrung der Sarierung im formiich festgelegten
Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses
Geselzbuchs Ausgleichs- ader Entschadigungsieistungen
wy gewadhren, werden bei deren Bemessung Werterhohun-
_en, die ledigiich durch die Aussicht auf die Sanierung,
Jurch ihre Vorbereitung oder inre Durchilibrung emngetre-
‘an sind, nur insoweit bertckslehtigl, sls der Belroliene
. diese Wererhdhungen dureh ‘sigene Aufwendungen

zulissigerweise bewirkt hat. A
nen Werivernaitnissan auf dem Grundsitcksmarkt sind zu

berQcksichtigen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschafiichen Verduflerung
eines Grundstdcks sowlie bei der Bestellung odar Verduie:
ruag eines Erbbaurechts der verginbarte Gegenwert {0r
das Grundstck oder das Recht Gber dem Werl, der sich in
Anwenduny des Absatzes 1 ergibt, liegt auch hierin eine
wasentliche Erschwerung der Sanierung im Sinne des
§ 145 Abs. 2.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf béim
Erwerb einas Grundstiicks keinen hoheren Kaufpreis ver-
~inbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des

ssalzes 1 srgidt, In den Fallen des § 144 Abs. 4 Nr. 4
nd 5 darf der Bedaristrdger keinen héheren Kaufpreis

-einbaren, als er sich In entsprechender Anwendung des

-asatzes 1 ergibt, A

(4) Bei der VeriuBerung nach den §§ 89 und 159 Abs. 3
ist das Grundsitick zu dem Verkehrswen zu veraufem, der
sich durch die rechtiiche und tatsachliche Neuordnung des
farmlich festgelegten Sanierungsgebiels ergibl, § 154

Abs, § ist dabei auf den Teil des Kaufpreises entsprechend”

anzuwenden, der der durch die Sanierung bedingten Yvert-

erhéhung des Grundsilcks entspricht.
(8) Im formiich lesigelegten Sanierungsgebist sind

4. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach § 57
‘Satz 2 und im Falle der Geldabfindung nach § 59
Abs. 2%und 4 bis 6 sowie den §§ 60 -und 81 Abs. 2
entsprechend anzuwenden;

2. Wentanderungen, die durch die rechtliche und tatsdchll-
cha Neuordnuna des formiich festgelegten Sanierungs-

g ) -
§ 57 Saz 3 und 4 und im Falle des Geldausgieichs

nach § 59 Abs. 2 sowie den §4 60 und 61 Abs. 2 zu-

berucksichtigen;

3. § 58 nicht anzuwencen.

nderungen in den aligemel

ebiels eintreten, bei der Ermittlung von Werten nach,

§ 154
Ausglelchebetrag des Eigentimers

(1) Der Eigemiamer eines im f&mmlich festgelegien
Sanierungsgebiet gelegenen Grundsticks hat zur Finan-
zierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichs-
betrag in Geld zu entrichten, der der durch die Sanierung
bedingten Erhdhung des Bodenwents seines Grundstlcks
entspricht; Mileigentimer sind im Verhdltnis, ihrer Antsile
an demn gemeinschafilichen Eigentum heranzuzighgn.
werden im formiich festgelegten Sanigrungsgebiet
ErschiieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 herge-
stellt, erweilert oder verbessert, sind Vorschrifien Uber die
Erhebung von Beilragen flir digse MaBnahmen auf Grund-
stiicke im f&rmilch lestgelegten Sanierungsgebiet nicht
anzuwengen. -

(2) Dle durch die Sanierung bedingte Erhohung des.
Bodenwerts des Grundsiicks besteht aus dem Unter-
schied zwischen dem Bodenwen, der sich f0r das Grund- -
stiick grgeben wirde, wenn eine Sanierung weder bead-

_ sichtigt noch durchgeflhn worden wiérg (Anfangswerl),
* und dem Bodenwert, der sich fir das Grundstdek durch die

rechtliche und latsachliche Neuordnung des férmiich fest-
gelegten Sanierungsgebiels ergibt (Endwert).

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschiuf der Sanie-
rung (§§ 162 und 163) zu entrichten. Gie Gemeinde kann |
dle Ablssung Im ganzen vor AbschiuB der Sanlerung .
zulassen; dabei kann auch ein hoherer Ausgleichsbetrag '
vereinbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag des
Ausgleichsbetragspllichligen den Ausgleichsbetrag vorzei-
lig lestsetzen, wenn der Ausgleichsbetragsgflichtige an
der Festsetzung vor Abschiul der Sanierung ein berech-
ligtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinrai-
chender Sicherheit ermittell werden kann.

" (4) Die Gemeinds fordert den Ausgleichsbetrag durch
Bescheid an; der Belrag wird einen Monat nach der
Bekannigahe des Bescheids {&llig. Vor cer Festsetzung
des Ausgleichsbetrags ist dem Ausgleichstetragspflichtl-
gen Gelegenheit zur Slellungnahme und Erdrerung der tar
die Wertermittlung seines Grundsttcks maBgeblichen Ver-
niltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1 anrechenbaren
Betrdge innerhalb angemessener Frist zu geben. Der Aus-
gleichsbetrag ruht nicht als otfentliche Last aul dem
Grundstlck,

(5) Die Gemeinde hat cen Ausgleichsbetrag auf Anirag
des Eigentdmers in ein Tigungsdarehen umzuwandeln,
sofern diesem nicht zugermutst werden kann, dle Verpflich-
tung bei Falligkeit mit eigenen oder [remden Mitteln zu
ertilen. Die Darlehensschuld ist mit hochstens 6 vom
Hundert j&helich zu verzinsen und mit S vom Hundert
zuziiglich der ersparien Zinsen jéhdich zu tilgen. Der Tii-
gungssatz kann im Einzelfall bis 2ul 1 vom Hunden herab-
gesetzt werden und das Carehen niecrig verzinslich cder
zinsfrei gestellt werden, wenn dies im Oftentlichen Inter-
esse oder zur Vermeidung unbilliger Harten oder zur Ver-
meidung einer von dem Ausgleichsbetragspﬂicmigen nicht
7y verretenden Unwinschatilchkeit der GrundsiGcksnut-
zuriy getoten ist, Die Gemeinde soli den zur Finanzierung
der Neubedauung, Modemisierung caer Instandsetzung
ertorderlichen Grundpfandrechten den Varreng vor einem
zur Sicherung ihres Tilgungsdarizhens besteilten Grunc-
piandrecht ginriumen. ’



(6) Die Gemeinde karin ven den Eigentdmem auf den

nach den Absdtzen 1 bis 4 zu uitrichienden Ausgleichsbe-
trag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grund-
stick eina den Zielen und Zwecken der Sanierung ent-
sprechende Bebauung oder sonsfige Nutzung zulassig Ist;
die Absdtze 1 bis 5 sind sinngeman anzuwenden.

) § 155

Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag,
Absehan

(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,

. 1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder

Bodenwerterhdhungen des Grundsticks, die bereits in
elnem anderen Verfahren, insbesondare in einem Ent-
signungsverfahren berlcksichtigt worden sind; f{{r
Umlegungsverfahren bleibt Absaiz 2 unberdhm,

die BodenwenterhGhungen des Grundsiicks, die der,
Eigentimer zuldissigerweise durch eigene Aufwendun-

o

gen bawirkt hat; soweit der Eigentmer geméaf § 147
Abs. 2 OrdnungsmaBnahmen durchgefGhn hat, sind -

jedoch die ihm entstandanen Kosten anzurechnen,

_ 3. die Bodenwerterhéhungen des Grundsticks, die der:

E]genmmer beim Erwerh des Grundstiicks als Teil des

Kauipreises in einem den Vorschritten der Nummem 1 .

und 2 sowie des § 154 entsprechendan Betrag zuldssi-
gerweize bereits entrichtet hat.

2) Ein Ausgleichsbetrag entfailt, wenn eing Umlegung
nach Mafigabe des § 153 Abs. 5 durchgefGhrt worden ist,

(3) Dle Gomeinda kann {ir das formmlich festgelegte
Sanierungsgeblet oder flir zu bezeichnands Teile des
Sanjerungsgebiets von der Festsetzung des Ausgleichs-
batrags absehen, wenn
1. eine geringfligige Bodenwerarhdhung gutachtlich

ermittelt worden Ist und '

der Verwaltungsaufwand fOr die Echebung des Aus-

re

gleichsbetrags in keinam Verhditnis zu den moglk:"len‘

Einnahman staht,

Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen wer-
den, bever die Sanierung abgeschlossen ist,

(4) § 135 Abs. 5 ist auf den Ausgleichsbelrag entspre-
chend anzuwenden.

(5) Im Gbrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften
aber kornmunale Beitrage einschilelich der Bestmmun-
gen Gber die Stundung und den Eral antsprechend anzu-

wenden,

(6) Sind dem EigentOmer Kosten der Ordnungsmafnah-
men entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten,
sowsit sie Gber den nach § 154 und Absatz 1 ermittellen
Ausgleichsbstrag hinausgehen. B

§ 156
Cberleltungsvorschriften
2ur formlichen Festlegung

(1) Beitragspflichten iCr Erschiiefungsanlagen W
des § 127 Abs, 2, die vor der formlichen Festiaqung ®nis’
standen sind, bleiben unberdhn,

(2) Hat die Umlagungsztelle vor der {8rmlichen Festle-
gung des Sanierungsgebiets in einem Umlegungsverfah-
ten, das sich auf Grundstlcke im Gebiet bezieht, den
Umlegungsplan nach § 68 Abs. 1 aufgesteilt odar ist eine
Vorwegentscheidung nach § 76 gezrorren worden, bleibt
es dabei,

(2) Hat die EnteignungsbehOrde vor der f¢rmlichen Fest-
legung des Senierungsgebiets dan Enteignungsbeschiun
nach § 113 fir ein in dem Gebiet gelegenes Grundstick
erlassen oder Ist eing Einigung nach § 110 beurkundet
worden, sind die Vorschritten des Ersten Kapitels weiter
anzuwenden,



