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A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gedndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023

| Nr. 6) geéndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I'S. 1274; 2021 1S. 123), zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. I. S. 1792) gedndert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 gedndert

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt gecéindert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
gedndert

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedéindert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gecéindert durch §
54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli
2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022
(GVBI. S. 118)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LimSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zu-
letzt gedndert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

LandesstraBBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zu-
letzt gecéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)
Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt geéindert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert und § 35 a neu eingefigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Mérz
2023 (GVBI. S. 71)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

Bestandteile der Ergénzungssatzung sind
e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen
beigefugt sind
e Begrindung
u.a. mit Darstellung der naturschutzfachlichen Planungsbelange

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Mafle angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen wer-
den.
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b)

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden Textlichen Festsetzungen dieser Satzung treffen nur Vorga-
ben zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen (Maf3 der
baulichen Nutzung) sowie landschaftspflegerischen Mafinahmen. Im Ubrigen

richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach den geltenden Vorschriften,
insbesondere § 34 BauGB und § 15 BauNVO.

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Maf3 der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Zusatzlich ist ein Kellergeschoss zuléssig, welches straBlenseitig bzw. talseitig bis
zu 3,0 m Uber die Geléndeoberflache hinausragen darf.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximale Gebdaudehdhe bzw. Firsthdhe, d.h. das senkrechte Maf3 zwischen
dem héchsten Punkt des Gebdudes und der Bezugshshe darf 11,0 m nicht
Uberschreiten.

Fur die Bestimmung der Gebédudehdhe ist als untere Bezugshdhe eine Hohe
von 185,60 m 4. NHN mafigebend.

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Fléchen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist eine
Hecke aus heimischen Laubgehélzen (gem. Pflanzliste, Pflanzgréfie min. 60
cm, Pflanzabstand max. 1,5 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bindung fir die Erhaltung von Béumen (§2 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Das in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Geholz ist in seinem
Bestand zu erhalten und langfristig zu sichern.

Sollte aufgrund von Verkehrssicherungsmabnahmen eine Rodung erforderlich
werden, ist das betroffene Gehdlz durch eine Pflanzung eines heimischen Laub-
baumes I. oder Il. Ordnung (gem. Pflanzliste, Pflanzqualitit min. StU. 12-14
cm, 2 xv., mB) zu ersetzen.

Die Platzierung der Ersatzpflanzung darf gegendiber der Darstellung in der Plan-
zeichnung um max. 5 m abweichen.

In dem Zeitraum zwischen dem 1. Mdrz und 30. September darf keine Rodung
vorgenommen werden. Ausnahmen kénnen nur mit gesonderter Genehmigung
der zusténdigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.
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Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung werden in der
Planurkunde durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.
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Hinweise

Hinweise fir die Planung und Realisierung der Bebauung

Umgang mit Oberboden / Erdarbeiten

Beim Umgang mit Oberboden (Mutterboden) sind die Vorgaben nach § 202
BauGB, § 18 BBodSchV und DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstech-
nische Zwecke) zu beachten. Der Oberboden ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schitzen. Erist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu bericksichtigen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Stellplatze fir Fahrzeuge sowie sonstige befestigte Freiflachen (z.B. Zugénge,
Zufahrten, Terrassen) sind méglichst so zu gestalten, dass Niederschlagswasser
unmittelbar durch die Oberflachenbefestigung (z.B. bei Rasengittersteinen oder
Rasenfugenpflaster) oder seitlich abflieBend auf begrinten Fléchen Gber die
belebte Bodenzone versickern kann.

Rodung von Gehélzen

Geholze dirfen nur auBBerhalb der Brutzeiten von Végeln geféllt oder gerodet
werden. In dem Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und 30. September darf keine
Rodung von Gehdlzen vorgenommen werden. Ausnahmen kénnen nur mit ge-
sonderter Genehmigung der zusténdigen Naturschutzbehérde zugelassen wer-
den. Es wird auf die geltenden Vorschriften und Verbote der §§ 39 und 44
BNatSchG hingewiesen.

Kompensationsmaf3nahme FS 853, 854, 855, Flur 15, Gem. Stahlhofen

Fur die Flursticke 853, 854, 855, Flur 15, Gemarkung Stahlhofen wird als
Kompensationsmafinahme vertraglich das Entwicklungsziel ,Feldgehdlz aus
einheimischen Baumarten” festgesetzt.

Auf der Fléche sind Initialpflanzungen gem. Eintrag in der Planzeichnung vor-
zunehmen. Es sind 6 Strauchgruppen mit je 6 heimischen Laubgehdlzen (gem.
Pflanzliste, PflanzgréfBe min. 60 cm) zu pflanzen. Innerhalb der Strauchgruppen
sind Gehélze in einem Pflanzabstand von max. 1,5 m zu pflanzen.

Die Platzierung der Initialpflanzungen darf gegendiber der Darstellung in der
Planzeichnung um max. 5 m abweichen.

Die KompensationsmaBBnahme wird vertraglich vereinbart und durch Grund-
bucheintragung gesichert.
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Sonstige Hinweise:

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei Wo-
chen vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Etwa zu
Tage kommende archdologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Kno-
chen und Skeletteile, Geféfle und Scherben, Miinzen und Eisengegenstédnde
usw.) unterliegen gemaB §§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion Archdologie, Aulenstelle Koblenz,
Niederberger Héhe 1 in Koblenz unter der Rufnummer 0261/6675-3000.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN1997-1 und -2, DIN 1054) zu beachten. Es werden

projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben und in Erdmieten zu lagern.

Das auf den Dachfléchen der Gebéude anfallende Regenwasser soll als
Brauchwasser gesammelt und genutzt oder versickert werden. Die Entsorgung
des als Brauchwasser genutzten Regenwassers erfolgt entsprechend der ortsib-
lichen Abwasserentsorgung.

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend der Technischen Regel - Arbeits-
blatt 2018-4 vom Oktober 2018 ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in
sffentlichen Verkehrsfléchen" - sicherzustellen und die Richtlinie Gber Flachen
for die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) zu beachten und umzusetzen.

Pflanzliste: Auswahl heimischer Gehoélzarten

Béume I. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Béume Il. Ordnung

Feldahomn Acer campestre
Héngebirke Betula pendula
Hainbuchen Carpinus betulus
Wildapfel Malus domestica
Espe Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
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Eberesche
Mehlbeere
Elsbeere

Salweide

Stréucher

Berberis vulgaris
Besenginster

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weissdorn
Liguster

Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Gemeiner Schneeball

Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus torminalis

Salix caprea

Berberitze

Cytisus scoparius
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Virburnum opulus
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Ordnungswidrigkeiten (§ 24 Abs. 5 GemO RLP)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Ver-
bot der Satzung oder einer auf Grund einer solchen Satzung ergangenen voll-
ziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, soweit die Satzung fur einen bestimmten
Tatbestand auf diese BuBBgeldvorschrift verweist. Die Verweisung ist nicht erfor-
derlich, soweit die Satzung vor dem 1. Januar 1969 erlassen worden ist. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu finftausend Euro geahndet
werden. Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Gber
Ordnungswidrigkeiten ist die Gemeindeverwaltung. (§ 24 Abs. 5 GemO RLP).
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Allgemeines

Ziel und Zweck der Satzung

Die vorliegende Satzung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
bauliche Nutzung der Flursticke 79/2, 79/3 und 151/1, Flur 10, Gemarkung
Arzbach schaffen.

Durch die Ergénzungssatzung ,Am BUhl” soll eine Fléche fur eine Bebauung
mit einem Wohnhaus bereitgestellt werden. Das Plangebiet wird im Fléchen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Ems — Nassau als Wohnbaufléche
dargestellt.

Auf der derzeit als Grinland genutzten Flache soll ein Wohnhaus errichtet wer-
den. Das Plangebiet wird tber die Gemeindestra3e ,Am Bihl” erschlossen.

Das betroffene Grundstiick ist nicht der im Zusammenhang bebauten Ortslage,
sondern planungsrechtlich dem AuBBenbereich zugeordnet. Die Genehmigung
der baulichen Nutzung soll daher auf der Basis einer Ergénzungssatzung ge-
ma&fB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zugelassen werden. Die allgemeinen Voraus-
sefzungen fur die Aufstellung der Satzung sind gem. § 34 Abs. 5 BauGB im
vorliegenden Falle gegeben:

e Die Satzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

e Die durch die Satzung zugelassenen Vorhaben unterliegen nicht der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach An-
lage 1 UVPG oder Landesrecht.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen und Schutzzwecken der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) und der europdischen Vogelschutzgebiete.

GemdB § 34 Abs. 6 ist fur diese Satzung die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB durchzufihren.

Die Textlichen Festsetzungen dieser Satzung bestimmen ausschlieB3lich die zu-
lassige Anzahl der Vollgeschosse, die maximale Gebdudehdhe sowie land-
schaftspflegerische MaBnahmen. Im Ubrigen richtet sich die Zul@ssigkeit von
Bauvorhaben nach den geltenden Vorschriften, insbesondere § 34 BauGB und
& 15 BauNVO. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf den Flurstiicken
853, 854 und 855, Flur 15, Gemarkung Stahlhofen (Luftlinie zum Plangebiet
ca. 8 km), hier wird die Entwicklung eines Feldgehodlzes auf einer derzeit als
Intensivweide genutzten Fléche durch eine vertragliche Vereinbarung festgesetzt
und grundbuchlich gesichert.

Die in die im Zusammenhang bebauten Oristeile einzubeziehende Flache be-
tragt ca. 2.420 m=2.

Vereinbarkeit mit der geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung

GemaB § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB kénnen die Gemeinden einzelne Auflen-
bereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Orsteile einbeziehen,
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wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend gepragt sind. Dies bedeutet insbesondere, dass aus
dem angrenzenden Innenbereich hinreichende Zulassigkeitskriterien fir die ein-
zubeziehenden AuBenbereichsflachen abgeleitet werden kénnen. In réumlicher
Hinsicht ist daher die Reichweite der Préigung aus dem angrenzenden bebauten
Bereich auf die Auflenbereichsfléche insoweit mafigeblich, als damit auch die
erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale fir die Bebaubarkeit der AuBenbereichs-
flache entnommen werden kénnen. Die Gemeinde kann und soll im Rahmen
der gemeindlichen Planungshoheit prifen, ob eine beabsichtige Bebauung mit
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist (§ 34 Absatz 5 Ziffer
1 BauGB). Aus Sicht der Ortsgemeinde ist diese Voraussetzung im vorliegenden
Fall erfollt.

Im vorliegenden Fall wird die Fléche der Ergénzungssatzung durch nordwest-
lich, westlich und stdwestlich angrenzend vorhandene Wohnbebauung ge-
pragt, womit die Voraussetzung des § 34 Abs. 4 Nr. 3 erfGllt ist.

Die Einbeziehung einer Fléche im derzeitigen Au3enbereich in die im Zusam-
menhang bebaute Ortslage richtet sich bei der vorliegenden Planung vorrangig
nach der bereits vorhandenen ErschlieBung und Bebauung entlang der Strafe
,Am Bihl”. Das Baufenster hélt entsprechend der bereits vorhandenen Bebau-
ung auf der gegeniberliegenden Straf3enseite einen Abstand von ca. 15 m zur
nordéstlichen Plangebietsgrenze ein.

Abb. 3: Uberlagerung Luftbild und Planzeichnung Ergénzungssatzung ,Am Bishl“ (Quelle Luftbild: LVerm-
Geo RLP)

Der Erlass einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB stellt im
vorliegenden Fall sicher, dass keine Gebdude entstehen kénnen, die nicht dem
Zulassigkeitsrahmen der Umgebungsbebauung entsprechen.
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Es liegt bereits ein Konzept zur Bebauung des Plangebiets vor. Geplant ist ein
Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen und Zeltdach, dessen Kellergeschoss
in Richtung ErschlieBungsstrale aus dem Gelande ragt. Die Festsetzung zur
Gebaudehdhe und Geschossigkeit erfolgt, da unabhdngig der Einschatzung
der Baugenehmigungsbehérde, ob sich ein straflenseitig sichtbares Kellerge-
schoss nach § 34 Abs. 1 BauGB in die nghere Umgebung einfigt, eine ent-
sprechende Gebdudegestaltung auf Grundlage der Festsetzungen der Ergdn-
zungssatzung erméglicht werden soll.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Gemeindestrafie ,Am Buhl“, die nordwestlich
an das Vorhabengrundstick grenzt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll Gber einen Anschluss an das in der Strafle ,Am
BUhl“ vorhandene Leitungsnetz erfolgen.

Abwasserbeseitiqung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den Anschluss an die in der Strafle
,Am Bihl” vorhandene Kanalisation.

Niederschlagswasser von den Dachfléchen soll im Plangebiet genutzt, zurick-
gehalten und versickert werden. Befestigte Freiflachen, die tiefer liegen, kénnen
wasserdurchléssig befestigt oder so hergestellt werden, dass Niederschlagswas-
ser seitlich abfliet und Uber die belebte Bodenzone versickert. Die Frage, ob
Niederschlagswasser auf dem Grundstick Uber die belebte Bodenzone ganz
oder teilweise versickert, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
klgren.

Die Frage der Trink- und Léschwasserversorgung ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu klaren. Ein besonderer Obijektschutz ist fir die geplante
Wohnbebauung nicht erforderlich.

Umweltvertréaglichkeitsprifung

Das UVP-Gesetz sieht in Anlage 1 Nr. 18.7 eine allgemeine Vorprifung ab
einer Flachengréfie von 20.000 gm Bauflache vor. Die in dieser Ergénzungs-
satzung vorgesehenen Baufléchen liegen weit unterhalb dieses Wertes. Gem.
& 3b Abs. 3 Satz 4 UVPG ist das Baugebiet als gesonderte Flachen zu betrach-
ten. Sonstige rechtskréftige Bebauungspléne oder die vorhandene Bebauung
in der Umgebung werden bei der Ermittlung der Flachen-Kriterien fir die UVP-
Pilicht nicht angerechnet.
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Naturschutzfachliche Belange

Schutzgebiete

FFH-Gebiete

Der Bauleitplanung werden durch die Europdische Fauna — Flora - Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Europdische Vogelschutzrichtlinie (VSch-RL) zusétz-
liche Pflichten auferlegt. Soweit die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck durch
Darstellungen oder Festsetzungen von Bauleitplénen erheblich beeintréchtigt
werden kénnen, ist eine gesonderte Vertraglichkeitsprifung vorzunehmen.

Beeintréichtigungen durch die vorliegende Bauleitplanung auf FFH-Gebiete
sind nicht zu erwarten.

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Montabaurer Héhe” liegt mit ca. 770 m in
ausreichender Entfernung zum Plangebiet.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Nassau. Durch die geringfigige
Erweiterung der Ortslage von Arzbach sind keine Beeintréchtigungen des
Schutzzweckes des Naturparks zu erwarten.

Von dem Erlass der Ergénzungssatzung sind keine Naturschutzgebiete oder
sonstige schutzwirdige Lebensrdume betroffen. Das néchstgelegene Natur-
schutzgebiet liegt ca. 6 km norddstlich des Plangebiets (Stelzenbachwiesen,
NSG-7100-118). Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu erwarten.
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Abb. 5: Naturpark u. Naturschutzgebiete (Quelle LANIS)

Das nachstgelegene gesetzlich geschitzte Biotop liegt ca. 530 m stdwestlich
der Planung (Emsbach stdlich Arzbach).

Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet sind durch das Bauvorhaben keine
Auswirkungen auf kartierte gesetzlich geschitzte Biotope zu erwarten sind.

&

[ &K Biotopkataster Flachen
Fl'll\I! A YV T WS N ¥ 7 u

/N Bgesetzl. geschiitzte Biotope

/'\ \_.O ' Fry | -;5’

Abb. 6: Geschitzte und kartierte Lebensrdume/Biotoptypen (Quelle LANIS)

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Ergénzungssatzung ,Am Bihl“ — Ortsgemeinde Arzbach
Begrindung
Bearbeitungsstand: 05. Juli 2023 - Seite II-7

2.

Bestandsbewertung

Im Juni 2023 wurde im Plangebiet eine Ortsbegehung vorgenommen. Das
Plangebiet stellte sich im Sommer 2023 als Grinlandflache (Glatthaferwiese)
dar. Folgende Arten konnten im Plangebiet nachgewiesen werden: u.a. Arr-
henatherum elatius, Dactylis glomerata, Holcus lanatus, Alopecurus pratensis,
Poa pratensis, Stellaria graminea, Vicia sepium, Galium aparine, Galium al-
bum. Es handelt sich um eine von Grésern dominierte Fettwiesenvegetation,
welche aufgrund des geringen Deckungsgrades von Kréutern (unter 20 %) nicht
die Kriterien des Pauschalschutzes gem. § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG
erfollt.
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Abb. 8: Plangebiet im Juni 2023

Im Norden des Plangebiets befindet sich eine Hainbuche, welche zum Erhalt
festgesetzt wird.

Das Bodengefige und die Bodenqualitét sind aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung bereits bedingt verandert und beeintrachtigt. Der Wasserhaushalt ist
durch Bodenverdnderungen, wie Bodenverdichtung ebenfalls bedingt beein-
trachtigt.

Das Plangebiet trégt als Grinlandflache zur Kaltluftentstehung fir die Ortslage
des Ortsteils Bierhaus bei.

Die Wertigkeit des Landschaftsbildes ist auf der vorliegenden Grinlandfléche
mit unmittelbar angrenzender Bebauung als gering bis mittel zu bewerten.

Dem Menschen dient das Plangebiet vornehmlich als landwirtschaftliche Nutz-
flache, welche keine hohe Erholungsfunktion besitzt. Von der Fléche gehen der-
zeit landwirtschaftlich bedingte Emissionen (z.B. Lérm durch das Befahren der
Flache, ggf. Geruchsemissionen durch Diingung) aus.

Uber Kultur- und sonstige Sachgiter liegen fir das Plangebiet keine Informati-
onen vor.
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Potentielle Auswirkungen der geplanten Bebauung

Das Plangebiet stellt sich im Sommer 2023 als Grinlandfléche dar. Im Norden
des Plangebiets befindet sich eine Hainbuche, welche zum Erhalt festgesetzt
wird. Sollte die Hainbuche kinftig aus Griinden der Verkehrssicherung gefallt
werden mussen, ist dies zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar vorzuneh-
men, um die Zerstérung genutzter Nester von Brutvégeln zu verhindern.

Dem Plangebiet kann eine mittlere &kologische Wertigkeit zugewiesen werden.

Der Verlust des Biotopwertes wird durch die in Kapitel 5 dargestellte Kompen-
sationsmafBBnahme ausgeglichen.

Durch die neuen Baufléchen kénnen bisher offene Bodenfléchen bebaut und
versiegelt werden.

DarUber hinaus werden nicht bebaute Fléchen modelliert und dabei der Boden
veréindert. Niederschlagswasser kann auf versiegelten Fléchen nicht mehr ver-
sickern.

Das Bodengefige und die Bodenqualitat sind auf Grund der landwirtschaftli-
chen Nutzung bereits bedingt beeintrdachtigt. Die Nachteiligen Auswirkungen
auf die Bodenfunktion werden durch die in Kapitel 5 dargestellte Kompensati-
onsmafBinahme ausgeglichen.

Auf Grund der geringen Gréfle des Plangebietes und der geplanten wohnbau-
lichen Nutzung sind keine relevanten Auswirkungen auf Klima und Luft zu er-
warten.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer geringen Verschiebung des
Ortsrandes nach Osten. Das Baufenster halt die Flucht der Bebauung auf der
gegeniberliegenden Stra3enseite ein.

Durch die geplante Eingrinung im Nordosten des Plangebiets (Heckenpflan-
zung) sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild gemindert werden.
Ebenso grenzt in Richtung Osten/Stdosten ein Feldgehdlz an das Plangebiet,
welches die Ortslage zusatzlich eingrint.

Da sich die neue Bebauung nach § 34 BauGB und § 15 BauNVO der angren-
zend vorhandenen Wohnbebauung anpassen soll, sind keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld und die Wohnqualitét der in Arzbach (Ortsteil
Bierhaus) wohnenden Menschen zu erwarten. Es wird festgesetzt, dass das Kel-
lergeschoss in Richtung der ErschlieBungsstrafie ,Am Buhl” bis zu 3 m aus dem
Gelande ragen darf, um talseitig einen ebenerdigen Zugang zum Kellerge-
schoss und eine Zufahrt zu den geplanten Garagen zu erméglichen. Die Ge-
baudehdhe darf dabei max. 11,0 m, gemessen ab dem in der Planzeichnung
markierten Bezugspunkt von 185,6 m G. NHN betragen. Der mit der Entste-
hung des neuen Grundsticks verbundene Anliegerverkehr fUhrt zu keiner Gber-
mé&Bigen zusatzlichen Verkehrsbelastungen.
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Uber Kultur- und sonstige Sachgiter liegen fir das Plangebiet keine Informati-
onen vor. Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Abfélle werden im Rahmen der Gblichen Hausmillentsorgung abgefahren und
ordnungsgemaf entsorgt.

Die abwassertechnische ErschlieBung wird mit den Verbandsgemeindewerken
Bad Ems — Nassau abgestimmt.

Vermeidungs- und GestaltungsmaBnahmen

Bei Bodenarbeiten und Geléndemodellierungen ist der Boden fachgerecht zu
behandeln. In die Satzung sind dazu entsprechende Hinweise aufgenommen.

MafBBnahmen zur Minimierung von Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes
kénnen neben der Minimierung der Fléchenversiegelung bei der Versickerung
des auf versiegelten Flachen gesammelten Regenwassers ansetzen. Entschei-
dend ist, dass das Niederschlagswasser so nahe wie méglich an den versiegel-
ten Fléichen versickern kann und dabei unbelastet von Schadstoffen bleibt, was
eine Versickerung letztlich erst sinnvoll macht. Es ist u.a. méglich, die Zufahrt
und Stellplétze wasserdurchldssig oder so zu befestigen, dass Niederschlags-
wasser seitlich abflieBen und Gber die belebte Bodenzone versickern kann. Fest-
setzungen dazu werden nicht getroffen, da der Umgang mit Niederschlagswas-
ser seitens der zustdndigen Verbandsgemeindewerke zu regeln ist.

Eine Vermeidung klimatischer Beeintréchtigungen bedeutet in erster Linie Bo-
denversiegelungen zu minimieren. Aufheizeffekte versiegelter Flachen bei star-
ker Sonneneinstrahlung lassen sich zum Teil durch eine intensive Begrinung
und Beschattung vermeiden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen fir den
Arten- und Biotopschutz setzen bei der naturnahen Begrinung baulich nicht
genutzter Flachen an. Wesentlich fir ékologische Ma3Bnahmen ist eine natur-
nahe und landschaftsgerechte Begrinung.

Relevante Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes sind durch die Anlage ei-
ner Hecke aus heimischen Laubgehdlzen sowie das vorhandene Feldgeholz
Sstlich/stdéstlich des Plangebiets nicht zu erwarten.

Rodungen von Gehdlzen dirfen gem. § 39 BNatSchG nur auflerhalb der Brut-
zeiten von Végeln (Brutzeit von 1.3.-30.9.) erfolgen, um eine Zerstérung még-
licherweise aktuell genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszuschliefen.

KompensationsmaBnahmen

Als Kompensationsmafinahme dient die Entwicklung eines Feldgehdlzes auf
den Flursticken 853, 854 und 855, Flur 15, Gemarkung Stahlhofen (vertrag-
liche Vereinbarung und Sicherung durch Eintragung im Grundbuch). Die Fla-
che wird bislang als Weide genutzt, welche aufgrund des geringen Deckungs-
grades von Krautern ohne Stérzeiger (unter 20%) nicht die Kriterien des
Pauschalschutzes gem. § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG erfillt.
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Auf der derzeit als Fettweide bestehenden Flache sind randliche Initialpflanzun-
gen von 6 Strauchgruppen gem. Eintrag in der Planzeichnung vorzunehmen.
Es sind heimische Laubgehélze mit einer PflanzgréBe von mindestens 60 cm zu
verwenden. Neben den Initialpflanzungen ist die Fléche der Sukzession zu Gber-
lassen, um dauerhaft ein Feldgehdlz zu entwickeln.

Abb. 9: Flache f.d. Umsetzung der Kompensationsmaf3nahme (Gem. Stahlhofen), Juni 2023

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Nachfolgende Tabellen stellen die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gem. ,Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

(MKUEM, Mai 2021) dar.

Fiur den Ausgangswert der Eingriffsfléche sowie der Flache fur die Kompensa-
tionsmafinahme wird eine Fettwiese (EA1) bzw. Fettweide (EB1) angesetzt. Die
im Plangebiet vorhandene Hainbuche bleibt erhalten.

Fir den Biotopwert nach dem geplanten Eingriff wird auf dem Baugrundstiick
eine Uberbauung mit Gebéuden von 40% (HN- Gebdude) und Nebenanlagen
(HTO-Hofplatz) von 20% angesetzt, auf der nicht bebauten Grundsticksflache
wird die festgesetzte Heckenpflanzung als Schnitthecke (BD5) und die Gbrige
Grundsticksfléche als Ziergarten (HJ1) bewertet. Der Biotopwert der Kompen-
sationsfléche wird gem. dem Entwicklungsziel als Feldgehdlz aus einheimischen
Baumarten (BA1) bewertet.
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Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff (Baugrundstick)

3
=
5
3
o
9
0
Code |Biotoptyp Biotopwert/m2 | Flédche (m2) o)
Baumgruppe, Baumreihe,
Einzelbaum
BFO- | sberwiegend autochtone Arten
6 - mittlere Ausprégung 15 11 165
EA3, |Fettwiese (EA3), Feftweide (EB1)/
EB1 [Neueinsaat 8 2409 19272
Gesamt: 2420 19437
Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff (Baugrundstiick)
=3
)
5
3
o
2
o
Code |Biotoptyp Biotopwert/m2 | Fléche (m2) )
Schnitthecke
BD5 |- dberwiegend standortheimische Arten 11 90 990
Baumgruppe, Baumreihe,
Einzelbaum
BFO- Uberwiegend aufochtone Arfen
6 - mittlere Ausprégung 15 11 165
Ziergarten
HI1 | -stuktvrarm 7 867 6069
HN  |Gebdaude (GRZ 0,4) 0 968 0
Hofplatz, Lagerplatz (Uberschr. GRZ
HTO |bis 0,6) 0 484 0
Gesamt: 2420 7224

Biotopwert vor und nach Eingriff im Plangebiet
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Ermittlung des Biotopwerts vor der Kompensationsmafinahme
3
)
5
B3
Q
)
)
Code [Biotoptyp Biotopwert/m2 | Flache (m?2) @
Fettwiese (EA3), Fettweide (EB1)/
EA3, |Neueinsaat
EB1 - infensiv genultzt 8 2038 16304
Gesamt: 2038 16304

Ermittlung des Biotopwerts nach der Kompensationsmafinahme

=
O}
®
2
o
2
)
Code Biotoptyp Biotopwert/m2 | Fléche (m2) =)
Feldgeholz aus einheimischen
Baumarten
BA1 -mittlere Ausprégung 14 2038 28532
Gesamt: 2038 28532

Biotopwert vor und nach Kompensationsmabnahme

Der Eingriff durch die geplante Bebauung wird durch die Heckenpflanzung im
Plangebiet sowie die Anlage eines Feldgehdlzes in der Gemarkung Stahlhofen
kompensiert.
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