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Aus der Offentlichkeit werden folgende Bedenken, Anregungen und Hinweise
vorgebracht.

Ein Hinweis zur Erschlielung

Bedenken, Anregungen und Hinweise werden von folgenden Behorden und Tragern
offentlicher Belange vorgebracht:

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
DLR
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Keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise haben folgende Behodrden bzw. Trager
offentlicher Belange:

IHK Koblenz

Vodafone

Handwerkskammer Koblenz, Abteilung Bauleitplanung

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz
Bundeswehr, Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen

LBM Diez

Amprion

Deutsche Telekom Technik GmbH, Koblenz
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Landwirtschaftslzammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung

Postanschrit:
Bad Ems-Nassau Postfach 20 10 53

Postfach 1153 56010 Koblenz

56118 Bad Ems Hausanschrit:

Peter Kléckner Strale 3
56073 Koblenz

Telefon: 0261/91593-0
Telefax: 0261/91593-233
e-mail:  koblenz@Iwk-rip.de
Internet:  www.lwk-rlp.de

Ihr Unser Auskunft erteilt - Durchwahl  E-Mail Datum
610-13 mi 14-04.03 Elisabeth Wirtz - 245 Elisabeth.wirtz @iwk-rip.de 22.02.2023
Ihr Schreiben vom

16.01.2023

Bebauungsplan ,Am Biotop“ der Ortsgemeine Dornholzhausen;

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange im
Offenlegungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Bebauungsplan bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
grundsatzlich keine weiteren Bedenken.

Kritisch sehen wir hingegen die Festlegung der KompensationsmaRnahmen in der Gemarkung
Dornholzhausen (Flur 5, Nr. 62 tiw.). Geplant ist hier die Entwicklung einer extensiv zu
unterhaltenden Griinlandfldche auf 3.500 m? in Kombination mit Anpflanzung von Baumgruppen
aus hochstdmmigen Baumen. Durch die weitere Verkurzung der Parzelle durch diese
MaRnahme verbleibt ein unwirtschaftlicher Rest, welcher aufgrund der GréR3e ackerbaulich
uninteressant wird. Die Bewirtschaftung der Griinlandflache wird erschwert durch die
Anpflanzung von Baumgruppen, die oftmals ein Hindernis darstellen fur groe
landwirtschaftliche Anbaugerate. Unseres Erachtens ist es sinnvoller, den Ausgleich bspw. tber
produktionsintegrierte Malnahmen tiber die ganze Restparzelle 62, Flur 5 durchzufithren.

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrlick e.G, IBAN: DES5 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572

1. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
(22.02.2023)

Seitens der Landwirtschaftskammer wird der Flachenverlust von
landwirtschaftlichen Acker- u. Weideflachen bedaurert.
Es wird angeregt, dass friihzeitig mit den Bewirtschaftern gesprochen wird.

Aus agrarstruktureller Sicht ist die Inanspruchnahme von Flurst. 62 nicht von
Vorteil.

Es wird angeregt die Ausgleichsmaflnahme produktionsintegriert festzusetzen

Stellungnahme:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Uberplanten Flachen

befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde Dornholzhausen.

Die weiteren Flachen konnen bei der Weiterentwicklung als
Kompensationsflachen genutzt werden.

Die Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen werden
eingehalten.

BeschluBvorschlag
Der Rat der Ortsgemeinde Dornholzhausen schlief3t sich der vorgenannten
Stellungnahme an.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen




Weiterhin verweisen wir in Bezug auf die Einhaltung von Grenzabsténden zu
landwirtschaftlichen Flachen auf die §§ 42, 44 (ff) LNRG fur mégliche Einfriedungen oder
Anpflanzungen im Plangebiet.

Mit freundlichen GruRen

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrlick e.G, IBAN: DES5 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/660/00572




Bad Ems - Nassau Durchwahl;

Postfach 1153 02603-972 353
Telefax:

56118 Bad Ems 02603-972 6353
320

all;
Dunja.Fuchs@rhein-lahn.rlp.de
o Datum:
07.03.2023

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan ,,Am Biotop“ der Ortsgemeinde Dornholzhausen

Beteiligungsverfahren geméR § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 16.01.2023, Aktenzeichen: 610-13 mi

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Ubersendung lhres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht der Unterlagen
haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Wasserbehdrde:

Gemaf Begrlindung und Umweltbericht wird ein modifiziertes Trennsystem mit einer dezentra-
len Versickerung angestrebt.

Wir méchten zum gegenwértigen Zeitpunkt lediglich darauf hinweisen, dass es, gemaR Urteil
des Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz vom 08.03.2012 (Az.: 1 A 10803/11), ,[...] fur
eine Planung nicht zuldssig ist, die Frage, ob und inwieweit die ErschlieRung technisch und
wirtschaftlich maglich ist, auf die nachfolgenden Fachplanungen zu verschieben®.

Somit kann, geméB des 2. Leitsatzes dieses Urteils, ein Bebauungsplan, der die Oberflachen-
entwasserung nur unzureichend berlicksichtigt und die Prifung der Realisierungsmdglichkeit
kiinftigen Verfahren vorbehalt, wegen Fehlern im Abwagungsvorgang oder Ermittlungsfehlern
unwirksam sein.

Ferner weisen wir daraufhin, dass bei einer Riickhaltung in Zisternen auf privaten Grundstu-
cken, diese einen Uberlauf besitzen und entwéssert werden miissen.

2, Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises
(07.03.2023)

Untere Wasserbehorde

Die untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass es gem. Urteil des OVG RLP
nicht zulassig ist, die Frage der ErschlieRung auf nachfolgende Fachplanungen
zu verschieben.

Stellungnahme:

Die Fachplanung fir die Regenwasserebewirtschaftung ist beauftragt und in
Bearbeitung. Seitens der Oberen Wasserbehdrde (SGD Nord Montabaur) wird
eine positive Stellungnahme zu der geplanten MalRnahme abgegeben.

Die endgliltige Versickerung des Uberschiussigen Niederschlagswassers soll im

Bereich der auflerhalb des Plangebiets liegenden Flache vorgenommen
werden.

BeschluBfassung entfallt




Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE

Postfach 1227 | 56402 Montabaur WASSERWIRTSCHAFT,
X ABFALLWIRTSCHAFT,

Verbandsgemeindeverwaltung BODENSCHUTZ

Bad Ems - Nassau

BleichstraBe 1 KirchstraBe 45

56410 Montabaur
Telafon 02602 152-0
56130 Bad Ems Telofax 02602 152-100
Poststolio@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de

30.01.2023
Moin Ihr vom E-Mail ToleforvFax
Az. 33-1/00127.7 16.01.2023 Martin Hoffmann 02602 152-4165
Bitte immer angeben! 610-13 mi Martin Hoffmann@sgdnord.dp.de 0261 120-888165

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Dornholzhausen;

Bebauungsplanes ,,Am Biotop“ —

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange im Offenle-
gungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Dornholzhausen beabsichtigt die Erweiterung ihrer Wohnbaufl4-
chen durch Ausweisung eines Neubaugebietes am &stlichen Ortsrand. Es sind insge-
samt 9 Baugrundstiicke vorgesehen. Zu der Planung hatte ich bereits im Rahmen der
fruhzeitigen Behoérdenbeteiligung, mit Schreiben vom 16.03.2022, Stellung genom-
men.

Diese Stellungnahme hat weiterhin Bestand.

Hinsichtlich der Niederschlagsentwéasserung weise ich darauf hin, dass die wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Versickerung rechtzeitig vor MaBnahmenbeginn bei der SGD
Nord Regionalstelie Montabaur zu beantragen ist.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

HeAS M*’%/_/—\

(Martin Hoffmann)

3. SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz

(30.01.2023)

Es wird darauf hingewiesen, dass die wasserrechtliche Erlaubnis zur
Versickerung rechtzeitig vor Malinahmenbeginn bei der SGD Nord Montabaur
zu beantragen ist.

Stellungnahme

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wurde beantragt. Diese liegt
leider noch nicht vor.

Es wird aber seitens der SGD Nord Montabaur mitgeteilt, dass der
vorgelegten Planung zugestimmt wird.

BeschluBfassung entfillt.



: & Rheinlandpﬁ.lz 4. DLR Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald Osteifel
DIENSTLEISTUNGSZENTRUM (7_03_2023

LANDLICHER RAUM
WESTERWALD-OSTEIFEL

ELEKTRONISCHER BRIEF

BahnhofstraBe 32

E-Mail: f-j.minor@vgben.de, 56410 Montabaur

poststelle@vgben.de Telefon 02602 9228-0
. Telefax 02602 9228-1800
Verbandsgemeindeverwaltung dir-ww-oe@dlr.rip.de
Bad Ems-Nassau www.dir-westerwald-
teifel.rlp.d
Postfach 1153 osterielrip.ce
56118 Bad Ems 07. Marz 2023
Mein i Ihr i vom P partner/-in / E-Mail Telefon
GA08_910 16.01.2023 Michael Kien 02602 92281327

Bitte immer angeben!

Stellungnahme:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Uberplanten Flachen

befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde Dornholzhausen.
Die weiteren Flachen sollen gem. der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflachen und als Kompensationsflachen

Bauleitplanung
Az.610-13 mi  Offenlegungsverfahren zum BPlan "Am Biotop" der OG Dornholzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren, genutzt werden.

nach eingehender Prifung der gedanderten Unterlagen zum o.g. BPlan-Verfahren nehmen

wir aus fachbehdrdlicher Sicht dazu wie folgt Stellung: BeschluBvorschlag

Gegen den Bebauungsplan ,Am Biotop* in der jetzigen Form miissen wir, abweichend von Der Rat der Ortsgemeinde Dornholzhausen schlief3t sich der vorgenannten
unserer Stellungnahme vom April 2022, Bedenken vorbringen. Ste"ungnahme an.

Begriindung:

In Dornholzhausen lauft seit Ende 2011 ein Flurbereinigungsverfahren (Az. 81124), was der Abstimmungsergebnis:

Ortsgemeinde bekannt ist. Ebenso, dass Planungen oder Planungsanderungen zu Flachen,
die innerhalb eines Verfahrensgebietes liegen, stets frilhzeitig mit dem zustéandigen DLR-
Bearbeiterteam abzuklaren sind, was im vorliegenden Fall leider nicht erfolgt ist.

Die Bedenken richten sich aus flurbereinigungsbehérdlicher Sicht dabei jedoch nicht gegen Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
den im Plangebiet zu bebauenden Teil, der dem DLR bekannt war/ist, sondern gegen die

nun vorliegende Ausweitung der Kompensationsflache im Flurstick Flur 5 Nr.62, die nicht

mit den Planungen des DLR korreliert.

Zur Ausrdumung der Bedenken bitten wir daher um zeitnahe Ricksprache der Ortsge-
meinde mit dem DLR-Bearbeiterteam. Ansprechpartner ist Herr Clemens Hannappel als
zustandiger Sachgebietsleiter Planung & Vermessung, Tel. 02602/9228-1318.

Herr Hannappel ist jedoch erst wieder ab Mitte der 12.KW im Hause.



