VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 22.02.2024
fur die Stadt Bad Ems

AZ:3/611-11/3

3 DS 16/ 0587

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ausschuss fur Bauwesen, offentlich 05.03.2024

Raumordnung und Umwelt
(Bauausschuss) Stadt Bad Ems

Bauantrag fur ein Vorhaben in Bad Ems, "GroRe Wiese"
Errichtung eines Spielplatzes

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 20. April 2024

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemOQ) Uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Es wird Bezug genommen auf die bisherige Beratung in den Sitzungen des
Ausschusses fur Bauwesen, Raumordnung und Umwelt (Bauausschuss) sowie die
Zustimmung durch den Stadtrat Bad Ems in der Sitzung am 31.01.2024 zur Annahme
der Sachspenden wund weiteren Veranlassung (Bauantrag) durch Herrn
Stadtburgermeister Oliver Krigel.

Geplant ist die Errichtung eines Spielplatzes in Bad Ems, ,Grolke Wiese®, Flur 67,
Flursticke 31, 30 und 29 (Teilbereich).

Auf der Freiflache im Bereich ,,GroRe Wiese“ (am Friedhof) soll ein ca. 1.500 m? grolRer
Spielplatz mit insgesamt 14 Spielgeraten (Spielturm, Kletteranlage, Wippe, Motorik-
Solisten, Sandkasten, etc.) sowie Zubehoér (Sitzmoglichkeiten, Sonnensegel,
Hinweisschilder, etc.) errichtet werden. Das Konzept der Flachengestaltung und
Spielgerate wurde vom Geratehersteller in Zusammenarbeit mit den Kitas und Schulen
der Stadt Bad Ems erarbeitet. Der komplette Spielplatz wird vandalismussicher
errichtet und mit einer Zaunanlage eingefasst. Alle Gerate sind robust gefertigt,
wartungsfreundlich und mit dem ,Blauen Engel” zertifiziert.

Samtliche Spielgerate werden von der Else-Schitz-Stiftung als Sachspende zur
Verfugung gestellt. Die Zaunanlage stiftet die Firma Heuchemer Verpackung GmbH &
Co. KG ebenfalls als Sachspende. Die Montagarbeiten sind mit kostenfreier
Unterstutzung der Herstellerfirma (Westfalia Spielgerate GmbH) und dem stadtischen
Bauhof geplant.



Die Uberplante Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grol3e Wiese”
der Stadt Bad Ems und ist gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch (BauGB) als
offentliche Grunflache (wie Parkanlagen, Naturerfahrungsrdaume, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdéfe) mit der Sondernutzung
.Friedhofsflache” festgesetzt. Der Bauherr beantragt daher die Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der festgeschriebenen Nutzung.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GroRe Wiese“ der
Stadt Bad Ems, so dass sich die Zulassigkeit nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Gemall § 31 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Dem Antrag kann zugestimmt werden, da gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch
(BauGB) der ,besondere Nutzungszweck von Flachen im Bebauungsplan® auch
weiterhin der einer 6ffentlichen Grunflache (wie Parkanlagen, Naturerfahrungsraume,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe) entspricht und
zudem die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Wenn nach bauplanungsrechtlicher Prufung durch die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) keine Ausnahmen oder Befreiungen erteilt werden kdénnen
(,Grundzige der Planung®), so kann eine Baugenehmigung nur in Aussicht gestellt
werden, wenn die Stadt Bad Ems einer Anderung des Bebauungsplanes zustimmt. Die
bauordnungsrechtliche Prufung obliegt der Bauaufsichtsbehorde (Kreisverwaltung).

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Stadt Bad Ems. Gemal} § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Stadt Bad Ems als erteilt, wenn nicht bis zum 20. April 2024
widersprochen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Bad Ems stellt das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zu der beantragten
Errichtung eines Spielplatzes in Bad Ems, ,Grol3e Wiese®, Flur 67, Flurstlicke 30, 31
und 29 (Teilbereich) her.

Wenn dem Bauvorhaben nach bauplanungsrechtlicher Prifung durch die
Bauaufsichtsbehoérde (Kreisverwaltung) keine Ausnahmen oder Befreiungen erteilt
werden konnen, erklart sich die Stadt Bad Ems als Tragerin der Planungshoheit bereit,
einer Anderung des rechtsglltigen Bebauungsplanes ,GroRe Wiese“ zuzustimmen
und das Anderungsverfahren anzustoRen.

Uwe Bruchhauser
Bldrgermeister



