Bebauungsplan ,,Auf dem Stiel“, 6. i-'\nderung der Ortsgemeinde Nievern

Begriindung und Entwurf der Festsetzung

Auf einem Grundstiick an der WaldstraBe sind Pkw - Stellplatze geplant. Die Stellplatze sollen im Vorgarten,
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, errichtet werden. Eine textliche Festsetzung des
Bebauungsplans ,Auf dem Stiel“ (rechtsverbindlich seit 27.08.92) I4sst Stellplétze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfladche zu. Es handelt sich um die Festsetzung Ziff. 2.2 ,Stellpladtze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge” (im Text der Urfassung versehentlich mit 2.3 bezeichnet), sie lautet:

2.3 Stellpliitze und Gorpgen fir Kraftfahrsouse

be. 1 2

1 Die Stellfliichen fir Garagen sind im Bebauungsplan jeweils
in Bauwich wverbindlich festgelegt, sofern gie nicht immere
halb der Hauptbaukirper an&u:dne% werden.,

Die Anordnung von CGaragen in Unter- oder Kellergeschossen ist

2 Jedoch nur denn gulliselg, wenn die gefahrlose Ein- und Ausfahrt
gesichert ist und die Hhe der Gelindeeinschnitte von 0.K. Ga=
ragenfufiboden bis 0.K, vorhandenen bzw. aufgeschiittetem Geliin-
de nicht mehr als maximal 0,60 m betriigt (gomuen an der AuSlen
kante des Gebiiudes an der Garageneinfahrtsiffmung).

35tellpliitze und Garagen fir Kraftfahrgeuge sind nur fir den durch
die zZugelassene Nutsung verursachten Bedarf guliissig,

Stellpliitze und Garagen fir Lestkraftwagen und Kraftomnibu
4 ging nicht zull.«’itmig.t - °oe

BDel der Bebauung sitidlich der PlanstraBe ,A" ist die Stellung
5 der Garagen auch im Bauwich auf den Grundstiickegrenzen zuge=

Bel der Errichtung baulicher Anlagen sind die erforderlichen

6 Stellpliitze und Garagen gemif § 52 der Lendesbauordnung inner-
halb der ilberbaubaren Flichen vorszusehen und bei Binreichung
der Baunantriige nachzuweisen.

Der Antrag auf Befreiung von der Festsetzung wurde von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde abgelehnt, weil
die Festsetzung alle Grundstilicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft. Das Vorhaben ist nur
zuldssig, wenn der Bebauungsplan geéndert wird.

Die Errichtung von bedarfsgerechten Stellpldtzen ist im Interesse einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan ,,Auf dem Stiel“ gedndert werden.

Die Notwendigkeit der Festsetzung ,,Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge*“ soll insgesamt
gepriift werden.

Die geplante Anderung bezieht sich auf den Geltungsbereich, der von den vorangegangenen Anderungen
nicht betroffen wurde (s. Anlage 1 u. 2).

Der Geltungsbereich ist seit Jahrzehnten bebaut. Zukiinftige BaumaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs dienen in der Regel zur Anpassung von Gebauden und Grundstlicken an geédnderte
Wohnbeddrfnisse.

Zui

Fir die Zukunft ist die verbindliche Festlegung von Garagenstandorten nach dem ersten Absatz der
textlichen Festsetzung stadtebaulich nicht erforderlich. Die zeichnerisch festgesetzten Standorte wurden
vollzogen. Wenn auf dem Grundstlick eine weitere Garage errichtet werden soll, reichen die Regelungen der
Landesbauordnung zur stadtebaulichen Ordnung aus.

Zu 2

Die Festsetzung des zweiten Absatzes, zur Anordnung von Garagen in Unter- und Kellergeschossen, dient
der funktionsgerechten Zufahrt auf dem Grundstick. Die stéddtebauliche Ordnung ist im Wesentlichen
vollzogen und wird von dieser Festsetzung nicht mehr betroffen. Sie ist nicht mehr erforderlich.

Zu3u.4
Die Festsetzungen in Absatz 3 und 4 sind bereits in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und in der
Landesbauordnung (LBauO) geregelt. Sie kénnen deshalb entfallen.
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Zub
Die Festsetzung Absatz 5 kann entfallen, weil nach Landesbauordnung Garagen an der
Grundstiicksgrenze, in der Abstandsfldche (Bauwich), zuldssig sind.

Zu 6

Die Festsetzung Absatz 6 regelt, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
errichtet werden dirfen.

Garagen sind nach LBauO auf der Grundstlicksgrenze zuldssig oder sie missen zu ihr einen
Mindestabstand von 3,00 m einhalten. Garagen missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ein
sicheres Zu- und Abfahren ermd&glichen. Diese Regelungen der Landesbauordnung sind flir eine geordnete
st&dtebauliche Entwicklung ausreichend.

Der Abstand der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird in der LBauO nicht geregelt. Zur
Verkehrssicherheit ist zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache ein Mindestabstand von 5,00 m
sinnvoll. Diese Regelung sollte der Bebauungsplan enthalten.

Die bedarfsgerechte Herstellung von Stellplatzen auf dem eigenen Grundstiick verringert das Parken auf
der offentlichen Verkehrsflache. Geeignet sind Standorte an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache, auch ausserhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache. Aus diesem Grund sollte die
Festsetzung in Absatz 6 entfallen. Die Regelungen der LBauO und der BauNVO sind zur stadtebaulichen
Ordnung ausreichend.

Damit Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind, ist eine
Klarstellung zu den Festsetzungen der Ziffern 6 u. 9 erforderlich. Die dort genannten Ausnahmen zur
Gestaltung und Bepflanzung fiir ,Zufahrten und Zugénge*, gelten auch fir Stellplatze und Garagen.

dstiick

Die nicht Uberbaubaren Grundstiickefliichen, auBer den in Ziff. 109
genannten Flichen und auBer der ortorderlicben Zufahrten und Zue-

glinge sind ale Nutsgartenfliichen oder als Grilnanlagen zu bepflan-
Zen.

9.) liche Abs, 1 Nixr, B G
Die in der Planseichnung vorgesehenen privaten Gritnfliichen auSer

der erforderlichen Zufahrten und Zugiinge sind mit Rasen oder
niederen Bewuchs zu bepflanzen. Hu%z(_:ilirﬂfen sind nicht sugelasaen
Auf der nmit Daugrenzen umgrensgten Flidche innerhald der als Ufe

fentliche Griinfliche ausgewilesenen Friedhofsanlage derf eine
Ieichenhalle in eingeschospiger Bauweilse errichtet werden.

Die Klarstellung erfolgt in der geanderten Festsetzung Ziff. 2.2 ,Stellplatze und Garagen fiur Kraftfahrzeuge®.

Entwurf i
Beschlussvorschlag zur Anderung des Bebauungsplans:

Die Festsetzung Ziff. 2.2, Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge* (im Text der Urfassung versehentlich
mit 2.3 bezeichnet) entfallt.

Sie wird durch die neue Festsetzung Ziff. 2.2 ,,Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge® ersetzt, wie folgt:

Stellplatze und Garagen sind auf der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Die in den Ziffern 6 u. 9. genannten Ausnahmen zur Gestaltung und Bepflanzung fir ,,Zufahrten und
Zugange*“, gelten auch fiur Stellplatze und Garagen.

Garagen missen an ihrer Zufahrtsseite, zur Grenze der &ffentlichen Verkehrsflache, einen Abstand von
mind. 5,00 m einhalten.
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