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Planungsrechtliche Festsetzungen 

Kerngebiet
✓ Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,
✓ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des 

Beherbergungsgewerbes und Vergnügungsstätten,
✓ sonstige nicht wesentlich störende Gewerbebetriebe,
✓ Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 

Zwecke,
✓ Reine Elektrotankstellen im Zusammenhang mit Parkhäusern und 

Großgaragen,
✓ Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für 

Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
✓ sonstige Wohnungen.



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Kerngebiet
❖ Vergnügungsstätten
❖ Sonstige Tankstellen
❖ Bordelle



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Grundflächenzahl 1,0



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Vollgeschosse
MK1  III
MK2  I
MK3  I
MK4  III
MK5  I
MK6  II



Planungsrechtliche Festsetzungen 
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Planungsrechtliche Festsetzungen 

Höhen
MK1  90 – 100 m NHN
MK2  85 – 86 m NHN
MK3  86 – 88 m NHN
MK4  88,5 – 95 m NHN
MK5  bis 81,5 m NHN
MK6  bis 90,0 m NHN



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Höhen

MK1
90-100
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85-86

MK1
90-100

MK3
86-88

MK5
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Planungsrechtliche Festsetzungen 

Höhen
Aufbauten 
+1,5 m



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Bauweise: geschlossen



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Überbaubare Grundstücksflächen



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Balkone



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Tiefgarage



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Geh- und Fahrrechte



Planungsrechtliche Festsetzungen 

Bis zu 60 Stellplätze



Beispielplanung



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

Dachform: Neigung 0 – 40°



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

Dachform: Solaranlagen flächenbündig



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

Abfallbehältersammelplätze
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