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VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Attenhausen offentlich 03.06.2024

Beratung und Beschlussfassung iiber die Anderung des Bebauungsplanes
"Am Altewingert - Steinfeldchen"

a) Aufstellungsbeschluss

b) Offenlegungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Ortsgemeinde Attenhausen hatte im Jahre 1977 den Bebauungsplan ,Am
Altewingert - Steinfeldchen™ aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde im Jahre 1985
vereinfacht gedndert.

Die leitungsgebundenen ErschlieBungsanlagen wie auch die ErschlieBungsstraBen sind im
Gebiet vorhanden. Das Baugebiet (2 raumlich voneinander getrennte Baugebietsbldcke)
sind fast vollstandig bebaut.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen und zu andern, sobald dies fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Ortsgemeinderat
Attenhausen hat in seiner Sitzung vom 03.06.2024 festgestellt, dass zur Erflillung
aktueller stadtebaulicher und praktikabler Anforderungen diese Bebauungsplananderung
erforderlich wird.

Bei der Aufstellung der Plane war geregelt worden, dass gemaB Ziffer 9 der textlichen
Festsetzungen Einfriedungen (Mauerwerke) nur bis zu 0,50 cm liber dem Blirgersteig und
nordlich der PlanstraBe A 1,00 m Uber Birgersteig betragen darf.

Die Festsetzung beziiglich der Mauerwerke bleiben bestehen. Allerdings sollen sonstige
Einfriedungen in den Materialien Draht und Holz bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig
sein. Dies wurde seinerzeit auch fir die ,WiesenstraBe" entsprechend zugelassen.

Erfahrungen aus der Vergangenheit und Vergleiche mit anderen Baugebieten im Ort
haben gezeigt, dass diese Hohenfestsetzung der Einfriedungen zu niedrig bemessen sind.
Sie sind gar ungeeignet, Haustiere (Hunde) auf dem Grundstlicksbereich ordnungsgeman
zu verwahren und zu schiitzen. Die Hohe aller Einfriedungen (auBer Steinmauerwerke)
soll auf 1,50 m festgesetzt werden.



Deshalb sieht sich die Gemeinde veranlasst eine entsprechende Aktualisierung durch
diese Bebauungsplandnderung herbeizuftihren.

Es handelt sich um eine Anderungsplanung der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a
BauGB, weshalb auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaB § 2 a Ziffer 2 BauGB
verzichtet werden kann und ein Vereinfachtes Verfahren gemdB § 13 BauGB
durchgefiihrt werden kann.

Beschlussvorschlaqg:

Zu a) Der Ortsgemeinderat beschieRt die Aufstellung einer Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Altewingert - Steinfeldchen® gemaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung. Der Geltungsbereich
ist in der beigefligten Skizze dargestellt.

Zu b) Zur Beschleunigung des Verfahrens kann sogleich die Offenlage beschlossen
und durchgefuhrt werden.

Der Ortsgemeinderat beschlie3t, den Anderungsentwurf fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Die Offenlage soll bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bad
Ems - Nassau durchgefuhrt werden.

Der Ortsgemeinde entstehen durch die Anderung keine Kosten

Uwe Bruchhauser
Bldrgermeister

Anlagen: )
Bebauungsplan-Anderungsentwurf mit Geltungsbereich



