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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
2. Anderung des Bebauungsplans ,Siidliche Otto Balzer StraBe / RémerstraRe*
der Stadt Bad Ems

Beteiligungsverfahren gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 08.04.2024, Aktenzeichen: GB 3/610-13/3/4

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Ubersendung lhres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht der Unterlagen
haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Wasserbehdrde:

Das Projektareal befindet sich im festgesetzten Heilguellen:
Daher bedarf die Planung der wasserrechtlichen Zustimmung durch die Obere Wasserbehdrde.

1. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebiets sind in den vorliegen-

den Unterlagen keine Angaben gemacht worden. Die geplante Niederschlagswasserbe-
seitigung des Plangebiets ist im weiteren Verfahren darzulegen.

Wir empfehien das auf dem Grundsmck anfallende Niederschlagswasser ortsnah durch

Versnckerungsmulden letemen) sofern dle Anforderungen fur diese Maf&nahmen an
den Untergrund (z.B. Versickerungsfahigkeit, Flurabstand, usw.) eingehalten werden.

In diesem Falle sind NotUberldufe der dezentralen Versickerungsanlagen vorzusehen,
welche nach Abstimmung mit den zusténdigen Verbandsgemeindewerken an die 6ffent-
liche Kanalisation anzuschlieRen waren.
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2. Sofern ein Anschluss der erforderlichen Entwasserungsanlagen an den Bestand vorge-
sehen ist, sollte im Rahmen der weiteren Bauleitplanung gepriift werden, ob die vorhan-
denen Entwésserungsanlagen fur das zung'llcﬁ anta ienhe Niederschlagswasser aus-

reichend dimensioniert sind.

Untere Naturschutzbeh&rde:

Bei der Uiberplanten Flache handelt es sich um das nérdliche_Ende eines Griinzuges, der nach
unserer Einschéatzung eine wichtige Bedeutung fiir das Kleinklima der Stadt hat. Durch weitere
Veriegelung Fleit die Atherzing-der FTEchan. der ObeEchangbluss vor Niederschizgen
vergroflerst sich und die Verdunstungsrate sinkt. Wir gehen daher von einer deutlichen Ver-
schlechterung des Kleinklimas aus.

Die randlich mit Gehdlzen bestockte Flache kann Lebensraum geschiitzter Tiere sein, Da ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist die Fldche
auf das Vorkommen gescﬁutzter Arten zu unfersuchen. Bei Vorkommen gescﬁﬁtzter Arten sind

geeignete Malinahmen festzulegen, um artens: rechtliche Verbotstatbestande ausschlie-
gnnen. Ohne eine Betrachtung des Arienschutzes im Zuge des Bauleitplanveriahrens

ist keine abschlieBende Stellungnahme des Naturs es moglich.

Brandschutzdienststelle:

Gemdl der im Bebauungsplan festgelegten Geschossflachenzahl von max. 0.8 mit nicht mehr
R T R R L LT e TR e T
Grundschutzes mit Léschwasser und gemal DVGW Blatt W 405, 48 m® Léschwasser die
Stunde (8001/min) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden benétigt.

Solite der Bedarf an Léschwasser durch die Installation von Hydranten gedeckt werden, so ist
der Feuerwehr die Entnahme des Volumens bei einem FlieRdruck von mindestens 1,5 bar zu
~mmoglichen. .

Dartiber hinaus muss der Feuerwehr innerhalb eines Laufweges von maximal 75 m (gemessen
ab den jeweiligen Grundstickszufahrten), eine erste Léschwasserentnahmestelle zur Verfi-
gung stehen.

Zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges (ber tragbare Leitern der Feuerwehr wird als
Rettungsgerét die vierteilige Steckleiter zugrunde gelegt. Anleiterstellen sind demnach nur in
Gebduden méglich, bei denen der FuBboden keines Geschosses in dem Aufenthaltsraume
méglich sind, im Mittel nicht mehr als 7 m Uber der Gelandeoberflache liegt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes mit Fahrwegen zum Zwecke der Entsorgung des Haus-

mulls, ist fur die Feuerwehr auskommlich. Sollte das Gebaude 50 m entfernt von der offentli-

chen Verkehrsfiache entfernt liegen, ist eine Feuerwehrzufahrt gemal Richtlinien tber Flachen
fur die Feuerwehr von RLP erforderlich.

Bei Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfigung.



Zu 1 Untere Wasserbehorde

Tenor des Schreibens

Das Vorhaben befindet sich im Heilquellenschutzgebiet ,Bad Ems*, Zone B Il. Die
Zustimmung der oberen Wasserbehdrde ist erforderlich.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist bei der weiteren Planung darzulegen.

Es muss geprift werden, ob die Abwasserentsorgung uber das vorhandene Netz
erfolgen kann.
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In der Stellungnahme der SGD-Nord (Obere Wasserbehdrde) wurde mitgeteilt, dass
das Vorhaben die max. zulassige Eingriffstiefe von 75,70 m U nicht erreicht. In die
Begriindung des Bebauungsplans wird der Hinweis auf das Heilquellenschutzgebiet
Ubernommen.

In der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass eine Rickhaltung des
Niederschlagswassers erforderlich ist. Die Abwasserversorgung wird mit den Werken
abgestimmt. Das erfolgt beides im Bauantragsverfahren.

Zu 2 ,,Untere Naturschutzbehorde*

Tenor des Schreibens

Das Vorhaben befindet sich am Ende eines Griinzuges. Der wichtig fiir das Kleinklima
der Stadt ist. Eine Verschlechterung des Kleinklimas wird befilirchtet.

Die Bepflanzung der Flache kann Lebensraum fiir geschuitzte Tiere sein.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind auszuschlieen. Ohne Betrachtung des
Artenschutzes ist eine abschlielende Stellungnahme nicht moglich.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplans dient nach § 13a BauGB der Nachverdichtung
und somit der Innenentwicklung. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans erméglicht die Errichtung eines Wohngebdudes (Doppelhaus) mit
zwei Wohnungen. Das Grundstiick des Vorhabens wurde im zurzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan als ,private Grinflache® festgesetzt.

Der von der Unteren Naturschutzbehérde genannte Griinzug beginnt am Kurhaus und
endet am Gebaude ,Weidhellweg Nr. 10“. Er hat eine Ausdehnung von ca. 30.000 m2.
Es handelt sich zum Teil um einen steil aufsteigenden Hang, der in Waldflachen
tbergeht. Am Weidhellweg und an der Otto-Balzer-StralRe schlieRen sich durchgriinte
Grundstlicke mit Einzelhausbebauung an. Das Grundstlick des Vorhabens wird durch
das Gebaude ,Weidhellweg Nr. 10“ vom Griinzug abgetrennt und gehort
siedlungsgeographisch zur Baustruktur des Weidhellwegs und der Otto-Balzer-Stralle.
Es befindet sich in der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Es grenzt an die
Bebauung der Rdmerstrale, an die Gebdude der Verbandsgemeindeverwaltung und
an die Gebaude des Weidhellwegs. Das Grundstiick des Vorhabens hat eine GroRRe
von ca. 900 m2. Davon werden ca. 160 m? mit einem Gebaude bebaut. Circa 40 m?
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werden voraussichtlich als Zuwegung bzw. Stellplatz genutzt. Die verbleibende
begriinte Gartenflache hat eine Grofte von ca. 700 m2

Der Verlust an Vegetationsflache betrégt ca. 200 m2. Das sind, bezogen auf den
Grlinzug, ca. 0,6 %. Durch die Topografie, die hangaufwarts vorhandene
Siedlungsstruktur sowie die Bewaldung der Hangflachen wird das Kleinklima in der
Stadt vom Vorhaben nicht wesentlich beeinflusst.

Die im Bebauungsplan festgesetzte ,private Grinflache® auf dem Grundstlck des
Vorhabens (ca. 900 m?) diente zum Zweck der Erhaltung eines Nutzgartens flr die
Bebauung an der Romerstral3e. Die Topografie des Grundstiicks (Terrassenlage) hat
diese Nutzung erschwert. Die Beseitigung der vorhandenen Vegetation zum Zweck
der privaten Gartennutzung ist unter Beachtung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
zulassig. Eingriffe in die Vegetation auf dem Grundstiick sind vom 1. Méarz bis zum 30.
September untersagt.

Durch seine Grof3e und Lage ist die Bedeutung des Gartens als Lebensraum fiir Tiere
mit den Ubrigen Garten am Weidhellweg und an der Otto-Balzer-Strale vergleichbar.

Aus diesem Grund werden die Regelungen des § 39 BNatSchG zum ,Allgemeinen
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen” als ausreichend betrachtet, wenn eine
Bebauung des Grundstiicks zum Zweck der Nachverdichtung erfolgt (§ 13a BauGB).
In der Bebauungsplanzeichnung wird auf § 39 BNatSchG und die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande hingewiesen. Weitere Hinweise kdnnen im
Bauantragsverfahren erfolgen.

Zu 3 ,,Brandschutzstelle”

Tenor des Schreibens

48 m3 Loschwasser sind pro Stunde erforderlich, mit FlieRdruck von 1,5 bar. In 75 m
Laufweg muss eine Léschwasserentnahmestelle zur Verfigung stehen. Der zweite
Rettungsweg kann mit einer vierteiligen Steckleiter erfolgen. Es darf kein Geschoss
mehr als 7,00 m tber Gelandeoberflache liegen. Ein Erschlielungsweg, der mit
Mullentsorgungsfahrzeugen befahrbar ist, reicht als Feuerwehrzufahrt aus.
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Das Vorhaben befindet sich am Weidhellweg. Direkt angrenzend befindet sich der
PKW-Stellplatz der Verbandsgemeinde. Die Otto-Balzer-Stral3e ist ca. 60 m entfernt.
Im Bauantragsverfahren kann fiir das Vorhaben geprift werden, ob und wie die
Belange des Brandschutzes erfullt werden kénnen.

Die Hinweise zum Brandschutz werden in die Begriindung Gibernommen.



Landesamt flr Geologie und Bergbau, Schreiben vom 18.04.24
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2. Anderung des Bebauungsplanes "Siidliche Otto - Balzer - StraBe / Rémer-
straBe” der Stadt Bad Ems

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes "Siidliche Otto - Balzer - StraRe / Rémerstrafie”
von dem auf diversen Bodenschatzen verliehenen Bergwerksfeld "Mercur" Giberdeckt

wird. Das Bergrecht fur das Bergwerksfeld wird von der Stadtgemeinde Bad Ems,
Stadtverwaltung, BleichstralRe 1 in 56130 Bad Ems aufrechterhalten.

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb der Bewilligung fir Erdwarme "Ulrike 1". Die
Inhaberin der Berechtigung ist die Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Bleichstralle
1in 56130 Bad Ems.

In dem Bergwerk "Mercur" fand ehemals umfangreicher untertagiger Abbau von
Bodenschatzen statt. Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im

Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass auf einer Mutungsubersichtskarte aus dem
Jahre 1902 etwa 40 m norddstlich des Plangebiets eine Ziegelei (Tongewinnungs-
betrieb) dokumentiert ist. Weitere Informationen und Dokumentationen liegen uns
hierzu nicht vor.

Beachten Sie hierzu, dass nur der Abbau von Bodenschatzen gemall § 3 des
Bundesberggesetzes der Zustandigkeit der Bergverwaltung unterliegt. Die Gewinnung
von Steine und Erden steht unter Gewerbeaufsicht, bitte wenden Sie sich an die zu-
standige Struktur- und Genehmigungsdirektion.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhe-
ben, da grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert
wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stoRen,
empfehlen wir lhnen spéatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Dem LGB liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze in der Umgebung vor.
Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. —schachte zu
Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriickstande an,
die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Uber
Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u. a. liegen dem LGB nicht vor. In diesen
Ablagerungen koénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-
Verordnung erfahrungsgemafy deutlich Uberschritten werden. Wir empfehlen daher,

die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu Gberprifen.

Da wir keine Kenntnisse uber eventuelle Planungen der o.g. Bergwerkseigentiimerin
bzw. der Inhaberin der Bewilligung "Ulrike 1" haben, empfehlen wir lhnen, sich mit der
Stadt Bad Ems bzw. mit der Verbandsgemeinde Bad Ems in Verbindung zu setzen

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvor-

haben sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.
2/3



Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitdt in die Baugrundunter-
suchungen einzubeziehen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berucksichtigen.

3 - mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwande.

4 Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung_einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die An-
zeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Andreas Tschauder
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Zu 1 Bergbau/Altbergbau

Tenor des Schreibens

Es wird auf das Bergwerksfeld ,Mercur” und auf die Berechtigung fur Erwarme ,Ulrike“
hingewiesen. Die Stadt Bad Ems ist Eigentiimerin des Bergwerkfeldes. Inhaberin der
Berechtigung zur Nutzung der Erdwarme ist die Verbandsgemeinde Bad Ems.
Altbergbau ist im Planungsgebiet nicht dokumentiert. Es ist nicht auszuschliel3en, dass
im Planungsgebiet metallhaltige Aufbereitungsriickstdande aus dem Bergbau gefunden
werden kénnen, die die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeinflussen
kénnen. Aus diesem Grund werden Untersuchungen empfohlen.
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Belange der Eigentimerin und der Nutzungsberechtigten werden von Vorhaben nicht
beriihrt. Der Hinweis auf mdglicherweise vorhandene Aufbereitungsriickstande wird in
die Begriinung aufgenommen.

Zu 2 Boden und Baugrund

Tenor des Schreibens

Es wird auf die beim Baugrund zu beachtenden DIN- Normen 4020, 1054 und DIN EN
1997-1 u. 2 hingewiesen. Bei Bodenarbeiten sind die DIN 19731 und 18915 zu
beriicksichtigen. Da sich das Vorhaben in Hanglage befindet, ist die Hangstabilitat in
die Untersuchungen einzubeziehen.

Staddtebauliche Stellungnahme
Der Hinweis auf die DIN-Normen wird in die Begriinung aufgenommen.

Zu 3 Mineralische Rohstoffe

Tenor des Schreibens
Es erfolgen keine Einwande

Stadtebauliche Stellungnahme
Kenntnisnahme

Zu 4 Geologiedatengesetz.

Tenor des Schreibens
Es wird auf die Ubermittlungspflicht nach dem Geologiedatengesetz hingewiesen.

Stadtebauliche Stellungnahme
Der erforderliche Hinweis wird in die Begrinung aufgenommen.



SGD Nord, Schreiben vom 17.04.24

Siruistur- und Genshmigungsdrrektion Nord REGIONALSTELLE
Postfach 1227 | 58402 Montsbaur WASSERWIRTSCHAFT,
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Bauleitplanung der Stadt Bad Ems;

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) zum Bebauungsplan ,Siidliche Otto-Balzer-StraRe / R6-
merstraie®, 2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Siidliche Otto-Balzer-StraRe / Romer-
strae" beabsichtigt die Stadt Bad Ems die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstiick Flur 98, Flurstiick Nr. 120/2, zu
schaffen.

1 Oberflachengewasser und kartierte Altablagerungsfi&chen sind hiervon nicht unmittel-
bar betroffen. '

2 Schutzgebiete

Der Planbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 des mit

Rechtsverordnung vom 27.02,2013 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes , Staats-
bad Bad Ems*.
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Die quantitative Schutzzone B2 (AuRere Schutzzone) soll gewahrleisten, dass der in-
dividuelle Charakter der Heilquelle oder ihre Schiittung oder Ergiebigkeit nicht durch
tiefere Eingriffe in den Untergrund beeintréchtigt wird.

Durch die vorgesehene BaumaRnahme ist folgender Verbotstatbestand zu berpri-
fen:

- Erdaufschlisse die tiefer als 79,10 m (1. NN reichen.

Ausgenommen von dem Verbot sind Keller und Flachgriindungen, Eingriffe, welche
die Hohenkoten von 79,10 m t. NN bis 72,96 m 0. NN - je nach lokal betroffener Mit-
telwasserstandszone - unterschreiten, bedtrfen der Zustimmung der oberen Wasser-

behérde.

GeméR den vorliegenden Antragsunterlagen ist die Errichtung eines Doppelhauses

vorgesehen.

Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die éffentliche

Trinkwasserversorgung bzw. Kanalisation sichergestellt.

Flr das Einzugsgebiet der Klaranlage Bad Ems wird derzeit eine neue Schmutzfracht-

berechnung erstellt. Hierbei ist das Vorhaben zu beriicksichtigen.

Starkregengeféhrdung

Nach den vorliegenden Karten der Starkregengefahrdung ist nicht mit einer erhéhten

Gefahrdung durch Sturzfluten bei extremen Niederschlagsereignissen zu rechnen.

Weitere Hinweise zu dem vorgelegten Bebauungsplankonzept habe ich derzeit nicht
zu geben.



Zu 1 ,,Oberflachenwasser und Altlasten*

Tenor des Schreibens
Es erfolgen keine Einwande

Stadtebauliche Stellungnahme
Kenntnisnahme

Zu 2 ,,Schutzgebiete”

Tenor des Schreibens .
Das Vorhaben liegt im Heilquellenschutzgebiet B2 (AuRere Schutzzone). Die max.

zulassige Eingriffstiefe von 75,70 m . NN. Sie wird durch das Vorhaben nicht erreicht.

Stadtebauliche Stellungnahme
Kenntnisnahme

Zu 3 u. 4 ,Ver- und Entsorgung“ und ,,Starkregengefahrdung“

Tenor des Schreibens

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind durch die vorhandenen
Anlagen sichergestellt. Mit einer erhohten Starkregengefahrdung ist nicht zu rechnen.

Stadtebauliche Stellungnahme
Kenntnisnahme.

Stadtebauliche Stellungnahme

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
AuBenstelle Koblenz, Schreiben vom 22.04.2024

Generaldrekson Kultureles Erbe Rhainiand Platz

Direktion
Landesarchédologie

AuBenstelle Koblenz
Niederberger Hohe 1

Droktion Landesarchsologio | Auenstele Kotlenz 56077 Koblenz
Nedorberger Hohe 1156077 Koblenz Telefon 0261 6675 3000
landesarchaeologie-koblenz
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau @gdke.rlp.de
www.gdke.rip.de
Postfach 1153
56118 Bad Ems
Mein Aktenzeichen Ihre vom P partner / Email Telefon Datum
/2024_0196.1 08.04.2024 Achim Schmidt 0261 6675 3028 22,04 2024
GB A/793-330 achim, schmidi@gdke.rip.de
Gemarkung Bad Ems
Projekt Bebauungsplan "Sidliche Otto-Balzer-StraBe/Romerstraie™
2. Anderung
hier: Stell hme der G direktion K Erbe Rheinland-Pfalz,
D L a AuB
Beteiligungsart §4 Abs. 2 BauGB
Betreff Archaologischer Sachstand
Erdarbeiten liegt der Pufferzone eines
UNESCO-Welterbes

Das Plangebiet iberlagert zu einem Grofteil die Pufferzone des seriellen.
transnationalen -Welterbes ermanisch-Ratischer Limes
Unmittelbar norawestich der Planflache wurde bel fruheren

Unterst eine i (romische) F

Plangebietes archaologische Befunde und Funde befinden. Dieser
§a£ve3§ t muss Eﬁvoﬁmnlena Tm Rahmen einer §n3-erung mittels
aggersondagen gepruft werden. Die Terminierung dieser ersondage

1st fruhzeitig mit unserer Dienststelle abzustimmen,

Ergibt diese Sachstandsermittiung Hinweise auf archaologische Befunde
und Funde, muss eine fachgerechte b V] hung des
Baufensters durchgefuhrt werden.

Werden bei der ithung keine Hi auf
Befunde und Funde festgestellt, m{

.mussen die Erdarbeiten im Rahmender
Vorhabenumsetzung durch einen Mitarbeiter unserer Dienststelle begleitet

werden.
—_—

Die vorliegende Planung wie auch alle folgenden Einzelmafnahmen
innerhai er Pufierzone ingen eine denkmalrechtliche Genehmis

von Seiten der Unleren Denkmalschuizbehorde des Landkreises Rﬁgm-
e e —

al

Uberwindung / Forderung:

B Erd

Q des




Fachgerechte archaologische Untersuchung
Sachstandsermittiung durch Sondage

Ed IR

Erhebliche Bedenken: Vorhaben liegt innerhalb der Pufferzone eines UNESCO-Welterbes

rplan i ngi in| f der -Welterbeli ingetr: |turer Diese
wurde aufgrund ihrer aullergewohnlichen Eigenschaften und ihres universellen Wertes durch das
Welterbekomitee als besonders schitzenswert eingestuft. Grundlage ist das in Paris verabschiedete
"Ubereinkommen zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt” vom 16. November 1972, Durch die
Pufferzone soll sichergestellt werden, dass keine Bestandteile des Welterbes unbeobachtet zerstort werden
beziehungsweise bei Entdeckung nach Moglichkeit erhalten bleiben

Erls ; .

Bekanntgabe des Erdbaubegi

Der Vorhabentriger ist auf die Anze?e- Erhallungs- und Ablleferuv:-\gsgﬂlcm (§16-21 DSchG RLP)

inzuweisen, Uer saubeginn ist mindestens ochen vorher per Email uber

esarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder

telefonisch unter 0261 6675 3000
anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzen Firmen daruber zu
unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind.
Unabhangig von dieser Forderung ist der Vorhabentrager sowie die ausfihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen
beziglich der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht von archaologischen Funden und Befunden an die
Bestimmungen gemal §§ 16 - 21 DSchG RLP gebunden.

Fachgerechte archaologische Unter g

durch dle D|rekuon Landesarchaolo ie durchzufﬁhren er weisen darauf h|n dass der Verursacher der
Maltnahme gema T 5 2T, Abs. 3 55&5 Rheinland-Plalz an den Kosten dieser Untersuchung beteiligt werden
kann. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzen Firmen darlber zu unterrichten, dass

ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archaologische Denkmaler
vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind.

Sachstandsermittiung durch Sondage

Die Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Koblenz fordert in dem uberplanten Gelande eine fachgerechte
Wﬂmmmm
erfolgt in Form von Baggersondagen. Hierbei wird durch Mitarbeiter der Landesarchaologie ermittelt, ob im
Plangebiet archaologische Funde und Befunde vorhanden sind und inwieweit diese durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden. Die Kosten dieser Sachstandsermittiung sind geman §21 Abs. 3 DSchG RLP durch den
Verursacher zu tragen. Das Ergebnis der Untersuchung wird dem Vorhabentrager von Seiten der
Landesarchaologie schriftlich mitgeteilt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion Landesarchaologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfligung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen Grien
[ AA'A

Stadtebauliche Stellungnahme

Tenor des Schreibens

Es bestehen erhebliche Bedenken, die jedoch liberwunden werden kénnen.

Das Plangebiet Gberlagert einen Grofteil der Pufferzone des seriellen, transnationalen
UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-Ratischer Limes*. Archaologische Befunde und
Funde sind mdglich.

Das Vorhaben bedingt eine denkmalrechtliche Genehmigung von Seiten der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rhein-Lahn.

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail
Uber landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder

telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.

Zur Sachstandsermittlung muss eine fachgerechte bauvorbereitende Untersuchung
des Baufensters durchgefiihrt werden. Bauvorbereitend muss eine Baggersondagen
erfolgen. Die Terminierung dieser Baggersondage ist frihzeitig mit unserer Dienststelle
abzustimmen.

Die Erdarbeiten im Rahmen der Vorhabenumsetzung mussen durch einen Mitarbeiter/
eine Mitarbeiterin unserer Dienststelle begleitet werden.

Stadtebauliche Stellungnahme

Der Vorhabentrager erhalt die Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz vom 22.04.24. Er
wird aufgefordert, die darin vorgetragenen Belange zu beachten. Die Stellungnahme
wird der Begriindung des Bebauungsplans als Anlage beigefiigt. Zusatzlich erfolgt ein
Hinweis im Bebauungsplan.

Die Belange Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz, Schreiben vom 22.04.2024 werden
beachtet.



Stadtebauliche Stellungnahme

Verbandsgemeindewerke, Schreiben vom 22.04.24
Tenor des Schreibens

Die Entwasserung ist iber den Weidhellweg mdglich. Gegebenenfalls ist eine
VERBANDSGEMEINDE Hebeanlage erforderlich.
Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau Die Trinkwasserversorgung kann tber den Weidhellweg erfolgen.

Staddtebauliche Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Entwasserung und die

3 Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kdnnen. Das Schreiben der
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau . Verbandsgemeindewerke wird dem Vorhabentrager zur Kenntnis gebracht.
Herr Werner Ruckdeschel
Bleichstrale 1a

56130 Bad Ems

Verbandsgemendewerke Bad Ems-Nassau - Koppelheck 26 - 56377 Nassau

Herr Plischka
02603/793-534

d.plischka@vgben.de

Montag, 22.04,2024

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,,Siidliche Otto-Balzer-StraRe / R&merstraRe“ der Stadt Bad Ems

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 08.04.2024 beziiglich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,Sudliche Otto-Balzer-Strale / Rémerstrale”. Grundsatzlich haben die Verbandsgemeinde-
werke keine Einwande gegen die Anderung des Bebauungsplans._ In der Strae Weidhellweg bis
Uber den Fuweg in Richtung Otto-Balzer-StraBe und der dortigen Bebauung ,Weidhellweg 10" ist
eine Trennkanalisation vorhanden. An diese Kanalisation kénnte das Griinstiick des Vorhabentra-
gers angeschlossen werden. In Abhangigkeit des Bauvorhabens und der zu entwéssernden Ge-
schossflachen konnte jedoch eine Abwasserhebeanlage fiir den Vorhabenstréger notwendig wer-
den. Die Trinkwasserversorgung kann Uber im Weidhellweg vorhandene Trinkwasserleitung erfol-
gen. In Abhangigkeit der Position und Lage des gewtinschten ausanschlussraumes fur den Was-
serzahler kénnte_ein Wasserzéhlerschacht aufgrund der Hanglage oder Uberlange notwendig
werden.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

niel Plischka
Technischer Sachbearbeiter



Keine Anregungen und Bedenken nur Hinweise

Telekom, E-Mail vom 21.05.24

Von: K.Barth@telekom.de <K.Barth@telekom.de>

Gesendet: Dienstag, 21. Mai 2024 19:25

An: Ruckdeschel, Werner <w.ruckdeschel@vgben.de>

Betreff: AW: Bad Ems, 2. Anderung Bebauungsplan "Sudliche Otto-Balzer-StraBe/
RoémerstraBe”

Die E-Mail enthélt folgende Hinweise (gekirzte Wiedergabe):

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom. Planauskuntt erteilt:
planauskunft.mitte @telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit, unsere
Trassenpléne online abzurufen. Hierflr ist zunéchst die Registrierung unter https:/
trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich méglicherweise
Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so
bitten wir Sie, den u.g. Ansprechpartner sofort zu versténdigen, damit die
erforderlichen Prif- und ggf. notwendigen AustauschmaBnahmen umgehend ergriffen
werden kdnnen.

Werden von der BaumaBnahme Anlagen der Telekom beeinflusst, ist das mitzuteilen.
Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest,
B1, Herrn Speier, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297607;
eMail: Dominik.Speier @telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Studwest, B1, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen
(Rufnummer 02681/83305; eMail: EImar.Seibert@telekom.de).

Tenor des Schreibens
Es Bestehen keine Bedenken. Die Hinweise werden dem Vorhabentrager mitgeteilt.

Stadtebauliche Stellungnahme
Kenntnisnahme.

Stadtebauliche Stellungnahme

SYNA, Schreiben vom 19.04.24

Syna GmbH - Ludwigshatener Strae 4 - 65920 Frankfurt am Main
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau Syna GmbH

p
Postfach 1153 Westallee § - 7

56112 Lahnstein

56118 Bad Ems Operative Netzplanung Rhein-Lahn

Ansprechpartner.

T 02621-178-126

M 0162-2858416

=51 Juergen Ludwig@syna.de

Lahnstein, 19.04.2024

Vollzug des Baugesetzbuches;

Offentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan ,,Stidliche
Otto — Balzer - Str. / Romerstr.” — 2. Anderung - der Stadt Bad Ems

Sehr geehrte Damen und Herrn,
wir beziehen uns auf Ihr Anschreiben vom 08.04.2024 mit dem Sie uns iber die obengenannte

Projektierung informierten und nehmen als zustandiges Energieversorgungsuntemehmen wie folgt
Stellung

Geqen die 0. g Anderung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass ynsere
estehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeilung barucksrchllgt

werden

In dem angezeigten Baufeld sind nur die Kabel der StraBenbeleuchtung vorhanden

Die Strom- und Gasversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht
nach der Verlegung von Versorgungsleitungen aus der Otto- Balzer- Str. méglich

Eine Anbindung der neu verlegten Leitungen an die Versorgungsleitungen des Weidhellweg ist
anzustreben

Fir die Stromversorgung liegt uns zu Zeit keine Leistungsangabe vor.

Fir die Erweiterung des Stralenbeleuchtungsnetz wird sich unser Fachplaner mit der Stadt Bad Ems in
Verbindung setzen.

Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der Syna
GmbH abzuholen

Tenor des Schreibens
Es Bestehen keine Bedenken, wenn die vorhandenen Anlagen der Syna berucksichtigt
werden.

Stadtebauliche Stellungnahme
Kenntnisnahme.
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Vodafon, E-Mail vom 22.04.24

Von: DE koordinati rfragen.de .com
Betreff: Stellungnahme S01356525, VF und VDG, Stad! Bad Ems. GB3/610-13/3/4, Bebauungsplan "Sidliche Otio-Balzer-
StraBe / RémerstraBe” - 2. Anderung
Datum: 22, April 2024 um 15:47
An: Ruckdeschel, Werner w.ruckdeschel @vgben.de
Kopie: Koordinationsanfrage Vodafone DE koordinationsanfragen.de @vodafone.com

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte Links und Anhidnge sorgfiltig priifen
bevor sie angeklickt werden! Bei ungewdhnlichen Inhalten oder zweifelhafter Herkunft: Hinweis an
edv@vebende, dabei bitte die verdiichtige Mail anhéingen.

Vodalone GmbH / Vodafone Deutschiand GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54202 Trier

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau - Werner Ruckdeschel
BleichstraGe 1
56130 Bad Ems

Zaichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: $01356525

E-Mail: mitverlegung. tir-sw @vodafone com

Datum: 22.04.2024

Stact Bad Ems, GB3/610-13/3/4, Bebauungsplan *Stdliche Otto-Balzer-StraBe / RomerstraBe” - 2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Harren,
wir bedanken uns fir Inr Schreiben vom 08.04.2024.

Wir teilen |hnen mit, dass die Vodaione GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme

‘Kenne Einwande g#lcnd machl. Im Plr.'\bnruch befnden sich keine Telekornmunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundiiche GriGe
Vodafore GmbH / Vodafone Deutschiand GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist obne Unterschrift gultig.

Tenor des Schreibens
Es Bestehen keine Bedenken.

Stadtebauliche Stellungnahme
Kenntnisnahme.

Stadtebauliche Stellungnahme
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