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Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems, 15.05.2024

Ihr Schreiben vom 27.04.2024

wir bedanken uns fiir die Ubersendung lhres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht
der Unterlagen haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Naturschutzbehorde:

Hinsichtlich der Pflanzlisten in der Begrindung zum Bebauungsplan bitten wir
darum, die folgenden Arten zu entfernen, da deren natirliches Verbreitungsgebiet
nicht im Planungsgebiet liegt:

Kornelkirsche (Cornus mas)
Apfeldorn (Crataegus x carrierii)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia)

In Bezug auf Einfriedungen empfehlen wir die Ergénzung, dass nach Mdglichkeit
ein Abstand von 15 cm zwischen Bodenoberkante und Zaununterkanten bestehen
sollte, um die Kleintierdurchlassigkeit zu gewahrleisten.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis, Bad Ems vom
15.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend referatsbezogen
gewdardigt.

Zu Untere Naturschutzbehorde:

Der Anregung wird gefolgt und die Pflanzlisten im Anhang der Begriindung
werden Uberarbeitet.

Die weiteren artenschutzrechtlichen Hinweise in Bezug auf die Kleindurchlas-
sigkeit bei Einfriedungen und der Ausfiihrung von Fenster- und Kellerschach-
ten sowie Aufgédnge werden unter der Rubrik ,Artenschutz® in der Planurkunde
erganzt und in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.
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Fensterschachte und Aufgange sollten so ausgefiihrt werden, dass keine
Tierfallen entstehen. Kellerschachte sollten nach Méglichkeit mit insektensicheren
Gittern abgedeckt werden.

Untere Landwirtschaftsbehorde:

Betroffen sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Gemarkung Geisig
Flur 5 Flursticke 26/9, 28, 29, 30/3 tlw. und 47 tlw.

Bei den Flurstlicken 26/9, 28, 29 und 30/3 handelt es sich um Dauergriinland.

Das Flurstick 47 wird als Ackerland genutzt. Die EMZ betragt 49, die
Erosionsstufe lautet K-Wasser 0. Die Gesamtflache betragt ca. 1,7 ha, wovon
jedoch lediglich ca. 3000 m? als Bauland genutzt werden sollen.

Von Seiten der Unteren Landwirtschaftsbehérde bestehen keine Einwande gegen
das Vorhaben.

Untere Wasserbehorde:

Es wird beabsichtigt, das anfallende Oberflachenwasser auf einer sidwestlich des
Plangebietes ausgewiesenen Flache zurlickzuhalten. Details sollen im Rahmen
der entwasserungstechnischen Fachplanung festgelegt werden.

Sofern eine Einleitung in den Hombach (Gewasser lIl. Ordnung) erfolgen soll,
sollte die maximal zulassige Einleitungswassermenge, unter Berlcksichtigung
weiterer in der Nahe befindlicher Einleitstellen (z. B. Einleiterlaubnis WB-Nr.
NO061715), im Rahmen der Prifung der Gewasservertraglichkeit ermittelt werden.

Fir die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein
Oberflachengewasser oder die Einleitung Uber die belebte Bodenzone in das
Grundwasser ist ein Antrag zur Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei
der zustandigen Wasserbehdrde einzureichen.

Zu Untere Landwirtschaftsbehorde:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Pla-
nungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.

Zu Untere Wasserbehorde:

Die vorgetragenen wasserschutzrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und zu Informationszwecken in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen. Einzelheiten obliegem der entwasserungstechnischen Fach-
planung und wasserrechtsbezogenen fachplanerischen Genehmigungsverfah-
ren.

Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.

1. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Materieller Plananderungsbedarf
wird nicht erkannt. Die Pflanzlisten im Anhang der Begriindung werden ent-
sprechend der Ausflihrungen in der Stellungnahme (berarbeitet.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise in Bezug auf die Kleindurchlassigkeit bei
Einfriedungen und der Ausfiihrung von Fenster- und Kellerschachten sowie
Aufgangen werden unter der Rubrik ,Artenschutz® in der Planurkunde erganzt
und in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur,
09.04.2024

die Ortsgemeinde Geisig beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Brunnenstrafle“ ein Neubaugebiet mit insgesamt 17 Bauplatzen zu erschlie3en.
Die  Flache liegt am  dstlichen  Ortsrand.  Oberflichengewasser,
Wasserschutzgebiete und kartierte Altablagerungsflachen sind von der Planung
nicht unmittelbar betroffen.

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird der Gruppenklaranlage Muihlbachtal (VG
Nastatten) zugefiihrt. Diese kann als ausreichend leistungsfahig angesehen
werden. Der Kanalstauraum Geisig mit Pumpstation wurde in den vergangenen
Jahren umgebaut.

Das anfallende Niederschlagswasser soll zum Teil auf den Baugrundstiicken
zurlckgehalten werden, weiterhin ist ein zentrales Regenrlckhaltebecken
vorgesehen. Fur dieses Regenrlckhaltebecken ist rechtzeitig unter Vorlage der
entsprechenden Planunterlagen die wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis, untere Wasserbehdrde, zu beantragen.

Starkregenvorsorge

Bei aullergewdhnlichen Starkregenereignissen ist das Auftreten von Sturzfluten

Die vorgetragenen wasserschutzrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und zu Informationszwecken in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Anzahl Stimmen Enthal-
nein tungen

O ein-

stimmig

(| Antrdge u.d./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit stimmen- .
mehrheit ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur vom
09.04.2024 sowie der Verweis, dass Oberflachengewasser,
Wasserschutzgebiete und kartierte Altablagerungsflachen nicht von der Pla-
nung betroffen sind werden zur Kenntnis genommen.

Zu Ver- und Entsorgung

Die vorgetragenen Hinweise zur Schmutzwasser- und Niederschlagswasser-
beseitigung werden zur Kenntnis genommen und zu Informationszwecken un-
ter Kapitel ,Gebietsentwasserung“ der Begriindung erganzt. Planungsrelevante
Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Zu Starkregenvorsorge

Der Sachverhalt ist bereits in der Begrindung unter Kapitel ,Aulengebiets-
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im westlichen und im 0Ostlichen Bereich des Plangebietes nicht auszuschlief3en.
Das ist bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Bodenschutz

Bodenschutzrechtliche Belange wurden auf Grund bislang fehlender
Datenerhebungen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau oder Altstandorte
nicht dberprift. Soweit im Aufstellungsverfahren in  -der Gemeinde
Altbergbaugebiete bekannt werden, empfehlen wir dringend frihzeitig das
Landesamt fir Geologie und Bergbau in Mainz zu beteiligen. Informationen
hinsichtlich frGherer Nutzungen und damit moglicher Altstandorte liegen ggf. in
den Gewerberegistern oder bei den Regionalstellen der Gewerbeaufsicht vor.

Weitere Hinweise aus fachlicher Sicht habe ich derzeit nicht zu geben.-

wasser / Starkregen® thematisiert und berlcksichtigt. Grundsatzlich Iasst sich
eine besonders hohe Gefahrdungssituation aus dem Wasserportal Rheinland-
Pfalz fir das Plangebiet nicht ableiten.

Es wird dennoch seitens der Gemeinde darauf hingewiesen, dass eine
negative Beeintrachtigung der Plangebietsflache bei Starkregenereignissen
nicht ausgeschlossen werden kann. Deshalb werden eine architektonische
Gebaudebauweise und Grundstiicksfreiflachengestaltung empfohlen, die eine
moglichst schadensfreie Wasserableitung und Riickhaltung gewahrleistet.

Einzelheiten zu dieser Thematik sind in nachfolgenden Planungsebenen zu
berlcksichtigen.

Zu Bodenschutz

Es wird entsprechend auf die Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie
und Bergbau (LGB), Mainz vom 17.05.2024 verwiesen. Die Fachbehorde tragt
keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.

2. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfliihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Die vorgetragenen Hinweise zur Schmutzwasser- und Niederschlags-
wasserbeseitigung werden zu Informationszwecken unter Kapitel ,Gebietsent-
wasserung“ der Begriindung erganzt.

Anzahl Stimmen Enthal-
nein tungen

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit stimmen-

s (| Antrdge u.d./
mehrheit

abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, AuRenstelle Koblenz, 14.05.2024

Gemarkung Geislg Die Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion
) . Landesarchaologie, Koblenz vom 14.05.2024 wird zur Kenntnis genommen
Projekt Bebauungsplan "Brunnenstrafe’ . .
und nachfolgend gewurdigt.
Aufstellung
hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,

Diraktion Landesarchdologie, Auenstelle Koblenz
Beteiligungsart § 4 Abs, 1 BauGB

Betraff Archéologischer Sachatand

Erdarbelten Bedenkoen: Archdologische Fundstallen benachbart

Die Planflache lizgt unmittelbar sbdlich des seriellen fransnationalen
UNESCO-Wealterbes "Obergermanisch-Rétischer Limes". Bei friheren
peophysikalischen Untersuchungan an Teilen dieses Welterbes
(Wachtposten 2/15) wurden oberhalb des bereits bestehandan
Wohngebietes Anzeichen fir antike Wegfohrungen und im Koniext mit
dam Limes stehends Siedlungsbefunde fesigestellt. Zumindest die
Wegtrassen kénnten durch das vorliegende Plangebist Gbarlagert werden,
Um archaologische Befunde frihzeitig zu erkennen und die negativen
Auswirkungen auf diese Kulturgdter abschaizen zu kénnen, fordern wir die
Durchfithrung einer geomagnetischen Untersuchung,

Uberwindung / Forderung:

Sachstandsermilfiung durch geophysikalizche Prospektion

Erlduterungen zu archéologischem Sachstand

Bedenken: Archdologische Fundstellen benachbart

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der Nahe zum Plangebiet archaologi-

In der Nahe des angegebenen Planungsbereiches sind der Direktion Landesar- sche Fundstellen bekannt sind.

chéologie archaologische Fundstellen bekannt. Daher ist zu vermuten. dass auch
innerhalb des Planungsbereiches archaologische Befunde vorhanden sind.

KARST INGENIEURE GMBH
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Erlduterung Uberwindungen / Forderungen

Sachstandsermittiung durch geophysikalische Prospektion

Die Direktion Landesarchaologie, Aulenstelle Koblenz fordert in dem Uberplanten
Gelande die Durchflihrung einer geophysikalischen Prospektion, um Art und Um-
fang der ggf. vorhandenen archaologischen Befunde festzustellen. Die Ergebnisse
dieser zerstérungsfreien Prospektion bieten die Médglichkeit, im Vorfeld einer
Baumafnahme die reibungslose Zusammenarbeit zwischen dem Baubetrieb und
der Archaologie zu planen. Die Kosten dieser Untersuchung sind durch den Ver-
anlasser der Bau- und ErschlieBungsmallnahme zu tragen. Es wird an dieser Stel-
le auf § 21, Abs. 3 DSchG RLP verwiesen. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Koblenz als zustandi-
ge Denkmalfachbehdrde ist bei der inhaltlichen und zeitlichen Planung wie auch
bei der Vergabe der Prospektionsarbeiten nachrichtlich zu beteiligen. Die Ergeb-
nisse der Prospektion sind dieser Dienststelle zu Ubermitteln. Fir die Durchfiih-
rung der Prospektion bendtigt der/die Vorhabentrager/in eine an die ausfiihrende
Fachfirma weiterzuleitende projektspezifische Nachforschungsgenehmigung ge-
maR § 21 Abs. 1 DSchG RLP. Diese wird durch die Untere Denkmalschutzbehor-
de der zustandigen Kreisverwaltung ausgestellt, an die vorliegende Stellungnah-
me in Kopie Ubersendet wird. Durch die Forderung nach einer geophysikalischen
Voruntersuchung des Plangebietes stimmt die Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz der Erteilung
dieser Nachforschungsgenehmigung im Sinne des § 13a, Abs. 3 DSchG RLP zu.
Bei Fragen beziiglich Beauftragung und Umfang dieser geophysikalischen Pros-
pektion steht die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, Au3enstelle Koblenz gerne zur Verfliigung.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion
Landesarchaologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat
Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der Direktion Landesdenkmal-
pflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Zu Sachstandsermittlung durch geophysikalische Prospektion

Die nebenstehenden, denkmalschutzrechtlichen Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und zu Informationszwecken unter Kapitel ,Denkmal-
schutz und Archaologie® der Begriindung aufgenommen. Der Hinweis unter der
Rubrik ,Hinweise - Denkmalschutz“ der Planurkunde wird entsprechend tber-
arbeitet.

Der Forderung zur Durchfihrung einer geophysikalischen Prospektion wird
nachgekommen. Zur Vornahme der geophysikalischen Prospektionsmafinah-
me wird ein entsprechendes Gutachterbliro beauftragt. Die Ergebnisse werden
in die Planunterlagen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB eingearbeitet.

Die Ergebnisse werden in die Planunterlagen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
eingearbeitet.

Kenntnisnahme. Kein materieller Planédnderungsbedarf.

3. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Materieller Plananderungsbedarf
wird nicht erkannt. Die denkmalschutzrechtlichen Hinweise werden zu Informa-
tionszwecken unter Kapitel ,Denkmalschutz und Archaologie* der Begriindung
aufgenommen sowie unter der Rubrik ,Hinweise - Denkmalschutz® der Planur-
kunde erganzt.

Der Forderung zur Durchflihrung einer geophysikalischen Prospektion wird
nachgekommen. Zur Vornahme der geophysikalischen Prospektionsmalfinah-
me wird ein entsprechendes Gutachterbliro beauftragt. Die Ergebnisse werden
in die Planunterlagen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB eingearbeitet.
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stimmig mehrheit a nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz, 17.05.2024

Bebauungsplan ,,BrunnenstraBe® der Ortsgemeinde Geisig

aus Sicht des Landesamtes flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Be-
bauungsplan von dem auf Blei, Eisen, Kupfer, Silber und Zink verliehenen Berg-
werksfeld ,Basselstein“ Gberdeckt wird. Das Bergrecht flr das Bergwerksfeld wird
von der Firma Umicore Mining Heritage GmbH, Rodenbacher Chaussee 4 in
63457 Hanau, aufrechterhalten.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Alt-
bergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter his-
torischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stoRen, emp-
fehlen wir Ihnen spéatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau (LGB), Mainz
vom 17.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewdirdigt.

Zu Bergbau / Altbergbau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planungsbereich kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zu Informationszwecken in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Fir das weitere Verfahren der Offenlage gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wird

die Firma Umicore Mining Heritage GmbH, Rodenbacher Chaussee 4 in 63457
Hanau beteiligt und um Stellungnahme gebeten.
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Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der o.g. Bergwerkseigentu-

merin in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen

wir lhnen, sich mit der Firma Umicore Mining Heritage GmbH in Verbindung zu

setzen.

Boden und Baugrund Zu Boden und Baugrund

- allgemein: Zu allgemein und mineralische Rohstoffe:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen.
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den textlichen

Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine

Einwéande.

Geologiedatengesetz (GeolDG) Zu Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfilhrung einer Bohrung bzw. geologi- Der Verweis auf die Anzeige sowie Ubermittlung der Bohr- und

schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.Igb-rip.de
zur Verfugung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid,
damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B.
Ingenieurblro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internet-
seiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.Igb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Untersuchungsergebnisse an das LGB wird zur Kenntnis genommen und zu
Informationszwecken in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.

4. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Die vorgetragenen Hinweise zum Bergbau / Altbergbau sowie die
Ausflihrungen nach dem Geologiedatengesetz werden zu Informationszwe-
cken in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Fur das weitere Verfahren der Offenlage gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wird
die Firma Umicore Mining Heritage GmbH, Rodenbacher Chaussee 4 in 63457
Hanau beteiligt und um Stellungnahme gebeten.
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Beschluss s.
Rilckseite

Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus, Westerburg,
08.04.2024

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,BrunnenstraBe, Gemeinde Geisig“

der uns vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt als bauliche Nutzung insgesamt
ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Dieser Entwurf soll die planerischen
Voraussetzungen fir die Realisierung schaffen. Insgesamt waren 3 Eigentiimer/
-gemeinschaften betroffen und es sollen 17 neue Baugrundstiicke entstehen.

Bezuglich der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt
Stellung:

Realisierung

Die Realisierung des Bebauungsplanes kdnnte privatrechtlich oder ggf. auch in
einem gesetzlichen Bodenordnungsverfahren erfolgen (siehe Anlage: Allgemeine
Hinweise zur Umlegung).

Auf Grund der gegebenen Flurstlicks- und Eigentimerstruktur wirden in einem
moglichen Bodenordnungsverfahren alle Eigentimer/-gemeinschaften  mit
Bauland abgefunden werden kénnen. Die Gemeinde verfiigt aktuell Gber keine
Rohbaulandflachen im Plangebiet (siehe Abbildung 1).

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramtes Westerwald-
Taunus, Westerburg vom 08.04.2024 sowie die einleitenden Ausfihrungen
zum Planvorhaben werden zur Kenntnis genommen.

Zu Realisierung

Es wird auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung verwiesen (kursive
Schrift):

»Eine Baulandumlegung im Sinne §§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht notwendig. Es haben bereits
Abstimmungen zwischen Ortsgemeinde und Fldcheneigentiimer*innen
stattgefunden.

Durch privatrechtliche Grundstiicksteilungen soll die zweckméallig
beabsichtigte Nutzbarkeit des Baulands erreicht werden.

Sollte ein Erwerb der Grundstiicke nicht oder nicht im vollumfénglichen
Umfang mdéglich sein, so besteht weiterhin die Médglichkeit des
gesetzlichen Umlegungsverfahrens nach §§ 45 ff. BauGB.*
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Landwirtschaftliche Nutzung

Die moglichen Einwurfsflichen werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt (siehe
Abbildung 2). Durch die Einziehung landwirtschaftlich genutzter Grundstlicke in
die Umlegung koénnen erhebliche Nachteile fur den Restbetrieb einzelner oder
mehrerer landwirtschaftlicher Betriebe entstehen. Daher sollte der Umgang mit
den landwirtschaftlichen Flachen bereits in den Abwéagungsprozess zum
Bauleitplanverfahren eingestellt werden. Dabei sollten nicht nur die Eigentums-
sondern auch  Pachtverhéltnisse in  Betracht genommen  werden.
Restbetriebsbelastungen  kénnen nicht o.w. in einem gesetzlichen
Bodenordnungsverfahren geregelt werden, da sie planungs- und nicht
bodenordnerisch bedingt entstehen.

Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Zu Landwirtschaftliche Nutzung

Zu diesem Sachverhalt wird auf die Stellungnahme des Dienstleistungszent-
rums Landlicher Raum Westerwald-Osteifel, Montabaur vom 16.05.2024 ver-
wiesen.

In besagter Stellungnahme werden aus agrarstruktureller, flurbereinigungs-
und siedlungsbehdrdlicher Sicht keine Bedenken gegen den vorliegenden Be-
bauungsplan erkannt. Auch die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kob-
lenz tragt in ihrer Stellungnahme vom 07.05.2024 aus landwirtschaftlicher Sicht
keine abwagungsrelevanten Bedenken vor.

Vorliegend wird eine mdglichst frihzeitige Information und Einbindung der/des
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe/s angestrebt.

KARST INGENIEURE GMBH
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Abbildung 2:Liegenschaftskarte mit Lufibild

Nachrichtliche Darstellung

Nach § 9 BauGB ist es unzulassig in einem Bebauungsplan Aussagen
aufzunehmen, die mangels gesetzlicher Ermachtigung keine Rechtswirkung
entfalten kénnen. So koénnen z. B. in Aussicht genommenen Grenzen oder
GréRenangaben der Baugrundsticke nicht festgesetzt werden (siehe
Abbildung 3). Enthalt der Bebauungsplan dennoch solche nicht zugelassenen
Angaben, so haben diese keine Normqualitat; sie gehdren nicht zum Inhalt der
Satzung, sondern haben allenfalls den Charakter von Hinweisen, Erlauterungen,
Vorschlagen oder Anregungen.

Zu Nachrichtliche Darstellung

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bekannt. So tau-
chen die Angaben von GrundstlcksgroRen nur im stadtebaulichen Gestal-
tungsentwurf auf und nicht im Bebauungsplanentwurf.

Im Bebauungsplanentwurf werden die empfohlenen Grundstiicksgrenzen
(dinn schwarz strichlierte Linien) unter dem Abschnitt ,Sonstige Darstellun-
gen“ gefiihrt. Es handelt sich entsprechend nicht um bauplanungsrechtlich
verbindliche Festsetzungen.

Dennoch weist die Empfehlung zur Aufteilung von Baugrundstiicken einen
wichtigen Informationsgehalt Gber Umfang und Zuschnitt von bildbaren Bau-
grundstucken auf und soll daher im weiteren Planverfahren beibehalten wer-
den.
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Abbildung 3. Planunferiagen (Stand: Betailigung nach § 4 Abs. 1 BauGB)

Potenzielle Konfliktbereiche Zu Potenzielle Konfliktbereiche

Im Ubergang zwischen der bestehenden und der geplanten Bebauung ergeben Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Uberbauung oder Uber-
sich oftmals Konfliktbereiche. Zum einen werden ,Aussichten” genommen zum nutzung von Eigentumsflachen der angrenzenden bebauten Bestandsgrund-
anderen rickt die neue Bebauung dicht an die bestehende. Auch werden oftmals stlicke waren im Zweifelsfalle zuriickzubauen und Uberwachsende Pflanzun-
Flachen aus dem Plangebiet von den angrenzenden Eigentimern genutzt bzw. gen zurtickzuschneiden. Es gelten die eigentumsrechtlichen Grenzen und
sind Uberwachsen. (Abbildung 4). nachbarschaftsrechtlichen gesetzlichen Regelungen zu Pflanzungen.

Abbildung 4: Liegenschaftskarfe mit Lufthitd
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Wirtschaftlichkeit Zu Wirtschaftlichkeit

Unter Bericksichtigung des Bedarfs an offentlichen Flachen und der Hohe der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verwaltungssei-
Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsinfrastruktur regen wir an, die tigen Begleitung des Planungsprojektes bertcksichtigt.

Wirtschaft- /Rentierlichkeit des Gesamtprojekts eingehend zu priifen. In Bereichen

von relativ niedrigen Bodenrichtwerten ist zukiinftig davon auszugehen, dass in Kenntnisnahme. Kein Planénderungsbedarf.

der Einzelbetrachtung die Erschliefungskosten pro m? Grundstiicksflache den

heutigen Bodenrichtwert sogar mehr als nur unerheblich Ubersteigen kénnten.

5. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht

erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage u.a/

stimmig  mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag  abweichender
Beschluss s.
Ruckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel,
Montabaur, 16.05.2024

aus agrarstruktureller, flurbereinigungs- und siedlungsbehdérdlicher Sicht bestehen Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
keine Bedenken gegen die vorliegenden Planungen.

Wir empfehlen die moglichst friihzeitige Information und Einbindung der/des Kenntnisnahme. Kein Planidnderungsbedarf.
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe/s.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstrae“
ANREGUNGEN 05.07.2024

WOUORDIGUNG

12917
Seite 14

IHK Koblenz, IHK-Regionalgeschaftsstelle Montabaur, Montabaur,
14.05.2024

Bebauungsplan ,,BrunnenstraBe“ der Ortsgemeinde Geisig

vielen Dank fir die Einbindung in das o. g. Verfahren. Da aus Sicht der IHK
Koblenz, Regionalgeschaftsstelle Montabaur, wirtschaftliche Belange durch die
Planung nicht betroffen scheinen, machen wir keine Eingabe geltend.

Sollten im weiteren Verfahren Informationen vorliegen, die von Bedeutung fir die
hiesigen Unternehmen sind, bitten wir um erneute Einbindung als Vertretung der
regionalen Wirtschaft.

Handwerkskammer Koblenz, Koblenz, 13.05.2024

in der Funktion als Trager Offentlicher Belange bedanken wir uns fir die
Einbeziehung in das oben genannte Planungsverfahren.

Uns obliegt es festzustellen, ob durch die geplanten Mallnahmen
Einschrdnkungen oder Behinderungen in Bezug auf die Entwicklungs- und
Nutzungsmaglichkeiten unserer Handwerksbetriebe entstehen.

Nach Durchsicht und Prifung der vorliegenden Unterlagen, gehen davon aus,
dass die Interessen und Bedurfnisse unserer eventuell betroffener Unternehmen
gewahrt bleiben und sehen somit keine Bedenken.

Bei Anderungen im weiteren Verfahren, bitten wir um weitere Einbindung.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz, 07.05.2024

Bebauungsplan ,,BrunnenstraBe“ der Ortsgemeinde Geisig

der
aus

L,Brunnenstralle"
Dienststelle

gegen die o. g. Aufstellung des Bebauungsplans
Ortsgemeinde  Geisig tragen wir seitens unserer
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken vor.

Forstamt Lahnstein, Lahnstein, 02.05.2024

die Einhaltung von Sicherheitsabstdnden baulicher Anlagen zum bestehenden
Wald ist insbesondere bedeutsam, da durch eine Bebauung Gefahren in
unmittelbarer Waldnahe fir Menschen und bauliche Anlagen auftreten kdnnen.
Ubergreifende Brande kénnen ebenfalls zu Gefahrdungen fiihren.

Im vorliegenden Fall grenzt das Bauvorhaben im Sitidosten unmittelbar am Wald.
Eine Gefahrdung durch umstirzende Baume und Ubergreifende Brande ist somit
nicht ausgeschlossen.

Unsere forstbehodrdliche Stellungnahme entnehmen Sie bitte der beigefiigten
Anlage.

Forstbehordliche Stellungnahme im Bauleitplanverfahren

Az. 610-13 mi
Flache Gemarkung: Geisig- Bebauungsplan BrunnenstraBe

(1) Beschreibung Art der Nutzung der im Bauleitplan fiir eine Bebauung

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

(Anmerkung: Die ausgefiillten Antwortfelder im Formblatt der forstbe-
hérdlichen Stellungnahme werden in kursiver Schriftart wiedergegeben.)

Die Stellungnahme des Forstamtes Lahnstein vom 02.05.2024 mit Verweis auf
eine mogliche Gefahrdung durch umstiirzende Baume im Sidosten des Plan-
gebietes wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage ist aus Sicht der Gemeinde zu relativieren. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans grenzt zwar punktuell an eine Waldparzelle, allerdings ist
im Nahbereich nur eine landespflegerische Ausgleichsflache im Bebauungs-
plan vorgesehen und kein Baugrundstlick. Die nachstgelegene Baugrenze mit
der Mdglichkeit einer Wohnhausbebauung liegt rund 30 m vom Beginn der
Waldparzelle entfernt. Die Waldparzelle stellt zudem nur einen sehr schmalen
und langgezogenen Auslaufer dar.

Die allgemeinen Ausfihrungen (Ziffer 1 bis 5) werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich dabei nicht um planungsrelevante Anregungen, sondern um
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vorgesehenen Grundflichen / des geplanten Bauvorhabens und des allgemeine Informationen und Angaben der naheliegenden Waldstrukturen und
AuBengelandes: Bodenverhaltnisse.

Griinland

(2) Art und Stabilitat der Bestockung der angrenzenden Waldflachen
a) Baumart/en

(Hauptbaumart/en, sonstige Baumarten, Einzelbdume, Mischungsverhaltnis):

Nur im Siidosten: Waldrandstrukturen mit Schwarzdorn, Holunder,
Weissdorn, Hasel und einzelnen Eichen- naturnahe Bestockung-,
Gemeindewald Geisig Abt. 1 a.

b) Baumhohe/n:
(jetzige Ist-Baumhohe/n;  zuklinftige potenzielle Baumhohe/n  bzw.
Baumhdohe/n benachbarter Baume; Hinweis auf Wichsigkeit des Standortes)

Baumhéhen: Eiche: jetzt: ca. 8-12 Meter, kiinftig bis ca. 18-20 Meter,
Normal- bis schwachwiichsiger Standort, mittlere Ertragsklasse

c) Flach- oder Tiefwurzler:
(bezogen auf Baumart und Boden-/Humusauflage bzw. Bodensubstrat/-
situation, sofern Uber einfache Messung der Grindigkeit feststellbar)

Laubholz eher tiefwurzelnd

d) Kernwuchs oder Stockausschlag und dessen Stabilitat:
(Kernwuchs im Normalfall stabiler, aber: Ertragsklasse und z. B.
Verbisssituation)

Laubholz Kernwuchs und Stockausschlag

(3) Art der Gelandeausformung / Bodenverhiltnisse:
(z. B. Hangrutsch-/Steinschlaggefahr/je steiler Gelande, desto groRer
Kippwinkel)

Das Gelédnde ist hangig; von der Bebauung weg abfallend
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(4) Exposition und Hauptwindrichtung:

Exposition: Siidwest
Hauptwindrichtung West-Siidwest.

(5) Waldbrandgefahr:
(Gibt es Hinweise wie Trocknis der Baume/des Baumbestandes und/oder
besondere Humusformen/-auflagen?)

Bei zunehmender Sommer- und Friihjahrstrocknis steigt auch die Gefahr
von Waldbranden. Der siidwestexponierte Hang verstérkt diese Tendenz

Zusammenfassende Beurteilung des Forstamtes:
(mit Vorschlag zum Bauleitplanverfahren bzw. zum bauaufsichtlichen Verfahren
e zu Mindestabstand, wenn keine Mallnahmen im Wald umgesetzt werden,
e zu MalBnahmen, die einen geringeren Abstand ermdglichen kénnen (z.B.
spezielle . Bewirtschaftungsformen, H6henbegrenzungen) oder
e zum weiteren Vorgehen (z.B. Beauftragung sachversténdiger Personen
oder Stellen durch die Gemeinde/Bauaufsicht oder durch die Bauherrin
oder den Bauherrn)

Es wird empfohlen die bereits vorhandenen Waldrandstrukturen durch
dauerhafte Pflege zu erhalten. Ein Abstand der Bebauung von ca. 20
Metern zu den Eichen sollte eingehalten werden.

Eine Haftungsverzichtserkldrung durch den/die Bauherrn ist notwendig.

Im Sldosten des Plangebietes sind bereits Grinflachen fir die Landespflege
(Ordnungsbereich A) festgesetzt. Der Abstand zwischen den Waldstrukturen
und der nachsten bebaubaren Grundstlcksflache betragt mindestens ca. 30 m.
Somit wird den Belangen ausreichend Rechnung getragen.

Um den Sachverhalt in den Planunterlagen zu bertcksichtigen werden Hinwei-
se aus der Stellungnahme zu Informationszwecken in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Kein Planénderungsbedarf.

6. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausflihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Vereinzelte Hinweise aus der Stellungnahme werden zu Informations-
zwecken in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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O ein- O mit stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage u.4./
stimmig mehrheit Ia nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

Syna GmbH, Lahnstein, 14.05.2024

Bebauungsplan ,,BrunnenstraBe“ der Ortsgemeinde Geisig

wir beziehen uns auf Ihr Anschreiben vom 27.03.2024 mit dem Sie uns Uber die
obengenannte Projektierung informierten und nehmen als zustandiges Energie-
versorgungsunternehmen wie folgt Stellung:

Gegen die MalRnahme haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken an-
zumelden, dass unsere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen
bei der weiteren Bearbeitung berlcksichtigt werden.

Um das angedachte Baugebiet und der Vorgaben der Energiewende nachzu-
kommen, ist die Errichtung einer zusatzlichen Trafostation notwendig.

Durch diese Erweiterung des Versorgungsnetzes wird das Bestandsnetz in Geisig
verstarkt.

Der Platzbedarf fir die Trafostation betragt z. Zt. ca. 36 m.

Gerne kénnen wir uns im Vorfeld der weiteren Planung des Baugebietes/ Bebau-
ung unterhalten und eine passende L6sung finden.

StraBenbeleuchtung:

Unser Ansprechpartner fiir die Erweiterung der Stralenbeleuchtung ist mein Kol-
lege Herr Jorg Knipp.

Joerg.Knipp@syna.de 02621-178-121

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme der Syna GmbH, Lahnstein vom 14.05.2024 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Es bestehen keine grundsatz-
lichen Bedenken zur Planung.

Der Anregung wird entsprochen. Fur das weitere Verfahren wird eine Flache
flr eine Trafostation (Flache flr die Versorgung) in einem Umfang von rund 36
m? in die Bebauungsplankonzeption aufgenommen.
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Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von 7. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfuhrungen wird

Ihnen beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Fir das weitere Verfahren wird

entsprechenden Bestandsplane bei der Syna GmbH einzuholen. eine Flache flur eine Trafostation (Flache fur die Versorgung) in einem Umfang
von rund 36 m? in die Bebauungsplankonzeption aufgenommen.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [0 wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit la nein tungen schlussvorschlag  abweichender
Beschluss s.
Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Trier, 15.05.2024

Stellungnahme S01363600, VF und VDG, Ortsgemeinde Geisig, 610-13mi, Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
Bebauungsplan ,Brunnenstralle*

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 27.03.2024.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumallinahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich  befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen st
unsererseits derzeit nicht geplant.

Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, ein
Unternehmen der Unternehmensgruppe Deutsche Glasfaser, Saar-
louis, 15.04.2024

Ticket #8566158: Bebauungsplan ,Brunnenstrasse® Die Stellungnahme der Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation
GmbH vom 15.04.2024 wird zur Kenntnis genommen.

im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen unseres Unternehmens. Vom genannten Kartenserver wurden die aktuellen Bestandsplane herunterge-

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstrae“
ANREGUNGEN 05.07.2024

12917
WOUORDIGUNG Seite 20

Fir weitere Auskinfte zum angefragten Bereich, zu den Ubersandten Unterlagen
oder zu anderen Liegenschaften steht |hnen wunser Online Portal
»https://planauskunft.inexio.net” zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie auch unsere weiterfuhrenden Informationen im anhangenden
Merkblatt.

laden. Diese werden im Anhang dieser Wirdigung wiedergegeben.

Die Bestandsleitungen verlaufen innerhalb der ,Brunnenstrale® und im weite-
ren Verlauf im bestehenden Wirtschaftsweg. Des Weiteren verlauft eine Lei-
tung im bestehenden Wirtschaftsweg im Osten des Plangebietes, der von Nord
nach Sud fuhrt. Es handelt sich um die Querverbindung zwischen der Stralle
,Muhlbachstrafe“ und dem sudlich verlaufenden Wirtschaftsweg. Alle Trassen
sind im Bebauungsplan Teil 6ffentlicher Verkehrsflachen bzw. von Flachen fir
Wirtschaftswege. Die Bestandsleitungen liegen somit nicht auf privaten Grund-
stlicksflachen, sodass es nicht der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes bedarf.

Die Bestandsplane werden fiir das weitere Verfahren der Offenlage in den An-
hang der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.

8. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Die Bestandsplane werden fir das weitere Verfahren der Offenlage in
den Anhang der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Ausfih-
rungen aus der vorstehenden Abwagung werden der Vollstandigkeit halber
ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

O ein- O mit stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage u.4./

stimmig mehrheit Ia nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsgemeindewerke
Bad Ems-Nassau, Nassau, 16.05.2024

die Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau haben keine Bedenken
gegenlber dem aufgestellten Bebauungsplan.

Die Erschliefung des Gebietes mittels Kanal- und Wasserleitungen ist Uber das
vorhandene Versorgungsnetz bzw. die vorhandene Abwasserbeseitigung der
Ortsgemeinde Geisig, Brunnenstralle sowie Mihlbachstralle, vorgesehen.

Es ist eine Entwasserung des Plangebietes im modifizierten Trennsystem
vorgesehen, wobei das anfallende Schmutzwasser leitungsgebunden in der
ErschlieBungsstralle gesammelt und dem Gefédlle nach in den Bestand
(Anschluss an Schacht 0502KS020) in der westlich gelegenen Brunnenstralie
entwassert wird (siehe Gestaltungsentwurf anbei). Aufgrund des geringen
Gefélles wird bei den talseitigen Grundstlicken evtl. jeweils eine Hebeanlage
benétigt. Von der BrunnenstralRe aus gelangt das Schmutzwasser (iber das RU
Geisig und mit Hilfe der Pumpstation Geisig zur Klaranlage Muhlbachtal (VG
Nastatten). Das leitungsgebundene Regenwasser aus der ErschlieRungsstralle
wird dem geplanten Regenriickhaltebecken (Rlckhaltevolumen ergibt sich final
durch die Fachplanung) zugefiihrt und von dort gedrosselt in den bestehenden
Regenwasserkanal hin zur Vorflut (Hombach) eingeleitet. Der Anschluss des
Drosselablaufs vom RRB an den Regenwasserkanal wirde auf kiirzestem Wege
Uber ein Privatgrundstick (Flurstick 49) laufen. Hierfir musste eine
entsprechende Dienstbarkeit mit dem Privateigentumer geschlossen werden. Die
vier oOstlichen Bauplatze konnen ggf. direkt an einen bestehenden
Regenwasserkanal, welcher letztlich in den Hombach entwassert, angeschlossen
werden.

Auf  den  Baugrundstiicksflachen ist das anfallende  unbelastete
Niederschlagswasser nach Mdglichkeit in ausreichend dimensionierten Mulden
und/oder Zisternen  zurlckzuhalten bzw. gemal § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu versickern. Es ist denkbar, wasserdurchlassige
Oberflachenbelage auf den Baugrundsticksflachen zu verwenden.

Die Stellungnahme der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsge-
meindewerke Bad Ems-Nassau, Nassau vom 16.05.2024 mit Verweis darauf,
dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen,
wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Hinweise zur Plangebietsentwasserung und Léschwasser-
versorgung werden zur Kenntnis genommen und zu Informationszwecken in
die Begriindung unter Kapitel ,Ver- und Entsorgung* aufgenommen.

9. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Die vorgetragenen Hinweise zur Plangebietsentwasserung und
Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen und zu Informations-
zwecken in die Begrindung unter Kapitel ,Ver- und Entsorgung“ aufgenom-
men.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal-  [7 wie Be- O Antrage u.4./

stimmig mehrheit Ia nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Der Bauherr hat vor Einleitung von Niederschlagswasser in die belebte
Bodenzone ein entsprechendes Gutachten in Auftrag zu geben (siehe Regelwerk
DWA-A 138). Die mogliche Versickerung ist im Anschluss mit der unteren
Wasserbehorde abzustimmen. Es ist stets ein Notuberlauf von der jeweiligen
Ruckhaltung (Zisterne, Mulde etc.) an den vorverlegten
Regenwasserhausanschluss vorzusehen.

Die Verbandsgemeindewerke weisen darauf hin, dass trotz mdglicher
Rickhaltungen auf den Grundsticken, ein wiederkehrender Beitrag
Niederschlagswasser erhoben wird.

Die Wasserversorgung kann Uber die Bestandsleitungen der Brunnenstralie
sowie der MuhlbachstralRe hergestellt werden (siehe Gestaltungsentwurf anbei).
Der Anschluss in der Mihlbachstralle ist als Ringschluss zur Erhdhung der
Versorgungssicherheit gedacht.

Der Loschwasserbedarf von 48 m?3h fir die Dauer von 2 Stunden gemafR
Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e. V. kann im gesamten Planungsgebiet gewahrleistet werden.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstrae“

ANREGUNGEN

05.07.2024

12917

WOUORDIGUNG Seite 23

Private Stellungnahme, Geisig, 21.04.2024, Eingang 25.04.2024

Betr.: Bebauungsplan Brunnenstral3e

im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Bad Ems/ Nassau wurde die
Planskizze zum o.a. Bebauungsplan veréffentlicht. Dementsprechend findet im
Zeitraum 15.04.2024 bis 16.05.2024 die vorgeschriebene Offenlage statt.

Zu der vorgestellten Planung habe ich nachstehende Einwande und Bedenken:

In der vorgestellten Planung ist das Baugebiet als ,Sackgassen-
ErschlieBung“ geplant. Bereits jetzt befindet sich in der Brunnenstralle
Hohe der Anwesen Brunnenstrale 1 und der gegenuberliegenden
Scheune eine Engstelle, welche den Verkehrsfluss behindert. Nun ist
angedacht, diese Stelle noch starker durch ein- und ausfahrenden Verkehr
zu belasten. Ware es hier nicht sinnvoll, einen ,Rundverkehr /
Kreisverkehr auszuplanen, bei dem der Verkehr Gber die Mihlbachstralle
abflielen kann. Dieses ware durchaus maoglich, wenn Uber die Acker-/
Wiesenflachen im &stlichen Bereich des geplanten Baugebietes eine
Zuwegung zur Mihlbachstralte gebaut wirde. Durch diese Lésung wirde
die bereits vorhandene Engstelle nicht noch hoher belastet werden.
Weiterhin sehe ich bei der geplanten Variante das Problem, dass Ver- und
Entsorgungsverkehr beeintrachtigt sind. Aktuell gibt es bereits Probleme
bei der Millentsorgung der Anwesen Brunnenstrale 3 und 6. Hier
gestaltet sich das Rangieren des Millfahrzeuges als schwierig. Auch hier
wiirde die von mir vorgeschlagene Anderung Entlastung schaffen.

Die private Stellungnahme vom 21.04.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewurdigt.

Zu Spiegelstrich 1. Die Zufahrt von der o6ffentlichen Gemeindestralle
.Brunnenstral’e” ins Plangebiet weist im eigentumsrechtlichen Bestand geman
Kataster eine Breite von circa 4,00 m bis 5,00 m auf. Der Abschnitt von unter
5,00 m beschrankt sich auf eine Strecke von circa 60 m. Die Situation ist durch
die historische Bebauung bedingt und kann nicht ohne Weiteres verandert
werden.

Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (kurz RAST 06) wird
bei einem Begegnungsfall von Pkw und Lkw eine Fahrbahnbreite von 5,00 m
und bei einem Begegnungsfall von Pkw und Pkw eine Fahrbahnbreite von
4,10 m empfohlen. Hieraus ergibt sich zwar eine Engstelle, die jedoch
gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Wirkung hervorbringt. Da das hieruber
erschlossene Baugebiet nur circa 17 Baugrundsticke hervorbringt, ist
verkehrsplanerisch nicht mit stdndigen oder haufigen Begegnungen zwischen
Kraftfahrzeugen im Engstellenbereich zu rechnen. Die Verkehre verteilen sich
Uber den Tag. Die Erschlieungslésung wird daher seitens der Plangeberin als
vertretbar bewertet. Innerhalb des Plangebietes hingegen bestehen aus Sicht
des Verkehrsschutzes aufgrund der Gesamtverkehrsflachenbreite von anfang-
lich 6,00 m bis hin zu 7,00 m in Richtung Osten ohnehin keine Bedenken.

Am ostlichen Ende der innergebietlichen ErschlieBungsstrale des Plangebie-
tes wird eine Wendeanlage eingeplant. Diese ermdglicht das Wenden in drei
Zugen fur die Hausmiillentsorgung und vergleichbar grole Fahrzeuge. Die
Wendeanlage bzw. StralRenverkehrsflache wird so konzipiert, dass eine
Offnung der Stralenverkehrsflache nach Osten vorgesehen ist. Dies bietet die
Option, das Plangebiet langfristig nach Osten zu erweitern. Perspektivisch
kann mit einer Kurvenflihrung nach Norden eine verkehrliche Verbindung zum
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- Wie bereits bekannt, sind die ersten beiden Grundstiicke bergseitig im
Einfahrtsbereich des neuen Baugebietes sehr feucht. Wie ist hier eine
adaquate Entwéasserung angedacht und wie soll die Abwasserentsorgung
der Grundstlicke unterhalb der neu anzulegenden Brunnenstralle
erfolgen?

- Der Zuschnitt der Grundstlicke zum einen oberhalb des Riickhaltebeckes
zum anderen des ersten Grundstiicks im Einfahrtsbereich rechts, sehe ich
als unvorteilhaft an. Eine Bebaubarkeit der benannten Grundstticke ist nur
bedingt maoglich.

bestehenden Wohngebiet oberhalb geschaffen werden (Anbindung an die
StralBe ,Mihlbachstralie*). Damit kann mittel- bis langfristig eine Ringstralien-
erschlieBung geschaffen werden. Eine Verbesserung der erschlielungsbezo-
genen Verkehrssituation ist daher fur die Zukunft beabsichtigt.

Darlber hinaus hat der Landesbetrieb fir Mobilitat keine Stellungnahme einge-
reicht. Somit bestehen seitens der Fachbehdérde aus verkehrsschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende ErschlieBungssituation. Weitere
Einzelheiten obliegen der fachtechnischen ErschlieRungsplanung.

Zu Spiegelstrich 2. Um Wiederholungen zu vermeiden wird vollumfanglich auf
die Stellungnahme der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsge-
meindewerke Bad Ems-Nassau, Nassau vom 16.05.2024 verwiesen. Die Aus-
fuhrungen in besagter Stellungnahme werden in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan eingearbeitet. Einzelheiten sind entsprechend flr das weitere Verfah-
ren der Offenlagefassung der Planunterlagen einsehbar.

Zu Spiegelstrich 3. Die Ausflihrungen zu einzelnen Grundstlickszuschnitten
werden zur Kenntnis genommen. Es werden in der Stellungnahme keine ge-
nauen Grinde genannt, wieso eine Bebauung der besagten Grundstticke nur
bedingt mdglich sei. Es liegen bei den beiden Grundstiicken direkt nérdlich der
geplanten Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung geman der Konzep-
tion des stadtebaulichen Entwurfs Grofien von jeweils rund 690 m? Grund-
stucksflachengrofie vor. Dies ist gut ausreichend. Sofern man sich an der
schragen Grundstlicksgrenzenaufteilung zwischen den beiden Grundstlicken
stort, ist zu sagen, dass diese im Bebauungsplan nicht verbindlich festgesetzt
werden kann (nur empfohlene Grundstiicksgrenze). Sie konnte nach Wunsch /
Bedarf auch anders festgelegt werden. Das Grundstiick rechts der geplanten
Einfahrt in das Hauptplangebiet verfligt Gber eine Gré3e von rund 594 m2. Die
Tiefe des Baufensters (Breite zwischen den Baugrenzen) in Nord-Sid-
Richtung betragt am 6stlichen Grundstiicksrand rund 14 m und in Grund-
sticksmitte ca. 9 bis 11 m, so dass ein ubliches Wohngebdude von ca. 10 x
12 m mdglich ist. Die Baufenster bilden die Uberbaubare Flache ab, die den
zuklnftigen Bauherr*innen einen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung
ihrer Gebaude auf den Grundstlicken erméglichen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird kein Anderungsbedarf er-
kannt.
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- Aus der Planskizze ersehe ich, dass die Béschung zu den Grundstiicken
der Muhlbachstralle im Besitz der Gemeinde bleibt. Wurde sich
diesbezlglich Gedanken Uber die nachfolgende Pflege dieses
Grundstlckes gemacht? Eine maschinelle Pflege ist hier aufgrund der
Ortlichen Gegebenheiten nicht moglich und zieht somit einen erhdhten
Pflegeaufwand (auch finanziell) nach sich.

- AbschlieBend erkenne ich den Bedarf der zu erschlieBenden
Baugrundstiicke nicht. Nach einer aktuellen Zahlung, sind in unserer
Gemeinde noch 10 Baugrundstiicke frei. Auch wenn diese in Privathand
sind, sollte seitens der Gemeinde geprift werden, inwieweit diese
Grundstlcke vor einer erneuten Ausweisung von Baugebieten vermarktet
werden koénnen. Ein grof3es, offentliches Thema ist die voranschreitende
Flachenversiegelung. Durch das neue Baugebiet wirde eine Flache von
mehreren tausend Quadratmetern versiegelt werden, ohne das ein
tatsachlicher Bedarf dafiir besteht.

Zu Spiegelstrich 4. Der Sachverhalt ist verwaltungsseitig zu bertcksichtigen
und obliegt nicht dem Zustandigkeitsbereich der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu Spielgelstrich 5. Die Entscheidung tber die Ausweisung und bauleitplane-
rische Entwicklung eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungspoliti-
sche Entscheidung des gewahlten Ortsgemeinderates und ist Uber die kom-
munale Planungshoheit der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale Bau-
leitplanung in fast allen Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar (Aus-
nahme ist z.B. der vorhabenbezogene Bebauungsplan geman § 12 BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen flr Baugrundstu-
cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigenen
Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu bertcksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen fir
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaglichkeit von
Grundsticksverkaufen im Privateigentum besteht flr die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs U(ber diese Baullcken nicht
gewahrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird ein Bedarf fur Baugrund-
stiicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.

Die zulassige Versiegelung wird im Bebauungsplan durch eine niedrig festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 begrenzt und gesteuert. Zusatzlich
werden in den Ordnungsbereichen A und B extensive Grunlandflachen, teils
mit Gehdlzpflanzungen geschaffen, die auch einen faktischen landschaftspla-
nerischen Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden darstellen.
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Private Stellungnahme, Geisig, 07.05.2024, Eingang 07.05.2024

hiermit lege ich Widerspruch gegen den geplanten Bebauungsplan
.Brunnenstralle, 56357 Geisig” aus folgenden Grlinden ein:

e Die Brunnenstrale ist aufgrund ihres Fahrbahnaufbaus nicht fir
Baustellenverkehr und standigen Fahrzeugverkehr durch ein Wohngebiet
geeignet. Die Stralke wird dadurch stark beansprucht, Schaden sind
vorprogrammiert. Eine Untersuchung des Fahrbahnaufbaus erfolgte seitens
des Planungsbiiros bzw. der Gemeinde nicht. Die daraus resultierenden
Ausbaukosten zur Ertlichtigung / Neubau werde ich nicht mittragen.

10. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfuhrungen
und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wirdigung, wird im Zuge der
bauleitplanerischen Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingeraumt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [0 wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit la nein tungen schlussvorschlag  abweichender
Beschluss s.
Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 07.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewrdigt.

Anmerkung: Es ist festzustellen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf
des ,Einspruchs®, ,Widerspruchs“ oder der ,Einwendung“ nicht existiert. Es
kénnen fachliche Stellungnahmen und Anregungen zu einem Planentwurf
vorgetragen werden, die dann im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
gemal § 1 (7) BauGB zu behandeln sind.

Zu Punkt 1: Der entstehende Mehrverkehr bzw. Ziel- und Querverkehr wird
durch die - im stadtebaulichen Zusammenhang - Uberschaubare Grofe des
Plangebietes mit lediglich 17 neuen Baugrundstlicken vorliegend als zumutba-
re Verkehrsmehrbelastung eingestuft. Verkehrsplanerisch ist nicht mit
sténdigen oder haufigen Begegnungen zwischen Kraftfahrzeugen zu rechnen,
zumal sich die Verkehre lber den Tag verteilen und durch das Stichstralen-
system kein Durchgangsverkehr entsteht. Die Erschliefungssituation wird
seitens der Plangeberin als vertretbar bewertet.

Dariber hinaus hat der Landesbetrieb fiir Mobilitat keine Stellungnahme einge-
reicht. Somit bestehen seitens der Fachbehdérde aus verkehrsschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Erschlielungssituation. Weitere
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Die Durchfahrtsbreite zwischen Anwesen Brunnenstrale 2 und
Brunnenstralle 6 ist viel zu schmal. Die vom Planungsbiro angegebenen 6 m
Stralienbreite entsprechen keineswegs der Realitat. Ein Begegnungsverkehr
zwischen PKW’s oder gar PKW und LKW ist in diesem Bereich an keiner
Stelle moglich. Durch eine leichte Linkskurve im Stralenverlauf kann man
nicht einsehen, ob Gegenverkehr kommt. Eine Ausweichmdglichkeit ist in
diesem Bereich nicht gegeben. Derzeit dulde ich, das im Bedarfsfall auf mein
angrenzendes Grundstiick ausgewichen werden kann. Sollte das geplante
Baugebiet realisiert werden, sehe ich mich leider gezwungen, diesen Bereich
einzufrieden. Durch LKW’s koénnte die bestehende PV-Anlage sonst
beschadigt werden, Absenkungen im Pflaster sind zu erwarten.

Ein direkt an der Brunnenstralle (Anwesen Altringer / Mihlbachstralie)
gelegenes Fledermausquartier mit Wochenstube in etwa 2 m Hohe Uber der
Fahrbahn wirde durch den massiv zunehmenden Verkehrslarm stark im
Mitleidenschaft gezogen werden. Die Fledermduse bejagen in der
Dammerung/ Nacht die angrenzendem Wiesen, die durch das Neubaugebiet
wegfallen wirden.

Einzelheiten obliegen der fachtechnischen ErschlieRungsplanung.

Zu Punkt 2: Die Zufahrt von der offentlichen Gemeindestrale ,Brunnenstralle”
ins Plangebiet weist im eigentumsrechtlichen Bestand gemal Kataster eine
Breite von circa 4,00 m bis 5,00 m auf. Der Abschnitt von unter 5,00 m
beschrankt sich auf eine Strecke von circa 60 m. Die Situation ist durch die
historische Bebauung bedingt und kann nicht ohne Weiteres verandert werden.

Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (kurz RAST 06) wird
bei einem Begegnungsfall von Pkw und Lkw eine Fahrbahnbreite von 5,00 m
und bei einem Begegnungsfall von Pkw und Pkw eine Fahrbahnbreite von
4,10 m empfohlen. Hieraus ergibt sich zwar eine Engstelle, die jedoch
gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Wirkung hervorbringt. Da das hiertiber
erschlossene Baugebiet nur circa 17 Baugrundsticke hervorbringt, ist
verkehrsplanerisch nicht mit stdndigen oder haufigen Begegnungen zwischen
Kraftfahrzeugen im Engstellenbereich zu rechnen. Die Verkehre verteilen sich
Uber den Tag. Die ErschlieBungslésung wird daher seitens der Plangeberin als
vertretbar bewertet. Innerhalb des Plangebietes hingegen bestehen aus Sicht
des Verkehrsschutzes aufgrund der Gesamtverkehrsflachenbreite von anfang-
lich 6,00 m bis hin zu 7,00 m in Richtung Osten ohnehin keine Bedenken.

Am ostlichen Ende der innergebietlichen ErschlieRungsstralle des Plangebie-
tes wird eine Wendeanlage eingeplant. Diese ermdglicht das Wenden in drei
Zugen fur die Hausmiillentsorgung und vergleichbar grole Fahrzeuge. Die
Wendeanlage bzw. StralRenverkehrsfldche wird so konzipiert, dass eine
Offnung der Stralenverkehrsflache nach Osten vorgesehen ist. Dies bietet die
Option, das Plangebiet langfristig nach Osten zu erweitern. Perspektivisch
kann mit einer Kurvenfiihrung nach Norden eine verkehrliche Verbindung zum
bestehenden Wohngebiet oberhalb geschaffen werden (Anbindung an die
Stralte ,Mihlbachstrafle®). Damit kann mittel- bis langfristig eine Ringstralien-
erschlieBung geschaffen werden.

Zu Punkt 3: Die Bedenken zu den mdglichen Beeintrachtigungen der Fleder-
mauskolonie werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst handelt es sich dabei meist um einen saisonalen Besatz des Quar-
tiers, da sich die Fledermause wahrend der Wintermonate von Oktober bis
Marz in ihren Winterquartieren aufhalten.
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Nach Rickfrage beim NABU Rhein-Lahn-Kreis (27.06.2024) handelt es sich
um eine Wochenstube der Art Zwergfledermaus.

Klaus Richarz (2012) gibt in dem Werk ,Fledermause in ihren Lebensraumen®
zur Lebensweise folgendes zur Lebensweise an: ,Zwergflederméuse sind typi-
sche Spaltenbewohner an Geb&duden. Die Quartiere der in Mitteleuropa héu-
figsten Art befinden sich hinter Schiefer- und Eternitverkleidungen, Verscha-
lungen, Zwischendéachern, Hohlblockmauern und sonstigen kleinen Spalten an
der AuRenseite von Gebduden. Wochenstubenkolonien wechseln regelméallig
ihr Quartier. Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere eine andere
Spalte, wodurch ein Quartierverbund entsteht, der aus wechselnden Zusam-
mensetzungen von Individuen besteht. Im Winter suchen Zwergflederméuse
unterirdische Héhlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. (...)

Als Jagdhabitate der Zwergfledermduse werden héaufig Waldrédnder, Hecken
und andere Grenzstrukturen beschrieben, aber auch an und iiber Gewéssern
ist die Art regelméaRlig anzutreffen. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radi-
us von etwa 2 km um das Quartier. Die Art ernédhrt sich vorwiegend von kleinen
Insekten wie Miicken oder Kleinschmetterlingen. Jagdflug meist in geringer bis
mittlerer Héhe (2-8 m (-20) m).*”

Zwergfledermause jagen entlang von Vegetationsstrukturen und in Gewasser-
nahe, offene Strukturen werden gemieden. Mit einem Abstand von etwa 100 m
zum Hombach wird das Jagdgebiet in Gewassernahe nicht beeinflusst. Die
Geholzbestande entlang des Wirtschaftsweges werden nicht beeinflusst. Die
Anlage von Hausgarten mit Gehdlzen sorgt flr eine erhéhte Strukturvielfalt auf
dem jetzigen Offenland (Grunland), wodurch das Jagdhabitat an Attraktivitat
gewinnt, da offene Flachen gemieden werden. Die Textfestsetzung Nr. 12 soll
eine gewisse Strukturvielfalt der privaten Grundstiicke gewahrleisten. In der
Textfestsetzung heillt es: ,Die nicht (berbauten Grundstlicksfldchen bebauter
Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz, GebdudeerschlieBung, Zu-
fahrt oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen benétigt werden, landschaftsgért-
nerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgérten und Ulbrigen Garten-/Freiflachenanteile des Bau-
grundstlicks als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschlittungen
unzulassig.“

Zudem ist flr den Ordnungsbereich B eine Flache zur Niederschlagswasser-
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beseitigung festgesetzt. Hier wird extensiv genutztes Griinland entstehen.
Durch das Extensivgrinland werden potenzielle Beutetiere wie Kleinschmetter-
linge geférdert. Die randliche Pflanzung von mindestens 4 Baumen und 15
Strauchern unterstitzt die Strukturvielfalt und eréffnet neue Jagdstrukturen.

Die seitens des Petenten benannte und bekannte Wochenstube ist in einer
Entfernung von etwa 100 m vom Plangebiet an einer starker frequentierten
Kreuzung vorzufinden. Die Wochenstube befindet sich zudem innerhalb der
bestehenden Wohn- und Siedlungsbebauung. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung durch den baustellenbedingten Verkehrslarm ist ebenfalls nicht zu erwar-
ten, da sich die Tiere in einer bestehenden Siedlungsbebauung angesiedelt
haben und somit Larm- und Bewegungsunruhe grundsatzlich gewohnt sind
und als sehr anpassungsfahig gelten. Dies gilt auch fir den folgenden Anlie-
gerverkehr des Plangebiets.

Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes fihrt nicht zu unzu-
mutbaren Belastungen der Wochenstube. Das Plangebiet hat mit 17 geplanten
Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen Zusammenhang - geringe Grol3e.

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst Inge-
nieure GmbH eine verkehrsplanerische Abschatzung der Verkehrsmengen-
entwicklung vorgenommen (siehe Anhang dieser Wurdigung).

Im Ergebnis ist bei 17 Baugrundstliicken (max. 34 Wohneinheiten) mit 13 zu-
satzlichen Fahrzeugen in der mafigeblichen morgendlichen Spitzenstunde zu
rechnen. Damit ergibt sich ein Wert von etwa einem zusatzlichen Fahrzeug alle
4,6 Minuten in der Spitzenstunde auf der Brunnenstral3e. Dies ist als eine ge-
ringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die planungsrelevante
Mehrbelastung temporar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde) beschrankt stattfin-
det. Zudem ist auch zu bertiicksichtigen, dass Fledermause in den Sommer-
monaten nach Einbruch der Dammerung jagen. Dies bedeutet, dass die Spit-
zenstunden des Verkehrs aulierhalb der Flugzeiten stattfindet. Einzelne Autos
nach Einbruch der Dammerung stellen somit kein erhdhtes erhebliches Risiko
fur die Wochenstube dar.

Denkbare Beeintrachtigungen der Fledermauskolonie kénnten baubedingt
durch Staube entstehen. Aufgrund der rdumlichen Entfernung und der dazwi-
schen liegenden Bebauung ist davon auszugehen, dass die Staube sich bis
zum Standort der Wochenstube verfllichtigt haben.
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Der Wegfall der an die Brunnenstralle angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Wiesenflachen stellt einen massiven Eingriff in Flora und Fauna
dar. Der Lebensraum von vorhandenen heimischen Tierarten wie Holzbienen,
Taubenschwanzchen, Falken (Brutpaar in Scheune Anwesen Kunz/
Muhlbachstralle), Rotmilane sowie Feuersalamander ist gefahrdet.

Anlagenbedingt werden zudem in der Planurkunde die folgenden Hinweise
zum Schutz der Fledermause angegeben: ,Zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsgefahren zwi-
schen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméuse sollten fiir
AuBenbeleuchtungen im Strallenraum oder an Gebéduden im Plangebiet aus-
schlie8lich Leuchtmittel (z.B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weil3e
Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstédndig gekapselter
Leuchtengehéuse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkasten fiir V6-
gel, Flederméuse und Bilche an Gebéduden und in den Gérten angebracht wer-
den.”

Zu Punkt 4:

Die Auffassung, dass es sich durch die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen um einen massiven Eingriff in Flora und Fauna handelt
wird nicht geteilt. Unabhangig davon sieht der Bebauungsplan auch Flachen
und Mafinahmen vor, die einem Ausgleich der Eingriffe dienen.

Die genannten Tierarten werden nachfolgend einer fachlichen Bewertung auf
ihre Planungsrelevanz unterzogen.

Feuersalamander besiedeln typischerweise feuchte Laubmischwalder mit
hohem Strukturgehalt und Versteckmdglichkeiten. Feuersalamander sind
nachtaktiv und verstecken sich tagsiber in Baumwurzeln, Steinhaufen, Héhlen,
Stollen oder Kleinsaugerbauten. Nur wahrend und nach starkem Regen sind
sie auch am Tag aktiv. Zur Fortpflanzungszeit bendtigt die Art saubere und
kihle Quellbache, Quelltimpel und quellwassergespeiste Kleingewasser. Der
Aktionsradius der Tiere betragt bis zu 350 m. Aufgrund der fehlenden Struktu-
ren innerhalb des Plangebiets ist nicht davon auszugehen, dass sich Feuersa-
lamander im Gebiet tagsiber verstecken. Gemal Abfrage (27.06.2024) im
Portal Arten Analyse Rheinland-Pfalz sind flr das Gebiet oder die nahere Um-
gebung keine Nachweise des Feuersalamanders gelistet. Die Abfrage im Art-
datenportal des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz (27.06.2024) ergibt
mehrere gelistete Sichtungen mit dem aktuellsten Datum von 1993. Alle Sich-
tungen befinden sich aulerhalb des Wirkungsbereichs des Plangebiets bezo-
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gen auf den Aktionsradius der Tierart.

Es handelt sich bei dem Taubenschwénzchen um eine nicht in Deutschland
heimische Art. Sie gilt als Gewinner des Klimawandels und ist aus der Region
sudlich der Alpen nach Mitteleuropa eingewandert. Es ist davon auszugehen,
dass die Tierart nach Anlage der Hausgarten weiterhin genug Nahrung finden.
Unterstitzend wirkt hierbei die Textfestsetzung Nr. 12 ,Private Grundstticksfla-
chen/Oberflachengestaltung®: ,Die nicht (berbauten Grundstiicksflachen be-
bauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz, GebdudeerschlieSung,
Zufahrt oder fiir sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden, landschaftsgért-
nerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgérten und (librigen Garten-/Freiflachenanteile des Bau-
grundstiicks als flichenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschlittungen
unzuléssig.”

Holzbienen halten sich bevorzugt in naturnahen Garten mit alten Obstbaumen,
Streuobstwiesen und strukturreichen Landschaften mit einem reichhaltigen
Blutenangebot auf. Abgestorbene, sonnenbeschienene Baumstamme stellen
optimale Brutplatze dar. Die gegebenen Strukturen innerhalb des Plangebiets
bieten keine Grundlage als Habitat der Holzbiene, da weder alte Obstbaume
noch sonnenbeschienene, abgestorbene Baume vorhanden sind. Da es sich
um eine Ackernutzung sowie intensives Grunland handelt, ist auch nicht von
einem reichhaltigen Blutenangebot auszugehen. Die Entwicklung einer exten-
siven Grinlandwiese im Bereich des Regenriickhaltebeckens wirkt sich for-
dernd auf das Nahrungsangebot der Holzbiene aus. Die randliche Eingriinung
und die Gestaltung der freien Grundsticksflachen schaffen neue Habitatmdg-
lichkeiten fur die Holzbiene.

Der Turmfalke ist ein Kulturfolger und briitet gerne in vom Menschen geprag-
ten Gebieten. Hohe Gebaudestrukturen oder Kirchtirme werden oft als Nist-
platz genutzt. Die Tierart bevorzugt offene Landschaften wie Felder, Wiesen,
Heidelandschaften oder sogar stadtische Gebiete. Da Geisig nahezu vollstan-
dig von Acker- und Grinland umgeben ist, ist davon auszugehen, dass nach
wie vor gentigend Flachen zur Jagd zur Verfligung stehen.

Das bevorzugte Habitat des Rotmilans setzt sich aus einer strukturreichen,
landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft mit einem Mosaik aus freien Ag-
rarflachen und (lichten) Waldbestdnden zusammen. Auf frisch bearbeiteten
Feldern sucht er haufig nach Nahrung. Das Jagdrevier von Rotmilan erstreckt
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Im Bereich Mihlbachstral3e sind knapp 10 potenzielle Bauplatze vorhanden,
die derzeit teils auch zum Verkauf stehen. Gepflegt werden diese
Grundstlicke seitens der Eigentimer meist nicht, es sind regelrechte
,oreckecken® im Ortsbild. Das wird im geplanten Baugebiet ,Brunnenstralle®
bei einem Grolteil der Flachen auch zu erwarten sein, bis diese irgendwann
einmal verkauft und bebaut sind. Bevor man ein Baugebiet erschlie3t, sollten
erst mal vorhandene Baulicken geschlossen werden. Auch ist zu erwarten,
das in den nachsten Jahren im Ortskern von Geisig viele Hauser und
Grundstlicke zum Verkauf stehen werden, da die derzeitigen Eigentlimer teils
im hohen Alter sind. Nach deren Ableben werden die Nachkommen, die
groltenteils aullerhalb von Geisig leben, die Grundstiicke verauflern und nicht
selbst nutzen.

das vom Planungsbiro aufgefiihrte Larmgutachten von 2015 zur

sich typischerweise Uber mehrere Quadratkilometer. Auch hier ist anzumerken,
dass Geisig nahezu komplett von Acker- und Grinland umgeben ist, weshalb
nach wie vor gentigend Flachen zur Jagd zur Verfigung stehen und die lokale
Population nicht negativ beeintrachtigt wird.

Streng geschiitzte Arten dirfen nicht gestort werden, wenn hierdurch der Er-
haltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden
wurde. Die Nahrungshabitate, die betrachtliche Ausdehnung erreichen kénnen,
sind von diesem Schutz jedoch ausgenommen. So stellt fir den Rotmilan das
Plangebiet nur einen sehr kleinen potentiellen Teil seines Nahrungshabitats
dar. Fur den Rotmilan ist nicht von einem relevanten Verlust an Nahrungshabi-
taten auszugehen.

Zu Punkt 5: Die Entscheidung Uber die Ausweisung und bauleitplanerische
Entwicklung eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungspolitische Ent-
scheidung des gewahlten Ortsgemeinderates und ist Uber die kommunale Pla-
nungshoheit der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale Bauleitplanung in
fast allen Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar (Ausnahme ist z.B. der
vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen fir Baugrundstu-
cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigenen
Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu bertcksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen fiir
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaglichkeit von
Grundstiicksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs (ber diese Baullicken nicht
gewahrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird ein Bedarf fur Baugrund-
stiicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.

Zu Punkt 6: Es handelt sich nicht um ein Larmgutachten aus dem Jahre 2015,
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Verkehrsbelastung der Kreisstralie in Richtung Marienfels dirfte als mehr als sondern um die nach wie vor geltenden amtlichen Daten aus der amtlichen

Uberholt angesehen werden. Verkehrsmengenerhebung des LBM Mobilitat. Aufgrund der erheblichen Unter-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 ergeben sich selbst bei ei-
nem theoretisch anzunehmenden, héheren Verkehrsaufkommen kein planeri-
scher Konflikt und/oder das Erfordernis fiir aktive und/oder passive Schall-
schutzmallnahmen.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.

11. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfiihrungen
und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wirdigung, wird im Zuge der
bauleitplanerischen Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingeraumt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal-  [] wie Be- O Antrage u.4./

stimmig mehrheit Ia nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Ruckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Private Stellungnahme, Geisig, 13.05.2024

zum offentlich ausgelegten Planungsentwurf ,Bebauungsplan Brunnenstralie,
Ortsgemeinde Geisig“ habe ich folgende Bedenken:

1. Nach heutigem Stand ist kein Bedarf fir Baugrundstiicke vorhanden. Es

ist korrekt, dafd der Gemeinde zurzeit keine Baugrundstiicke zum Verkauf
zur Verfigung stehen. Allerdings gibt es seit mehreren Jahren
Grundstiicke im Bereich der Mihlbachstral’e zum Verkauf von privat, die
keinen Kaufer finden.
In Anbetracht der Altersstruktur der Bewohner im alten Ortskern, wird es in
den nachsten 5 - 8 Jahren voraussichtlich zu mehreren
Gebaudeleerstdnden in diesem Bereich kommen. Ich halte es fir
sinnvoller, ein Konzept zur Belebung und Verschénerung des Ortskerns
zu entwickeln, um z. B. junge Familien zu animieren, sich im Ortskern
niederzulassen, anstatt den Ortskern verfallen zu lassen und anonyme
Wohnbebauung auf der griinen Wiese voranzutreiben.

2. Die Zufahrt zu dem Baugebiet soll iber die Brunnenstralle erfolgen. In
diesem Bereich ist die StralRe sehr eng und beschreibt eine leichte
uneinsehbare Rechtskurve. Dies konnte fiir Baustellenverkehr mit
schweren Lastern zu einem Problem werden. Dieser Sachverhalt sollte
explizit geprift werden. Zudem handelt es sich um eine alte Stral3e, die u.

Die private Stellungnahme vom 13.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewurdigt.

Zu Ziffer 1: Die Entscheidung Uber die Ausweisung und bauleitplanerische
Entwicklung eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungspolitische Ent-
scheidung des gewahlten Ortsgemeinderates und ist Gber die kommunale Pla-
nungshoheit der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale Bauleitplanung in
fast allen Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar (Ausnahme ist z.B. der
vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen flir Baugrundsti-
cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigenen
Baugrundstucke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu berlcksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen fir
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaoglichkeit von
Grundstiicksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs U(ber diese Baullicken nicht
gewahrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird ein Bedarf fir Baugrund-
stiicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.

Zu Ziffer 2: Die Zufahrt von der 6ffentlichen Gemeindestralte ,Brunnenstralle”
ins Plangebiet weist im eigentumsrechtlichen Bestand gemals Kataster eine
Breite von circa 4,00 m bis 5,00 m auf. Der Abschnitt von unter 5,00 m
beschrankt sich auf eine Strecke von circa 60 m. Die Situation ist durch die
historische Bebauung bedingt und kann nicht ohne Weiteres verandert werden.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstrae“
ANREGUNGEN 05.07.2024

12917
WOUORDIGUNG Seite 35

U. der Belastung durch schwere Baustellenfahrzeuge nicht gewachsen ist.
Sollte es zu Beschadigungen dieser Stralle kommen, mul} sichergestellt
sein, daf® die Sanierungsmalinahmen nicht mit den wiederkehrenden
StraBenausbaubeitragen finanziert werden, da es nicht gerechtfertigt
ware, die Blrger mit Geblhren in Zusammenhang eines m. E. nicht
notwendigen Bebauungsprojektes zu belasten.

3. Die ErschlieBung des Baugebiets wird im Vorfeld sehr hohe Kosten
verursachen.  Gleichzeitig gibt es dringend zu behebende
Verkehrssicherheitsmangel im Gebiet der Gemeinde, fur welche vorrangig
Geldmittel verwendet werden sollten. So steht an dem fuRlaufigen Weg
aus der Ortsmitte entlang der Romerstral3e hinauf zur Mihlbachstrale ab
der Einmindung des Sonnenwegs keine Stralenlampe, und ab der Halle
der Fa. Heymann ist keinerlei Gehweg vorhanden.

Der Fuliganger ist somit gezwungen, in der Dunkelheit ein Teilstlick der
Fahrbahn zu benutzen. Die von Dornholzhausen kommende Stral3e ist an
dieser Stelle stark gekurvt und uneinsehbar. FuRganger sind somit erst

Hinsichtlich der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstralen (kurz RAST 06) wird
bei einem Begegnungsfall von Pkw und Lkw eine Fahrbahnbreite von 5,00 m
und bei einem Begegnungsfall von Pkw und Pkw eine Fahrbahnbreite von
4,10 m empfohlen. Hieraus ergibt sich zwar eine Engstelle, die jedoch
gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Wirkung hervorbringt. Da das hieriiber
erschlossene Baugebiet nur circa 17 Baugrundstiicke hervorbringt, ist
verkehrsplanerisch nicht mit stdndigen oder haufigen Begegnungen zwischen
Kraftfahrzeugen im Engstellenbereich zu rechnen. Die Verkehre verteilen sich
Uber den Tag. Die ErschlieBungslésung wird daher seitens der Plangeberin als
vertretbar bewertet. Innerhalb des Plangebietes hingegen bestehen aus Sicht
des Verkehrsschutzes aufgrund der Gesamtverkehrsflachenbreite von anfang-
lich 6,00 m bis hin zu 7,00 m in Richtung Osten ohnehin keine Bedenken.

Am dstlichen Ende der innergebietlichen ErschlieRungsstralle des Plangebie-
tes wird eine Wendeanlage eingeplant. Diese ermdglicht das Wenden in drei
Zugen fur die Hausmiillentsorgung und vergleichbar grofle Fahrzeuge. Die
Wendeanlage bzw. StralRenverkehrsflache wird so konzipiert, dass eine
Offnung der StraRenverkehrsflache nach Osten vorgesehen ist. Dies bietet die
Option, das Plangebiet langfristig nach Osten zu erweitern. Perspektivisch
kann mit einer Kurvenfihrung nach Norden eine verkehrliche Verbindung zum
bestehenden Wohngebiet oberhalb geschaffen werden (Anbindung an die
Stralle ,Muhlbachstral’e“). Damit kann mittel- bis langfristig eine Ringstrafien-
erschlielung geschaffen werden.

Weitergehende Aspekte des ErschlieBungs- und Ausbaubeitragsrechts sind
bauleitplanerisch nicht abwagungsrelevant.

Zu Punkt 3: Die vorgetragenen Anregungen werden lediglich zur Kenntnis ge-
nommen und sind bauleitplanerisch nicht relevant fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan. Die genannten Stral3en liegen aulBerhalb des Geltungsbereichs der
vorliegenden Bauleitplanung.

Einzelheiten zu nebenstehendem Sachverhalt obliegen trotz alledem der Pla-
nungsebene der fachtechnischen Erschlielfungsplanung.

Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan werden
nicht erkannt.

Kenntnisnahme. Kein Planédnderungsbedarf.
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sehr spat und in der Dunkelheit sehr schwierig zu erkennen. Im

Gefahrenfall ware ein Ausweichen auf den Randstreifen durch die direkt 12. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfuhrungen

angrenzende hohe Bdschung nicht méglich. Diese Situation halte ich fir und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wirdigung, wird im Zuge der

sehr bedenklich, welche schnellstmdglich behoben werden sollte. bauleitplanerischen Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingeraumt.

Ietate SiraBeniampe Oein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./
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Private  Stellungnahme, 13.05.2024,

13.05.2024

wir [ - cben Einwand wegen Baugebiet Vorn auf

dem Scheid jetzt Brunnenstralie.

Geisig, abgezeichnet

Wir wohnen in der Muhlbachstrale 2 (Hausriickseite Brunnenstral’e gegeniber
Brunnenstral3e 2).

Bei uns hinter der Hausverkleidung direkt an der Brunnenstral3e leben schon seit
vielen Jahren Fledermduse. Dies ist auch dem NABU bekannt. Zur Zeit ist der
Autoverkehr in der Brunnenstral3e gering, wenn aber Hauser gebaut werden und
am Tag ca. 70 Autos die Stralle entlang fahren, werden die Fledermause in ihrem
Schlaf gestort.

Die private Stellungnahme vom 13.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewdrdigt.

Die Bedenken zu den moglichen Beeintrachtigungen der Fledermauskolonie
werden zur Kenntnis genommen.

Nach Riuckfrage beim NABU Rhein-Lahn-Kreis (27.06.2024) handelt es sich
um eine Wochenstube der Art Zwergfledermaus.

Klaus Richarz (2012) gibt in dem Werk ,Fledermause in ihren Lebensraumen®
zur Lebensweise folgendes zur Lebensweise an: ,Zwergflederméuse sind typi-
sche Spaltenbewohner an Geb&uden. Die Quartiere der in Mitteleuropa héu-
figsten Art befinden sich hinter Schiefer- und Eternitverkleidungen, Verscha-
lungen, Zwischendéachern, Hohlblockmauern und sonstigen kleinen Spalten an
der AuBenseite von Gebduden. Wochenstubenkolonien wechseln regelméliig
ihr Quartier. Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere eine andere
Spalte, wodurch ein Quartierverbund entsteht, der aus wechselnden Zusam-
mensetzungen von Individuen besteht. Im Winter suchen Zwergflederméuse
unterirdische Héhlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. (...)

Als Jagdhabitate der Zwergflederméuse werden héufig Waldréander, Hecken
und andere Grenzstrukturen beschrieben, aber auch an und iiber Gewéssern
ist die Art regelméaBlig anzutreffen. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radi-
us von etwa 2 km um das Quartier. Die Art ernéhrt sich vorwiegend von kleinen
Insekten wie Miicken oder Kleinschmetterlingen. Jagdflug meist in geringer bis
mittlerer H6he (2-8 m (-20) m).*

Zwergfledermause jagen entlang von Vegetationsstrukturen und in Gewasser-
nahe, offene Strukturen werden gemieden. Mit einem Abstand von etwa 100 m
zum Hombach wird das Jagdgebiet in Gewassernahe nicht beeinflusst. Die
Geholzbestande entlang des Wirtschaftsweges werden nicht beeinflusst. Die
Anlage von Hausgarten mit Geholzen sorgen fir eine erhdhte Strukturvielfalt
auf dem jetzigen Offenland (Griinland), wodurch das Jagdhabitat an Attraktivi-
tat gewinnt, da offene Flachen gemieden werden. Die Textfestsetzung Nr. 12
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soll eine gewisse Strukturvielfalt der privaten Grundstiicke gewahrleisten. In
der Textfestsetzung heildt es: ,Die nicht lberbauten Grundstiicksflachen be-
bauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz, GebédudeerschlieSung,
Zufahrt oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden, landschafts-
gértnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist
eine Gestaltung der Vorgérten und Ubrigen Garten-/Freiflichenanteile des
Baugrundstiicks als flichenhafte Gérten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschiit-
tungen unzuléssig.”

Zudem ist fir den Ordnungsbereich B eine Flache zur Niederschlagswasser-
beseitigung festgesetzt. Hier soll extensiv genutztes Grinland entstehen.
Durch das Extensivgrinland werden potenzielle Beutetiere wie Kleinschmetter-
linge geférdert. Die randliche Pflanzung von mindestens 4 Baumen und 15
Strauchern unterstitzen die Strukturvielfalt und eréffnen neue Jagdstrukturen.

Die seitens des Petenten benannte und bekannte Wochenstube ist in einer
Entfernung von etwa 100 m vom Plangebiet an einer starker frequentierten
Kreuzung vorzufinden. Die Wochenstube befindet sich zudem innerhalb der
bestehenden Wohnbebauung. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch den
baustellenbedingten Verkehrslarm ist ebenfalls nicht zu erwarten, da sich die
Tiere in einer bestehenden Siedlungsbebauung angesiedelt haben und somit
Larm- und Bewegungsunruhe grundsatzlich gewohnt sind und als sehr anpas-
sungsfahig gelten. Dies gilt auch fiir den folgenden Anliegerverkehr des Plan-
gebiets.

Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes fuhrt nicht zu unzu-
mutbaren Belastungen der Wochenstube. Das Plangebiet hat mit 17 geplanten
Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen Zusammenhang - geringe GrofRe.

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst Inge-
nieure GmbH eine verkehrsplanerische Abschatzung der Verkehrsmengen-
entwicklung vorgenommen (siehe Anhang dieser Wirdigung).

Im Ergebnis ist bei 17 Baugrundstiicken (max. 34 Wohneinheiten) mit 13 zu-
satzlichen Fahrzeugen in der mafRgeblichen morgendlichen Spitzenstunde zu
rechnen. Damit ergibt sich ein Wert von etwa einem zusatzlichen Fahrzeug alle
4,6 Minuten in der Spitzenstunde auf der BrunnenstralRe. Dies ist als eine ge-
ringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die planungsrelevante
Mehrbelastung temporar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde) beschrankt stattfin-
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Aulerdem leben in der Hausbegrinung in der Brunnenstralle 2 viele
einheimische Vogel. Auch diese werden gestort.

Hinter Brunnenstrale 4 sind Wiesen und Baume. Die den Fledermausen und
Voégeln, Insekten als Futter bieten. Wenn es bebaut wird haben sowohl die Vogel

det. Zudem ist auch zu beriicksichtigen, dass Fledermause in den Sommer-
monaten nach Einbruch der Dammerung jagen. Dies bedeutet, dass die Spit-
zenstunden des Verkehrs aul3erhalb der Flugzeiten stattfindet. Einzelne Autos
nach Einbruch der Dammerung stellen somit kein erhdhtes erhebliches Risiko
fur die Wochenstube dar.

Denkbare Beeintrachtigungen der Fledermauskolonie kénnten baubedingt
durch Staube entstehen. Aufgrund der rdumlichen Entfernung und der dazwi-
schen liegenden Bebauung ist davon auszugehen, dass die Staube sich bis
zum Standort der Wochenstube verfllichtigt haben.

Anlagenbedingt werden zudem in der Planurkunde die folgenden Hinweise
zum Schutz der Fledermause angegeben: ,Zur Vermeidung von Beeintréchti-
gungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsgefahren zwi-
schen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméause sollten fiir
AuBBenbeleuchtungen im Strallenraum oder an Gebduden im Plangebiet aus-
schlielllich Leuchtmittel (z.B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weil3e
Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter
Leuchtengehéuse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkasten fiir V6-
gel, Flederméause und Bilche an Geb&uden und in den Gérten angebracht wer-
den.”

Eine reine potentielle Stérung ist kein rechtlicher Grund, von der Bauleitpla-
nung Abstand nehmen zu mussen. Es wird auf die Ausfihrungen zum Arten-
schutz in der Begrindung des Bebauungsplans verwiesen. Zudem ist davon
auszugehen, dass es sich vor allem um ubiquitdre Vogelarten handelt, die
nach Umsetzung des Plangebiets weiterhin geniigend Lebensraum zur Verfi-
gung haben und auch weiterhin die Hausbegriinung nutzen werden. Das ge-
nannte Anwesen befindet sich zudem in etwa 95 m Entfernung zu dem Plan-
gebiet, die genannten Grinstrukturen befinden sich vornehmlich im riickwarti-
gen Bereich. Zwischen der genannten Hausbegrinung und dem in Rede ste-
henden Plangebiet befindet sich ein grofierer Geholzbestand, der fiir eine
raumliche Trennung sorgt und zudem potenzielle Storereignisse abschirmt.

Offenlandarten sind potentiell betroffen. Arten wie der Rotmilan oder
Fledermause konnen die Flache des Plangebietes bisher zur Nahrungssuche
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und auch die Fledermause noch weniger bis keine Nahrung mehr. Macht das Sinn
den Tieren ihren Lebensraum weg zunehmen, es gibt sowieso zu wenig
Lebensraume.

Die StralBe (Brunnenstralle) ist fur Begegnungsverkehr zu eng. Es gibt keine
Ausweichmaoglichkeiten.

nutzen. Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen als
Lebensraum und Jagdhabitat fur diese Arten bestehen. Durch die Extensivie-
rung von Acker- und Griunlandflachen und Schaffung eines hdheren Arten-
reichtums in den Ordnungsbereichen (ca. 1.350 m?) A und B (ca. 1.580 m?)
sowie durch die Bepflanzungen und Begrinungen auf den entstehenden Pri-
vatgarten wird das Nahrungsangebot fur Vogel und Insekten verbessert. Es
sind keinerlei Rodungsmalnahmen vorgesehen, da innerhalb des Plangebiets
keine Gehdlzbestande Uberplant werden.

Die Fledermause profitieren sogar von der Strukturerh6hung durch die Privat-
garten, da sie Offenland meiden. Die Geholzstrukturen, entlang derer die
Zwergfledermause jagen, bleiben bestehen, wodurch keinerlei Jagdhabitate
beeintrachtigt werden.

Es wird ebenfalls auf die Hinweise zum Artenschutz in der Planurkunde und in
der Begriindung verwiesen: Hier wird unter anderem auch empfohlen (kursive
Schrift):

LZur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkasten fiir
Viégel, Flederméduse und Bilche an Gebduden und in den Gérten
angebracht werden.”

Die Zufahrt von der Gemeindestral’e ,Brunnenstral3e” ins Plangebiet weist im
eigentumsrechtlichen Bestand gemaR Kataster eine Breite von circa 4,00 m bis
5,00 m auf. Der Abschnitt von unter 5,00 m beschrankt sich auf eine Strecke
von circa 60 m. Die Situation ist durch die historische Bebauung bedingt und
kann nicht ohne Weiteres verandert werden.

Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (kurz RAST 06) wird
bei einem Begegnungsfall von Pkw und Lkw eine Fahrbahnbreite von 5,00 m
und bei einem Begegnungsfall von Pkw und Pkw eine Fahrbahnbreite von
4,10 m empfohlen. Hieraus ergibt sich zwar eine Engstelle, die jedoch
gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Wirkung hervorbringt. Da das hierlber
erschlossene Baugebiet nur circa 17 Baugrundsticke hervorbringt, ist
verkehrsplanerisch nicht mit standigen oder haufigen Begegnungen zwischen
Kraftfahrzeugen im Engstellenbereich zu rechnen. Die Verkehre verteilen sich
Uber den Tag. Die ErschlieBungslésung wird daher seitens der Plangeberin als
vertretbar bewertet.
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Es gibt in Geisig noch mehrere leere Bauplatze. (ca. 10)

Es werden auch durch die Anzahl alterer Bewohner immer wieder Hauser zum
Verkauf frei werden.

Wir hoffen auf ihr Verstandnis!!!!

Am dstlichen Ende der innergebietlichen ErschlieRungsstralle des Plangebie-
tes wird eine Wendeanlage eingeplant. Diese ermdglicht das Wenden in drei
Zugen fur die Hausmiillentsorgung und vergleichbar grole Fahrzeuge. Die
Wendeanlage bzw. StralRenverkehrsflache wird so konzipiert, dass eine
Offnung der StraRenverkehrsflache nach Osten vorgesehen ist. Dies bietet die
Option, das Plangebiet langfristig nach Osten zu erweitern. Perspektivisch
kann mit einer Kurvenfihrung nach Norden eine verkehrliche Verbindung zum
bestehenden Wohngebiet oberhalb geschaffen werden (Anbindung an die
Stralle ,Muhlbachstral’e“). Damit kann mittel- bis langfristig eine Ringstrafien-
erschlieung geschaffen werden.

Die Entscheidung Uber die Ausweisung und bauleitplanerische Entwicklung
eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungspolitische Entscheidung
des gewahlten Ortsgemeinderates und ist Uber die kommunale Planungshoheit
der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale Bauleitplanung in fast allen
Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar (Ausnahme ist z.B. der vorha-
benbezogene Bebauungsplan gemafl § 12 BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen fir Baugrundstu-
cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigene
Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu bertcksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen fir
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaglichkeit von
Grundsticksverkaufen im Privateigentum besteht flr die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs (ber diese Baullicken nicht
gewahrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird ein Bedarf fur Baugrund-
stiicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.

13. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfiihrungen
und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wirdigung, wird im Zuge der
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Private Stellungnahme, Geisig, abgezeichnet 13.05.2024

Einwand gegen das geplante Baugebiet und den Bebauungsplan ,Brunnenstrale"
der Ortsgemeinde Geisig

anbei erhalten Sie meine Einwande, allgemeine sowie personliche, gegen die
Ausfiihrung des o.g. Baugebietes:

Zu 1)

-KEIN Bedarf‘ - O-Ton Aussage amtierender BGM Alberti (auf Nachfrage
Einwohner in Einwohnerversammlung 04.04.24 Geisig) = keine aktuellen
Anfragen

Es stehen It. Homepage Geisig seit ErschlieBung des Baugebietes von
2002/2006 (!) immer noch 6 (!) Grundsticke offiziell zum Verkauf,
insgesamt gibt es 11 leere Bauplatze innerhalb der Gemeinde, die seit
Jahrzehnten unbebaut sind = KEIN MITTELFRISTIGER BEDARF!

Artikel Lokal Anzeiger 44. Woche 2023: 1. Halbjahr 2023 nur 51 Antrage
im gesamten RheinLahnKreis (Rickgang Bauboom um mehr als 50% zum
Vorjahr) - innerhalb welchem Zeitraum sollen 17 Bauplatze in Geisig
verkauft & bebaut werden?

vorgesehene Flachen dienen der Viehfitterung - Vorgesehene
Inanspruchnahme IST NICHT ERFORDERLICH, weil KEIN BEDARF

bauleitplanerischen Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingeraumt.

Anzahl Stimmen Enthal-
nein tungen

O Antrége ua./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O ein-

stimmig

O mit stimmen- A"
mehrheit la

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 13.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewdrdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass entsprechend der Formulierung in der
Stellungnahme Einwande gegen die Planung bzw. Ausfiihrung des Baugebie-
tes vorgetragen werden.

(Hinweis: Die vorgetragenen Punkte (zu 1, zu 2, usw. in der Stellungnahme
beziehen sich offensichtlich auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung
zum Bebauungsplan).

Zu Punkt 1 und Punkt 2: Die Entscheidung tber die Ausweisung und bauleit-
planerische Entwicklung eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungs-
politische Entscheidung des gewahlten Ortsgemeinderates und ist Uber die
kommunale Planungshoheit der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale
Bauleitplanung in fast allen Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar
(Ausnahme ist z.B. der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaR § 12
BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen flir Baugrundsti-
cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigenen
Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu berlcksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
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Zu 2)
(wie bereits in 2014 im Rahmen der Dorferneuerung im Konzept angemerkt, sind
im alten Ortskern
e Innerhalb der nachsten 5-10 Jahre mind. 5 Hauser wegen Todes leer /
zum Verkauf stehen (Bewohner U. 70 Jahre - Kinder weggezogen bzw.
keine Kinder vorhanden) -
e UVP wurde von demselben Ing. Biro durchgefihrt, das mit der Planung
des Baugebietes beauftragt ist — Interessenskonflikt (?) bezligl. Neutralitat

Zu 3)

e Intensiv genutzte Flachen dienen der Viehfltterung - Haltungsform 4
verlangt ausreichendes Grinfutter! Wie ist Nachhaltigkeit und regionale
Produkte / kurze Beschaffungswege mit der Beseitigung der Grundlage
der ortlichen Viehbetriebe zu vereinbaren?

befindliche Grundstlicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen flr
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaglichkeit von
Grundstuicksverkaufen im Privateigentum besteht flr die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs Uber diese Baullicken nicht
gewahrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird ein Bedarf fur Baugrund-
stlicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.

Zu Punkt 2: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Konkrete An-
regungen werden nicht vorgetragen.

Es wird auf Ausfiihrungen der Wirdigung an anderer Stelle verwiesen.

Ein Interessenkonflikt liegt nicht vor.

Zu Punkt 3: Die Stellungnahme nimmt hierbei Bezug auf die Ausfihrungen zur
derzeitigen Bestandssituation in der Begrindung.

Zum vorgetragenen Aspekt liegt ein klassischer Nutzungskonflikt in der kom-
munalen Bauleitplanung vor, da nicht allen Belangen entsprochen werden
kann (Sicherung Status quo vs. Siedlungsstrukturelle Weiterentwicklung einer
Gemeinde). Die Gemeinde hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit dazu ent-
schieden, fir die in Rede stehenden Plangebietsflachen eine Siedlungsfla-
chenerweiterung vorzusehen. Teilflachen im Westen sind hierbei im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen rechtswirksam ausgewiesen
und bauleitplanerisch vorbereitet. In der Begrindung wird in Kapitel 1 bereits
zum Ausdruck gebracht, dass in Bezug auf § 1a (2) BauGB die vorgesehene
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflachen fir die Entwicklung ei-
nes Wohngebietes von der Gemeinde als erforderlich erachtet wird, um dem
Baugrundstiicksbedarf Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird dem Belang der Wohnge-
bietsentwicklung der planerische Vorrang eingeraumt.
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Zu 6) Zu Punkt 6: Der Hombach (Gewasser lll. Ordnung) wird von der Planung nicht
e Hombach ist 90 entfernt - Wird hier Hochwasserschutzfliche tangiert. Die Entfernung zum Plangebiet ist zudem ausreichend, sodass keine

berlicksichtigt / beachtet?
e Untere Wiesen / Felder sind bei nur kurz erfolgten Regen bereits
unbegehbar / ,unter Wasser"

Zu7.1)

Verkehrsarme, ruhige Sackgasse mit aktuell 4 Autos wird zu stark befahrener
Durchfahrtsstral’e: massiv erhdhtes Verkehrsaufkommen durch 17 Hauser a 2
Parteien sind worst case ca. 60-68 Autos (mehrfache Befahrung durch ,junges
Familieneben® plus Uberproportionale Nutzung durch Feriengéaste (siehe 7.3) plus
Besucher.

Hochwasserschutzflachen erforderlich werden.

Seitens der beteiligten Fachbehorden wurden im Beteiligungsverfahren keine
Mitteilung abgegeben, dass das Plangebiet in einem Uberschwemmungsgebiet
/ Hochwassergebiet lage.

Erganzend wird auf die Ausfihrungen in der Begrindung im Abschnitt ,Auf3en-
gebietswasser / Starkregen® verwiesen (Seite 28 der Begrindung in der Fas-
sung gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB).

Zu Punkt 7.1: Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes fuhrt
nicht zu unzumutbaren Verkehrsbelastungen. Das Plangebiet hat mit 17 ge-
planten Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen Zusammenhang - geringe
Grolke. Es entsteht durch das Stichstrallensystem kein Durchgangsverkehr.
Die subjektiv vorgetragene Meinung wird nicht geteilt.

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst Inge-
nieure GmbH eine verkehrsplanerische Abschatzung der
Verkehrsmengenentwicklung vorgenommen (siehe Anhang dieser Wirdigung).

Im Ergebnis ist bei 17 Baugrundsticken (max. 34 Wohneinheiten) mit 13
zusatzlichen Fahrzeugen in der maflgeblichen morgendlichen Spitzenstunde
zu rechnen. Damit ergibt sich ein Wert von etwa einem zuséatzlichen Fahrzeug
alle 4,6 Minuten in der Spitzenstunde auf der Brunnenstral3e. Dies ist als eine
geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die planungsrele-
vante Mehrbelastung temporar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde) beschrankt
stattfindet.

Um die Bedeutung der prognostizierten Verkehrsbelastungen einschatzen zu
konnen, wird an dieser Stelle auf die Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 2006, FGSV, Koln) verwiesen. Dort sind den StraRencharakteristiken
angemessene Verkehrsstarken zugeordnet.
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Zu 7.2) VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG
* Die Brunnenstral3e hat KEINE 6 m Bestandsbreite:

Kurz nach der Einmiindung zur Mihlbachstral3e verringert sich die Bestandsbreite

Tab. D2 Verkehrsstirken und Strafencharakter
Querschnitt Verkehrsstirke Charakterisierung
Mischfliche mit maflg. Aufenthaltsfunktion,
Woinmeg iie™ 1500 Kh7a verkehrsberuhigter Bereich
Wohnstrake unter 4.000 Kfz/d Mischflache mit maltg. Aufenthaltsfunktion,

1.d.R. Tempo 30

Sammelstralle

4.000 — 8.000 Kfz/d

Trennungsprinzip (unterschiedliche Bebauung,
uberwiegend Wohnen), Tempo 30

Quartierstralte

4.000 — 10.000 Kfz/d

Trennungsprinzip (geschlossene, dichte Be-
bauung, gemischte Nutzung)

Darfliche Hauptstralle

2.000 - 10.000 Kiz/d

Trennungsprinzip, Tempo 50

Ortliche Hauptstraflie

4.000 - 18.000 Kiz/d

Trennungsprinzip, Tempo 50

Trennungsprinzip, hohe Fultgangerdichte

Ortliche Geschaftsstralte 4.000 — 26.000 Kfz/d (Kleinstadte)

Trennungsprinzip, hohe Fuligangerdichte

Hauptgeschaftsstralle 8.000 — 26.000 Kfz/d (GroR- und Mittelstadte)

Gliederung, Verkehrsstarken nach RASt 06

Demnach ist die Brunnenstral’e - auch unter Berlcksichtigung der prognosti-
zierten Verkehrsmengenmehrbelastung - weiterhin der niedrigsten Kategorie
,Wohnweg“ zuzuordnen. Der vorgenannte Streckenzug weist ausschlieRlich
eine ErschlieBungsfunktion fir die Anwohner auf. Durch die erwartenden
Mehrverkehrsbelastungen bleiben die derzeitigen Charakteristiken und Funkti-
onen der Strafl’e(n) unverandert.

Eine Uberschreitung der immissionsschutzrelevanten Orientierungswerte
gemal Beiblatt der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ist
aufgrund der zumutbaren Mehrbelastung nicht zu erwarten.

Der vorstehende Sachverhalt wird zu Informationszwecken in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu Punkt 7.2: Die Ausfiihrungen in der Begriindung in Kapitel 7.2 beziehen
sich primar auf die innergebietliche ErschlieRungsstralle. Diese ist als Stich-
stralRe mit einer Gesamtverkehrsflachenbreite von 7,0 m geplant. Im Uber-
gangsbereich zwischen der bisherigen Brunnenstrafle und dem Plangebiet
selbst verbleibt es bei der Bestandsbreite von 6,0 m.
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der Brunnenstraf3e auf einer Lange von mehr als ca. 70 (!) m unter 4m auf bis zu
3,55m. Die ortlichen Gegebenheiten (Mauern) lassen keine Erweiterung zu.

Somit ist kein Begegnungsverkehr moglich (Breite aktuelle Fahrzeuge z.B. Golf-
Klasse > 2m).

Ab Haus Nr. 4 verengt sich die Stral’e sogar bis auf 3,55 m.

* Befahrung von Zuliefer- oder gar geregeltem Baustellenverkehr aufgrund der
Engstelle + Stralenknick HOhe Brunnenstralle 1/Nebengebdude Nr. 4
fahrtechnisch bedingt nicht méglich!

Die StraRe macht zusatzlich einen Knick in Hohe Nebengebaude Nr. 4 und ist an
der engsten Stelle absolut uneinsehbar - permanente Verkehrskonflikte sind
vorprogrammiert!

Es ist richtig, dass der im Westen noch weiter vorgelagerte
Bestandsstralenabschnitt der Gemeindestralle “Brunnenstrale” einen
geringeren StralRenquerschnitt aufweist. Die Zufahrt von der Gemeindestralie
.Brunnenstral’e” ins Plangebiet weist im eigentumsrechtlichen Bestand geman
Kataster eine Breite von circa 4,00 m bis 5,00 m auf. Der Abschnitt von unter
5,00 m beschrankt sich auf eine Strecke von circa 60 m. Die Situation ist durch
die historische Bebauung bedingt und kann nicht ohne Weiteres verandert
werden.

Nichtsdestotrotz handelt es sich um eine gemeindliche und gewidmete
ErschlieBungsstrale, Uber die bereits die Bestandsbebauung an der
Brunnenstralle erschlossen wird.

Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (kurz RAST 06) wird
bei einem Begegnungsfall von Pkw und Lkw eine Fahrbahnbreite von 5,00 m
und bei einem Begegnungsfall von Pkw und Pkw eine Fahrbahnbreite von
4,10 m empfohlen. Hieraus ergibt sich zwar eine Engstelle, die jedoch
gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Wirkung hervorbringt. Da das hieruber
erschlossene Baugebiet nur circa 17 Baugrundsticke hervorbringt, ist
verkehrsplanerisch nicht mit stdndigen oder haufigen Begegnungen zwischen
Kraftfahrzeugen im Engstellenbereich zu rechnen. Die Verkehre verteilen sich
Uber den Tag. Die Erschliefungslésung wird daher seitens der Plangeberin als
vertretbar bewertet.
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Bereits heute von der Mullabfuhr nur auf kurzen Motorwagen mit gelenkter

Hinterachse und absolut ortserfahrenen Fahrern unfallfrei durchfahrbar.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstrafe“
ANREGUNGEN

05.07.2024

WOUORDIGUNG

12917
Seite 48

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig
Bebauungsplan ,,Brunnenstrae“

ANREGUNGEN 05.07.2024

12917

WOUORDIGUNG Seite 49

Die Anfahrt fir Rettungskrafte, eine bei Notfall erforderliche konfliktfreie
Durchfahrt von Seiten Mihlbachstral’e kommend ist mit erhohter Besiedelung und
dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen in Verbindung mit der fir
Fahrzeuge solcher Grofde Uber 70 m langen einspurigen Platzverhaltnisse ohne
Ausweichmdglichkeiten nicht gegeben!

* KEIN Birgersteig vorhanden Uber die komplette Brunnenstralle

Die BrunnenstralRe ist darliber hinaus offizieller Wanderweg (ausgewiesen auf
Wanderkarten sowie Tafel Hohe Bushaltestelle Backes/Kinderspielplatz) sowie
der Zugang fir die meisten Bewohner/Wanderer der der umliegenden Orte zum
Naturpark Muahlbachtal.

Dies bedeutet mit dem Mehr an Verkehrsaufkommen ein unverhaltnismafig
hoheres Gefahrenpotential fir Fuliganger und Radfahrer!

Zu7.3)

Geduldete Ferienwohnungen ohne max. Begrenzung dienen weder der Schaffung
von Wohnraum zur Erweiterung der Dorfgemeinschaft und somit NICHT der
Erhaltung der sozialen Strukturen, geschweige der familidaren Bindung, wie unter
1) als Begriindung des Baugebietes vorangestellt.

Zu 7.11) IMMISSIONSSCHUTZ

o Massive Larmbelastigung fiir Anwohner
17 Hauser a 2 Parteien bedeuten bei 2-3 Fahrzeugen pro Haushalt, die
die mehr als 4x taglich im Schnitt die Stralle ein- und ausfahren eine
erhebliche Larmbelastigung fir uns personlich in der Brunnenstralle Nr. 4.

Zwischen unserem Wohnhaus und der Straf’e besteht faktisch kein Abstand. Der
Verkehrslarm wird durch die hohen Mauern seitlich massiv vervielfacht.

Wird schneller als ca 30km/h gefahren, hebt sich der Kanaldeckel mit einem

Der vorgetragene Aspekt hat keine solche Planungsrelevanz, deshalb von der
Aufstellung des Bebauungsplans abzusehen.

Ein separater Blrgersteig ist keine rechtliche Voraussetzung zur Nutzung oder
Realisierung einer Gemeindestralle mit der Funktion eines ,Wohnwegs® (vgl.
Ausflhrungen weiter oben in der Wirdigung zu 7.1) mit dargestellter Tabelle).

Die vorgetragenen Aspekte haben keine solche Planungsrelevanz, deshalb
von der Aufstellung des Bebauungsplans abzusehen.

Zu Punkt 7.3:

In den Ausflhrungen des entsprechenden Kapitels in der Begriindung geht es
nicht um eine Duldung von Ferienwohnungen, sondern um Aspekte einer
grundsatzlichen planungsrechtlichen Zulassigkeit im Bebauungsplangebiet un-
ter Bezug auf die getroffenen Zulassigkeitsfestsetzungen in der Textfestset-
zung Nr. 1.2. Die Mdglichkeit, dass in zuklnftig entstehenden Wohngebauden
auch einzelne Ferienwohnungen angeboten werden konnen, ist ein unterge-
ordneter Nebenaspekt, der die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebie-
tes fiir Wohngebietszwecke in keiner Weise unterlauft. Anderungsbedarf wird
nicht erkannt.

Zu Punkt 7.11:

Aufgrund der berechneten erheblichen Unterschreitung der Orientierungswerte
nach DIN 18005, der Tages- und Nachtorientierungswert von -11 dB(A) unter-
schritten, ergibt sich selbst bei einem theoretisch anzunehmenden, deutlich
héheren Verkehrsaufkommen kein planerischer Konflikt und/oder das Erfor-
dernis flr aktive und passive SchallschutzmalRnahmen.

Es wird aulerdem auf die Ausfihrungen weiter oben (Stichpunkt
.verkehrsplanerische Abschatzung der Verkehrsmengenentwicklung®) sowie
das Kapitel ,Immissionsschutz” der Begriindung auf Seite 28ff. verwiesen.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Geisig

Bebauungsplan ,,Brunnenstrae“ ) 1'2917
ANREGUNGEN 05.07.2024 WURDIGUNG Seite 50
lauten Knall.

Bei schweren Fahrzeugen knackt das Haus, d.h. die Strallendecke gibt nach.

* KEINE schallddmmende Siedlungsbebauung zwischen Planflache und K12
(Koppel/Wiese/Hombach)

Zu 7.13) Denkmalschutz

* Massive Gefahrdung der stralenseitigen Gebaude durch den Schwerlast- und
Baustellenverkehr des Ensemble ,Brunnenstralie 4¢

Es besteht die Gefahr der Zerstérung der Stral’e sowie die Beschadigung der
Gebaude durch das hohe Gewicht der geladenen Fahrzeuge in Verbindung mit
der dem erhdhten Schwerlastverkehr in Form von Abtransport des Aushubs oder
Anlieferung Baumaterial.

Bereits zum Zeitpunkt des Baustellenverkehrs (Erstellung Pumpstation Geisig
Eingang zum Muhlbachtal) wurde festgestellt, dass die Strale bei den hohen
Fahrzeuggewichten nachgibt und seitlich ,verdrangt‘ wird. Diese Belastung hat zu
Setzrissen an meinem Wohnhaus gefihrt.

In der Brunnenstralle wurde die Geschwindigkeit bereits auf max. 30 km/h be-
schrankt.

Die Mindestentfernung zur K 12 im Siden ist mit ca. 190 m bis 200 m noch
grofer als die in der Begriindung vorgenommene Berechnung flr eine Mindes-
tentfernung zur K 12 (Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur K 12 von
ca. 155 m). Da die Berechnung zur K 12 bereits, entsprechend der
Ausfiihrungen in der Begriindung, fiir den Fall der freien Schallausbreitung
(ohne Berlcksichtigung von Siedlungsbebauung) erfolgt ist, ware ein
Berechnungsergebnis fir die K 12 im Sdden noch unkritischer flr das
Plangebiet.

Anderungsbedarf wird nicht erkannt.

Zu Punkt 7.13: In der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchdologie, Aulienstelle Koblenz vom
14.05.2024 werden zu diesem Sachverhalt und generell aus Sicht des Denk-
malschutzes keine Bedenken vorgetragen, zumindest nicht flr die Gebaude
auf Hohe der ,Brunnenstralle 4.

AuRerdem betreffen die vorgetragenen Ausfiihrungen nicht den vorliegenden
Bebauungsplan (die relevanten Festsetzungsinhalte und der Plangeltungsbe-
reich), da die besagten Gebaude aullerhalb des Geltungsbereiches liegen und
von der Planung nicht tangiert werden.

Potenzielle Gefahrdungen der vorgetragenen Art (Gebaude, Stral3en) als Folge
von Schwerlastverkehren oder ahnlich groRen Fahrzeugen, insbesondere zum
Zeitpunkt des Baustellenverkehrs, sind im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nungsebenen bzw. der konkretisierten Bauausfluhrung zu bewerten.

Die vorgetragenen Bedenken stehen einer Entscheidung Uber den Bebau-
ungsplan formalrechtlich nicht entgegen.
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Sie bzw. ordnung@vgben.de wurden von mir bereits mehrfach seit 2021 per
Email (ber die an meinem Wohnhaus tber diesen Missstand informiert (bisher nur
eine Rickmeldung der Kenntnisnahme).

Das bedeutet, dass diese Straf3e in Verbindung mit dem fehlenden Abstand zum
Haus NICHT fir den Baustellenverkehr tlchtig genug ist und somit mein
Wohnhaus bzw. seine Standfestigkeit stark gefahrdet ist.

Dariber hinaus besteht erhohte Gefahr durch Anfahrschaden an Dach und Ecke
der Scheune

- KEIN Platz fir hohe Fahrzeuge und/oder hohe Ladung (z.B. Fertigteile eines
Hauses!)

e Massive Gefahrdung der strallenseitigen Restaurationsarbeiten des
Ensemble Brunnenstralle 4

Die noch nicht  abgeschlossenen, geplanten und erforderlichen
Restaurationsarbeiten an den stral’enseitigen Fassaden von Wohnhaus, Mauer
und Giebelseite Scheune erfordern gréftenteils das Aufstellen von Arbeitsgerust -
bisherige Durchfiihrung mit mobilem GerUst in gegenseitiger Absprache mit den
wenigen Anwohnern und Landwirten kein Problem. Bei entsprechend erhéhtem
Verkehrsaufkommen ist erforderliches ,Dranbleiben® nicht mehr gewahrleistet. Da
aus Kostengriinden diese Arbeiten in Eigenregie durchgefiihrt werden, sind diese
auch mittelfristig GUber einen langeren Zeitraum durchzufiihren.

Zu 8.3) Artenschutzrechtliche Bewertung
» Massive Storung der Fledermause durch erhéhten Verkehr

Die Fledermause (dem NABU bekannt und diesen auch Uber das geplante
Baugebiet informiert) leben nachweislich unter der Fassadenverkleidung des
Gebaudes MihlbachstralRe 2 (an der StralRenseite Brunnenstralle). Diese jagen in
den Abend- und Nachtstunden in den anliegenden Garten und Wiesen.

» Massive Storung der Fledermause durch Stral3enlaternen

Bisher besteht in der Brunnenstral’e aktuell nur eine Laterne, die nachts NICHT
brennt. Durch die Anbindung des Baugebietes werden mehrere Laternen und die
dauerhafte Beleuchtung erforderlich sein, die nachweislich die Fledermause

Zu Punkt 8.3: Bedenken zu den moglichen Beeintrachtigungen der Fleder-
mauskolonie werden zur Kenntnis genommen.

Nach Rickfrage beim NABU Rhein-Lahn-Kreis (27.06.2024) handelt es sich
um eine Wochenstube der Art Zwergfledermaus.

Klaus Richarz (2012) gibt in dem Werk ,Flederméause in ihren Lebensrdumen®
zur Lebensweise folgendes zur Lebensweise an: ,Zwergflederméuse sind typi-
sche Spaltenbewohner an Gebauden. Die Quartiere der in Mitteleuropa héu-
figsten Art befinden sich hinter Schiefer- und Eternitverkleidungen, Verscha-
lungen, Zwischendéachern, Hohlblockmauern und sonstigen kleinen Spalten an
der AuBenseite von Gebduden. Wochenstubenkolonien wechseln regelméliig
ihr Quartier. Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere eine andere
Spalte, wodurch ein Quartierverbund entsteht, der aus wechselnden Zusam-
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storen.

mensetzungen von Individuen besteht. Im Winter suchen Zwergflederméduse
unterirdische Hbéhlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. (...)

Als Jagdhabitate der Zwergflederméduse werden haufig Waldrdnder, Hecken
und andere Grenzstrukturen beschrieben, aber auch an und liber Gewéssern
ist die Art regelméRig anzutreffen. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radi-
us von etwa 2 km um das Quartier. Die Art ernédhrt sich vorwiegend von kleinen
Insekten wie Miicken oder Kleinschmetterlingen. Jagdflug meist in geringer bis
mittlerer Héhe (2-8 m (-20) m).*”

Zwergfledermause jagen entlang von Vegetationsstrukturen und in Gewasser-
nahe, offene Strukturen werden gemieden. Mit einem Abstand von etwa 100 m
zum Hombach wird das Jagdgebiet in Gewassernahe nicht beeinflusst. Die
Geholzbestande entlang des Wirtschaftsweges werden nicht beeinflusst. Die
Anlage von Hausgarten mit Gehdlzen sorgt flr eine erhéhte Strukturvielfalt auf
dem jetzigen Offenland (Grinland), wodurch das Jagdhabitat an Attraktivitat
gewinnt, da offene Flachen gemieden werden. Die Textfestsetzung Nr. 12 soll
eine gewisse Strukturvielfalt der privaten Grundstiicke gewahrleisten. In der
Textfestsetzung heil’t es: ,Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen bebauter
Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz, GebdudeerschlieBung, Zu-
fahrt oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen benétigt werden, landschaftsgért-
nerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgérten und (librigen Garten-/Freiflaichenanteile des Bau-
grundstlicks als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschlittungen
unzuléssig.”

Zudem ist flr den Ordnungsbereich B eine Flache zur Niederschlagswasser-
beseitigung festgesetzt. Hier wird extensiv genutztes Griinland entstehen.
Durch das Extensivgrinland werden potenzielle Beutetiere wie Kleinschmetter-
linge geférdert. Die randliche Pflanzung von mindestens 4 Baumen und 15
Strauchern unterstitzt die Strukturvielfalt und eréffnet neue Jagdstrukturen.

Die seitens des Petenten benannte und bekannte Wochenstube ist in einer
Entfernung von etwa 100 m vom Plangebiet an einer starker frequentierten
Kreuzung vorzufinden. Die Wochenstube befindet sich zudem innerhalb der
bestehenden Wohnbebauung. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch den
baustellenbedingten Verkehrslarm ist ebenfalls nicht zu erwarten, da sich die
Tiere in einer bestehenden Siedlungsbebauung angesiedelt haben und somit
Larm- und Bewegungsunruhe grundsatzlich gewohnt sind und als sehr anpas-
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sungsfahig gelten. Dies gilt auch fir den folgenden Anliegerverkehr des Plan-
gebiets.

Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes flihrt nicht zu unzu-
mutbaren Belastungen der Wochenstube. Das Plangebiet hat mit 17 geplanten
Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen Zusammenhang - geringe Grof3e.

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst Inge-
nieure GmbH eine verkehrsplanerische Abschatzung der Verkehrsmengen-
entwicklung vorgenommen (siehe Anhang dieser Wurdigung).

Im Ergebnis ist bei 17 Baugrundstiicken (max. 34 Wohneinheiten) mit 13 zu-
satzlichen Fahrzeugen in der malRgeblichen morgendlichen Spitzenstunde zu
rechnen. Damit ergibt sich ein Wert von etwa einem zusatzlichen Fahrzeug alle
4,6 Minuten in der Spitzenstunde auf der Brunnenstral3e. Dies ist als eine ge-
ringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die planungsrelevante
Mehrbelastung temporar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde) beschrankt stattfin-
det. Zudem ist auch zu berilcksichtigen, dass Fledermause in den Sommer-
monaten nach Einbruch der Dammerung jagen. Dies bedeutet, dass die Spit-
zenstunden des Verkehrs aulterhalb der Flugzeiten stattfinden. Einzelne Autos
nach Einbruch der Dammerung stellen somit kein erhdhtes erhebliches Risiko
fur die Wochenstube dar.

Denkbare Beeintrachtigungen der Fledermauskolonie konnten baubedingt
durch Staube entstehen. Aufgrund der rdumlichen Entfernung und der dazwi-
schen liegenden Bebauung ist davon auszugehen, dass die Staube sich bis
zum Standort der Wochenstube verfllichtigt haben.

Anlagenbedingt werden zudem in der Planurkunde die folgenden Hinweise
zum Schutz der Fledermause angegeben: ,Zur Vermeidung von Beeintréchti-
gungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsgefahren zwi-
schen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméause sollten fiir
AuBenbeleuchtungen im Strallenraum oder an Gebéuden im Plangebiet aus-
schlieSlich Leuchtmittel (z.B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weil3e
Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstédndig gekapselter
Leuchtengehéuse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkésten fiir V6-
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* Verringerung der Jagdflachen der Rotmilane / Turmfalken und Bussarde

Vor ca. 6 Jahren war der erste Rotmilan da, mit jedem Jahr wachst die Anzahl
derer. Mit steigender Population (mittlerweile mindestens ca. 9 Rotmilane) wachst
natirlich auch der Bedarf an Jagdflache fir diese Arten.

* Massive Stérung der Graureiher und Silberreiher durch naher riickendes
Baugebiet / Larm etc.

In den unterhalb des Wirtschaftsweges bestehenden Wiesen und Acker sind
taglich Graureiher und Silberreiher zu beobachten. Diese werden durch den
erhohten Verkehr (auf K12 und Baugebiet) und Larm / Bewegung entsprechend
belastigt / beeintrachtigt / verschreckt

gel, Flederméuse und Bilche an Gebéduden und in den Gérten angebracht wer-
den.”

Die Jagdreviere von Bussarden und Turmfalken betragen bis zu 2 Quadratki-
lometer. Das bevorzugte Habitat des Rotmilans setzt sich aus einer strukturrei-
chen, landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft mit einem Mosaik aus
freien Agrarflachen und (lichten) Waldbestdanden zusammen. Auf frisch bear-
beiteten Feldern sucht er haufig nach Nahrung. Das Jagdrevier von Rotmilan
erstreckt sich typischerweise Uber mehrere Quadratkilometer. Es ist anzumer-
ken, dass Geisig nahezu komplett von Acker- und Griinland umgeben ist, wes-
halb nach wie vor gentigend Flachen zur Jagd zur Verfiigung stehen und die
lokale Population der genannten Vogelarten nicht negativ beeintrachtigt wird.

Streng geschutzte Arten darfen nicht gestdrt werden, wenn hierdurch der Er-
haltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden
wurde. Die Nahrungshabitate, die betrachtliche Ausdehnung erreichen kénnen,
sind von diesem Schutz jedoch ausgenommen. So stellt flir die genannten
Tierarten das Plangebiet nur einen sehr kleinen potentiellen Teil ihres Nah-
rungshabitates dar. Es ist nicht von einem relevanten Verlust an Nahrungsha-
bitaten auszugehen.

Graureiher bevorzugen Feuchtgebiete wie Seen, Teiche, Flisse, Simpfe oder
Marschland. Sie suchen nach Orten mit dichter Ufervegetation um Nester zu
bauen. lhre Hauptnahrung sind Fische, sie fressen aber auch Frésche, Kréten,
Insekten und kleine Nagetiere. Graureiher gelten als anpassungsfahig und
kénnen in stadtischen Umgebungen, Parks und Garten gefunden werden, so-
lange es Wasserquellen und geeignete Brutplatze gibt. Aufgrund der vorhan-
denen Strukturen ist nicht davon auszugehen, dass es sich um ein Brutrevier
des Graureihers handelt. Viel mehr ist zu erwarten, dass die gesichteten Grau-
reiher als Nahrungsgaste vor Ort waren. Da sie in stadtischen Umgebungen
ebenfalls anzutreffen sind und sich das Plangebiet in etwa 100 m Entfernung
zu dem Hombach befindet, ist nicht davon auszugehen, dass lokal gesichtete
Individuen beeintrachtigt werden.

Das typische Habitat von Silberreihern befindet sich an Flussmiindungen,
Seen und Teichen, Sumpfgebieten und Uferbereichen. Die Bruthabitate befin-
den sich in ausgedehnten Schilfflachen. Zum Jagen begibt er sich in Flach-
wasserzonen von Seen aber auch auf Weiden und Acker. Aufgrund der feh-
lenden flachigen Schilfvegetation am Hombach handelt es sich nicht um ein
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Zu 8.4) Natura Vertraglichkeit

« ,Temporare Belastigungen durch Larm und Staube...“ werden sich aufgrund der

kurzfristig fehlenden bis mittelfristig geringen Nachfrage auf Jahre erstrecken

Wie bereits zu 1) beschrieben sind heute noch unbebaute, seit Jahren offerierte,
nicht verkaufte Baugrundstliicke im oberen Baugebiet vorhanden. Die Nahe zur
K12 wird eine zligige vollstdndige Bebauung nicht fordern, eher im Gegenteil -

ohnedies ist hier KEINE kurzzeitige Bauphase zu erwarten.

Zu ll)

Die ,Nicht-Notwendigkeit des Umweltberichtes" ist mit Hilfe der aufgefihrten

Einwande zu 8.3 und 8.4 fraglich und daher bitte zu prifen!

Zur Schallprognose)

Die K12 ist in der Schonwettersaison eine bei Motorradfahrern / Oldtimer und
Cabriofahrern beliebte Zufahrtsstrale in / von Richtung Westerwald und
Vordertaunus - durch touristische ErschlieBungen (wie im Kreis geplant) erhoht

sich der Verkehr an Wochenenden und Feiertagen merklich zusétzlich.

Bruthabitat in relevanter Nahe zum Plangebiet. Es ist auch hier davon auszu-
gehen, dass es sich um einen Nahrungsgast handelt, der auch nach Umset-
zung der Planung das Gebiet aufsuchen kann.

Zu Punkt 8.4: Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf die obenstehenden
Ausflhrungen der Wirdigung unter Punkt 1, 2 und 7.1 verwiesen.

Ergidnzend wird ausgefiihrt: Die vollstindige Aussage im Kapitel zur ,Natura
2000 Vertraglichkeitsvorprifung® lautet: ,Temporare Belastigungen durch Larm
und Stdube wahrend der Bauarbeiten sind nicht auszuschlielten. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen sind aber nicht zu erwarten.” Unter BerUcksichti-
gung der Gesamtausfiihrungen zur Vorprifung wird eindeutig klar, dass durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung weder erhebliche Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele noch der Zielarten des FFH-Gebietes zu er-
warten sind, dass erst in etwa 80 m Entfernung zu dem Plangebiet beginnt.

Zu Il) Umweltbericht

Wie in dem entsprechenden Kapitel der Begriindung bereits ausgefiihrt geht
aus den Ergebnissen der UVP-Vorprifungen fur die Gemeindestralte und den
gesamten Bebauungsplan hervor, dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen
Grinden formalrechtlich nicht notwendig. Seitens der Fachbehérden wurden
keine relevanten Anregungen zum Inhalt der vorgenommenen UVP-
Vorprifungen im Beteiligungsverfahren vorgetragen. Auch aus dem privaten
Vortrag in den Abschnitten 8.3 und 8.4 ergibt sich unter Berlicksichtigung der
hierzu getroffenen Wirdigungsaussagen kein anderes Ergebnis.

Die Gemeinde behalt sich zur Erhéhung der Rechtssicherheit der Planung
dennoch vor einen Umweltbericht nach BauGB den Planunterlagen fir den
nachsten Verfahrensschritt beizufugen.

Zur Schallprognose)

Aufgrund der berechneten erheblichen Unterschreitung der Orientierungswerte
nach DIN 18005, der Tages- und Nachtorientierungswert von -11 dB(A) unter-
schritten, ergibt sich selbst bei einem theoretisch anzunehmenden, deutlich
héheren Verkehrsaufkommen kein planerischer Konflikt und/oder das Erfor-
dernis flr aktive und passive SchallschutzmalRnahmen.
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Personliche Einwande und Fazit:

Wir Bewohner der Brunnenstralle 4 beflrchten eine massive, zusatzliche
Larmbelastigung und erhohtes Stresslevel durch den erhéhten Verkehr:

Entstehung von Konflikten / erhéhtem Gefahrdungspotential

bei eigener Ein-Ausfahrt (keine Sicht auf die Strale)
aufgrund der fehlenden Ausweichmdglichkeiten
durch Baustellen- und Zulieferverkehr (mit
FuRgangern, Fahradfahrern, etc.)

dem Fahrpersonal,

Personliche Beeintrachtigungen

durch massiv erhdhten tempordren und dauerhaften Larm (Baustellen,
Schwerlastverkehr, Siedlungsverkehr)

Gefahr der Beschadigung von Eigentum und jahrelanger
Wiederherstellung des Denkmal-Ensembles durch beengte
StraBenverhaltnisse, unsachgemaRer Uberbeanspruchung der Strale,
uvm.

erhohte personliche
Restaurationsarbeiten
massive Einschrankung der bisherigen personlichen Lebens- und
Lebensraumgestaltung (z.B. gdfls. larmerzeugende Handwerksarbeiten
und erforderliche holzwirtschaftliche Arbeiten wie Brennholz-Verarbeitung
sind bisher in Absprache mit der bestehenden Nachbarschaft aufgrund
gleicher / ahnlicher Lebensweise absolut kein Problem) - durch erhéhtem
Zuzug Ortskern- bzw. Regionsfremder, jedoch neubaugebietsiiblichem
Klientel sehe ich dieses gegenseitige, aktuell harmonisch ausgeglichene
Verstandnis absolut gefahrdet

Gefahrdung bei den stralBenseitigen

Ich bitte um Untersagung der Fortfiihrung der Baugebietsplanung ,Brunnenstra-
Re“ und erteilen Sie bitte KEINE Genehmigungen fiir das Baugebiet sowie der
geplanten Zufahrt tber die bestehende Brunnenstralle.

Vielen Dank vorab fir Ihre Prifung & Unterstitzung!

Die zusammenfassenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
wird auf die Aussagen in der Wirdigung zuvor verwiesen.

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Anregungen zu
Festsetzungsinhalten der Planung werden hierbei nicht vorgetragen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Belange werden die Belange der Gemein-
de im Sinne allgemeiner tibergeordneter Erwagungen zur siedlungsbezogenen
Weiterentwicklung der Gemeinde héher gewichtet als die vorgetragenen priva-
ten Belange. Das Allgemeinwohl wird hdher gewichtet als das personliche Inte-
resse Einzelner.

14. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfiihrungen
und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wirdigung, wird im Zuge der
bauleitplanerischen Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingeraumt. Es werden die Belange der
Gemeinde im Sinne allgemeiner Gbergeordneter Erwagungen zur siedlungsbe-
zogenen Weiterentwicklung der Gemeinde hoher gewichtet als die vorgetrage-
nen privaten Belange.
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Private  Stellungnahme, 13.05.2024, abgezeichnet

14.05.2024

Geisig,

hiermit legen wir Einspruch gegen den Bebauungsplan ,Vorn auf dem Scheid"
jetzt ,Brunnenstralie” der Ortsgemeinde Geisig ein.

Begriindung:

Zunachst ist die Notwendigkeit fir ein weiteres Neubaugebiet nicht
nachvollziehbar, da es aufgrund des Alters der teilweise im Ortskern lebenden
Bewohnern in den nachsten Jahren zu mehr Leerstdnden kommen wird. Der
Ortskern wlrde nach und nach aussterben, denn die Altbestande im Ortskern
werden schwerer zu verduliern sein, wenn es in einem Neubaugebiet genliigend
Bauplatze gibt. Auflerdem gibt es noch freie Baugrundstiicke, da wegen der
gestiegenen Baukosten und der momentanen Zinsentwicklung weniger Interesse

Der in der Wuirdigung thematisierte Sachverhalt zur prognostizierten Ver-
kehrsmengenermittlung wird zu Informationszwecken in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Erhéhung der Rechtssicherheit der Planung soll ein Umweltbericht nach §§
2a und 2 (4) BauGB den Planunterlagen fiir den nachsten Verfahrensschritt
beigeflgt werden.

Anzahl Stimmen Enthal-
nein tungen

O Antrége u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O ein-
stimmig

O mit Stimmen-  Ar
mehrheit a

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 13.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewdrdigt.

Anmerkung: Es ist festzustellen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf
des ,Einspruchs®, ,Widerspruchs“ oder der ,Einwendung“ nicht existiert. Es
kdnnen fachliche Stellungnahmen und Anregungen zu einem Planentwurf vor-
getragen werden, die dann im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
gemal § 1 (7) BauGB zu behandeln sind.

Die Entscheidung Uber die Ausweisung und bauleitplanerische Entwicklung
eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungspolitische Entscheidung
des gewahlten Ortsgemeinderates und ist tiber die kommunale Planungshoheit
der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale Bauleitplanung in fast allen
Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar (Ausnahme ist z.B. der vorha-
benbezogene Bebauungsplan gemal § 12 BauGB).
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an Neubauten besteht.
Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen flir Baugrundsti-

cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigenen
Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu berlicksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundstlicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen flr
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaglichkeit von
Grundstiicksverkaufen im Privateigentum besteht flir die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs Uber diese Baullicken nicht
gewahrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird ein Bedarf fur Baugrund-
stlicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.

Als wir vor nicht ganz 20 Jahren nach Geisig gezogen sind, war ein Grund daflr, Im Hinblick auf den vorgetragenen Aspekt der entstehenden o6rtlichen Verande-
dass unterhalb von unserem Grundstiick kein Neubaugebiet geplant war. Damit rung wird auf folgende Rechtsprechung hingewiesen (kursive Schrift):

war die Lage fur uns attraktiv und ist es noch heute.
sEigentimer von Grundstiicken, die bisher am Rand des Auf3enbereichs

liegen und dadurch eine freie Aussicht auf die Landschaft geniefen, ha-
ben grundsétzlich keinen Anspruch darauf, von der Planung weiterer Bau-
reihen verschont zu bleiben. Sie miissen mit Verdnderungen in der Umge-
bung von vorn-herein rechnen. Im Ubrigen besteht keine Gewéhr dafir,
dass die Aullenbereichsqualitdt auf unabsehbare Zeit erhalten bleibt
(Bundesverwaltungsgericht - BVerwG, Urteil vom 28.10.1993 — 4 C5.93).

Wenn nun unterhalb unseres Grundstliicks weitere Hauser gebaut werden, Aus einer Baugenehmigung, die zu einer Ausnutzung eines blo3 augen-
befiirchten wir, dass aufgrund der Hanglage weitere Kosten fiir Hangbefestigung blicklichen Lagevorteils am Rande des AulRenbereichs Gelegenheit bietet,
auf uns zukommen, damit es nicht zum Hangrutsch kommen kann. Solche lasst sich kein Schutz vor einer Verschlechterung der freien Aussicht oder
zusatzlichen Kosten konnen von uns nicht getragen werden. Aullerdem vor Einsichtsméglichkeiten von spéter genehmigten Geb&uden herleiten
befiirchten wir einen Wertverlust unserer Immobilie, wenn die attraktive Aussicht (BVerwG, Urteil vom 03.01.1983 — 4 B 224.82).“

nicht mehr vorhanden ist.

Es ist auch nicht nachvoliziehbar, warum es im Voraus anstelle einer Die Ortsgemeinde, vertreten durch den Ortsgemeinderat stellt einen Bebau-
Blrgerversammlung, auf der nur die Fakten mitgeteilt wurden, nicht eine ungsplan nach den Bestimmungen der Gemeindeordnung und des BauGB ei-
Einwohnerbefragung durchgefiihrt wurde. genverantwortlich auf. Es handelt sich bei der Bauleitplanung um eine Pflicht-
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Zuletzt ware noch die Frage, ob auf der Flache des geplanten Neubaugebietes
nicht gefahrdete oder schitzenswerte Tiere leben, deren Lebensraum nicht
verandert oder zerstort werden darf.

aufgabe der Gemeinden.

Offensichtliche Hangrutschgefahrdungen liegen nicht vor, wurden von den be-
teiligten Fachbehorden auch nicht vorgetragen. Unabhangig davon ist jede(r)
Bauherr*in selbst daflr verantwortlich, dass im Zuge der architektonischen
Grundsticksplanung und -bebauung sichergestellt ist, dass solche Gefahren
nicht entstehen. Es wird auf den Hinweis ,Eingriffe in den Baugrund® auf der
Planurkunde verwiesen. Danach sind bei Eingriffen in Baugrund grundsatzlich
die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchun-
gen flur bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1),
DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die
Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu bericksichti-
gen. Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfoh-
len. Im Zuge der nachfolgenden Gebietserschlielungsplanung holt die Ge-
meinde geologische Gutachten flr den erforderlichen Strallenbau ein und be-
rucksichtigt die Ergebnisse.

Im Hinblick auf die angesprochenen artenschutzbezogenen Aspekte wird auf
die Ausfihrungen und Bewertungen in den durchgefiihrten UVP-Vorprifungen
und in der Begrindung (Kapitel 8.3 zum Artenschutz und 8.4 zur Natura2000-
Vertraglichkeitsvorprifung) verwiesen.

Im Zuge der fachbehérdlichen Beteiligung sind keine Anregungen oder Beden-
ken zum Sachverhalt vorgetragen worden.

15. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausflihrungen
und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wirdigung, wird im Zuge der
bauleitplanerischen Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingeraumt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Private Stellungnahme, Geisig, 14.05.2024, abgezeichnet
15.05.2024

Hiermit legen wir Einspruch gegen den Bebauungsplan "Vorn auf dem Scheid" /
"Brunnenstrasse" der Ortsgemeinde Geisig ein.

Konkret haben wir folgende Einwande:

Als wir 2023 unser Haus an der Mihlbachstr. 22 in Geisig gekauft haben, war der
ausschlaggebende Punkt fir diese Kaufentscheidung die Randlage des
Grundstiicks und die somit freie Aussicht in die Natur. Dies wird nach Umsetzung
des neuen Bebauungsplan nicht mehr gegeben sein. Im Falle der Umsetzung des
Planes werden wir uns uberlegen, ob wir wirklich hier wohnen bleiben méchten.

Die private Stellungnahme vom 15.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewurdigt.

Anmerkung: Es ist festzustellen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf
des ,Einspruchs®, ,Widerspruchs“ oder der ,Einwendung“ nicht existiert. Es
kénnen fachliche Stellungnahmen und Anregungen zu einem Planentwurf vor-
getragen werden, die dann im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
gemal § 1 (7) BauGB zu behandeln sind.

Die personliche Sichtweise wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf folgende
Rechtsprechung hingewiesen (kursive Schrift):

»Eigentiimer von Grundstiicken, die bisher am Rand des Auflenbereichs
liegen und dadurch eine freie Aussicht auf die Landschaft genief3en, ha-
ben grundsétzlich keinen Anspruch darauf, von der Planung weiterer Bau-
reihen verschont zu bleiben. Sie miissen mit Verdnderungen in der Umge-
bung von vornherein rechnen. Im Ubrigen besteht keine Gewéhr dafiir,
dass die Aullenbereichsqualitdt auf unabsehbare Zeit erhalten bleibt
(Bundesverwaltungsgericht - BVerwG, Urteil vom 28.10.1993 — 4 C5.93).

Aus einer Baugenehmigung, die zu einer Ausnutzung eines blo3 augen-
blicklichen Lagevorteils am Rande des AuBenbereichs Gelegenheit bietet,
ldsst sich kein Schutz vor einer Verschlechterung der freien Aussicht oder
vor Einsichtsméglichkeiten von spéter genehmigten Gebéauden herleiten
(BVerwG, Urteil vom 03.01.1983 — 4 B 224.82).

Ausserdem liegen Teile der angedachten Flache laut folgender Webseite im Es wird auf die Ausflihrungen in der Begrindung im Abschnitt ,Aul3engebiets-

Abflussgebiet von Starkregenereignissen: https://gda-wasser.rlp-
umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=106722&contextl
d=111724

wasser / Starkregen“ verwiesen (Seite 28 der Begriindung in der Fassung ge-
mafn §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB).
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Im Bebauungsplan sind derzeit keine Massnahmen zum Wassermanagement in
solchen Situationen ersichtlich. Leider mussten wir letztes Jahr im Falle der Kita
schon erleben, welche schwerwiegenden Folgen ungenligende Plane zum
Wassermanagement mit sich bringen. Wir bitten deshalb ausdriicklich darum,
diese Gefahr bei den noch kommenden Entscheidungsfindungen mit zu
bertcksichtigen.

Weiterhin ist fraglich, ob es Uberhaupt eine Nachfrage nach neuem Baugrund
geben wird; zum Einen weil es in der Muhlbachstrasse immer noch unbebaute
Grundstiicke gibt, und zum Anderen, da einige Grundstiicke im Ortskern, die
vielfach von alteren Mitbirgern bewohnt werden, in den kommenden Jahren
vermutlich ebenso flr neue Bewohner frei werden.

Vielen Dank fiir die Berlicksichtigung unserer Einwande.

Die Entscheidung Uber die Ausweisung und bauleitplanerische Entwicklung
eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungspolitische Entscheidung
des gewahlten Ortsgemeinderates und ist Uber die kommunale Planungshoheit
der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale Bauleitplanung in fast allen
Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar (Ausnahme ist z.B. der vorha-
benbezogene Bebauungsplan gemafl § 12 BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen flr Baugrundstu-
cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigenen
Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu bertcksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen fiir
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaglichkeit von
Grundstiicksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs Uber diese Baullicken nicht
gewahrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird ein Bedarf fur Baugrund-
stiicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.

16. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausflhrungen
und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wurdigung, wird im Zuge der
bauleitplanerischen Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingeraumt.
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Private Stellungnahme, Geisig, 15.05.2024 (14.05.2024 Datum des

Briefes), 16.05.2024 abgezeichnet

als Anlage Ubersenden wir einen Widerspruch gegen das geplante Baugebiet in
Geisig.

hiermit legen wir einen Widerspruch gegen die Planungen von Bauplatzen und
einem Abwasserriickhaltebecken auf unserem Eigentum (Gemeinde Geisig 846
Kendelwiesen Flur 05 Flurstiick 047) ein.

O ein- O mit Stimmen- Anzahl Stimmen  Enthal-

: i O wie Be- O Antrage ua./
stimmig mehrheit Ja nein tungen

schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die private Stellungnahme vom 15.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewdrdigt.

Anmerkung: Es ist festzustellen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf
des ,Einspruchs®, ,Widerspruchs“ oder der ,Einwendung“ nicht existiert. Es
kdnnen fachliche Stellungnahmen und Anregungen zu einem Planentwurf vor-
getragen werden, die dann im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
gemal § 1 (7) BauGB zu behandeln sind.

Der Widerspruch wird in der Stellungnahme nicht weiter argumentativ begriin-
det.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan im Rahmen ihrer Planungshoheit auf.
Die fir die Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehe Flache befindet sich
am niedrigsten Punkt des Plangebietes und ist an diesem Standort fachlich
erforderlich.

Seitens der Fachbehérden werden zum geplanten Standort fir ein Regenriick-
haltebecken keine Bedenken vorgetragen.

Eine Realisierung des Plangebietes ist auch im Rahmen der Bodenordnung
mittels Baulandumlegung mdglich.

Die Bauleitplanung soll daher weiterhin beibehalten werden.
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17. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfuhrungen
der Wirdigung wird im Zuge der bauleitplanerischen Abwagung kein Planan-
derungsbedarf erkannt bzw. der vorliegenden Planung der Vorrang einge-
raumt.
O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./
stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite
An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
05.07.2024 Herr Andy Heuser, Dipl-Ing./+bs
Herr Michel Schmitz, B. Sc.

Frau S. Venetsanos, M. Sc.

Projektnummer: 12917
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Anhang

- Bebauungsplan (unmalfistabliche Verkleinerung der Planzeichnung, Stand: §§ 3 (1), 4 (1) BauGB)
- Anlagen zu der Stellungnahme Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus, Westerburg, 08.04.2024

- Anlagen zu der Stellungnahme Forstamt Lahnstein, Lahnstein, 02.05.2024

- Anlagen zu der Stellungnahme Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, ein Unternehmen der Unternehmensgruppe Deutsche Glas-

faser, Saarlouis, 15.04.2024

- Anlagen zu der Stellungnahme Verbandsgemeinde Bad Ems—Nassau, Verbandsgemeindewerke Bad Ems—Nassau, Nassau, 16.05.2024
Anlagen zu der Stellungnahme Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus, Westerburg, 08.04.2024
- Verkehrsplanerische Abschatzung der Verkehrsmengenentwicklung fur den Bebauungsplan ,Sidlich der Taunusstraflie”
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ANREGUNGEN

Bebauungsplan (unmaRBstabliche Verkleinerung der Planzeichnung, Stand: §§ 3 (1), 4 (1) BauGB)
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Anlagen zu der Stellungnahme Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus, Westerburg, 08.04.2024

Allgemeine Hinweise zur Umlegung

Die Mbglichkeiten zur Realisierung von Bauland sind:

freiwillige oder privatrechtliche Bodenordnung
(Vermessung und Regelung der Eigentumsverhaitnisse durch notarielle Vertrage)

oder

gesetzliches Bodenordnungsverfahren

(Umlegungsverfahren oder vereinfachtes Umlegungsverfahren nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), welches aber nur bei Scheitern einer
freiwilligen Regelung anwendbar ist.)

Solite die Wahl auf ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren fallen, steht hierfir das
Vermessungs- und Katasteramt als geeignete Behorde zur Verfiigung.

1. Zulassigkeit Umlegungsverfahren

Ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des BauGB ist ein
Verwaltungsverfahren innerhalb der Schranken- und Inhaltsbestimmung des Eigentums
(Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG), es darf sich nicht als Enteignung (Art. 14 Abs. 3 GG)
auswirken. Die Enteignung ist eine im Fremdinteresse liegende Malinahme; die
Umlegung dient zwar auch dem Interesse der Allgemeinheit an der Nutzung des
Bodens, zugleich aber auch insoweit gleichgerichteten Interessen der Eigentiimer (BGH
Urt. v. 13.12.1990 -lll ZR 240/89). Dabei ist zweierlei zu beachten: Einmal muss die
Privatniitzigkeit grundsétzlich nach der Zielsetzung der Malknahme vorliegen, zum
zweiten dirfen die tatsachlichen und rechtlichen Festsetzungen im
Umlegungsverfahren die Privatniitzigkeit nicht verletzen. Der Abzug der Fléachen fiir den
offentlichen Bedarf sollte eine angemessene Substanzerhaltung der Eigentumsobjekte
erwarten lassen.

2. Voraussetzungen zur Einleitung einer gesetzlichen Bodenordnung

a) Die Beurteilung des dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen ist ein
mitentscheidendes Kriterium, welches auch einer moglichen gerichtlichen
Uberpriifung standhalten muss. Aus Griinden der Rechtssicherheit ist es im Hinblick
auf eine nicht auszuschliefende gerichtliche Uberpriifung erforderlich, einerseits den
vorliegenden Wohnbauflachenbedarf z.B. in Form eines Nachweises der
Bauinteressenten 0.4. zu untermauem und zu konkretisieren, auch anderseits explizit
zu priifen bzw. im Einzelfall zu hinterfragen, ob Bauliicken dem ortlichen Markt zur

Seite 1 (2)

freien Verfligung stehen. Sollten diesbeziiglich noch keine belastbaren Zahlen
vorliegen, wird empfohlen, diese zu ermitteln.

b) Die Einleitung einer Umlegung ware unzulassig, solange eine Planverwirklichung
zeitlich unabsehbar ist. Das ist in der Regel dann der Fall, wenn z.B. die Gemeinde
keine oder nur unzureichenden Haushaltsmittel fur die Bodenordnung und die spatere
Erschliefung bereitstellen kann. Nach Abschluss der Umlegung solite die
Erschliefung absehbar und in einem Uberschaubaren Zeitraum erfolgen. Die
Haushaltsplanungen sollten dementsprechend frihzeitig ausgerichtet und dargestellt
werden.

3. Abgrenzung eines Verfahrensgebietes

Die Abgrenzung eines Umlegungsgebiet sollte zweckméRig erfolgen, im Idealfall
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den zukiinftigen
ErschlieBungseinheiten.

4. Mafnahmen und Empfehlungen

Zur Erreichung der Planungsziele durch ein mégliches Bodenordnungsverfahren
werden folgende MalRnahmen empfohlen:
+ Nachweis des dringenden Wohnflachenbedarfs.
» Ggf. Entwicklung von Vermarktungsstrategien zur Deckung des dringenden
Wohnflachenbedarfs.
« Priifung einer privatrechtlichen Realisierung.
» Ausweisung von entsprechenden Haushaltsmitteln.
» Darstellung des Realisierungszeitraumes.
» Ankauf von Fldchen oder vertragliche Sicherung von Zuteilungsanspriichen im
angedachten Verfahrensgebiet.
» Priifung der ggf. landwirtschaftlichen Problematik innerhalb der Planaufstellung
(u.a. Restbetriebsbelastungen/Pachtrechte).
» Bereitstellung von Ersatzlandflachen als Tauschoption.
= Aligemeine Prifung der Erschliefungssituation und beitragsrechtlichen Beurteilung
(s.0.).
» Fiir die Grundstiicke im bebauten Bereich ist die moglichst konfliktfreie
Abgrenzung des Plangebietes anzustreben (s.o0.)

Allgemein sollte der Anteil der Fldchen fiir den 6ffentlichen Bedarf méglichst gering
gehalten werden, da diese im Falle einer Umlegung nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches Uber den Flachenabzug bereit zu stellen sind.

Seite 2 (2)
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Anlagen zu der Stellungnahme Forstamt Lahnstein, Lahnstein, 02.05.2024

rhiltnis
Fomtbeho_rdm:he Stellungnahme im (z. B.Hangrutsch-/Steinschlaggefahr /je steiler Gelénde, desto grofier Kippwinkel)
Bauleitplanverfahren . .
Az. 610413 mi Das Gelande ist héngig; von der Bebauung weg abfallend

Flache Gemarkung: Geisig- Bebauungsplan BrunnenstraRe o
4 _E it " indrict .
Exposition: Stidwest
Hauptwindrichtung West-Stdwest.
(5) Waldbrandgefahr;
{Gibt es Hinweise wie Trocknis der Baume/des Baumbestandes und/oder besondere
Humusformen/-auflagen?)

Bel zunehmender Sommer — und Fruhjahrstrocknis steigt auch die Gefahrvon ¢
Waldbrénden. Der siidwestexponierte Hang Vers_téirkt diese-Tendenz

a) Baumart/en
(Hauptbaumart/en, sonstige Baumarten, Einzelbdume, Mischungsverhaltnis):

Nur im Stidosten: Waldrandstrukturen mit Schwarzdorn, Holunder, Weissdorn, Zusammenfassende Beurteilung des Forstamtes:

Hasel und einzelnen Eichen- naturnahe Bestockung-, Gemeindewald Geisig (mit Vorschlag zum Bauleitplanverfahren bzw. zum bauaufsichtiichen Verfahren
Abt. 1a. ) « zu Mindestabstand, wenn keine Malnahmen im Wald umgesetzt werden,
« zu Mafnahmen, die einen geringeren Abstand erméglichen kénnen (z.B. spezielle
b) Baumh&he/n: . ' Bewirtschaftungsformen, Hohenbegrenzungen) oder

(jetzige Ist-Baumhéhe/n; zukiinftige potenzielle Baumhd&he/n bzw. Baumhohe/n benachbarter

« zum weiteren Vorgehen (z.B. Beauftragung sachverstindiger Personen oder Stellen durch die
Baume; Hinweis auf Wichsigkeit des Standortes)

Gemeinde/Bauaufsicht oder durch die Bauherrin oder den Bauherm)

Baumhohen: Eiche: jetzt: ca. 8 12 Meter, kiinftig bis ca. 18-20 Meter, . o , ,
Normal- bis schwacf{wuchSJger Standort. mrtﬂe?e Ertragsklasse - Es wird empfohlen die bereits vorhandenen Waldrandstrukturen durch dauerhafte
Pflege zu erhalten. Ein Abstand der Bebauung von ca. 20 Metern zu den Eichen
sollte eingehalten werden.

—

c) Flach- oder Tiefwurzler:

{bezogen auf Baumart und Boden—fHumusauﬂage bzw. Bodensubstrat/-situation, sofem tiber Eine Haftungsverzichtserkldrung durch den/die Bauherrn ist notwendig.
einfache Messung der Griindigkeit feststellbar) . )

Laubholz eher tiefwurzelnd
aubholz eher tiefwurzeln , 02.05.24,

d) Kernwuchs oder Stockausschlag undl dessen Stabilitit:
(Kernwuchs im Normailfall stabiler, aber: Ertragsklasse und z. B. Verbisssituation)

Laubholz Kernwuchs und Stockausschlag Stefan Bécker, FAR
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Anlagen zu der Stellungnahme Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, ein Unternehmen der Unternehmens-
gruppe Deutsche Glasfaser, Saarlouis, 15.04.2024

NEX

Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen COMNECTING V0 U

Die nachstehenden Hinweise und Bitten erfolgen zum Zwecke der Schadensvermeidung und
-minimierung im Zuge eines Gefalligkeitsverhaltnisses.

Die inexio hat dieses Merkblatt unter dem Gesichtspunkt erstellt, dass allen Beteiligten die Verrichtung
ihrer Arbeit erleichtert wird und Schaden an unseren Einrichtungen vermieden werden kénnen.

Auch bei sorgfaltiger Vorgehensweise kéinnen wir jedoch keine Gewshr fir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit unserer Angaben Ubemehmen.

Grundsatzlich sind allen Beteiligten an TiefbaumaBnahmen die Einholung von Fremdleitungsauskinften
im Zuge einer Ausflihrungs- oder Genehmigungsplanung zum Zwecke der etwaigen Reduzierung der
eigenen Haftung anzuraten.

Es ist dabei unerheblich, ob die MalBnahmen im bebauten Stadtgebiet, in Grinanlagen oder in sonsti-
gen unbebauten Grundstiicken durchgefiihrt werden.

Unter den unten angegebenen Adressen erhalten Sie Auskunft ber die uns bekannte Lage unserer Lei-
tungen.
Eine telefonische Trassenauskunft ist nicht méglich.

https://planauskunft.inexio.net

E-Mail: leitungen@noc.inexio.net

Aufgrund des kontinuierlichen Metzausbaus haben erteilte Auskinfte eine Gliltigkeitsdauer von hichs-
tens 4 Wochen.

Die ausgehandigten Plane geben den Stand der Dokumentation zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder.

Wir weisen darauf hin, dass die in den Planen/Bohrprotokollen enthaltenen Angaben und MaBzahlen
hinsichtlich Lage und Verlegungstiefen/Uberdeckung unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. So kdnnen sich z. B. Hohenanderungen infolge von Gelandeverdnderungen eder sons-
tiger Einwirkungen ergeben haben.

Wir bitten darum, alle anstehenden Erdarbeiten im Bereich von Kabelanlagen mit gréBtméglicher Sorg-
falt und unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik durchzufiihren, falls erforderich empfeh-
len wir zur Vermeidung von Schaden eine Handschachtung.

INEXIO

Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen

Die Anwesenheit eines inexio Beauftragten an der Baustelle berihrt nicht die Verantwortlichkeit des
Ausfiihrenden fiir die won ihm verursachten Schaden an Kabelanlagen der inexio.

Zur Vermeidung von Schaden empfehlen wir die Einhaltung nachstehender Vorgehensweise:

Bai Arbeiten im Paralleiverlauf sollte ein Mindestabstand von 0,5m zur inexio — Telekommunikationslinie
(TK-Linie) eingehalten werden,

Wir bitten darum, innerhalb des Schutzstreifens (0,5m links und rechts der Telekommunikationsanla-
gen) einen Einsatz von Baggern oder anderen Maschinen nur in Absprache mit der inexio vorzunehmen.
Im Urnkreis von 0,5m zu unseren Leitungen empfehlen wir dringend eine Handschachtung.

Eine Uberbauung unserer Kabelanlagen ist grundsatzlich nicht erlaubt, eine Abweichung hiervon kann
nur nach vorheriger Einweisung durch einen Vertreter der inexio zugelassen werden.

Unser TK-Linien kénnen zur Schadensvermeidung mit steinfreiem Material (Kabelsand, Kérnung<3mm)
umgeben, wird diese Umgebung verandert, bitten wir darum, diese wiederherzustellen.

Die Kabelanlagen der inexio haben in der Regel eine Mindestiberdeckung innerorts von 60 cm und au-
Berorts von 80 cm. Minderdeckungen (<60 cm) kiinnen in Einzelfillen vorliegen, insbesondere bei der
Kreuzung anderer Anlagen oder nachtraglicher Verdnderung der Deckung durch Gelanderegulierung
bzw. StraBenbaumabnahmen.

Hierzu gilt das Vorstehande sinngemaB.

Sofern MaBnahmen zum Schutz unserer Einrichtungen ergriffen werden missen, empfehlen wir zur
WVermeidung von Folgeschéden Folgendes:

Bei der Ermchtung durch Sie bitten wir um eine Zusammenarbeit.
Diese Zusammenarbeit erfolgt, wie alle diese Hinweise auch, im Zuge einer Gefilligkeit.

Wor einem Eingriff in die TK-Linie selbst kann deren Lage ggf. anhand der Umgebung nachvollzogen
werden, wir bitten Sie daher um Prifung.

Sollte eine Umverlegung unserer Leitung notwendig werden, empfehlen wir zur Einhaltung Ihres Zeit-
planes die Vorgehensweise mit der inexio mindestens 3 Monate vor Baubeginn abzusprechen.

Sofern eine andere Position der Leitung als die der mitgeteilten festgestellt wird, bedanken wir uns fir
Thre Mitteilung an leitungen@nocinexionet.
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Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationsanlagen

INEXIO

Bei einem Schadensfall (auch bei geringster Beschadigung) oder sonstigen Auffalligkeiten an einem Ka-
bel bzw. einem kabelfiihrenden Schutzrohr bitten wir um Kontaktaufnahme und Schadensmeldung.

Bitte melden Sie den Schaden unter 0800-7849375 oder 06831-935-0.

Bitte teilen Sie uns mindestens folgendes mit:

Ort des Schadens

die Art der Beschadigung

die ausfiuhrende Firma

den Mamen des konkret handelnden Mitarbeiters, bevorzugt auch dessen Anschrift
bitte nennen Sie uns einen Ansprechpartner mit Telefonnummer

Bitte sichern Sie einen méglichen Gefahrenbereich, sperren Sie Schadenstellen ab und verhindern Sie
den Zutritt unberechtigter Personen.

Weitere MaBnahmen stimmen Sie bitte mit den Mitarbeitern der inexio ab.
Bitte bleiben Sie bzw. lhre Mitarbeiter bis zu einer Kontaktaufnahme mit inexio vor Ort.

Bei einer Beschadigung von Telekommunikationskabeln, die auf dem AuBenmantel mit einer Lichtwelle
(~) gekennzeichnet sind (Glasfaserkabel), ist Vorsicht geboten.

Hier kann es beim Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Gefahrdung des Auges bis hin zur Er-
blindung kammen.

Die inexie Informationstechnolegie und Telekommunikation GrbH plant, baut und betreibt Glasfaser-
netze im Sinne und Interesse des gewerblichen Betriebs von &ffentlichen Telekommunikationsnetzen
nach § & Telekormmunikationsgesetz (TKG). An die Betriebssicherheit unserer Leitungen werden héchste
Standards und Anspriiche gestellt. Eine Unterbrechung der Informationswege kann sehr groBen wirt-
schaftlichen Schaden hervorrufen.

Deshalb bitten wir in allen Phasen des Einbaus, des Betreibens und der Bestandssicherheit um eine sehr
groBe Sorgfalt bei Tatigkeiten im Umfeld unserer Anlagen.

Die Folgen einer Beschidigung an unseren TK-Linien sind oft erst nach Jahren erkennbar.
Durch solche Beschadigungen kann der fiir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der
inexio erheblich gestdrt werden, das schuldhafte Beschadigen einer TK-Linie ist unter Strafe gestellt.

Datumn: | 25.10.2019 Seite 3 von 3
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KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH

(&)

KHL KErSTHOL Ters

KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH —KHL KErSTHO TS Zum alten Hof 4 b i i e
Zum alten Hof 4 S 57627 Hachenburg Tel: 02662 / 2082 Seite 1
57627 Hachenburg Tel: 02662 { 2092 Seite 1 Tel: 02662 /2092 info@kerstholt Datum: 21.05.2017
Tel: 02662 /2092 info@kerstholt-bau.de Datum: 21.05.2017
Auftraggeber: Inexio LOS 5
Auftraggeber: Inexio LOS5
BaumalBnah Geisig  Rhein -Taunus-Str 21 bis Ecke zum Birkenhof
Baumalnahme: |Geisig Rhein-Taunus-Sir. 2¢ bis zur Ecke Zum Birkenhof - N
Bohrfacharbeiter: |Redel. Hahanaew Bauleiter: 5. Hirt
Bohrfacharbeiter: |Redel Hahanasw Bauleiter: S. Hirt
. - - Gerit: Ditch Witch 4020 MT 16X85 MT 18285 DVamear 36x60 Varmeer 20x22
Gerit: Ditch Witch 4020 MT 16X85 MT 18x85 [j\!armeer 36x50 Vermeer 20x22 Stange: 4,57 m 4,50m 3,00 m 45Tm 3.05m
Stange: 457 m . 4 50m 3.00m 457 m . 3,05m = - .E = - =
- - L - e ] - ] =| | | |
Elelolelslslzlaalalsll.| B %505 5lelclalals] |of 2 121|5|el% 3515 58]8|(s| 2 |2 |5 |2|5 355 ]5]8
R HHE GGG IHERRE R E A GG HERE I H HE e H I HERE I HHEH HEH B
sl 2 (S(2|5=\55l2sl2l2l5| 2212152 % 522 2l2l B8] & |2 |5(8|58|=elelz|2||8] & |2 |5(858/s/2838
[ - = = 000w |w|wjw|lw||i [ = = |0 a 3 [T e T T T 108
1| 095 |-38% X 21| 250 | 0% X 1], 0 -32% | 281 | 4%
2| 217 |-28% X 22| 240 | 0% % 21 2R |48 22) 281 1 4%
3 | 2,94 | -20% x 23| 222 | a% x 3| 322 |16% 18| M | ah
4| 326 |-12% X 24| 213 | -3% X &1 ags | 24] 275 | 8%
5| 334 | 6% X 25| 2,00 | 0% x 51379 | O 26] 2,00 | 14%
6| 340 | 4% x 26] 167 | 3% x 6| 364 | 6% 26| 1.89 | 20%
7| 347 | -4% X 27| 140 | 9% X 7| 349 | 5% 27
8 | 347 | 4% x 28 81330 | 5% 28
9| 348 [ 1% x 29 D) ai2 | 2% 29
10] 347 | -3% X 30 10} 299 | 3% 30
1] 345 | -2% % 3 M) 287 | 2% C.
12| 345 | 2% x 32 12| 287 | 2% 3z
13] 342 | -3% X 33 13 288 | 2% 2]
14| 342 [ -an x 34 4] 280 | 2% 34
15| 342 | -3% x x 35 151 288 | 0% as
16| 3,36 | -3% X 36 16| 308 | 2% 36
17 3,22 | 0% X 37 17| 3.04 | 5% 37
18] 2,99 | 0% X 38 18| 290 | 7% 38
19| 2,74 | 0% X 39 19] 288 | 4% 39
20| 2,57 | 0% x 40 20) 287 | 4% 40
Uhrzeit Anfang | Tag (e): 15:30-.11.05.2017 Produkt DA (mm): | 3x50mm Uhrzeit Anfang | Tag (e): 14:00-.15.05.2017 Produkt DA fmm): | 3x50mm
Uhrzeit Ende | Tag (e): 11:30.-15.05.2017 Aufweitung (@ mm): Uhrzelt Ende ! Tag (e): 10:00.-17.05.2017 [Aufweitung (@ mm):
Zugkraft! Druckkraft (kM): Pilotbohrung (m): |118m Zugkraft! Druckkraft [kN): Pilotbohrung (m): _[117m
Drehmoment (kNm): Rohreinzug (m): 118m Drehmoment (kNm): Rohreinzug (m): 120m
Pumprate (Umin): Besondere Vorkommnisse: Pumprate (I'min): Besonders Vorkommnisse:
Pumpendruck (bar): Pumpendruck [bar):
|Spiilungsriickfluss Startseite: Spillungsriickfluss Startsaite™
|Sﬂlungsrﬂckﬂuss Zielseite % KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH: Spilungsriickfluss Zielseita % KHL Kerstholl Horlzestalbohrungen und Leitungsbau GmbH:
Spllrezeptur: Spilrezeptur:
ISpﬂIungwlsku&ilﬁt: Spllungsviskositit:
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KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH —KHL KersSTHO e
B S e

Zum alten Hof 4 = ' KHL Kerstholt Horlzentalbohrungen und Leitungsbau GmbH —KHL KErSTH O T
57627 Hachenburg Tel: 02662 [ 2092 Seite 1 Zum alten Hof 4 i i )
Tel: 02662 /2092 info@kerstholt-bau.de Datum: 21.05.2017 ST62T Hachenburg Tel: 02652 [ 2082 Seite 1
Tel: 02662 F2002 infofikerstholt-bau.de Dratum: 2063 T
|Auftraggeber: Inexio LOS S
. - _ uftraggeber: Inaxia LOS 5
BaumaBnahme: |Geigig Rhein-Tauns-Sir.21 bis Romer Sir. KFZ
L nah Gaigig  Brunnenst. Feldweag - Muhilbachsr.
Bohrfacharbeiter: |Redel Hahanaew Bauleiter: 5. Hirt
h herfa J. Einhorn Bauleiter: 5. Hit
Gerit: Ditch Witch 4020 MT 16X85 MT 1885 [:IVElmeer 36x50 Vermeer 20x22
Stange: 4,57 m 4,50m 3,00 m 4,57 m 3,05m ?r&t: M Ditch Witch 4030 MAT 1EXRE I'_'Ih'l'l'1ﬁxﬁ.5 u'-'ermw:!ﬁwﬁl] Wermesr 2
— - — = ge: 457 m 4, 50m 300 m 4,57 m 3,05 m
® gl cl=lalals g | = 2l c|=lslsls M - -]
£ ] oy HNAEEEE x HNAEEEE
of 2| 25|23 3|5(E|888|s| 2 (2|52 8|85 E 8 EE i|% HHHE: I|%|s|sl 2 g
o 3 5|2 AR B 5|2 AEIFI R - 3 H H o E E - F4 - ] & E oy
E 2 =] 2|E|lS 5 Elo|lo|on|w £ 2 = = HE HEEIEIEE B HE R R R 7 H E SIE|EE
gl =2 |E(5|8leld|lz122l88l18) 2 |2 |E18058|523 8|8 HERE: E|5|B|E|z|=2|2|2||2| 2 | B HHEHHEBREE
sl E ARS8 4 0 Bl HERERN I HEHBEHE | HERE R E B HEHEHE:
1| 2,22 |-28% X 21| 2,10 | 14% X 1] 218 21| 300
2| 327 |-20% X 22| 1,90 | 14% L3 x 2| 330 22| 2,50
3] 3,70 |[-12% X 23 3| 410 23| 2,25
4] 402 | 4% X 24 4| 480 24| 226
5| 408 | 1% X 25 5| 280 25| 208
6| 400 | 3% x x 26 8| 485 28| 225
71 381 | 3% x 27 7| am 27| 200
B8] 385 | ™% X 28 8| 485 28| 235
8] 3,35 | 8% x 28 B | 40 28] 235
10] 3,06 | 5% X 30 0| 480 i) 240
11| 2,78 5% X M 11| 540 M| 288
12] 279 | 3% X 32 iz| 535 3z| 2,20
13] 2,78 | 3% i3 33 13| 540 33 1,85
14| 2,00 [ 0% ¥ 34 14| 548 34| 1,46
15| 2,90 | 3% % 35 15| 530 Bl 1,10
16| 2,79 | 3% X 36 16 5,05 36
17| 267 | 4% X a7 17| 4,78 ar
18| 2,60 [ 4% X 38 18| 435 33
19| 2,50 | 4% X 39 18| 3,80 3%
20| 242 | 10% % % 40 20| 380 A0
Uhrzeit Anfang | Tag (e): 11:00.-17.05.2017 Produkt DA (mm):  |3x50mm [umzeit Antang ¢ Tag iok Frodust DA jmmjc |PE 50 % 2
Uhrzsit Ende | Tag [e): 10:30.-16.05.2017 | |Aufweitung (@ mm}: [mrzeit Ende s Tag fo: Hartweitung (% mmk| 130
Zughkratt! Druckkeaft (kN): Pilotbohrung (m): | 100m [zughraty Drusiear: g Pilotboheurg mic [ 157,00
Drehmoment (kNm): Rohreinzug (m): 107m Dz bzt (RMm): |Feohreinaeg (mp: 160,00
Pumprate (imin): Basondere Vorkommnisse: Pussprade (Uasin): IM
Pumpendruck (bar): Pumpendruck |barj:
|Splilungsriickfluss Startseite’ fgerticdelums Stwrtwaiteh
ISpI:IIL:ngsr‘ kiluss Zielseite % KHL Kerethelt Horizontalbohrungen und Leltungsbau GmbH: nkfluss Feinsite % KHL Kertholl Horizoniakohrungen wnd Leitungsbay GmbH
Spiilrezeptur:
Spiilungsviskesitit:
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Dokumentation: Ubersichisplan Rhein-Lahn-Kreis KHL Kersholt @mbH Jaruar 2016 - Dezamber 2017
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Tennisplatz
“Tennisplatz,” Flur 5
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Kabellage von den Entragungen im
MUk garechnat ween.
In Kabaindhe sind die Entarbaiten
unbadingt von Hand und mit Jullarsier
3 i . ™ " R 5.1 Worsichi durSurlhrn,
Dokumentation: Rhein-Lahn-Kreis KHL Karsthot CmoH Januar 216 - Depember 2017
Gazsichnet Mallstan:
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Anlagen zu der Stellungnahme Verbandsgemeinde Bad Ems—Nassau, Verbandsgemeindewerke Bad Ems—Nassau, Nassau, 16.05.2024
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Stadtebaulichs Kann wette:
Flangebieisgrofe: ce. 1,70 ha
iStra@enverkehraflschean: ca. 1910 m*
Fubweg: ca. 257m®
“Wirtschaftsweg cs. 1.135m*
., «Offentliche Gronfiche OB *A" ca. 1354 m? :
) ‘Offentliche Grinfléche OB "B* (RRB: ca. 1580 m?
——=<Veorkehrsgrin: ce. 138m?
7‘-_’;fﬂe:tobaulend: ca. 11081 m*
Bad.&\nzshf neus Bauplétze: 17

{Durschaittliche GriBe: ce. 652 m?

— e \ = e_’,a; .

STADTEBAULIGHER GESTALTUNGSENTWURF
ALTERNATIVE 4

"BRUNNENSTRARE"

ORTSGEMEINDE GEISIG
VERBANDSGEMEINDE BAD EMS-NASSAU

MASSSTAR: t10C0 FORMAT: DIN A2 PROJ-NA: 12 817 DATUM: 24012024
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Bebauungsplan ,,Brunnenstrafe“

Ortsgemeinde Geisig
ANREGUNGEN

Verkehrsplanerische Abschatzung der Verkehrsmengenentwicklung fir den Bebauungsplan ,,Brunnenstrafie“
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