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Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems, 22.05.2024

lhr Schreiben vom 03.04.2024

wir bedanken uns fiir die Ubersendung lhres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht
der Unterlagen haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Naturschutzbehdérde:

Aufgrund der N&he einzelner Ortschaften zu FFH-Gebieten ist eine FFH-
Vorprifung und eine ggf. darauf aufbauende FFH-Vertraglichkeitsprifung
durchzufiihren, um eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der Gebiete zu
untersuchen und auszuschliel3en.

Wir bitten um Ergénzung von Legenden zu den planerischen Darstellungen der
Flachennutzungsplane.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems
vom 22.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend referatsbezo-
gen gewdrdigt.

Zu Untere Naturschutzbehorde:

Auf eine potenzielle Natura-2000-Betroffenheit wird bereits zu der jeweiligen
Flache im Umweltbericht und in der landschaftsplanerischen Bewertung der
Flache eingegangen. Die jeweiligen Plangebiete liegen nicht in einem Natura
2000-Gebiet und in der Regel nicht in enger oder relevanter rAumlicher Nahe
zu einem solchen. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck eines Natura 2000- Gebietes sind entsprechend nicht zu erwarten. In
Geisig befindet sich ca. 150 m weiter 6stlich bzw. beginnt ein Auslaufer des
FFH-Gebiets ,Lahnhange®“. Das im Umfeld beginnende Natura 2000-Gebiet
wird durch die Planung nicht tangiert. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
oder der Zielarten des FFH-Gebietes sind nicht zu erwarten.
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Ortsgemeinde Attenhausen
Wir empfehlen die Festsetzung von PV-Anlagen auf den Dé&chern gewerblich
genutzter Gebaude.

Ortsgemeinde Seelbach

Wir regen an, dass die direkt angrenzenden Gehdlzbereiche als zu erhalten
festgesetzt werden. Wir weisen darauf hin, dass sich westlich der
Anderungsflache ein Okokonto befindet.

Die Einschatzung des Umweltberichts, dass die Realisierung von Wohnbauflache
keinen erheblichen Eingriff darstellt, teilen wir nicht. Eine Flachenversiegelung
fuhrt in aller Regel zu einer erheblichen Beeintrachtigung.

Vertiefende Einzelheiten zur FFH-Vertraglichkeitsprifung werden in der nach-
folgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt. Es
wird entsprechend auf die jeweiligen Bebauungsplane und deren Festset-
zungsinhalte verwiesen.

Eine Zeichenerklarung wird redaktionell zur FNP-Anderung ergdnzt und den
Planunterlagen fir den néchsten Verfahrensschritt beigefigt.

Zu Ortsgemeinde Attenhausen

Die Aufnahme von Festsetzungen ist im Flachennutzungsplan nicht mdglich.
Es wird auf die nachfolgende Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung
verwiesen.

Unabhéngig davon gelten die Regelungen des Landessolargesetzes RLP. Hier
regelt ,8 4 Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen® bereits, dass
fur bestimmte gewerbliche Neubauten PV-Anlagen auf Dachflachen zu errich-
ten sind. Es bedarf daher keiner zusatzlichen Regelung in der Bauleitplanung.

Zu Ortsgemeinde Seelbach

Die Aufnahme von Festsetzungen ist im Flachennutzungsplan nicht mdglich.
Es wird auf die nachfolgende Planungsebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung, somit auf die Planunterlagen des entsprechenden Bebauungsplans ver-
wiesen.

I?ie im Bestand vorhandene Reihe aus Streuobstbdumen wird in der FNP-
Anderung durch die Darstellung einer Griin- und Kompensationsflache beriick-
sichtigt.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
des in Rede stehenden Bebauungsplans ermittelt, bzw. prognostiziert und be-
wertet. Die Plan-Umweltprifung (niedergelegt im Umweltbericht) ist eine in das
Planungsverfahren integrierte unselbstéandige Prufung der umweltrelevanten
Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu
erfassen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur
Stellungnahme zu unterbreiten und zu bewerten. Die daraus gewonnenen
Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach

KARST INGENIEURE GMBH




Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

10. Anderung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeine Nassau (alt)
ANREGUNGEN

30. August 2024

30 867
WURDIGUNG Seite 3

§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im
Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige'
Behorde.

GemalR Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz (2005) mit
den Hinweisen zum Vollzug u.a. der Plan-Umweltpriifung mit Umweltbericht ist
ein ,bestimmtes AusmalS an Beeintrdchtigungen als tolerierbar [anzusehen]
und daher nicht priifungsrelevant (...)“. Weiter heil3t es ,Die Frage, ab wann
Umweltauswirkungen in diesem Sinne als erheblich einzustufen sind, entzieht
sich einer allgemein giltigen Festlegung. Die Erheblichkeitsschwelle ergibt sich
vielmehr aus der Sachlage des jeweiligen planerischen Einzelfalls. Der Gemei-
ne steht insofern ein planerischer Einschétzungsspielraum zu. (...) Die Einstu-
fung als erhebliche oder unerhebliche Auswirkungen kann im Wesentlichen
von zwei Faktoren abhangen: Zum einen kénnen Ziele und Regelungsgehalt
des jeweiligen Bauleitplans bestimmend sein, also die planspezifischen Vo-
raussetzungen. Hierzu kénnen Art, GroRe Standort, Betriebsbedingungen der
durch den Plan eroffneten Nutzungen, das hierdurch zu erwartende Verkehrs-
aufkommen etc. zahlen. Zum anderen wird die Bestimmung der Erheblichkeit
der jeweiligen Auswirkungen auch von den konkreten Umweltbedingungen im
Plangebiet abhéngen, also den Wertigkeiten, Empfindlichkeiten oder Vorbelas-
tungen der betroffenen Gebiete.”

Die Erheblichkeitsbewertung und Prognose in der Plan-Umweltpriifung ist so-
mit anders gelagert als bei einer rein fachlich-landschaftsplanerischen Erheb-
lichkeitsbewertung.

Im vorliegenden Fall ist die voraussichtliche Flachenversiegelung aufgrund der
geringen Grol3e des kiinftigen Baugebiets als nicht erheblich einzustufen und
stellt daher einen raumlich begrenzten Eingriff dar. Ferner werden in der Orts-
gemeinde Seelbach rund 0,48 ha Wohnbauflache in Grunflache und weiter
stdlich daftir 0,46 ha Griinflache in 0,43 ha Wohnbauflache sowie 0,03 ha
Parkplatzflache umgewandelt. In Anbetracht der Tatsache, dass gemaR den
Ausflhrungen im Ministerialblatt der rheinland-pfélzischen Landesregierung die
Erheblichkeit von Umweltauswirkungen vom jeweiligen planerischen Einzelfall
abhéangt, kann hier von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen
werden. Die Grof3e und Art der Flachenneudarstellungen bzw. Umwandlungen,
sowie die spezifischen Umweltbedingungen im vorliegenden Anderungsbe-
reich, lassen darauf schlieen, dass die zu erwartenden Auswirkungen auf
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Wir weisen darauf hin, dass eine bestehende Obstbaumreihe nicht als
Kompensation anerkannt werden kann, da alleine durch den Erhalt dieser keine
Aufwertung generiert wird. Der gesamte Obstbaumbestand sollte als zu erhalten
festgesetzt werden. Wir bitten um Erlauterung, warum der Obstbaumbestand nicht
dem gesetzlichen Biotopschutz des § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 BNatSchG unterliegt.

Ortsgemeinde Winden

In der Gemarkung Winden bestehen auf Flur 12, Flurstlicke 2982/12 und 1442/1
Ausgleichsflachen. Dort soll Naturwald bzw. ein gestufter Waldrand entwickelt
werden. Dies steht in Widerspruch mit der geplanten Nutzung als Freiflache fir
PV-Anlagen.

Zudem bestehen folgende Bedenken:
Bei der ehemals mit Fichten bestandenen Flache, die durch den Einfluss des
Borkenkafers stark aufgelichtet wurde, konnten sich naturschutzfachlich

FNP-Ebene innerhalb des tolerierbaren Rahmens liegen. Es handelt sich hier-
bei schlief3lich nicht um die Bewertung des Eingriffes, der auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ausgel6st wird und somit entsprechend ausgleich-
pflichtig ist.

Die Anregung zur Obstbaumreihe wird zur Kenntnis genommen. Auf FNP Ebe-
ne ist die Argumentation hinsichtlich der Wertigkeit der Mal3nahme jedoch nicht
relevant, da eine Detailpriifung erst in der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.
Entsprechend der vorliegenden Planungsebene sind keine Festsetzungen zu
treffen. Vielmehr wird gemaR § 5 (1) BauGB geregelt, dass im FNP fur das
ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen® ist.

Unabhéangig davon liegt die bestehende Obstbaumreihe innerhalb der im FNP
dargestellten Grin- und Kompensationsflaiche am siidostlichen Gebietsrand
und ist im FNP und im Bebauungsplan nicht fir eine Entfernung vorgesehen,
bleibt somit erhalten.

Definition einer Obstbaumreihe anstelle einer Streuobstwiese:

Die Kartieranleitung der gesetzlich geschitzten Biotope in RLP (Stand: 5. Marz
2024) besagt Folgendes zu Ausschlussflachen: ,Lineare Streuobstbestande
(Reihen, Alleen) z.B. entlang von Wegen werden nicht erfasst®. Da es sich im
Bestand um eine lineare Obstbaumreihe entlang einer Wirtschaftswegparzelle
handelt, unterliegt sie folglich nicht dem gesetzlichen Biotopschutz gemaf § 30
Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 BNatSchG.

Zu Ortsgemeinde Winden

Der Hinweis auf potentiell betroffene Ausgleichsflachen (Waldrandentwicklung)
aus anderen Eingriffsverfahren wird zur Kenntnis genommen. Er wird als sol-
cher in die Begrindung und in den Umweltbericht aufgenommen, so dass eine
AnstolRwirkung fur die nachfolgende Planungsebene besteht. Einzelheiten sind
auf der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
behandeln, mitunter durch die Verlagerung von Ausgleichsflachen. An der
grundsétzlichen Planungsabsicht zur Ausweisung der Sonderbauflache fir die
Photovoltaiknutzung wird jedoch festgehalten.

KARST INGENIEURE GMBH




Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
10. Anderung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeine Nassau (alt)

ANREGUNGEN 30. August 2024

30 867

WURDIGUNG Seite 5

hochwertige Zusténde eingestellt haben. Daher empfehlen wir, die Flache vor
Aufstellung eines Bebauungsplans vorab zu untersuchen, um ggf. bestehende
Ausschlussgriinde fiir eine PV-Anlage vor Verfahrensbeginn feststellen zu
kénnen.

Aufgrund der langen Dauer der zeitlichen Begrenzung von 20 bis 25 Jahre
schatzen wir die Nutzung der Flache fur PV nicht als ,temporar® ein. Die
Errichtung einer PV-Anlage wére an diesem Standort nach unserer Einschatzung
ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft.

Nach unserer Einschatzung handelt es sich derzeit bei der ehemals mit Fichten
bestockten Flache aktuell noch nicht um eine Rodungsflache, da die Flache noch
nicht in eine andere Nutzungsart als Wald tberfiihrt wurde. Demnach handelt es
sich, wenn die Baume aufgrund des Borkenkéferbefalls entfernt wurden, zunéchst
um eine Kahlschlagsflache.

Wir weisen auf die ,Landesverordnung Uber Gebote fir Solaranlagen auf
Ackerland- und Grinlandflachen in benachteiligten Gebieten® und die
dazugehorigen Vollzugshinweise des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitat hin und bitten um Beachtung. Hier wird unter anderem
aufgefuhrt, dass auf Flachen der Bewertungsstufen 1 und 2 der landesweit
bedeutsamen historischen Kulturlandschaften der Bau von PV-Freiflachenanlagen
nicht gestattet werden darf. Im vorliegenden Fall befindet sich die Vorhabenflache
in der 5 km-Pufferzone der historischen Kulturlandschaft ,Unteres Lahntal (Nr.
7.1)%, welche der Bewertungsstufe 1 zugeordnet ist. Im weiteren Verfahren ist
daher zu klaren, ob der Bau der Anlage durch die Lage innerhalb der Pufferzone
ebenfalls nicht gestattet werden darf.

Auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Arten-
schutzgutachten eingeholt. Noch in 2025 sind die Ergebnisse zu erwarten. Er-
kenntnisse hieraus werden im weiteren Verfahren in den Planunterlagen the-
matisiert. Eine weitergehende Berlicksichtigung im Detail, ggf. mit Umsetzung
artenschutzbezogener Ausgleichsmafinahmen, erfolgt im Rahmen des nach-
folgenden Verfahrens der verbindlichen Bauleitplanung.

Die weiteren Ausfuhrungen zur Sichtweise der Unteren Naturschutzbehotrde
wird zur Kenntnis genommen.

Die ,Landesverordnung Uber Gebote fiur Solaranlagen auf Ackerland- und
Grunlandflachen in benachteiligten Gebieten“ in Verbindung mit den Vollzugs-
hinweisen bezieht sich entsprechend ihrem Titel auf Standortflachen im Be-
reich von Acker- und Griinlandflachen. Die Anderungsflache wird in der wirk-
samen Gesamtkarte des RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 als sonstige
Waldflachen dargestellt. Ebenso werden im wirksamen FNP Waldflachen dar-
gestellt. Der Standort wurde gewahlt, da es sich um eine Rodungsflache han-
delt, die zuvor vom Borkenkéfer befallen war. Au3erdem befindet sich die Fla-
che in der Nahe des Ortes, sodass der erzeugte Strom auch der angrenzenden
Kindertagesstétte und der tbrigen Ortslage von Winden zugutekommen soll.

Es wird keine ertragreiche Acker- oder Grinlandflache tberplant, die durch die
genannten Vollzugshinweise gesichert werden soll.

Die ,VOLLZUGSHINWEISE zur "Landesverordnung tber Gebote fir Solaran-
lagen auf Griinlandflachen in benachteiligten Gebieten™” in der Fassung vom
05.11.20218 enthalten Aussagen zu historischen Kulturlandschaften. Darin
heiRt es konkret: ,Auf Flachen der Bewertungsstufen 1 und 2 der landesweit
bedeutsamen historischen Kulturlandschaften (siehe Karte 20 und Tabelle zur
Karte 20 der dritten Teilfortschreibung sowie Ziel 92 des LEP IV Rheinland-
Pfalz) sollte der Bau von PV-Freiflachenanlagen nicht gestattet werden. Auf
Flachen der Ubrigen Bewertungsstufen der landesweit bedeutsamen histori-
schen Kulturlandschaften besteht fur den Bau von PV-Freiflachenanlagen ein
erhohter Prifbedarf [...]."
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Allerdings hat der Ministerrat am 26. September 2023 die Zweite Landesver-
ordnung zur Anderung der Landesverordnung iiber Gebote fiir Solaranlagen
auf Ackerland- oder Griinlandflachen in benachteiligten Gebieten beschlossen.
Darin werden die historischen Kulturlandschaften nicht mehr explizit aufgelis-
tet. Unter dem Punkt ,Natur- und Landschaftsfachliche Belange® wird lediglich
festgehalten, dass PV-Freiflachenanlagen in geschiitzten Landschaftsbestand-
teilen im Sinne des § 29 BNatschG nur zuldssig sind, wenn sie dem Schutz-
zweck nicht entgegenstehen bzw. die Vertraglichkeit gegeben ist. Eine erneute
Abfrage bei LANIS RLP hat jedoch keine Betroffenheit ergeben.

AulRerdem liegt die Standortflache nicht innerhalb der historischen Kulturland-
schaft Nr. 7.1 Lahntal. Diese Kartendarstellungen gemafR LEP IV dienen zur
Begriindung und Darstellung von Ausschlussflachen fur den Ausbau der Wind-
energienutzung (Z 163 d) und sind somit hier nicht relevant. Hinsichtlich der
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen gilt es hingegen Z 166a zu be-
ricksichtigen, wonach diese in den Kernzonen und den Rahmenbereichen der
UNESCO-Welterbegebiete Oberes Mittelrheintal und Obergermanisch-
Raetischer Limes ausgeschlossen sind. Eine Betroffenheit ist hier jedoch nicht
gegeben..

Zur geplanten Ausweisung der Sonderbauflache in Winden liegt zudem eine
positive landesplanerische Stellungnahme vor. Eine Verletzung von Zielfestle-
gungen der Regional- und Landesplanung wurde nicht festgestellit.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass es fir die Standortflache keine Sicht-
beziehungen zum Lahntal und umgekehrt gibt. Eine potentielle Beeintrachti-
gung einer historischen Kulturlandschaft ist daher nicht gegeben.

Ein rechtlicher Ausschluss leitet sich nicht aus den Zielen des LEP IV und sei-
ner 4 Teilfortschreibungen ab.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Forstamt Lahnstein in seiner Stel-
lungnahme vom 28.09.2023 unter bestimmten Bedingungen der geplanten
Flachenumnutzung fir die zeitlich beschrankte Nutzung als Sonderbauflache
fur Photovoltaiknutzung eine Zustimmung gegeben hat.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wird daher an der Plankonzep-
tion festgehalten.
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Die Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen in Naturparken bedingt, dass das
jeweilige Vorhaben dem Schutzzweck nicht entgegensteht bzw. die Vertraglichkeit
gegeben ist. Das Vorhaben befindet sich zusatzlich innerhalb einer
Naturparkkernzone. Eine Prifung im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit dem
Schutzzweck inklusive einer Landschaftsbildanalyse ist daher durchzufiihren.

Auf den Aspekt der Lage im Naturpark Nassau (zudem Kernzone) wird in der
Begrindung bereits eingegangen: Die Ausfiihrungen werden nachfolgend wie-
dergegeben:

Zwar liegt die gesamte Ortsgemeinde Winden im Naturpark Nassau und die
Anderungsflache zudem im Randbereich der Kernzone des Naturparks, jedoch
steht die Errichtung der PV-FFA dessen Schutzzwecken nicht entgegen. Fer-
ner handelt es sich vorliegend um eine Kernzone in absoluter Randlage —
ebenso wie der vor wenigen Jahren realisierte Kindergarten (siehe nachfol-
gende Abbildung).

Gemal § 1 Abs. 2 der Landesverordnung iber den Naturpark Nassau sind die
Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden oder
kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung nicht Bestand-
teile des Naturparks. Schutzzweck fir den gesamten Naturpark ist die Erhal-
tung der landschaftlichen Eigenart, der Schénheit und des fir Langzeit- und
Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des Lahntales und seiner Seitentaler
sowie der rechtsseitigen Rheinhdnge und Seitentdler des Rheins zwischen
Lahnstein und Kamp-Bornhofen, mit den landschaftlich abwechslungsreichen,
begleitenden H6henzligen und der ,Montabaurer Hohe“. Zusatzlicher Schutz-
zweck fur die drei Kernzonen ist es, eine Erholung in der Stille zu erméglichen.
All jenen Aspekten steht das in Rede stehende Vorhaben grundséatzlich nicht
entgegen.

Vertiefende Untersuchungen und Bewertungen bleiben der verbindlichen Bau-
leitplanung vorbehalten.
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Die Mal3gaben zur Umsetzung eines naturvertraglichen Ausbaus gemafd dem
,Leitfaden fur naturvertragliche und biodiversitatsfreundliche Solarparks® der TH
Bingen sollten beachtet werden.

Die Einschatzung im Umweltbericht, dass die Flacheninanspruchnahme von ca.
4,7 ha als nicht erheblich bewertet wird, teilen wir nicht. Von einer Verbesserung
des Bodengefliges kann nach unserer Einschatzung nicht ausgegangen werden,
da es sich um eine ehemalige Wald- und jetzt Sukzessionsflache handelt.
Aufgrund der GroRRe der geplanten PV-Anlage teilen wir die Einschétzung, dass
der Eingriff nur eine geringe Belastung fur das Landschaftsbild ist, nicht. Wir
schéatzen diesen Eingriff als hoch ein.

Abb.: Grenze der Kernzone des Naturparks Nassau in der Gemarkung
Winden, ndrdlich der Siedlungsbebauung (Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz; unmafR3stéablich/verandert)

Der Aspekt kann im Rahmen des nachfolgenden Verfahrens der verbindlichen
Bauleitplanung unter Beachtung der bauleitplanerischen Abwégung beriick-
sichtigt werden.

Die Hinweise und Anregungen zum Umweltbericht werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die bisherigen Ausfihrungen des Umweltberichts werden fir das
weitere Verfahren Uberprift. Einzelheiten kénnen der Planfassung im nachfol-
genden Verfahrensschritt gemaR 88 3 (2) und 4 (2) BauGB enthommen wer-
den.
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Eine abschlieliende Bewertung kann erst im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
nach Priofung der vorgelegten naturschutzrechtlichen Gutachten/Unterlagen
erfolgen.

Untere Landwirtschaftsbehdrde:

Die Untere Landwirtschaftsbehorde verweist auf ihre Stellungnahme von Februar
2024 im Rahmen der Beteiligung zur landesplanerischen Stellungnahme zur
10. Anderung des Flachennutzungsplanes Nassau (alt).

Diese Stellungnahme lautete wie folgt:

Kenntnisnahme.

Im Zuge der bauleitplanerischen Abwagung wird die geplante Sonderbaufla-
chendarstellung weiterhin im FNP-Verfahren beibehalten. Einzelheiten fir in-
haltliche Detailregelungen kénnen im Rahmen der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung getroffen werden. Auf dieser konkreten Planungsebene
besteht auch die Moéglichkeit Festsetzungen nach § 9 BauGB zu treffen.

Zu Untere Landwirtschaftsbehdrde:

Die Stellungnahme vom Februar 2024 wird auf der linken Wiurdigungsseite
kursiv wiedergeben.
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Wohnbaufldchen:

Arzbach ARZ-W1

Die derzeitige Nutzung der Flache erfolgt durch einen 6kologisch wirtschaftenden Neben-
erwerbslandwirt. Es erfoigt eine entsprechende Férderung im Rahmen von Agrarumwelt-
malnahmen,

Bad Ems EMS-W2
Die Flurstilicke 0950-069-00132 bis 00142 werden im Rahmen des Vertragsnaturschutzes
Griinland als AgrarumweltmalBnahme gefordert.

Dessighofen DES-W2

Das Flurstdck 0845-002-00036 wird von einem konventionell wirtschaftenden Haupt-
erwerbsbetrieb ackerbaulich genutzt. Die Ertragsmesszahl (EMZ) betragt 57 und ist daher
als gut zu bezeichnen. Die Erosionseinstufung lautet K-Wasser 2. Grof3e 3,39 ha.

Aus landwirtschaftlicher Sicht solite die Fidche auch zukiinftig als Ackerflache zur
Verfiigung stehen.

Mischbaufldchen

Domholzhausen DOR-M1

Es handelt sich um die Flursticke 0844-005-00028 bis 00030. Wahrend die beiden
Flursticke 28 und 29 mit EMZ von 38 und 40 im unteren bis mittleren Bereich liegen,
handelt es sich bei Fldche Flurstlick 30 um einen besseren Ackerstandort mit EMZ 50, der
auch zukdnftig fir die landwirtschaftliche Erzeugung zur Verfiigung stehen sollte.

Gewerbebaufldchen

Altenhausen ATT-G1

Betroffen sind ca. 3,35 ha Ackerfliche mit EMZ zwischen 54 und 56 und somit um einen
relativ guten Ackerstandort. K-Wasser-Einstufung 2. Die Flache solite weiterhin fiir die
landwirtschaftliche Erzeugung zur Verfiigung stehen.

Bad Ems EMS-G1

Die Flache umfasst ca. 4,57 ha Ackerland und Griinland: Die EMZ liegen zwischen 60 und
66 und sind daher als gut anzusehen. Die Erosionsklasse lautet K-Wasser 1. Die Flédche
solite weiterhin fir die landwirtschaflliche Erzeugung zur Verfigung stehen.

Sonderbaufldchen

Geisig GEI-S1

Nicht benachteiligtes Gebiet. EMZ 31-47, Nutzung Ackerland und Dauergriinland.
Flurstiicke 0846-008-00029 und 00030 (EMZ 45 und 47). Aus landwirtschaftlicher Sicht fir
die Errichtung einer Photovoltaikanlage nicht zu empfehlen.

Seitens der Plangeberin wird angemerkt, dass folgende beschriebenen Ande-
rungsflachen nicht Gegenstand der 10. Anderung des FNP der Verbandsge-
meinde Nassau (alt) sind:

Wohnbaufldchen:

Arzbach W1, Bad Ems W2, Dessighofen W2

Mischbauflachen:

Dornholzhausen M1

Gewerbeflachen:

Bad Ems G1

Alle Sonderbauflachen:

Geisig S1

Nassau S1

Nievern S1, S2 und S3
Singhofen S1
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Nassau NAS-S1
Flache 0837-030-02888/002. Dauergriinlandfiiche, die den Auflagen der Agrarumwelt-
maBnahme ,Vertragsnaturschutz Griinland”® unterliegt.

Nievern NIE-S1
Flurstick 0954-012-00024/002. Ackerfand mit EMZ 55, K-Wasser 1. Guter Ackerstandort,
der endgdiltig fir die landw. Erzeugung verloren geht. Ca. 1,48 ha.

Nieverm NIE-S2

Flurstdcke 0954-011-00014 und 00015. Nicht benachteiligtes Gebiet, Ackerland, EMZ 67,
K-Wasser 2. Ca. 3,37 ha.

Guter Ackerstandort fur hiesige Verhéltnisse. Filr Photovoltaik aus landwirtschaftlicher
Sicht nicht zu empfehien.

Nievern NIE-S3

Flurstiicke 0954-009-00010/001 bis 0023. Ackeriand und Dauergriinland. Ackerland mit
EMZ von 64 -67. Kein benachteiligtes Gebiet. Insgesamt ca. 7,56 ha.

Die Ackerfidchen sind aus landwirtschaftlicher Sicht fur Photovoltaik nicht zu empfehlen.
Singhofen SIN-S1

Flurstick 0847-008-00024/000 wird zurzeit im Rahmen der AgrarumweltmafBnahme
JVertragsnaturschutz Kennarten® geférdert.

Aligemeiner Hinweis zur Errichtung von Photovoltaikanlagen:

Freifidchen, auf denen eine Nutzung durch Photovoltaikanlagen erfolgt, sind im Sinne der
Agrarfordermalnahmen zukiinftig nur dann zuwendungsfdhig, wenn es sich um
Agri-Photovoltaikanlagen handelf, bei denen der landwirtschaftiich nutzbare Anteil der
Flache um nicht mehr als 15 % verringert wird.

Wird diese Vorgabe nicht erfillt, so entsteht den betroffenen Landwirten neben dem
Ertragsausfall auch ein finanzieller Verlust aufgrund Reduzierung der Férdermittel.

Gemal Hinweisen des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat zur
zweiten Landesverordnung zur Anderung der Landesverordnung (ber Gebote ftr
Solaranlagen auf Ackerland- oder Grinlandflichen in benachteiligten Gebieten sollten
Photovoltaikanlagen nur auf ertragsschwachen Standorten (als Richtwert kann eine EMZ
von unter 35 angenommen werden) emichtet werden.*

Die Gewerbeflache in Attenhausen G1 mit ca. 3,35 ha bezieht sich offensicht-
lich auf die geplante Gewerbeflache in der Gemeinde zur Erweiterung des Ge-
werbegebietes ,Auf dem Bangert®.

Unter Verweis auf die Darlegungen zur Bedarfsbegriindung und dass im Rah-
men der landesplanerischen Stellungnahme kein Konflikt mit Zielen der Regio-
nal- und Landesplanung festgestellt worden sind, wird die geplante Flachen-
darstellung im Rahmen der Abwéagung weiter beibehalten.
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Untere Wasserbehorde:

Aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht ist zu allen Planungsvorhaben in
den o. a. Gemeinden auszufilhren, dass durch eine Versiegelung der
Bodenoberflache der Abfluss bei Niederschlagsereignissen verstarkt wird.
Insbesondere vor dem Hintergrund von wahrscheinlich kiinftig an Intensitat und
Haufigkeit zunehmenden Starkregenereignissen kann sich dies nachteilig auf
betroffene Grundstiicke auswirken und zu einer Uberlastung des offentlichen
Kanalsystems und von Oberflachengewassern fuhren.

Dies sollte in der Planung durch geeignete bauliche MaRnahmen (z. B.
wasserdurchlassige Oberflachenbeldge, Errichtung von Regenriickhaltebecken,
gedrosselte Niederschlagswassereinleitungen) und MalRnahmen zum Schutz
sowie zur Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen auf der Ebene
nachgeordneter Verfahren berticksichtigt werden.

Insbesondere die Abflusskonzentration der flir das Gewerbegebiet in Attenhausen
vorgesehenen Flache ist gemaR den Starkregenkarten fir Rheinland-Pfalz
bereichsweise als gering bis hoch ausgewiesen (Sturzflut-Entstehungsgebiet
Bergland).

Des Weiteren sind zu der geplanten Sonderbauflache flir eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage (PV-FFA) in Winden aus wasser- und bodenschutzrechtlicher
Sicht Bedenken anzumelden.

Wie in der vorliegenden Begriindung zur 10. Anderung des FNP ausgefiihrt wird,
sollte bei der Errichtung von selbststdndigen Photovoltaikanlagen ein sparsamer
Umgang mit Boden praktiziert und Schutzaspekte berucksichtigt werden. Aus
diesem Grund sollten ,insbesondere zivile und militdrische Konversionsflachen
sowie ertragsschwache, artenarme oder vorbelastete  Ackerflachen,
Grunlandflachen als Standorte in Betracht® gezogen werden.

Bei dem projektierten Areal handelt es sich jedoch um keinen der o. a. zu
priorisierenden Bereiche, sondern um eine forstwirtschaftliche Flache, auf der
Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder -ablagerungen nicht kartiert sind.

Ferner wird vor dem Hintergrund der bereits ausgeflhrten Problematik von

Zu Wasserbehdrde:

Die vorgetragenen wasser- und bodenschutzrechtlichen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und obliegen (wie in der Stellungnahme bereits darauf
hingewiesen) der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung sowie der fachtechnischen Entwasserungsplanung.

Es wird entsprechend auf die Planunterlagen der jeweiligen Bebauungspléne
und deren vorhandene oder zukiinftige Festsetzungsinhalte verwiesen.

Auf Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden somit gegen
die vorliegende 10. Flachennutzungsplandnderung keine planungsrelevante
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Zur geplanten Ausweisung der geplanten Sonderbauflache in Winden liegt eine
positive landesplanerische Stellungnahme vor.

In der nebenstehenden Stellungnahme wird aus dem abwéagungsfahigen
Grundsatz G 166, LEP |V zitiert.

Grundsatz G 142 des RROP besagt zudem, dass auch nach dem RROP die
ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien, u.a. der Sonnenenergie,
verstarkt angestrebt werden soll.

Innerhalb der Verbandsgemeinde Nassau (alt) stehen unter Bezug auf Grund-
satz G 166, LEP IV jedoch keine entsprechenden Konversionsflachen oder
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Bodenversiegelung und einer damit einhergehenden erhdhten
Abflusskonzentration, der geplante Standort der PV-FFA direkt oberhalb der
bebauten Ortslage als kritisch angesehen.

Bei der weiteren Planung sollten o. a. Sachverhalte durch geeignete Mal3nhahmen
berlcksichtigt werden (z. B. Ermoglichung einer unterlagernden Grinlandnutzung,
um Versiegelungen des Bodens gering zu halten).

Des Weiteren méchte ich auf folgendes hinweisen:

1.) Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers

sonstige versiegelte Flachen im Aul3enbereich zur Verfligung. Zielvorgaben
der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Planungsabsicht nicht
tangiert (so auch die Feststellung der Unteren Landesplanungsbehdrde in der
landesplanerischen Stellungnahme).

Aufgrund der politischen Rahmenbedingungen kommt dem Ausbau der erneu-
erbaren Energien eine besondere Rolle zu. Ein erklartes Ziel der Bundesregie-
rung ist es, den Anteil der Stromversorgung aus erneuerbaren Energien am
Bruttostromverbrauch auf mindestens 50 % bis zum Jahr 2030 zu erh&hen.
Deutschland strebt die generelle Klimaneutralitat bis zum Jahr 2045 an.

Ein immer wichtiger werdender Pfeiler stellt dabei die Stromerzeugung aus
Photovoltaikanlagen dar.

Auch das Land Rheinland-Pfalz unterstitzt den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien, der neben der Energieeinsparung, einer rationellen und energieeffizien-
ten Energieverwendung und der Starkung der eigenen Energieversorgung ei-
nen der vier wichtigen Pfeiler der rheinland-pfalzischen Energiepolitik darstellt.

So will Rheinland-Pfalz bis zum Jahr 2030 seinen Stromverbrauch bilanziell zu
100 % aus erneuerbaren Energien decken, wobei ca. ein Viertel der regenera-
tiven Stromerzeugung auf Photovoltaik entfallen soll (Kapitel 5.2, LEP V).

Aufgrund des bedeutsamen offentlichen Interesses zum Ausbau der erneuer-
baren Energien, insbesondere auch Photovoltaikanlagen wird der geplanten
Flachenausweisung der planerische Vorrang eingeraumt.

Das Forstamt Lahnstein hat in seiner Stellungnahme vom 28.09.2023 unter
bestimmten Bedingungen der geplanten Flachennutzung fir die zeitlich be-
schrankte Nutzung als Sonderbauflache fur Photovoltaiknutzung eine Zustim-
mung gegeben.

Erganzend wird auf das Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung der Orts-
gemeinde Winden verwiesen. Hier kdnnen in einem Bebauungsplan ergénzen-
de detaillierte Festsetzungen getroffen werden.

Die vorgetragenen wasser- und bodenschutzrechtlichen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und obliegen (wie in der Stellungnahme bereits darauf
hingewiesen) der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitpla-

KARST INGENIEURE GMBH




Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

10. Anderung des Flachennutzungsplans 30 867
der Verbandsgemeine Nassau (alt) WURDIGUNG Seite 14
ANREGUNGEN 30. August 2024
_ _ o nung sowie der fachtechnischen Entwéasserungsplanung.
Bei gesammelter, gezielter Einleitung des anfallenden

2)

3)

Niederschlagswassers in das Grundwasser (Versickerung) oder in ein
Oberflachengewasser ist ein Antrag zur Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bei der zustéandigen Wasserbehorde einzureichen. Die erteilte
wasserrechtliche Erlaubnis muss vor Baubeginn vorliegen.

Die  Voraussetzungen  fir  die Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in das Grundwasser (z. B. Versickerungsfahigkeit des
Bodens) oder in ein Oberflachengewdasser (z. B. Gewasservertraglichkeit)
sind im Rahmen des nachgeordneten Verfahrens bzw. der jeweiligen
Bauleitplanung zu prifen.

Bodenversiegelung

Mafinahmen, welche mit einer Bodenversiegelung einhergehen, bedingen
den (vollstandigen) Verlust natirlicher Bodenfunktionen und folglich einen
erhdhten Oberflachenwasserabfluss des anfallenden Niederschlagswassers.

Bodenerosion

Bei MaRnahmen, die zu einer schadlichen Bodenveranderung auf Grund von
Bodenerosion durch Wind oder Wasser fihren kénnen (z. B. Errichtung
von PV-Freiflachenanlagen in Hanglagen) sind im Rahmen nachgeordneter
Verfahren geeignete vorbeugende MalRhahmen vorzusehen.

Brandschutzdienststelle:

Zur Sicherstellung des Grundschutzes der jeweiligen Bebauung mit Léschwasser
gemaR Landeswassergesetz (LWG) 8§ 48 (Trager der Wasserversorgung) ist die
Technische Regel des DVGW Arbeitsblatt W405 (Bereitstellung von Léschwasser
durch den o6ffentlichen Trinkwasserversorger) verpflichtend einzuhalten.

Hierbei sei noch einmal daran erinnert, dass der Grundschutz von Loéschwasser in
Industriegebieten, 96 m3/Stunde fur die Dauer von mindestens zwei Stunden
betragt.

Weiter sei darauf hingewiesen (Fachempfehlung AGBF), dass Laufwege fiir
Einsatzkrafte zur ersten Léschwasserentnahmestelle von 75 m (gemessen ab den

Zu Brandschutzdienstelle:

Die vorgetragenen Hinweise zum Brandschutz und der Loschwasserverfligbar-
keit werden lediglich zur Kenntnis genommen. Einzelheiten zu diesem Sach-
verhalt sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung sowie fachtechnischen ErschlieBungsplanung zu bericksichti-
gen.

Auf Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden somit gegen
die vorliegende 10. Flachennutzungsplananderung keine planungsrelevanten
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.
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jeweiligen Grundstiickszufahrten) nicht Uberschritten werden sollen. Andernfalls
ist die Einleitung wirksamer LéschmalBhahmen gemafld Landesbauordnung von

RLP (8 15) durch die 6ffentliche Feuerwehr als geféahrdet anzusehen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
Montabaur,

serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
16.04.2024

die Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau hat den Aufstellungsbeschluss zur 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde

Nassau gefasst.

Hiervon sind vier Flachen betroffen:

Darstellung einer Wohnbauflache in Geisig
Darstellung einer Wohnbauflache in Seelbach
Darstellung einer PV-Freiflachenanlage in Winden

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht auf der Grundlage der hier derzeit
vorliegenden Informationen zu Oberflachengewéssern, Schutzgebieten und

Darstellung einer Gewerbegebietserweiterung in Attenhausen

1. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfuhrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plandnderungsbedarf wird nicht
erkannt. Eine Zeichenerklarung wird redaktionell zur FNP-Anderung erganzt
und den Planunterlagen fur den nachsten Verfahrensschritt beigefugt. Im Zuge
der bauleitplanerischen Abwégung wird die geplante Sonderbauflachendarstel-
lung (Photovoltaik) in Winden weiterhin im FNP-Verfahren beibehalten. Einzel-
heiten fur inhaltliche Detailregelungen kénnen im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-

stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur vom

16.04.2024 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewrdigt.
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kartierten Altablagerungsflachen. Es erfolgen, soweit betroffen, auch Hinweise auf
die mdogliche Beeintrachtigung der jeweiligen Flachen durch Sturzfluten bzw.

Starkregen.

Oberflachengewésser Zu Oberflachengewasser

Oberflachengewésser sind von den geplanten Flachenausweisungen nicht Es wird zur Kenntnis genommen, dass Oberflachengewéasser von den geplan-
unmittelbar betroffen. ten Flachenéanderungen nicht unmittelbar betroffen sind.
Starkregengefahrdung Zu Starkregengeféahrdung

Erweiterung Gewerbegebiet Attenhausen: Der Verweis auf mogliche Sturzflutengefahren in den Anderungsflachen von

Teilweise erhebliche Sturzflutgefahren infolge von Starkregen kénnen in der Attenhausen und Geisig wird zur Kenntnis genommen. Einzelheiten dazu wer-
nordwestlichen Halfte der Flache entstehen. Das ist bei einer vertieften Planung den im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleit-
zu bertcksichtigen. planung sowie der fachtechnischen ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Ausweisung Wohnbaufléche Geisig:

Der Gelandeneigung folgend kénnen in  Nord-Sud-Richtung  bei
Starkregenereignissen Sturzfluten auftreten. Dies ist bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen.

Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung Zu Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung
Erweiterung Gewerbegebiet Attenhausen: Die wasserschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen der nachfolgenden Pla-
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Vorgaben des § 55 Abs. nungsebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie der fachtechnischen Er-
2 WHG zu berlcksichtigen. schlieungsplanung zu bertcksichtigen.

Ausweisung Wohnbauflache Geisig:
Der entsprechende Bebauungsplan liegt bereits vor, die vorgesehene
Entwéasserung entspricht den Vorgaben des 8 55 Abs. 2 WHG.

Ausweisung Wohnbauflache Seelbach:
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Vorgaben des 8§ 55 Abs. 2
WHG zu beriicksichtigen.

Bodenschutz / Altablagerungen Zu Bodenschutz / Altablagerungen

Die vier Uberplanten Flachen sind derzeit nicht im Bodenschutzkataster des Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
Landes Rheinland-Pfalz kartiert.
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Das Altstandortkataster mit der Erhebung ehemaliger Industrie-/
Gewerbestandorte  (Flachen  stillgelegter  Anlagen, auf denen  mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) liegt fur die v.g. Bereiche
bisher nicht vor. Eine diesbeziigliche Prifung ist daher nicht erfolgt.

Zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters bitte ich uns neue Erkenntnisse,
Nutzungsanderungen, vorhandene Gutachten vorzulegen bzw. mitzuteilen.

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die offentliche Wasserversorgung in der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
mit Trink- und Brauchwasser wird durch die verbandsgemeindeeigenen Werke
sichergestellt. Bezlglich der moglichen Wasserversorgung der einzelnen
Bauflachen incl. der verfligbaren Wassermenge und des Wasserdrucks bedarf es
einer Einzelfallprifung auf der jeweiligen Bebauungsplanebene. Inwiefern hier
Wasserschutzgebiete durch die in der Flachennutzungsplanung dargestellten
Bauflachen betroffen sind, kann auf der nachfolgend genannten frei zuganglichen
Internetplattform entnommen werden:

https://gda-wasser.rip-umwelt.de/GDAWasser/client/qgisclient/
index.html?applicatio-nld=12588

Das horizontale Werkzeug-Meniiband ist selbsterklarend. In der linken Spalte
sind verschiedene Layergruppen aufgefuhrt.

Unter dem Layer Wasserschutzgebiete sind die verschiedenen WSG-Stadien
(RVO, abgegrenzt, im Entwurf) aufgefuhrt. Hierbei sind alle WSG-Stadien-Layer
zu  aktivieren, damit alle Schutzbereiche fir aktive offentliche
Trinkwasserversorgungsanlagen angezeigt werden.

Im Ergebnis werden bei der 10. Anderung des FNP der ehemaligen VG Nassau,
die die vier Ortslagen Attenhausen, Geisig, Seelbach und Winden betrifft, keine
Wasserschutzgebiete tangiert.

Soweit erganzender Erlauterungsbedarf besteht, stehen lhnen zu den einzelnen
fachlichen Themen nachfolgende Kolleginnen bzw. Kollegen zu Nachfragen
bereit:

Zu Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Wie bereits in der Stellungnahme darauf hingewiesen, obliegt der Sachverhalt
der jeweiligen Einzelfallprifung auf Planungsebene der verbindlichen Bauleit-
planung. Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken gegen die 10. Fla-
chennutzungsplananderung werden nicht erkannt. Die vorgetragenen Ausfiih-
rungen werden somit lediglich zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Wasserschutzgebiete von den
Anderungsflachen tangiert werden.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

2. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Frau Theresa Forst Tel.: 02602/152-4116 Theresa.Forst@sadnord.rip.de

Bodenschutz/ Altablagerungen

Herr Arno Espanion  Tel.: 02602/152-4145 Arno.Espanion@sgdnord.rip.de

Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Frau Angela Krémpel Tel.: 02602/152-4156 Angela.Kroempel@sgdnord.rlp.de

Oberflachengewasser/ Sturzflutgefahren

Herr Martin Hoffmann Tel.: 02602/152-4165 Martin.Hoffmann@sadnord.rlp.de

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Geschéaftsstelle
Praktische Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz,

29.05.2024

haben Sie recht herzlichen Dank fur die gewéahrte Fristverlangerung. Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen.

Nach eingehender Priifung ergab sich, dass den uns vorliegenden Unterlagen

zufolge keine denkmalpflegerischen Belange betroffen sind. Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege.
Stellungnahmen der Direktion Landesarchdologie sowie der Landesarchéologie,
Referat Erdgeschichte sind gesondert einzuholen.
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Landesamt fiur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz,
22.05.2024

10. Anderung des Flachennutzungsplanes der enemaligen Verbandsgemeinde
Nassau

aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass die Geltungsbereiche
der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes von zwei aufrechterhaltenen sowie
mehreren bereits erloschenen Bergwerksfeldern (teilweise) lberdeckt werden.
Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentimerinnen der bereits erloschenen
Bergwerksfelder liegen hier nicht vor.

Der Geltungsbereich in der Gemarkung Winden wird von dem auf Blei, Silber und
Kupfer verliehenen Bergwerksfeld ,Anna“ Uiberdeckt.

Der Geltungsbereich in der Gemarkung Geisig wird von dem auf Blei, Eisen, Kup-
fer, Silber und Zink verliehenen Bergwerksfeld ,Basselstein” Giberdeckt.

Das Bergrecht fir das Bergwerksfeld ,Anna“ wird von der Gewerkschaft Wilhelm
Bergbaugesellschaft mbH & Co. Agricola KG, Dorfstral3e 2 in 01558 GrofRenhain
aufrechterhalten.

Das Bergrecht fiir das Bergwerksfeld ,Basselstein“ wird von der Firma Umicore
Mining Heritage GmbH Rodenbacher Chaussee 4 in 63457 Hanau aufrechterhal-
ten.

In den in Rede stehenden Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Die Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz, Mainz vom 22.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend
gewdrdigt.

Zu Bergbau / Altbergbau:

Die vorgetragenen Hinweise zu betroffenen Bergwerksfeldern werden zur
Kenntnis genommen und zu Informationszwecken in die Begrindung zur vor-
liegenden 10. Flachennutzungsplanédnderung aufgenommen.
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Da es sich hierbei um umfangreiche Unterlagen handelt, ist eine genaue Aussage
Uber Altbergbau erst bei der Aufstellung / Anderung von Bebauungsplanen sowie
bei Einzelbauvorhaben im Bereich der landesplanerischen Stellungnahme vertret-
bar. Somit ist eine erneute Beteiligung des Landesamtes fiir Geologie und Berg-
bau zu diesem Zeitpunkt erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter his-
torischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei zukiinftigen Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stol3en, empfeh-
len wir Ihnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine Kenntnisse tber eventuelle Planungen der o.g. Bergwerkseigentu-
merinnen haben, empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Firma in Verbin-
dung zu setzen.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Allgemeine Hinweise vor Umsetzung der spéateren verbindlichen Bauleitplanung:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neu-
bauvorhaben sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die
Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmafinahmen
aulRerhalb der Plangebiete zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen
Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen

Zu Boden und Baugrund
Zu allgemein und mineralische Rohstoffe:

Die Belange sind in der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu berticksichtigen. Es wird entsprechend auf die Planunterlagen
des jeweiligen Bebauungsplans und dessen Festsetzungsinhalte verwiesen.
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aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen die geplanten Vorhaben keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rlp.de
zur Verflgung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid,
damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B.
Ingenieurbiro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internet-
seiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung
Koblenz, Verwaltung Sparte Hochbau, Koblenz, 17.04.2024

VGV Bad Ems-Nassau; Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplan-
entwurfes der ehemaligen Verbandsgemeinde Nassau

anbei die pdf-Datei Ihrer gesendeten Anfrage.
Zu dieser MaBnahme melden wir Fehlanzeige.

Zu Geologiedatengesetz (GeolDG):

Die allgemeinen Hinweise Uber das Geologiedatengesetz werden zur Kenntnis
genommen. Fir die Planungsebene der Flachennutzungsplanung besteht
hierzu kein weitergehender planerischer Handlungsbedarf. Einzelheiten oblie-
gen nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

3. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Die vorgetragenen Hinweise zum Bergbau/Altbergbau werden zu In-
formationszwecken in die Begriindung zur vorliegenden 10. Flachennutzungs-
plandnderung aufgenommen.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.
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Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-
Pfalz, Koblenz, 11.04.2024

10. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde
Nassau

durch die o.g. BaumaRnahme kodnnten die folgenden Festpunkte unserer
Dienststelle gefahrdet sein:

Hohenfestpunkte: 5713900721; 5713900360; 5713900359; 5712900410; 5712900409;
5613900388; 5613900386; 5613900762; 5613900748; 5613900387;5612900392; 5612900390;
5612900391; 5612900389

Lagefestpunkte: 5612001800; 5612001801

Im Anhang erhalten Sie mehrere Ubersichtskarten und je eine Punktskizze. Bitte
prifen Sie, ob unsere Festpunkte konkret betroffen ist. Aus den Planunterlagen
wird dies fur mich leider nicht abschlieRend ersichtlich. Sollte dies der Fall sein,
bitte ich um kurzfristige Rickmeldung, damit entsprechende Mal3nahmen getrof-
fen werden kénnen.

Emailadresse fur Meldung der Festpunktgeféahrdung:

Festpunktgefaehrdung@vermkv.rip.de

Die Stellungnahme sowie die mitgelieferten Ubersichtskarten des Landesam-
tes fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, Koblenz vom
11.04.2024 werden zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme aufgeflihrten Festpunkte werden nicht durch die ge-
planten Flachenanderungen betroffen. Durch Bauflachendarstellungen im vor-
bereitenden Bauleitplan (Flachennutzungsplan) erfolgt keine Gefahrdung von
Festpunkten.

Einzelheiten zu diesem Sachverhalt obliegen der nachfolgenden Planungs-
ebenen und kénnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt
werden.

Kenntnisnahme. Kein Planénderungsbedarf.

4. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfuhrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit Stimmen- .
mehrheit ja

O ein-

stimmig

O Antrége u.a./
abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Landesbetrieb Mobilitat Diez, Diez, 06.05.2024

zu der von lhnen vorgelegten zehnten Anderung des Flachennutzungsplanes der
ehemaligen Verbandsgemeinde Nassau nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Ortsgemeinde Attenhausen

Die Ortsgemeinde Attenhausen plant die Ausweisung eines neuen Gewerbege-
bietes im Anschluss an die bestehenden Gewerbebauflichen aus den Bebau-
ungsplanen ,Auf dem Bangert“ und ,Auf dem Bangert-Erweiterung®. Daflr sollen
bisherige landwirtschaftliche Flachen kinftig als gewerbliche Bauflachen darge-
stellt werden.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt von At-

Die Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitat Diez vom 06.05.2024 wird
zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewurdigt.

Die vorgetragenen Hinweise hinsichtlich verkehrlicher ErschlieRung, Festset-
zungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetztes (Verkehrslarm, Blendwirkung von Solarmodu-
len) oder auch Bauverbotszonen werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange obliegen den nachfolgenden Planungsebenen der verbindlichen
Bauleitplanung sowie der fachtechnischen ErschlieBungsplanung und sind we-
niger relevant fir die vorliegende vorbereitende Bauleitplanung, zumal die Auf-
nahme von Festsetzungen im Flachennutzungsplan nicht mdglich ist.

Es wird entsprechend auf die teils vorhandenen, teils zukunftigen Planinhalte
der jeweiligen verbindlichen Bauleitplanung in den vier besagten Ortsgemein-
den verwiesen.

Planungsrelevante Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden 10. Flachen-
nutzungsplananderung werden nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.

5. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ua./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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tenhausen im Zuge der freien Strecke der L 323.

Wir weisen darauf hin, dass fir geplante Bauvorhaben die in § 22 Abs. 1 LStrG
vorgesehene Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom auf3eren befestigten
Fahrbahnrand der Landesstral3e, einzuhalten ist.

Es wird aul3erdem darauf hingewiesen, dass direkte Zufahrten zu der freien Stre-
cke der L 323 grundséatzlich unzulassig sind (8 22 Abs. 1 Nr. 2 LStrG). Die freien
Strecken haben eine ausschlie3liche Verbindungsfunktion und keine Erschlie-
Rungsfunktion. Die verkehrliche ErschlieBung hat daher Uber die vorhandene
GemeindestralRe ,Auf dem Bangert“ sowie das rlickwartige und ggf. noch auszu-
bauende Wirtschaftswegenetz zu erfolgen.

Im Hinblick auf die benachbarte L 323 und dem daraus resultierenden Verkehrs-
larm hat die Ortsgemeinde Attenhausen durch entsprechende Festsetzungen in
der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan
den Erfordernissen des 8 1 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz-
tes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Min-
derung solcher Einwirkungen fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen im Innen- und Auf3enwohnbereich in ausreichendem MalRe
Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in
eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fir die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Attenhausen hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der
infolge der Bauleitplanung erforderlichen Larmschutzmaflinahmen auch sicher zu
stellen, dass der StralRenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der we-
sentlichen Anderung der LandesstraRe nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu
betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln mussen.

Die L 323 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 994 Kfz/24h auf.
Der Landesbetrieb Mobilitat Diez ist in einem entsprechenden Bebauungsplanver-
fahren zu beteiligen.

2. Ortsgemeinde Geisig
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1

'Ll "

' 3 - geplantes Wohngebiet

o~

Geplant ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Osten der Ortslage. Das
Plangebiet grenzt nicht direkt an Stra3en des Uberortlichen Verkehrs. Die verkehr-
liche ErschlieBung erfolgt Uber das Gemeindestral3ennetz. StralRenrechtliche Be-
lange werden nicht nachteilig berihrt.

Im Hinblick auf die benachbarten KreisstraBen K 9/K12 sowie dem daraus
resultierenden Verkehrslarm hat die Ortsgemeinde Geisig durch entsprechende
Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.a.
Bebauungsplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fur die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AuRenwohnbereich in ausreichendem MalRe Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in
eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewabhr fiir die Richtigkeit der
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schalltechnischen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Geisig hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge
der Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmalRnahmen auch sicher zu stellen,
dass der StralRenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der KreisstraBen nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat,
als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Die K 9 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 618 Kfz/24h auf.
Die K 12 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 283 Kfz/24h auf.

3. Ortsgemeinde Seelbach

geplantes Wohngebiet
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Die Ortsgemeinde Seelbach plant die Ausweisung eines neuen
Wohnbaugebietes.

Das Plangebiet befindet sich teilweise aulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
von Seelbach an der freien Strecke der K 16. Auf dem o.a. Luftbild ist die Orts-
durchfahrt in rot und die freie Strecke in griin markiert.

Im Bereich der freien Strecke ist fiir geplante Bauvorhaben die in 8§ 22 Abs. 1
LStrG vorgesehene Bauverbotszone von 15 m, gemessen vom auf3eren befestig-
ten Fahrbahnrand der KreisstralRe, einzuhalten.

Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass direkte Zufahrten zur freien Strecken
der K 16 grundsétzlich unzuléassig sind (8 22 Abs. 1 Nr. 2 LStrG). Die freien
Strecken haben keine ErschlieBungsfunktion sondern ausschlie3lich eine
Verbindungsfunktion. Die verkehrliche ErschlieBung hat im Bereich der
Ortsdurchfahrt oder Uber das rickwartige Gemeindestral3ennetz zu erfolgen. Im
Bereich der Kreisstral3e ist eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat
Diez erforderlich.

Im Hinblick auf die benachbarte K 16 und dem daraus resultierenden
Verkehrslarm hat die Ortsgemeinde Seelbach durch entsprechende
Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.a.
Bebauungsplan den Erfordernissen des 8§ 1 Abs. 5 iV.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fur die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AuRenwohnbereich in ausreichendem MalRRe Rechnung zu tragen .

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in
eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr flr die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Seelbach hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der
infolge der Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmafRnahmen auch sicher zu
stellen, dass der Stral3enbaulasttrager bei einem kinftigen Neubau oder der
wesentlichen Anderung der KreisstraRe nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu
betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im
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Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Die K 16 weist stdlich des Plangebietes eine Verkehrsbelastung von 349 Kfz/24h
auf.

Der Landesbetrieb Mobilitat Diez ist um Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zu beteiligen.

4. Ortsgemeinde Winden

geplante PV-Anlage

Ko ¥

/
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Die Ortsgemeinde Winden plant die Ausweisung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage nordlich der Ortslage.

Das Plangebiet grenzt nicht direkt an StraBen des Uberértlichen Verkehrs. Die
verkehrliche ErschlieBung hat Gber vorhandene Gemeindestral3en zu erfolgen.

Hinsichtlich der geplanten Photovoltaikanlagen ist sicherzustellen, dass die
Solarmodule so errichtet und geneigt werden, dass eine Blendwirkung auf die
Verkehrsteilnehmer der K 4 ausgeschlossen ist.

Wir bitten um Beteiligung im Bebauungsplanverfahren.

Dienstleistungszentrum Westerwald-Osteifel (DLR), Montabaur,
22.05.2024

nach fachbehordlicher Prifung zum u.g. Vorgang verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 14.04.2023. Die dortigen Aussagen haben zum jetzigen
Zeitpunkt weiterhin Bestand.

Die Stellungnahme vom 14.04.2024 des DLR aus dem Verfahren der landes-
planerischen Stellungnahme (§ 20 LPIG) lautete wie folgt:

nach erster fachbehdrdlicher Prifung nehmen wir zur zum o.g. Antrag wie folgt
Stellung:

Aus fachbehdrdlicher Sicht gibt es in allen funf Bereichen hinsichtlich landespla-
nerischer und/oder raumbedeutsamer Vorhaben keine Hinweise auf oder Planun-
gen zu laufenden oder beabsichtigten Bodenordnungsverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Konkrete, bauleitplanerisch
relevante Anregungen werden nicht vorgetragen. Die Stellungnahme vom
14.04.2023 wurde im Verfahren der landesplanerischen Stellungnahme geman
§ 20 LPIG abgegeben. Anderungsbedarf fur die Planung ergab sich hieraus
nicht.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Abstimmung mit potenziell betroffenen landwirtschaftlichen Betrieben er-
folgt insbesondere im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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Wir empfehlen bei allen betroffenen landwirtschaftlichen Flachen die mdglichst
friihzeitige Information der/des betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe/s.

Auch weisen wir im Blick auf die nachfolgend anzuberaumenden oder bereits lau-
fenden BPlan-Genehmigungsverfahren auf 815 (3) BNatSchG iVm 87 LNatSchG
hin. Demgemal sind zur Vermeidung der Inanspruchnahme zusatzlicher landwirt-
schaftlicher Flachen fir etwaige Kompensationsmalinahmen vorrangig die Mog-
lichkeiten und Chancen einer ,produktionsintegrierten Kompensation“ (P-I-K) zu
prufen.

IHK Koblenz, IHK-Regionalgeschaftsstelle Montabaur, Montabaur,
17.05.2024

10. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Verbandsgemeinde Nassau

vielen Dank fur die Einbindung in das o. g. Verfahren. Wir gehen mit einer
Stellungnahme der IHK Koblenz, Regionalgeschaftsstelle Montabaur, als
Vertretung der regionalen Wirtschaft gerne hierauf ein.

Aus Sicht der Unternehmen muss eine langfristige Planungssicherheit flr den
Bestand und die Investitionen gesichert sein. Dazu gehért auch, dass die
Unternehmensentwicklung unter angemessenem Aufwand mdglich sein muss.
Die Erweiterung der besagten Gewerbeflache in Attenhausen wird diesem
Erfordernis nach unserer Einschétzung gerecht, weshalb wir die MaRnahme
begrifRen.

Somit machen wir in Bezug auf die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Der Hinweis zu empfohlenen landespflegerischen Ausgleichsmal3hahmen wird
zur Kenntnis genommen. Einzelheiten obliegen dem nachfolgenden Verfahren
der jeweiligen verbindlichen Bauleitplanung.

6. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ud./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.
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ehemaligen Verbandsgemeinde Nassau keine Einwénde geltend. Wir gehen
generell davon aus, dass die Interessen und Bedirfnisse eventuell betroffener
Unternehmen auch mit Blick auf die drei weiteren Planvorhaben gewahrt bleiben.

Handwerkskammer Koblenz, Koblenz, 15.04.2024

10. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehern. Verbandsgemeinde
Nassau

vielen Dank fiir die Einbeziehung in das oben genannte Abstimmungsverfahren.
In der Funktion als Trager 6ffentlicher Belange haben wir die Planungsunterlagen
gemal § 4 Abs. 1 eingehend geprift und bewertet.

Wir konnten durch die Planungen derzeit keine Einschrankungen oder
Behinderungen in Bezug auf die Entwicklungs- und Nutzungsmdglichkeiten
unserer Handwerksbetriebe feststellen und haben somit keine Bedenken gegen
die geplanten MaRnahmen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz, 17.05.2024

wir wurden von lhnen an der 10. Anderung des  Flachennutzungsplanes  der
ehemaligen Verbandsgemeinde Nassau beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Attenhausen:

GroRRe Teile des bestehenden Gewerbegebietes sind noch nicht bebaut und fur
den Unterzeichner nach dem Grundsatz der gréf3tmoglichen Schonung des
AuRenbereiches fir die Gemeinde Attenhausen im Bedarf schlecht darzustellen.
Es ist aus Sicht der Landwirtschaftskammer zwingend erforderlich, friihzeitig mit
den Bewirtschaftern in der spateren Bauleitplanung in Kontakt zu treten, um den
Flachenverlust, wenn moglich durch Ersatzflachen, auszugleichen.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz vom
17.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewdirdigt.

Zu den vorgetragenen Anderungsflachen in den Ortsgemeinden Geisig, Seel-
bach und Winden werden keine grundsétzlichen Anregungen oder Bedenken
vorgetragen.

Die Gewerbeflache in Attenhausen ca. 3,58 ha dient der geplanten Erweite-
rung des Gewerbegebietes ,Auf dem Bangert®. Unter Verweis auf die Darle-
gungen zur Bedarfsbegrindung und dass im Rahmen der landesplanerischen
Stellungnahme kein Konflikt mit Zielen der Regional- und Landesplanung fest-
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Geisiq:

Es werden keine Strukturen zerschnitten und Bewirtschaftungseinheiten kaputt
geteilt. Die Wirtschaftswege missen soweit erhalten bleiben, dass die
dahinterliegenden Flurstiicke erreichbar sind. Es gab ein 8 13 b Verfahren mit
Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Geisig. Es werden sonst keine weiteren
Bedenken geauliert.

Seelbach:

Es betrifft 1,19 ha Grinland. Eine Rundparzelle mit Teil- Einbuchtung im Norden
durch die Kirche. Aus agrarstruktureller Sicht kein Verlust. Aus Sicht des
Unterzeichners, sollten frilhzeitig Gesprache mit dem Bewirtschafter getroffen
werden, um die weitere Bauleitplanung und zeitliche Planung zu besprechen.

Winden:

Wird beflrwortet, keine Bedenken bei PV im Wald. Eventueller Ausgleich oder
Ersatzaufforstung innerhalb der eigentlichen Bauleitplanung lehnen wir als
unbegrindet ab.

Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Lahnstein, Lahnstein,
28.09.2023

nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen und Uberpriifung in der Ort-
lichkeit teilen wir Ihnen nach Abstimmung mit der oberen Forstbehdrde, der Zent-
ralstelle der Forstverwaltung in Neustadt/Weinstral3e, aus forstbehérdlicher Sicht

gestellt worden sind, wird die geplante Flachendarstellung im Rahmen der Ab-
wagung weiter beibehalten.

Wie bereits in der Stellungnahme erwahnt, sind die jeweiligen Belange auf
Planungsebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung im Detail im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung zu berlicksichtigen. Auf dieser
Planungsebene erfolgen dann auch Abstimmungen mit den betroffenen Be-
wirtschaftern.

In der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt die jeweilige Fla-
chennutzungsanderung.

Kenntnisnahme. Kein Planénderungsbedarf.

7. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung wird kein Plan&nderungsbedarf erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Anmerkung: Die Stellungnahme erging im BP-Verfahren zum konkreten Be-

bauungsplan ,Photovoltaikflachenanlage — Am Kindergarten“ der OG Winden.
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Folgendes mit:

Sachverhalt:

Die Ortsgemeinde Winden
beabsichtigt, auf einer ca. 4,6 ha
grofien Gemeindewaldfiache, die in
Teilen kalamitatsbedingt durch
Borkenkaferbefall nicht bestockt ist,
eine FPV-Anlage zu errichten. Die fur
die Planung vorgesehene
Kalamitatsflache liegt ndrdlich des
bestehenden Siedlungskérpers und
soll die im Jahr 2021 neu errichtete
Kindertagesstatte an zwei Seiten
unmittelbar umgrenzen.

Landesforsten

Die Stellungnahme des Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Lahnstein
vom 28.09.2023 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewiirdigt.
Dies unter Berlcksichtigung der vorliegend relevanten Planungsebene der
vorbereitenden Bauleitplanung, die entsprechend keine verbindliche Bauleit-
planung darstellt.
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Dabei (iberschneidet die geplante Sondergebietsfldche sich
teilweise mit dem Bebauungsplan ,Kindertagesstatte am
Lohberg". Im Bereich der Uberschneidung wurde eine
Waldflache mit Zweckbestimmung ,Waldwissen fir Kinder"
festgesetzt. Im Uberschneidungsbereich soll nach Abschluss
dieses Bauleitplanverfahren der bisher rechtskraftige
Bebauungsplan ,Kindertagesstatte am Lohberg" ersetzt
werden

Forstfachliche Bewertung:

Anders als Windenergieanlagen sind Solaranlagen im Aul3enbereich keine
privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB. Schlief3lich sollen
und kdnnen Solaranlagen bevorzugt auf geeigneten Dachflachen auch
innerhalb von Ortslagen errichtet werden. Eine Genehmigungsfahigkeit als
sonstiges AuBenbereichsvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ist grundsétzlich
nicht gegeben, da in der Regel davon auszugehen ist, dass offentliche
Belange dadurch immer beeintrachtigt sind. Von daher werden als Grundlage
fir FPV-Anlagen im AuBenbereich in der Regel eine Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erforderlich.

Flachenphotovoltaik auf Kalamitatsflachen

Angesichts der neuen politischen Gewichtung der Flachenphotovoltaik im
Aul3enbereich, ist vorliegend zu prifen, ob infolge von Borkenkéferbefall aktuell
unbestockten Waldflachen an der Wald-Feld-Grenze unter bestimmten
Voraussetzungen zur vorubergehenden Nutzung fur die Errichtung von FPV-
Anlagen Oberplant werden konnten?.

Dabei kann die vortibergehende Nutzung des Waldes in Form einer zeitlich
befristeten Umwandlung fiir Solarenergie gegebenenfalls nur dann erfolgen, wenn
trotz baulichen Eingriffs das Waldbodengefiige erhalten bleibt und die
Waldeigenschaft sich dort auf naturnahe Weise wiederherstellen lasst. Zudem

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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missen die nach Schreiben des MKUEM u.g. Regeln auf der Flache erfillt sein:
1. Die Umwandlung wird auf 20 Jahre bis max. 30 Jahre befristet erteilt.

2. Die Flache muss im Sinne der Vollzugshinweise der Landesverordnung Uber
Gebote fiir Solaranlagen auf Ackerland- oder Grinlandflachen in benachteiligten
Gebieten geeignet sein. Bauordnungsrechtliche Anforderungen kénnen absehbar
erfullt werden.

3. Die Rickbaukosten der gesamten PV-Anlage und die Kosten fiir eine
Wiederaufforstung miissen tber eine entsprechende Bankbirgschaft abgesichert
sein.

4. Die PV-Freiflachenanlage soll  mdoglichst  naturvertraglich  und
biodiversitatsfreundlich ausgestaltet werden. Mégliche MalRnahmen kdnnen dem
von der TH Bingen entwickelten ,Leitfaden flir naturvertragliche und
biodiversitatsfreundliche Solarparks® entnommen und an den Standort angepasst
realisiert werden.

5. Sollten nach max. 30 Jahren naturschutzfachliche oder andere Griinde einer
Wiederaufforstung der umgewandelten Waldflache entgegenstehen, ist die

Schreiben des MKUEM 1 28.04.2023, AZ.: 5421/#2022/0079-1401 5.0042: Neue Regeln zur temportren

Errichtung von PV-Freifldchenanlagen auf geschiddigten Waldstandorten

nicht wieder in Wald umwandelbare Flache 1:1 an einer anderen Stelle mit
vergleichbaren Strukturen auszugleichen. Nur im Ausnahmefall kann die Zahlung
einer Walderhaltungsabgabe nach LWaldG in Betracht gezogen werden.

In der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans sind die oben aufgefihrten
Punkte 1 bis 5 festzusetzen. Insbesondere sind die baulichen und sonstigen
Nutzungen und Anlagen nur fir einen Zeitraum von max. 30 Jahren zuldssig. Die
festzusetzende Folgenutzung ist Wald (siehe § 9 (2) BauGB).

Bedingungen

Im vorliegenden Falle kann aus forstfachlicher Sicht aufgrund der besonderen
Wald-Siedlungslage eine mogliche auf 30 Jahre zeitlich befristete Sondernutzung
fur die Solarenergie auf den geplanten 4,6 ha erfolgen.

Die Belange sind auf Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen. Die Aufnahme von textlichen Festsetzungen ist zudem auf Fla-
chennutzungsplanebene nicht méglich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im vorliegenden Falle aus
forstfachlicher Sicht aufgrund der besonderen Wald-Siedlungslage eine
mogliche auf 30 Jahre zeitlich befristete Sondernutzung fir die Solarenergie
auf den geplanten 4,6 ha erfolgen kann.
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1. Es ist zu beachten, dass eine zukinftige Nutzung der bestehenden
Wirtschaftswegeparzelle 2981 weiterhin moglich sein sollte. Diese ndrdlich
gelegene Wegeparzelle, innerhalb der geplanten PV-Freiflachenanlage, ist zur
Gewahrleistung der Zuganglichkeit (Rettungswege, Brandschutz, etc.) und der
Waldbewirtschaftung freizuhalten und somit nicht mit einzuzaunen. Die
Neuanlage eines Wirtschaftsweges wird damit vermieden, was zu zusatzlichen
Eingriffen in Natur und Landschaft fihren wirde.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die sudlich angrenzende
Waldparzelle 1420 zu einer Verschattung der Photovoltaikanlage kommen kann.
Um dies zu vermindern, eine ungestorte forstliche Nutzung zu gewéhrleisten und
moglicher Gefahren wie Windwurf oder Waldbrand begegnen zu kdnnen, halten
wir einen Waldabstand von ca. 50 Metern flir angemessen. Alternativ raten wir zu
einer Kontaktaufnahme mit dem Grundstilickseigentimer dieser Waldparzelle. Die
hohen Baume koénnten entfernt werden und ebenfalls ein Waldrand gestaltet
werden.

3. Um an der ndrdlich und &stlich angrenzenden Waldflache eine unerwiinschte
Verschattung der Flachenphotovoltaikanlagen (siehe auch Grundsatze und
Vollzugshinweise zur Landesverordnung Uber Gebote flr Photovoltaik-
Freiflichenanlagen auf Grinlandflachen in  benachteiligten = Gebieten
(Photovoltaikfreiflachenverordnung - PV-FF-VO) vom 21. November 2018) durch
heranwachsende Waldbestédnde zu vermeiden, wird empfohlen einen 6kologisch
wertvollen Waldrand in Bestockung zu bringen. Um den Sicherheitsabstand zu
dem in Zukunft nérdlich und 6stlich angrenzenden Hochwald zu erflillen, wird, wie
im zweiten Punkt aufgeflhrt, eine Waldinnenrandbreite von ca. 50 Metern als
zielfuhrend angesehen. Ziel ist es, einen mdglichst effizienten und damit
wirtschaftlichen Betrieb der PV- Freiflachenanlagen, bei gleichzeitiger Férderung
von Struktur- und Artenreichtum zu gewahrleisten. Aufgrund der Tatsache, dass
die beantragte Flache zur zeitweiligen Waldumwandlung waldrechtlich zu
kompensieren ist, wird darauf hingewiesen, dass eine angepasste
Waldrandgestaltung als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme im Wald anerkannt
wird (siehe auch Hinweise zur Durchfihrung von Ausgleichs- und

Es wird weiterhin auf die Flachendnderung von Wald zu Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ im Norden der Ortsla-
ge Winden festgehalten.

Die nachfolgend aufgefiihrten Bedingungen sind auf Planungsebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen. Planungsrelevante Anregungen
oder Bedenken gegen die vorliegende 10. Flachennutzungsplananderung wer-
den nicht vorgetragen.
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ErsatzmafRnahmen im Wald (Anlage zum Schreiben des Ministeriums fir Umwelt
und Forsten Rheinland-Pfalz vom 06.03.03, Az.: 1025 - 88690-1 / 10524 - 4166)
vom 20. Mérz 2003).

Aufgrund der zeitlich befristeten Sondernutzung kann unter Vorbehalt des
Umweltberichts eine zeitlich befristete Umwandlungsgenehmigung nach § 14 (2)
Satz 5 LWaldG in Aussicht gestellt werden. Dies bedeutet, dass nach der zeitlich
befristeten FPV-Nutzung die Anlage zurlickgebaut und die Uberbaute
Kalamitatsflache wiederaufgeforstet werden muss.

Bestehende gesunde und stabile Waldflachen kénnen unabhéangig von Baumart
und Altersstruktur fur die Errichtung von FPV-Anlagen nicht herangezogen
werden. Es gilt das gesetzliche Walderhaltungsgebot gleichwohl nach BWaldG
sowie nach LWaldG von R-P. Waldboden ist nach BBodenSchG und
BBodenSchVo besonders zu schiitzen. Alle Behorden, offentlichen Stellen des
Landes und Vorhabentrager offentlicher Planungen haben im Rahmen ihrer

Die nebenstehend allgemeinen Hinweise zur Nutzung und Nutzungsdauer von
Photovoltaikanlagen werden lediglich zur Kenntnis genommen. Planungsrele-
vante Anregungen oder Bedenken gegen die vorliegende 10. Flachennut-
zungsplanadnderung werden nicht vorgetragen.

Einzelheiten zu nebenstehendem Sachverhalt sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu beachten.

Aus der Stellungnahme geht eine Zustimmung unter bestimmten Bedin-

gungen hervor. Einzelheiten hierzu sind im Verfahren der verbindlichen Bau-
leitplanung festzulegen.
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Zustandigkeit die Verwirklichung der Zwecke des LWaldG zu unterstiitzen sowie
bei Planungen und MalRnhahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen
vorsehen oder die in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen konnen, die
Wirkungen des Waldes angemessen zu beriicksichtigen.

Ungeachtet dessen, empfehlen wir dringend, dass die Betreiber von an Wald
angrenzenden FPV-Anlagen, Haftungsverzichterklarungen mit den jeweilig
betroffenen Waldbesitzenden abschlieRen. Nicht zuletzt, weil in Zukunft
zunehmend mit Extremwetterlagen zu rechnen ist, sollen damit die
Waldbesitzenden von Haftungsschaden durch abgebrochene Aste oder gar
umstirzende Baume freigestellt werden.

Fazit:

Der Sondernutzung der etwa 4,6 ha groRen Kalamitatsflache zur Errichtung einer
Flachenphotovoltaikanlage auf den Waldgrundsticken Nr. 1439/5, 2982/12,
1442/1 sowie ein Teilbereich von der Nr. 1459/1 in Flur 12 und Teilbereiche der
Nr. 3109 in der Flur 27 der Gemarkung Winden des Gemeindewaldes Winden,
kénnen wir unter folgenden Bedingungen zustimmen: Mit Blick auf den zuklnftig
wieder aufzuforstenden Waldbestand muss bei der Umsetzung dem Schutz des
Waldbodens eine besondere Bedeutung zukommen. Insbesondere der Eintrag
von Beton und anderen Fremdstoffen ist auf ein Mindestmal3 zu beschréanken.
Zudem sind die oben beschriebenen Bedingungen zu beachten.

Die Umwandlung der Kalamitatsflache wird auf die genehmigte Nutzungsdauer
der FPV-Anlage zeitlich beschréankt. Nach Aufgabe der Nutzung als Solarpark soll
als Folgenutzung wieder die forstwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache
festgesetzt werden.

Fur Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Die Zentralstelle der Forstverwaltung erhalt Durchschrift dieser Stellungnahme.

Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Lahnstein, Lahnstein,
25.04.2024

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

8. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Aus der Stellungnahme geht eine
Zustimmung unter bestimmten Bedingungen hervor. Einzelheiten hierzu sind
im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen. Plandnderungsbe-
darf fir den Flachennutzungsplan wird nicht erkannt.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ud./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Beigeflgt finden Sie unsere Stellungnahme zur 10. Anderung des Flachennut-
zungsplans an die Kreisverwaltung Rhein-Lahn vom 29.03.23. Inhaltlich hat sich
hierzu nichts verandert.

Fur Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Stellungnahme vom 29.03.2023:

zum obigen Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Attenhausen: keine waldrechtlichen Bedenken
Dessighofen: keine waldrechtlichen Bedenken

Geisig: im Sudosten grenzt das Plangebiet an Wald. Die Einhaltung von Sicher-
heitsabstanden baulicher Anlagen zum bestehenden Wald ist insbesondere be-
deutsam, da durch eine mdgliche Bebauung Gefahren in unmittelbarer Nahe zum
Wald fiir Menschen und bauliche Anlagen auftreten konnen. Ubergreifende Bran-
de kénnen ebenfalls zu Gefahrdungen fihren. Aus forstbehdrdlicher Sicht halten
wir es fur erforderlich Baugrenzen mit einem Sicherheitsabstand von 30 Metern
zum bestehenden Wald im Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplan festzuset-
zen.

Seelbach: im Westen grenzt das Plangebiet an Wald. Die Einhaltung von Sicher-
heitsabstanden baulicher Anlagen zum bestehenden Wald ist insbesondere be-
deutsam, da durch eine mogliche Bebauung Gefahren in unmittelbarer Nahe zum
Wald fiir Menschen und bauliche Anlagen auftreten kénnen. Ubergreifende Bran-
de kdénnen ebenfalls zu Gefahrdungen flhren. Aus forstbehordlicher Sicht halten
wir es flr erforderlich Baugrenzen mit einem Sicherheitsabstand von 30 Metern
zum bestehenden Wald im Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplan festzuset-
zen.

Winden: Zur Uberplanung von Waldflachen mit PV-Freiflachenanlagen weisen wir
daraufhin, dass hierzu noch keine abschlieBende Regelung erfolgt ist. Aus Sicht
des MKUEM ist allerdings eine Anderung im FNP nicht erforderlich, da eine Um-
wandlungsgenehmigung auf 20 Jahre (max. 30 Jahre) befristet erteilt wird.

Die Stellungnahme des Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Lahnstein
vom 25.04.2024, mit Verweis auf die Stellungnahme vom 29.03.2023, wird zur
Kenntnis genommen und nachfolgend gewdrdigt.

In Bezug auf den Sicherheitsabstand von 30,00 m zum bestehenden Wald in
Geisig und Seelbach wird auf die nachfolgende Planungsebene der jeweiligen
verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. Die Aufnahme von Festsetzungen auf
Flachennutzungsplanebene ist nicht mdglich.

Zu Geisig kann jedoch Folgendes festgestellt werden:

Die Aussage des Angrenzens der Flache an Wald ist zu relativieren. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans grenzt zwar punktuell an eine Waldparzelle,
allerdings ist im Nahbereich im Bebauungsplan nur eine landespflegerische
Ausgleichsflache vorgesehen und kein Baugrundstiick. Die nachstgelegene
Baugrenze mit der Mdglichkeit einer Wohnhausbebauung liegt rund 30 m vom
Beginn der Waldparzelle entfernt. Die Waldparzelle stellt zudem nur einen sehr
schmalen und langgezogenen Auslaufer dar. Somit wird den Belangen ausrei-
chend Rechnung getragen. Einzelheiten obliegen der nachfolgenden, verbind-
lichen Bauleitplanung.

Zu Seelbach kann Folgendes festgestellt werden:

Zwischen dem Plangebiet und dem westlich vorhandenen Wald befindet sich
zunachst die Kreisstralle K 16 und Griinflachen fiur den Ausgleich und die An-
lage eines Regenriickhaltebeckens. Insofern grenzen die geplanten Wohnbau-
grundstiicke mit den Baugrenzen nicht direkt an die Waldflachen an und es
besteht in fast allen Bereichen bereits ein gréRerer Abstand als 30 m.

Grundsatzliche planungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden zu der
vorliegenden 10. Flachennutzungsplananderung nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

9. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Planédnderungsbedarf wird nicht
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Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Lahnstein, Lahnstein,

06.05.2024

im Nachgang zu meiner Mail vom 25.04.24 darf ich noch folgende Hinweise

geben:

PV-Anlage Winden: s. auch unsere Stellungnahme an die KV Rhein-Lahn vom

28.09.23.

Friedwald in Attenhausen: Die Flache sollte als Sondergebiet Bestattungswald

ausgewiesen werden (s. beigefluigte Stellungnahme an die KV 03.06.2022).

erkannt.
O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage ua./
stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender

Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es wird auf die Wirdigung zur Stellungnahme vom 28.09.23 verwiesen (siehe
weiter oben).

Das Schreiben vom 03.06.2022 erging seitens des Forstamtes Lahnstein sei-
nerzeit an die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises. Es handelt sich nicht
um eine Stellungnahme im Rahmen der Behodrdenbeteiligung gemal § 4 (1)
BauGB im FNP-Verfahren.

Die Darstellung des Friedwalds in Attenhausen erfolgt im Rahmen des
parallel angelaufenen Verfahrens zur Neuaufstellung des FNP Bad Ems-
Nassau. Daher besteht fir die hier in Rede stehende 10. Anderung des
ehemaligen FNP Nassau kein Anderungsbedarf.

10. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Darstellung des Friedwalds
in Attenhausen erfolgt im Rahmen des parallel angelaufenen Verfahrens
zur Neuaufstellung des FNP Bad Ems-Nassau. Daher besteht fur die hier
in Rede stehende 10. Anderung des ehemaligen FNP Nassau kein
Anderungsbedarf.
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Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitun-
gen, Dortmund, 17.04.2024

im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Syna GmbH, Lahnstein, 23.05.2024

10. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde
Nassau

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 03.04.2024, mit dem Sie uns Uber die
oben genannte Projektierung informierten und nehmen als zustandiger Verteil-
netzbetreiber wie folgt Stellung:

Zu der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes melden wir unter der Voraus-
setzung keine Bedenken an, dass unsere bestehenden und geplanten Versor-
gungsanlagen bei der weiteren Bearbeitung berticksichtigt werden.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Die Stellungnahme der Syna GmbH, Lahnstein vom 23.05.2024 wird zur
Kenntnis genommen und nachfolgend gewdirdigt.

Auf Planungsebene der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung werden
keine planungsrelevante Anregungen oder Bedenken erkannt. Zudem sind die
nebenstehenden Belange fiir die FlAchennutzungsplandnderung weniger rele-
vant.

Es wird grundséatzlich auf die Planungsebene der jeweiligen verbindlichen Bau-
leitplanung verwiesen. Detailaspekte sind auf Bebauungsplanebene zu be-
ricksichtigen und klaren.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.
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Attenhausen:

Fur die geplante Gewerbegebietserweiterung in Attenhausen kann es dann eine
detaillierte Stellungnahme gegeben werden, wenn zu dem Baugebiet, Sonderfla-
chen und die Leistungen der Energieversorgung mit allen evitl. anfallenden Be-
denken und Anregungen bekannt sind.

Diese werden wir jeweils bei der Offenlage der Planentwirfe im Zuge der Bauleit-
planung abgeben.

Geisig:
Zu der Wohnflachenbebauung wurde im Mai 2024 eine Stellungnahme nach
§ 13a + 215a abgegeben

Seelbach:

Fur die geplante BaugebietserschlieBung in Seelbach kann es dann eine detail-
lierte Stellungnahme gegeben werden, wenn zu dem Baugebiet, Sonderflachen
und die Leistungen der Energieversorgung mi: allen evtl. anfallenden Bedenken
und Anregungen bekannt sind.

Diese werden wir jeweils bei der Offenlage der Planentwirfe im Zuge der Bauleit-
planung abgeben.

Winden:

Fur die geplante Errichtung der PV-Freiflachenanlage kann es dann eine detail-
lierte Stellungnahme gegeben werden, wenn dazu alle Sonderflachen und die
Leistungen der Energieversorgung/Erzeugung mit allen evtl. anfallenden Beden-
ken und Anregungen bekannt sind.

Diese werden wir jeweils bei der Offenlage der Planentwirfe im Zuge der Bauleit-
planung abgeben.

Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der
von lhnen beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der
Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der Syna GmbH abzuholen.

Planauskunfte:
Tel: 069-3107-2188 bzw. 069-3107-2189
Fax: 069-3107-2744

bzw. per e-mail an: geoservice@syna.de
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Weiterhin kdnnen Sie die Plane unter folgendem link auch
elektronisch anfordern:
http://planauskunft.syna.de/planauskunft/

AbschlieBend moéchten wir darauf hinweisen, dass wuns in allen
ErschlieBungsstrallen und Verbindungswegen der notwendige Raum fiur die
Einbringung der StraBenbeleuchtungsstitzpunkte mit Betonfundamenten
nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sud-
west, Koblenz, 22.05.2024

Attenhausen, Geisig, Seelbach, Winden, 10. Anderung FNP VG Nassau

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die hier vorliegende Stellungnahme bezieht sich auf die Planbereiche
Attenhausen, Seelbach und Winden welche im regionalen Zusténdigkeitsbereich
des PTI14 liegen. Die aufgrund der regionalen Zustandigkeit vom PTI12 verfasste
Stellungnahme betreffend den Planbereich Geisig finden Sie in der Anlage zu
dieser eMail.

In den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus den beigefiigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um
mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere
unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m
und auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Koblenz vom
22.05.2024 mit beigefligter Kabelschutzanweisung sowie der Verweis, dass
sich in den genannten Anderungsflachen Telekommunikationslinien des Netz-
betreibers befinden, wird zur Kenntnis genommen.

Auf Planungsebene der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung sind die
nebenstehenden Hinweise zum Schutz der betroffenen Telekommunikationsli-
nien weniger relevant.

Es wird hierzu auf die Planungsebene der jeweiligen verbindlichen Bauleitpla-
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weisen darauf hin, dass die Gultigkeit dieser Plane auf einen Zeitraum von 30 nung verwiesen. Detailaspekte sind auf Bebauungsplanebene zu beriicksichti-
Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. gen und Kklaren.

Aktuelle Plane erhalten Sie tber unsere Planauskunft:

planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méoglichkeit unsere Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

Trassenplane online abzurufen. Hierflr ist zundchst die Registrierung unter

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In  Teilbereichen lhrer Planbereiche befinden sich  moglicherweise
Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt
werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit
die erforderlichen Pruf- und ggf. notwendigen Austauschmaflinahmen umgehend
ergriffen werden konnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben
verweisen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die
Kabelschutzanweisung erhélt auch eine Erlauterung der in den Lageplénen der
Telekom verwendeten Zeichen und Abkiirzungen.

Wir gehen davon aus, dass Kabel nicht verandert werden muissen. Sollten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir
Ihre Ruckantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fiir
die Veranderung der Anlagen eingeleitet werden konnen. Kontaktadresse:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, B1, Herrn
Speier, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297607; eMail:
Dominik.Speier@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Sidwest, B1, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610
Altenkirchen (Rufnummer 02681/83305; eMail: ElImar.Seibert@telekom.de).

Sollten die in den Planbereichen liegenden Telekommunikationslinien der
Telekom von den Baumalinahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden mussen, werden wir diese Arbeiten aus
vertragsrechtlichen Grunden selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben.
Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfihrende Unternehmen nicht
zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom
auszufuhrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dass eigenmachtige Veranderungen an unseren Anlagen
durch den von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zul&ssig sind.
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Wir gehen davon aus, dass der Unternehmer vor Baubeginn eine
rechtsverbindliche Einweisung einholt.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden Bebauungsplénen detaillierte Stellungnahmen abgeben bzw. wir
verweisen  auf  unsere im Rahmen  von bereits  eingeleiteten
Bebauungsplanverfahren abgegebenen Stellungnahmen. Wir bitten Sie uns in die
weiteren Detailplanungen friihzeitig einzubeziehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz, 22.05.2024

10. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Verbandsgemeinde Nassau

- Glltig far den Bereich Geisig -
fur Ihre Benachrichtigung bedanken wir uns.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem Planbereich Geisig befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die in den beigefligten Planen ersichtlich sind.

Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Mainz vom
22.05.2024 sowie der Verweis, dass sich in der Anderungsflache Telekommu-
nikationslinien des Netzbetreibers befinden, wird zur Kenntnis genommen.

Auf Planungsebene der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung sind die
nebenstehenden Hinweise zum Schutz der betroffenen Telekommunikationsli-
nien weniger relevant.

Es wird hierzu auf die Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung, ge-
nauer auf den Bebauungsplan ,BrunnenstralRe in der Ortsgemeinde Geisig
verwiesen. Detailaspekte sind auf Bebauungsplanebene zu beriicksichtigen
und klaren.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.
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Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht
geplant. Wir bitten Sie aber trotzdem, fir zukinftige Erweiterungen des
Telekommunikationsnetzes in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung von Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Mitteilungen und Planunterlagen fir den Planungsbereich Geisig senden Sie bitte
vorzugsweise per E-Mail an unser Funktionspostfach:
Pti12-Bauleitplanung@telekom. de.

Falls Ihnen dies nicht méglich ist, nutzen Sie bitte alternativ die Postanschrift:
Deutsche Telekom Technik GmbH

T NL Stdwest, PTI 12

Wallstral3e 88

55122 Mainz

Sollte sich im weiteren Planungsverlauf ergeben, dass vorhandene
Telekommunikationslinien gesichert oder erlegt werden missen, bitten wir um
eine frihzeitige Information (mindestens 3 Monate vor Baubeginn), damit in
unserem Hause rechtzeitig die erforderlichen Planungsschritte fir ewvtl.
notwendige Veranderungen oder den Ersatz von Telekommunikationslinien bzw.
-anlagen eingeleitet werden konnen. Die Telekom haftet nicht fir
Baustillstandskosten, die aufgrund verspateter und unvollstandiger Informationen
entstehen.

Wir bitten Sie, uns den festgesetzten Plan mit Erlauterungsbericht zu libersenden.

Bei Ruckfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfigung.
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Trier, 17.05.2024

(Stellungnahme S01364943, PV-Freiflachenanlage in Winden

Stellungnahme S01364938, Wohnbauflache in Seelbach, Anderungsbereich Siid
Stellungnahme S01364937, Wohnbauflache in Seelbach, Anderungsbereich Mitte
Stellungnahme S01364936, Wohnbauflache in Geisig

Stellungnahme S01364932, Gewerbegebietsflache in Attenhausen)

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 03.04.2024.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau, Verbandsgemeindewerke
Bad Ems—Nassau, Nassau, 23.05.2024

10. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Verbandsgemeinde Nassau

in bezeichneter Sache haben die Verbandsgemeindewerke Bad Ems - Nassau
keine Bedenken.

Die Flachenneuausweisungen in Attenhausen, Geisig, Seelbach und Winden
sind den Werken bekannt und im Zuge der jeweiligen B'Plan-Verfahren
wurde/wird hierzu entsprechend aus Sicht der Ver- und Entsorgung detailliert
Stellung bezogen.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Im Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung werden keine
planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

KARST INGENIEURE GMBH




Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
10. Anderung des Flachennutzungsplans

30 867
der Verbandsgemeine Nassau (alt) WURDIGUNG Seite 48
ANREGUNGEN 30. August 2024

Verbandsgemeindeverwaltung Aar-Einrich, Katzenelnbogen,

Standort Hahnstatten, Bauabteilung, 24.04.2024

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Anderung des
Flachennutzungsplanes und teilen Ihnen zu lhrem Schreiben vom 03. April 2024,
Aktenzeichen 610-13 mi mit, dass von Seiten der Verbandsgemeindeverwaltung
Aar-Einrich keine Bedenken gegen die Anderungen bestehen.

Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur, SG 2.1 Planen und
Bauen, Montabaur, 14.05.2024

10. Anderung FNP der ehemaligen VG Nassau

in 0.g. Angelegenheit haben wir Ihr Schreiben vom 03.04.2024 (Az. 610—13 mi)
erhalten und bedanken uns fir die Beteiligung.

Nach Priifung der veroffentlichten Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass die
Belange der Verbandsgemeinde Montabaur nicht tangiert werden. Insofern
werden keine Anregungen oder Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.
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Private Stellungnahme, Geisig, 07.05.2024

hiermit

lege ich Widerspruch gegen den geplanten Bebauungsplan

.Brunnenstralle, 56357 Geisig” aus folgenden Grlinden ein:

Die BrunnenstraBe ist aufgrund ihres Fahrbahnaufbaus nicht fir
Baustellenverkehr und standigen Fahrzeugverkehr durch ein Wohngebiet
geeignet. Die StralRe wird dadurch stark beansprucht, Schaden sind
vorprogrammiert. Eine Untersuchung des Fahrbahnaufbaus erfolgte seitens
des Planungsbiros bzw. der Gemeinde nicht. Die daraus resultierenden
Ausbaukosten zur Ertlichtigung/Neubau werde ich nicht mittragen.

Die Durchfahrtsbreite zwischen Anwesen BrunnenstraRe 2 und

Die private Stellungnahme vom 07.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewurdigt.

Anmerkungen: Es ist anzumerken, dass die Stellungnahme sowohl zum Be-
bauungsplanverfahren ,Brunnenstralle” der Ortsgemeinde Geisig abgegeben
worden ist, als auch zum vorliegenden Flachennutzungsplananderungsverfah-
ren.Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken beziehen sich auf die Inhal-
te des Bebauungsplans ,Brunnenstral8e*. Sie sind aufgrund der Mal3stabsebe-
ne (Detaillierungsgrad) und der Darstellungsinhalte der vorbereitenden Bau-
leitplanung weniger relevant fur die vorliegende 10. Flachennutzungsplanande-
rung.

Es ist festzustellen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf des ,Ein-
spruchs®, ,Widerspruchs* oder der ,Einwendung“ nicht existiert. Es kdnnen
fachliche Stellungnahmen und Anregungen zu einem Planentwurf vorgetragen
werden, die dann im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung geméai § 1
(7) BauGB zu behandeln sind.

Zu Punkt 1: Der entstehende Mehrverkehr bzw. Ziel- und Querverkehr wird
durch die - im stadtebaulichen Zusammenhang - Uberschaubare GroRe des
Plangebietes mit lediglich 17 neuen Baugrundstiicken vorliegend als
zumutbare Verkehrsmehrbelastung eingestuft. Verkehrsplanerisch ist nicht mit
standigen oder haufigen Begegnungen zwischen Kraftfahrzeugen zu rechnen,
zumal sich die Verkehre (ber den Tag verteilen und durch das
Stichstral3ensystem kein Durchgangsverkehr entsteht. Die
ErschlieBungssituation wird seitens der Plangeberin als vertretbar bewertet.

Darlber hinaus hat der Landesbetrieb flir Mobilitat im Beteiligungsverfahren
zum Bebauungsplan ,Brunnenstrale” keine Stellungnahme eingereicht. Somit
bestehen seitens der Fachbehérde aus verkehrsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen die vorliegende Erschliel3ungssituation. Weitere Einzelheiten
obliegen der fachtechnischen ErschlieRungsplanung.

Zu Punkt 2: Die Zufahrt von der offentlichen Gemeindestralle ,Brunnenstraf3e”
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Brunnenstral3e 6 ist viel zu schmal. Die vom Planungsbiiro angegebenen 6 m
Stral3enbreite entsprechen keineswegs der Realitdt. Ein Begegnungsverkehr
zwischen PKW’s oder gar PKW und LKW ist in diesem Bereich an keiner
Stelle moglich. Durch eine leichte Linkskurve im Stral3enverlauf kann man
nicht einsehen, ob Gegenverkehr kommt. Eine Ausweichmdoglichkeit ist in
diesem Bereich nicht gegeben. Derzeit dulde ich, das im Bedarfsfall auf mein
angrenzendes Grundstiick ausgewichen werden kann. Sollte das geplante
Baugebiet realisiert werden, sehe ich mich leider gezwungen, diesen Bereich
einzufrieden. Durch LKW’s koénnte die bestehende PV-Anlage sonst
beschadigt werden, Absenkungen im Pflaster sind zu erwarten.

Ein direkt an der BrunnenstralBe (Anwesen Altringer/ Muhlbachstralie)
gelegenes Fledermausquartier mit Wochenstube in etwa 2m Hohe uber der
Fahrbahn wirde durch den massiv zunehmenden Verkehrslarm stark im
Mitleidenschaft gezogen werden. Die Fledermduse bejagen in der
Dammerung/ Nacht die angrenzendem Wiesen, die durch das Neubaugebiet
wegfallen wirden.

ins Plangebiet weist im eigentumsrechtlichen Bestand gemal Kataster eine
Breite von circa 4,00 m bis 5,00 m auf. Der Abschnitt von unter 5,00 m
beschrankt sich auf eine Strecke von circa 60 m. Die Situation ist durch die
historische Bebauung bedingt und kann nicht ohne Weiteres veréandert werden.

Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraRen (kurz RAST 06) wird
bei einem Begegnungsfall von Pkw und Lkw eine Fahrbahnbreite von 5,00 m
und bei einem Begegnungsfall von Pkw und Pkw eine Fahrbahnbreite von 4,10
m empfohlen. Hieraus ergibt sich zwar eine Engstelle, die jedoch gleichzeitig
eine verkehrsberuhigende Wirkung hervorbringt. Da das hiertiber erschlossene
Baugebiet nur circa 17 Baugrundsticke hervorbringt, ist verkehrsplanerisch
nicht mit standigen oder haufigen Begegnungen zwischen Kraftfahrzeugen im
Engstellenbereich zu rechnen. Die Verkehre verteilen sich tiber den Tag. Die
ErschlieBungslosung wird daher seitens der Plangeberin als vertretbar
bewertet. Innerhalb des Plangebietes hingegen bestehen aus Sicht des
Verkehrsschutzes aufgrund der Gesamtverkehrsflachenbreite von anfanglich
6,00 m bis hin zu 7,00 m in Richtung Osten ohnehin keine Bedenken.

Am oOstlichen Ende der innergebietlichen ErschlieBungsstralle des
Plangebietes wird eine Wendeanlage eingeplant. Diese ermdglicht das
Wenden in drei Zugen fur die Hausmiullentsorgung und vergleichbar grol3e
Fahrzeuge. Die Wendeanlage bzw. StraBenverkehrsflache wird so konzipiert,
dass eine Offnung der StraRenverkehrsflache nach Osten vorgesehen ist. Dies
bietet die Option, das Plangebiet langfristig nach Osten zu erweitern.
Perspektivisch kann mit einer Kurvenfilhrung nach Norden eine verkehrliche
Verbindung zum bestehenden Wohngebiet oberhalb geschaffen werden
(Anbindung an die Stral3e ,Muhlbachstrae®). Damit kann mittel- bis langfristig
eine RingstralRenerschlielung geschaffen werden.

Zu Punkt 3: Die Bedenken zu den mdoglichen Beeintrachtigungen der
Fledermauskolonie werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst handelt es sich dabei meist um einen saisonalen Besatz des
Quartiers, da sich die Fledermause wahrend der Wintermonate von Oktober
bis Mérz in ihren Winterquartieren aufhalten.

Nach Rickfrage beim NABU Rhein-Lahn-Kreis (27.06.2024) handelt es sich
um eine Wochenstube der Art Zwergfledermaus.
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Klaus Richarz (2012) gibt in dem Werk ,Fledermause in ihren Lebensraumen®
zur Lebensweise folgendes zur Lebensweise an: ,Zwergflederméuse sind
typische Spaltenbewohner an Gebauden. Die Quartiere der in Mitteleuropa
haufigsten Art befinden sich hinter Schiefer- und Eternitverkleidungen,
Verschalungen, Zwischendachern, Hohlblockmauern und sonstigen kleinen
Spalten an der Aul3enseite von Gebauden. Wochenstubenkolonien wechseln
regelmafdig ihr Quartier. Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere
eine andere Spalte, wodurch ein Quartierverbund entsteht, der aus
wechselnden Zusammensetzungen von Individuen besteht. Im Winter suchen
Zwergfledermause unterirdische Hohlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern
auf. (...)

Als Jagdhabitate der Zwergflederméause werden haufig Waldrander, Hecken
und andere Grenzstrukturen beschrieben, aber auch an und Uber Gewassern
ist die Art regelmaRig anzutreffen. Die Jagdgebiete liegen meist in einem
Radius von etwa 2 km um das Quartier. Die Art ernéhrt sich vorwiegend von
kleinen Insekten wie Micken oder Kleinschmetterlingen. Jagdflug meist in
geringer bis mittlerer Hohe (2-8 m (-20) m).“

Zwergfledermause jagen entlang von Vegetationsstrukturen und in
Gewassernadhe, offene Strukturen werden gemieden. Mit einem Abstand von
etwa 100 m zum Hombach wird das Jagdgebiet in Gewassernahe nicht
beeinflusst. Die Gehdlzbestande entlang des Wirtschaftsweges werden nicht
beeinflusst. Die Anlage von Hausgarten mit Gehdlzen sorgt flr eine erhdhte
Strukturvielfalt auf dem jetzigen Offenland (Grunland), wodurch das
Jagdhabitat an Attraktivitat gewinnt, da offene Flachen gemieden werden. Die
Textfestsetzung Nr. 12 im Bebauungsplan soll eine gewisse Strukturvielfalt der
privaten Grundstiicke gewabhrleisten. In der Textfestsetzung heif3t es: ,Die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Stellplatz, GebaudeerschlieRung, Zu fahrt oder fur sonstige zulassige
Nutzungen benétigt werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgarten und
Ubrigen Garten-/Freiflachenanteile des Baugrundstiicks als flachenhafte
Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschlittungen unzuldssig.“

Zudem ist fir den Ordnungsbereich B im Bebauungsplan eine Flache zur
Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Hier wird extensiv genutztes
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Grunland entstehen. Durch das Extensivgriinland werden potenzielle
Beutetiere wie Kleinschmetterlinge gefordert. Die randliche Pflanzung von
mindestens 4 Baumen und 15 Strauchern unterstitzt die Strukturvielfalt und
erdffnet neue Jagdstrukturen.

Die seitens des Petenten benannte und bekannte Wochenstube ist in einer
Entfernung von etwa 100 m vom Plangebiet an einer starker frequentierten
Kreuzung vorzufinden. Die Wochenstube befindet sich zudem innerhalb der
bestehenden  Wohn- und Siedlungsbebauung. Eine erhebliche
Beeintrachtigung durch den baustellenbedingten Verkehrslarm ist ebenfalls
nicht zu erwarten, da sich die Tiere in einer bestehenden Siedlungsbebauung
angesiedelt haben und somit Larm- und Bewegungsunruhe grundsatzlich
gewohnt sind und als sehr anpassungsfahig gelten. Dies gilt auch fiir den
folgenden Anliegerverkehr des Plangebiets.

Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes fiihrt nicht zu
unzumutbaren Belastungen der Wochenstube. Das Plangebiet hat mit 17
geplanten Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen Zusammenhang -
geringe Grol3e.

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst
Ingenieure GmbH eine verkehrsplanerische Abschatzung der
Verkehrsmengenentwicklung vorgenommen (siehe Anhang dieser Wirdigung).

Im Ergebnis ist bei 17 Baugrundstiicken (max. 34 Wohneinheiten) mit 13
zusatzlichen Fahrzeugen in der maRRgeblichen morgendlichen Spitzenstunde
zu rechnen. Damit ergibt sich ein Wert von etwa einem zuséatzlichen Fahrzeug
alle 4,6 Minuten in der Spitzenstunde auf der Brunnenstral3e. Dies ist als eine
ge ringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die
planungsrelevante Mehrbelastung temporéar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde)
beschrankt stattfindet. Zudem ist auch zu berlicksichtigen, dass Fledermause
in den Sommermonaten nach Einbruch der Dammerung jagen. Dies bedeutet,
dass die Spitzenstunden des Verkehrs aufRerhalb der Flugzeiten stattfindet.
Einzelne Autos nach Einbruch der Dammerung stellen somit kein erhthtes
erhebliches Risiko fir die Wochenstube dar.

Denkbare Beeintrachtigungen der Fledermauskolonie kdnnten baubedingt
durch Stéube entstehen. Aufgrund der rédumlichen Entfernung und der
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Der Wegfall der an die Brunnenstralle angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Wiesenflachen stellt einen massiven Eingriff in Flora und Fauna
dar. Der Lebensraum von vorhandenen heimischen Tierarten wie Holzbienen,
Taubenschwéanzchen, Falken (Brutpaar in Scheune Anwesen Kunz/
Muhlbachstral3e), Rotmilane sowie Feuersalamander ist gefahrdet.

dazwischen liegenden Bebauung ist davon auszugehen, dass die Staube sich
bis zum Standort der Wochenstube verflichtigt haben.

Anlagenbedingt werden zudem in der Planurkunde des Bebauungsplans die
folgenden Hinweise zum Schutz der Fledermause angegeben: ,Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr
von Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden
Flederméause sollten fir AuBenbeleuchtungen im Stralenraum oder an
Gebéduden im Plangebiet aus schlielich Leuchtmittel (z.B. mittels LED-
Technik oder Natriumdampf Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von
3.000 Kelvin (warm-weiRe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause eingesetzt werden, die
kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts konnen Ersatzkasten fir
Voégel, Fledermduse und Bilche an Gebauden und in den Garten angebracht
werden.”

Zu Punkt 4: Die Auffassung, dass es sich durch die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen um einen massiven Eingriff in Flora und
Fauna handelt wird nicht geteilt. Unabhéangig davon sieht der Bebauungsplan
auch Flachen und MalRnahmen vor, die einem Ausgleich der Eingriffe dienen.

Die genannten Tierarten werden nachfolgend einer fachlichen Bewertung auf
ihre Planungsrelevanz unterzogen.

Feuersalamander besiedeln typischerweise feuchte Laubmischwalder mit
hohem Strukturgehalt und Versteckmdglichkeiten. Feuersalamander sind
nachtaktiv und verstecken sich tagsiber in Baumwurzeln, Steinhaufen, Héhlen,
Stollen oder Kleinsaugerbauten. Nur wahrend und nach starkem Regen sind
sie auch am Tag aktiv. Zur Fortpflanzungszeit benétigt die Art saubere und
kiihle Quellbache, Quelltimpel und quellwassergespeiste Kleingewasser. Der
Aktionsradius der Tiere betragt bis zu 350 m. Aufgrund der fehlenden
Strukturen innerhalb des Plangebiets ist nicht davon auszugehen, dass sich
Feuersalamander im Gebiet tagsiber verstecken. GemaR Abfrage
(27.06.2024) im Portal Arten Analyse Rheinland-Pfalz sind fur das Gebiet oder
die ndhere Umgebung keine Nachweise des Feuersalamanders gelistet. Die
Abfrage im Artdatenportal des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz
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(27.06.2024) ergibt mehrere gelistete Sichtungen mit dem aktuellsten Datum
von 1993. Alle Sichtungen befinden sich aul3erhalb des Wirkungsbereichs des
Plangebiets bezogen auf den Aktionsradius der Tierart.

Es handelt sich bei dem Taubenschwdnzchen um eine nicht in Deutschland
heimische Art. Sie gilt als Gewinner des Klimawandels und ist aus der Region
sudlich der Alpen nach Mitteleuropa eingewandert. Es ist davon auszugehen,
dass die Tierart nach Anlage der Hausgarten weiterhin genug Nahrung finden.
Unterstitzend wirkt hierbei die Textfestsetzung Nr. 12 im Bebauungsplan
.Private Grundstiicksflachen/Oberflachengestaltung“: ,Die nicht (berbauten
Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz,
GebéudeerschlieBung, Zufahrt oder fir sonstige zuldssige Nutzung bendtigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgarten und Ubrigen Garten-
[Freiflachenanteile des Baugrundstiicks als flachenhafte Garten mit Kies-,
Splitt- oder Schotterschiittungen unzuléssig.“

Holzbienen halten sich bevorzugt in naturnahen Géarten mit alten Obstbaumen,
Streuobstwiesen und strukturreichen Landschaften mit einem reichhaltigen
Blutenangebot auf. Abgestorbene, sonnenbeschienene Baumstamme stellen
optimale Brutplatze dar. Die gegebenen Strukturen innerhalb des Plangebiets
bieten keine Grundlage als Habitat der Holzbiene, da weder alte Obstbaume
noch sonnenbeschienene, abgestorbene Baume vorhanden sind. Da es sich
um eine Ackernutzung sowie intensives Grinland handelt, ist auch nicht von
einem reichhaltigen BlUtenangebot auszugehen. Die Entwicklung einer
extensiven Grinlandwiese im Bereich des Regenriickhaltebeckens wirkt sich
fordernd auf das Nahrungsangebot der Holzbiene aus. Die randliche
Eingrinung und die Gestaltung der freien Grundstiicksflachen schaffen neue
Habitatmdglichkeiten flr die Holzbiene.

Der Turmfalke ist ein Kulturfolger und britet gerne in vom Menschen
gepragten Gebieten. Hohe Gebaudestrukturen oder Kirchtlirme werden oft als
Nistplatz genutzt. Die Tierart bevorzugt offene Landschaften wie Felder,
Wiesen, Heidelandschaften oder sogar stadtische Gebiete. Da Geisig nahezu
vollstéandig von Acker- und Griinland umgeben ist, ist davon auszugehen, dass
nach wie vor genigend Flachen zur Jagd zur Verfigung stehen.

Das bevorzugte Habitat des Rotmilans setzt sich aus einer strukturreichen,
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Im Bereich Miuhlbachstraf3e sind knapp 10 potenzielle Bauplatze vorhanden,
die derzeit teils auch zum Verkauf stehen. Gepflegt werden diese
Grundstiicke seitens der Eigentimer meist nicht, es sind regelrechte
,oreckecken" im Ortsbild. Das wird im geplanten Baugebiet ,Brunnenstralle"
bei einem Grof3teil der Flachen auch zu erwarten sein, bis diese irgendwann
einmal verkauft und bebaut sind. Bevor man ein Baugebiet erschlief3t, sollten
erst mal vorhandene Baullicken geschlossen werden. Auch ist zu erwarten,
das in den nachsten Jahren im Ortskern von Geisig viele Hauser und
Grundstiicke zum Verkauf stehen werden, da die derzeitigen Eigentiimer teils
im hohen Alter sind. Nach deren Ableben werden die Nachkommen, die
grof3tenteils auBerhalb von Geisig leben, die Grundstiicke verauf3ern und nicht
selbst nutzen.

landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft mit einem Mosaik aus freien
Agrarflachen und (lichten) Waldbestdnden zusammen. Auf frisch bearbeiteten
Feldern sucht er haufig nach Nahrung. Das Jagdrevier von Rotmilan erstreckt
sich typischerweise Uber mehrere Quadratkilometer. Auch hier ist anzumerken,
dass Geisig nahezu komplett von Acker- und Griinland umgeben ist, weshalb
nach wie vor gentigend Flachen zur Jagd zur Verfligung stehen und die lokale
Population nicht negativ beeintrachtigt wird.

Streng geschiitzte Arten durfen nicht gestért werden, wenn hierdurch der
Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden
wirde. Die Nahrungshabitate, die betrachtliche Ausdehnung erreichen kdnnen,
sind von diesem Schutz jedoch ausgenommen. So stellt fir den Rotmilan das
Plangebiet nur einen sehr kleinen potentiellen Teil seines Nahrungshabitats
dar. FUr den Rotmilan ist nicht von einem relevanten Verlust an
Nahrungshabitaten auszugehen.

Zu Punkt 5: Die Entscheidung uber die Ausweisung und bauleitplanerische
Entwicklung eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine planungspolitische Ent-
scheidung des gewahlten Ortsgemeinderates und ist tiber die kommunale Pla-
nungshoheit der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt kommunale Bauleitplanung in
fast allen Fallen immer auch eine Angebotsplanung dar (Ausnahme ist z. B.
der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemar § 12 BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich mehrere Anfragen fur Baugrundsti-
cke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig und insbe-
sondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde keine gemeindeeigene
Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der vorliegenden Baugrundstiicke
als erforderlich anzusehen.

Weiterhin gilt es hierbei zu beriicksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen flr
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaoglichkeit von
Grundstiicksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs (ber diese Baullicken nicht
gewabhrleistet werden kann.
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das vom Planungsbiro aufgefiihrte Larmgutachten von 2015 zur
Verkehrsbelastung der Kreisstral3e in Richtung Marienfels dirfte als mehr als
Uberholt angesehen werden.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wird ein Bedarf fir Baugrund-
stiicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht festgehalten.

Zu Punkt 6: Es handelt sich nicht um ein Larmgutachten aus dem Jahre 2015,
sondern um die nach wie vor geltenden amtlichen Daten aus der amtlichen
Verkehrsmengenerhebung des LBM Mobilitat. Aufgrund der erheblichen Unter-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 ergeben sich selbst bei ei-
nem theoretisch anzunehmenden, héheren Verkehrsaufkommen kein planeri-
scher Konflikt und/oder das Erfordernis fiir aktive und/oder passive Schall-
schutzmalRnahmen.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

11. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfiihrungen
und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wiirdigung, wird im Zuge der
bauleitplanerischen Abwéagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingerdumt. Es wird erganzend auf die
bauleitplanerische Abwagung der Ortsgemeinde verwiesen.

O ein- O mit stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- O wie Be- O Antrage u.4./

stimmig mehrheit Ia nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Private  Stellungnahme, Geisig, 13.05.2024, abgezeichnet
13.05.2024

Einwand gegen

- das geplante Baugebiet ,Brunnenstralle”

- den Bebauungsplan ,BrunnenstraBe” der Ortsgemeinde Geisig sowie gegen
- den neu geplanten Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde Geisig

anbei erhalten Sie meine Einwande, allgemeine sowie personliche, gegen die
Ausfihrung des o0.g. Baugebietes sowie der geplanten Anderung der
Flachennutzung

Zu 1)

o ,KEIN Bedarf‘ - O-Ton Aussage amtierender BGM Alberti (auf Nachfrage
Einwohner in Einwohnerversammlung 04.04.24 Geisig) = keine aktuellen
Anfragen

e Es stehen It. Homepage Geisig seit Erschliefung des Baugebietes von
2002/2006 (') immer noch 6 (!) Grundsticke offiziell zum Verkauf,
insgesamt gibt es 11 leere Bauplatze innerhalb der Gemeinde, die seit
Jahrzehnten unbebaut sind = KEIN MITTELFRISTIGER BEDARF!

Die private Stellungnahme vom 13.05.2024 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewdirdigt.

Anmerkungen: Es ist anzumerken, dass die Stellungnahme sowohl zum Be-
bauungsplanverfahren ,Brunnenstralle“ der Ortsgemeinde Geisig abgegeben
worden ist, als auch zum vorliegenden Flachennutzungsplanéanderungsverfah-
ren. Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken beziehen sich auf die In-
halte des Bebauungsplans ,Brunnenstral8e”, Sie sind aufgrund der Mal3stabs-
ebene (Detaillierungsgrad) und der Darstellungsinhalte der vorbereitenden
Bauleitplanung weniger relevant fur die vorliegende 10. Flachennutzungs-
plananderung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass entsprechend der Formulierung in der
Stellungnahme Einwénde gegen die Planung bzw. Ausfihrung des
Baugebietes vorgetragen werden.

(Hinweis: Die vorgetragenen Punkte (zu 1, zu 2, usw. in der Stellungnahme
beziehen sich offensichtlich auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung
zum Bebauungsplan ,Brunnenstral3e®).

Zu Punkt 1 und Punkt 2: Die Entscheidung Uber die Ausweisung und
bauleitplanerische Entwicklung eines Wohngebietes ist grundsatzlich eine
planungspolitische Entscheidung des gewdhlten Ortsgemeinderates und ist
Uber die kommunale Planungshoheit der Gemeinde gedeckt. Dabei stellt
kommunale Bauleitplanung in fast allen Fallen immer auch eine
Angebotsplanung dar (Ausnahme ist z. B. der vorhabenbezogene
Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB).

Der Ortsgemeinde liegen zwischenzeitlich ~mehrere  Anfragen flr
Baugrundstuicke vor. Durch den derzeit steigenden Wohnraumbedarf in Geisig
und insbesondere aufgrund dessen, dass die Ortsgemeinde Kkeine
gemeindeeigenen Baugrundstiicke besitzt, ist die Ausweisung der
vorliegenden Baugrundstiicke als erforderlich anzusehen.
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Zu 2)

Artikel LokalAnzeiger 44. Woche 2023: 1. Halbjahr 2023 nur 51 Antrége im
gesamten RheinLahnKreis (Riickgang Bauboom um mehr als 50% zum
Vorjahr) - innerhalb welchem Zeitraum sollen 17 Bauplatze in Geisig
verkauft & bebaut werden?

vorgesehene Flachen dienen der Viehfitterung - Vorgesehene
Inanspruchnahme IST NICHT ERFORDERLICH, weil KEIN BEDARF

(wie bereits in 2014 im Rahmen der Dorferneuerung im Konzept angemerkt, sind
im alten Ortskern

Zu 3)

Innerhalb der nachsten 5-10 Jahre mind. 5 Hauser wegen Todes leer /
zum Verkauf stehen (Bewohner 0. 70 Jahre - Kinder weggezogen bzw.
keine Kinder vorhanden) -

UVP wurde von demselben Ing.Blro durchgefiihrt, das mit der Planung
des Baugebietes beauftragt ist - Interessenskonflikt (?) beziigl. Neutralitat

Intensiv genutzte Flachen dienen der Viehfltterung - Haltungsform 4
verlangt ausreichendes Grinfutter! Wie ist Nachhaltigkeit und regionale
Produkte / kurze Beschaffungswege mit der Beseitigung der Grundlage
der ortlichen Viehbetriebe zu vereinbaren?

Weiterhin gilt es hierbei zu beriicksichtigen, dass unbebaute und in Privatbesitz
befindliche Grundsticke in der Ortslage oftmals von den Eigentimer*innen fur
die nachfolgenden Generationen vorgehalten werden, dies selbst, wenn kein
konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmaoglichkeit von
Grundstiucksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Ortsgemeinde durch
die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht,
sodass die Deckung des Eigenbedarfs (ber diese Bauliicken nicht
gewabhrleistet werden kann.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung wird ein Bedarf fir
Baugrundstiicke in der Gemeinde gesehen und an der Planungsabsicht
festgehalten.

Zu Punkt 2: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Konkrete
Anregungen werden nicht vorgetragen.

Es wird auf Ausfiihrungen der Wiirdigung an anderer Stelle verwiesen.

Ein Interessenkonflikt liegt nicht vor.

Zu Punkt 3: Die Stellungnahme nimmt hierbei Bezug auf die Ausfiihrungen zur
derzeitigen Bestandssituation in der Begrindung zum Bebauungsplan. Zum
vorgetragenen Aspekt liegt ein klassischer Nutzungskonflikt in der
kommunalen Bauleitplanung vor, da nicht allen Belangen entsprochen werden
kann (Sicherung Status quo vs. Siedlungsstrukturelle Weiterentwicklung einer
Gemeinde). Die Gemeinde hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit dazu
entschieden, fir die in Rede stehenden Plangebietsflachen eine
Siedlungsflachenerweiterung vorzusehen. Teilflachen im Westen sind hierbei
im  wirksamen  Flachennutzungsplan  bereits als  Wohnbauflachen
rechtswirksam ausgewiesen und bauleitplanerisch vorbereitet. In der
Begrindung wird in Kapitel 1 bereits zum Ausdruck gebracht, dass in Bezug
auf 8§ 1a (2) BauGB die vorgesehene Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes von
der Gemeinde als erforderlich erachtet wird, um dem Baugrundstiicksbedarf
Rechnung zu tragen.
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Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wird dem Belang der
Wohngebietsentwicklung der planerische Vorrang eingeraumt.
Zu 6) Zu Punkt 6: Der Hombach (Gewasser Ill. Ordnung) wird von der Planung nicht
e Hombach ist 90 entfernt - Wird hier Hochwasserschutzfliche tangiert. Die Entfernung zum Plangebiet ist zudem ausreichend, sodass keine

bertcksichtigt/ beachtet?
e Untere Wiesen / Felder sind bei nur kurz erfolgten Regen bereits
unbegehbar / ,unter Wasser"

Zu7.1)

Verkehrsarme, ruhige Sackgasse mit aktuell 4 Autos wird zu stark befahrener
DurchfahrtsstraRe: massiv erhdhtes Verkehrsaufkommen durch 17 Hauser a 2
Parteien sind worst case ca. 60-68 Autos (mehrfache Befahrung durch ,junges
Familieneben" plus Uberproportionale Nutzung durch Feriengaste (siehe 7.3) plus
Besucher...

Hochwasserschutzflachen erforderlich werden.

Seitens der beteiligten Fachbehdérden wurden im Beteiligungsverfahren keine
Mitteilung abgegeben, dass das Plangebiet in einem Uberschwemmungsgebiet
/ Hochwassergebiet lage.

Zu Punkt 7.1: Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes flhrt
nicht zu unzumutbaren Verkehrsbelastungen. Das Plangebiet hat mit 17
geplanten Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen Zusammenhang -
geringe GrolRe. Es entsteht durch das Stichstrallensystem kein
Durchgangsverkehr. Die subjektiv vorgetragene Meinung wird nicht geteilt.

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst
Ingenieure GmbH eine verkehrsplanerische Abschatzung der
Verkehrsmengenentwicklung vorgenommen (siehe Anhang dieser Wirdigung).

Im Ergebnis ist bei 17 Baugrundsticken (max. 34 Wohneinheiten) mit 13
zusatzlichen Fahrzeugen in der maR3geblichen morgendlichen Spitzenstunde
zu rechnen. Damit ergibt sich ein Wert von etwa einem zuséatzlichen Fahrzeug
alle 4,6 Minuten in der Spitzenstunde auf der Brunnenstral3e. Dies ist als eine
geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die
planungsrelevante Mehrbelastung temporar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde)
beschrankt stattfindet.

Um die Bedeutung der prognostizierten Verkehrsbelastungen einschatzen zu
kénnen, wird an dieser Stelle auf die Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 2006, FGSV, Kdln) verwiesen. Dort sind den StralRencharakteristiken
angemessene Verkehrsstarken zugeordnet.
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Tab. D2 Verkehrsstarken und StraRencharakter
Querschnitt Verkehrsstarke Charakterisierung
Mischflache mit malg. Aufenthaltsfunktion,
Wohnwed Under 500 Kizid verkehrsberuhigter Bereich
Mischflache mit maRg. Aufenthaltsfunktion,
Wohnstrale unter 4.000 Kfz/d idR. Tempo 30
Trennungsprinzip (unterschiedliche Bebauung,
Sammelstralle 4.000 — 8.000 Kfz/d iiberwiegend Wohnen), Tempo 30
: Trennungsprinzip (geschlossene, dichte Be-
Quartierstrale 4.000 — 10.000 Kfz/d bauung, gemischte Nutzung)
Dérfliche Hauptstralle 2.000 — 10.000 Kfz/d | Trennungsprinzip, Tempo 50
Ortliche Hauptstrake 4.000 — 18.000 Kfz/d | Trennungsprinzip, Tempo 50

Zu 7.2) VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

* Die BrunnenstraRe hat KEINE 6m Bestandsbreite:

Ortliche GeschaftsstraBe | 4.000 —26.000 Kfz/d | \rennungsprinzip, hohe Fuligangerdichte
(Kleinstadte)

Trennungsprinzip, hohe FuBgéangerdichte

Hauptgeschaftsstralle 8.000 — 26.000 Kfz/d (GroB- und Mittelstadte)

Gliederung, Verkehrsstarken nach RASt 06

Demnach ist die Brunnenstrale - auch unter Berlcksichtigung der
prognostizierten Verkehrsmengenmehrbelastung - weiterhin der niedrigsten
Kategorie ,Wohnweg“ zuzuordnen. Der vorgenannte Streckenzug weist
ausschlieBlich eine ErschlieBungsfunktion fir die Anwohner auf. Durch die
erwartenden Mehrverkehrsbelastungen bleiben die derzeitigen
Charakteristiken und Funktionen der Stra3e(n) unverandert.

Eine Uberschreitung der immissionsschutzrelevanten Orientierungswerte
gemall Beiblatt der DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ist
aufgrund der zumutbaren Mehrbelastung nicht zu erwarten.

Der vorstehende Sachverhalt wird zu Informationszwecken in die Begrindung
zur vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung aufgenommen.

Zu Punkt 7.2: Nebenstehende Ausfilhrungen beziehen sich primar auf die
innergebietliche ErschlielBungsstralle. Diese ist als StichstraBe mit einer
Gesamtverkehrsflachenbreite von 7,00 m geplant. Im Ubergangsbereich
zwischen der bisherigen Brunnenstral’e und dem Plangebiet selbst verbleibt es

KARST INGENIEURE GMBH




Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
10. Anderung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeine Nassau (alt)

ANREGUNGEN 30. August 2024

30 867

WURDIGUNG Seite 61

Kurz nach der Einmindung zur MihlbachstralRe verringert sich die Bestandsbreite
der BrunnenstralRe auf einer Lange von mehr als ca. 70 () m unter 4m auf bis zu
3,55m. Die ortlichen Gegebenheiten (Mauern) lassen keine Erweiterung zu

Somit ist kein Begegnungsverkehr maglich (Breite aktuelle Fahrzeuge z.B. Golf-
Klasse > 2m).

Ab Haus Nr. 4 verengt sich die Stral3e sogar bis auf 3,55 m.

» Befahrung von Zuliefer- oder gar geregeltem Baustellenverkehr aufgrund der
Engstelle + StralRenknick Ho6he Brunnenstralle 1/Nebengebaude Nr. 4
fahrtechnisch bedingt nicht mdglich!

Die Stral3e macht zuséatzlich einen Knick in Hohe Nebengebdude Nr. 4 und ist an
der engsten Stelle absolut uneinsehbar - permanente Verkehrskonflikte sind
vorprogrammiert!

bei der Bestandsbreite von 6,00 m.

Es ist richtig, dass der im Westen noch weiter vorgelagerte
BestandsstralBenabschnitt der GemeindestralBe ,Brunnenstrafle” einen
geringeren StraRenquerschnitt aufweist. Die Zufahrt von der Gemeindestral3e
.Brunnenstral’e” ins Plangebiet weist im eigentumsrechtlichen Bestand geman
Kataster eine Breite von circa 4,00 m bis 5,00 m auf. Der Abschnitt von unter
5,00 m beschrénkt sich auf eine Strecke von circa 60 m. Die Situation ist durch
die historische Bebauung bedingt und kann nicht ohne Weiteres verandert
werden.

Nichtsdestotrotz handelt es sich um eine gemeindliche und gewidmete
ErschlieBungsstralle, Uber die bereits die Bestandsbebauung an der
Brunnenstral3e erschlossen wird.

Hinsichtlich der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraRen (kurz RAST 06) wird
bei einem Begegnungsfall von Pkw und Lkw eine Fahrbahnbreite von 5,00 m
und bei einem Begegnungsfall von Pkw und Pkw eine Fahrbahnbreite von
4,10 m empfohlen. Hieraus ergibt sich zwar eine Engstelle, die jedoch
gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Wirkung hervorbringt. Da das hiertiber
erschlossene Baugebiet nur circa 17 Baugrundstiicke hervorbringt, ist
verkehrsplanerisch nicht mit stdndigen oder haufigen Begegnungen zwischen
Kraftfahrzeugen im Engstellenbereich zu rechnen. Die Verkehre verteilen sich
Uber den Tag. Die ErschlieBungslosung wird daher seitens der Plangeberin als
vertretbar bewertet.
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Bereits heute von der Mullabfuhr nur auf kurzen Motorwagen mit gelenkter

Hinterachse und absolut ortserfahrenen Fahrern unfallfrei durchfahrbar.
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Die Anfahrt fur Rettungskrafte, eine bei Notfall erforderliche konfliktfreie
Durchfahrt von Seiten Mihlbachstralie kommend ist mit erhdhter Besiedelung und
dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen in Verbindung mit der fir
Fahrzeuge solcher Gro3e Uber 70 m langen einspurigen Platzverhéltnisse ohne
Ausweichmagglichkeiten nicht gegeben!

* KEIN Burgersteig vorhanden Uber die komplette Brunnenstral3e

Die Brunnenstral3e ist dartiber hinaus offizieller Wanderweg (ausgewiesen auf
Wanderkarten sowie Tafel Hohe Bushaltestelle Backes/Kinderspielplatz) sowie
der Zugang fiir die meisten Bewohner/Wanderer der der umliegenden Orte zum
Naturpark Mihlbachtal

Dies bedeutet mit dem Mehr an Verkehrsaufkommen ein unverhaltnismafig
héheres Gefahrenpotential fur FuRganger und Radfahrer!

Zu 7.3)

Geduldete Ferienwohnungen ohne max. Begrenzung dienen weder der Schaffung
von Wohnraum zur Erweiterung der Dorfgemeinschaft und somit NICHT der
Erhaltung der sozialen Strukturen, geschweige der familidren Bindung, wie unter
1) als Begriindung des Baugebietes vorangestelit.

Zu 7.11) IMMISSIONSSCHUTZ

* Massive Larmbelastigung fur Anwohner
17 Hauser & 2 Parteien bedeuten bei 2-3 Fahrzeugen pro Haushalt, die die
mehr als 4x taglich im Schnitt die Stralle ein- und ausfahren eine erhebliche
Larmbelastigung fir uns personlich in der Brunnenstrafl3e Nr. 4.

Zwischen unserem Wohnhaus und der Stral3e besteht faktisch kein Abstand. Der
Verkehrslarm wird durch die hohen Mauern seitlich massiv vervielfacht.

Der vorgetragene Aspekt hat keine solche Planungsrelevanz, deshalb von der
Aufstellung des Bebauungsplans abzusehen.

Ein separater Blrgersteig ist keine rechtliche Voraussetzung zur Nutzung oder
Realisierung einer Gemeindestralle mit der Funktion eines ,Wohnwegs® (vgl.
Ausfuihrungen weiter oben in der Wirdigung zu 7.1) mit dargestellter Tabelle).

Die vorgetragenen Aspekte haben keine solche Planungsrelevanz, deshalb
von der 10. Flachennutzungsplananderung der VG Nassau abzusehen.

Zu Punkt 7.3: In den Ausfiihrungen des entsprechenden Kapitels in der
Begriindung zum Bebauungsplan geht es nicht um eine Duldung von
Ferienwohnungen, sondern um  Aspekte einer  grundsatzlichen
planungsrechtlichen Zulassigkeit im Bebauungsplangebiet unter Bezug auf die
getroffenen Zulassigkeitsfestsetzungen in der Textfestsetzung Nr. 1.2. Die
Mdglichkeit, dass in zuklnftig entstehenden Wohngebauden auch einzelne
Ferienwohnungen angeboten werden koénnen, ist ein untergeordneter
Nebenaspekt, der die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes fir
Wohngebietszwecke in keiner Weise unterlauft.

Anderungsbedarf wird nicht erkannt. Fir
Flachennutzungsplans besteht keine Relevanz.

die Darstellungsinhalte des

Zu Punkt 7.11: Aufgrund der berechneten erheblichen Unterschreitung der
Orientierungswerte nach DIN 18005, der Tages- und Nachtorientierungswert
von -11 dB(A) unterschritten, ergibt sich selbst bei einem theoretisch
anzunehmenden, deutlich hoheren Verkehrsaufkommen kein planerischer
Konflikt ~ und/oder  das Erfordernis  fur  aktive und passive
SchallschutzmafZnahmen.

Es wird aulRerdem auf
.verkehrsplanerische = Abschatzung

die Ausfihrungen weiter oben (Stichpunkt
der  Verkehrsmengenentwicklung®)
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Wird schneller als ca 30km/h gefahren, hebt sich der Kanaldeckel mit einem
lauten Knall.

Bei schweren Fahrzeugen knackt das Haus, d.h. die StralRendecke gibt nach.

* KEINE schalldammende Siedlungsbebauung zwischen Planflache und K12
(Koppel/Wiese/Hombach

Zu 7.13) Denkmalschutz

* Massive Gefahrdung der strallenseitigen Gebaude durch den Schwerlast- und
Baustellenverkehr des Ensemble ,Brunnenstral3e 4"

Es besteht die Gefahr der Zerstérung der Stral3e sowie die Beschadigung der
Gebéaude durch das hohe Gewicht der geladenen Fahrzeuge in Verbindung mit
der dem erhéhten Schwerlastverkehr in Form von Abtransport des Aushubs oder
Anlieferung Baumaterial.

Bereits zum Zeitpunkt des Baustellenverkehrs (Erstellung Pumpstation Geisig
Eingang zum Miuhlbachtal) wurde festgestellt, dass die StralBe bei den hohen
Fahrzeuggewichten nachgibt und seitlich ,verdrangt" wird. Diese Belastung hat zu
Setzrissen an meinem Wohnhaus gefihrt.

verwiesen.

In der BrunnenstralBe wurde die Geschwindigkeit bereits auf max. 30 km/h
beschréankt.

Die Mindestentfernung zur K 12 im Suden ist mit ca. 190 m bis 200 m noch
groRer als die vorgenommene Berechnung fur eine Mindestentfernung zur
K 12 (Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur K 12 von ca. 155 m). Da
die Berechnung zur K 12 bereits, entsprechend der Ausfihrungen in der
Begrindung, fir den Fall der freien Schallausbreitung (ohne Beriicksichtigung
von Siedlungsbebauung) erfolgt ist, ware ein Berechnungsergebnis fur die
K 12 im Suden noch unkritischer fir das Plangebiet.

Anderungsbedarf wird nicht erkannt. Fiir die Darstellungsinhalte des
Flachennutzungsplans besteht keine Relevanz.

Zu Punkt 7.13: In der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege, Direktion Landes-
denkmalpflege, Mainz vom 29.05.2024 aus dem Beteiligungsverfahren zum
Bebauungsplan ,Brunnenstrae“ werden zu diesem Sachverhalt und generell
aus Sicht des Denkmalschutzes keine Bedenken vorgetragen. In besagter
Stellungnahme heil3t es (kursive Schrift): ,Nach eingehender Prifung ergab
sich, dass den uns vorliegenden Unterlagen zufolge keine denkmalpflegeri-
schen Belange betroffen sind.“

AuRerdem betreffen die vorgetragenen Ausfiihrungen nicht den Bebauungs-
plan ,Brunnenstralle“ (die relevanten Festsetzungsinhalte und der Plangel-
tungsbereich) oder die Flachennutzungsplanung, da die besagten Gebaude
aullerhalb des Geltungsbereiches liegen und von der Planung nicht tangiert
werden.

Potenzielle Gefahrdungen der vorgetragenen Art (Geb&aude, Stral3en) als Folge
von Schwerlastverkehren oder ahnlich grof3en Fahrzeugen, insbesondere zum
Zeitpunkt des Baustellenverkehrs, sind im Rahmen der nachfolgenden
Planungsebenen bzw. der konkretisierten Bauausfuhrung zu bewerten.

Die vorgetragenen Bedenken stehen einer Entscheidung Uber die vorliegende
Flachennutzungsplanénderung nicht entgegen.
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Sie bzw. ordnung@vgben.de wurden von mir bereits mehrfach seit 2021 per
Email Gber die an meinem Wohnhaus tber diesen Missstand informiert (bisher nur
eine Rickmeldung der Kenntnisnahme).

Das bedeutet, dass diese StralRe in Verbindung mit dem fehlenden Abstand zum
Haus NICHT fir den Baustellenverkehr tiichtig genug ist und somit mein
Wohnhaus bzw. seine Standfestigkeit stark gefahrdet ist.

Dariber hinaus besteht erhéhte Gefahr durch Anfahrschaden an Dach und Ecke
der Scheune - KEIN Platz fir hohe Fahrzeuge und/oder hohe Ladung (z.B.
Fertigteile eines Hauses!)

* Massive Gefahrdung der stral3enseitigen Restaurationsarbeiten des Ensemble
Brunnenstralie 4

Die noch nicht abgeschlossenen, geplanten und  erforderlichen
Restaurationsarbeiten an den straf3enseitigen Fassaden von Wohnhaus, Mauer
und Giebelseite Scheune erfordern groftenteils das Aufstellen von Arbeitsgerust -
bisherige Durchfiihrung mit mobilem GerUst in gegenseitiger Absprache mit den
wenigen Anwohnern und Landwirten kein Problem. Bei entsprechend erhéhtem
Verkehrsaufkommen ist erforderliches ,Dranbleiben” nicht mehr gewéhrleistet. Da
aus Kostengrinden diese Arbeiten in Eigenregie durchgefuhrt werden, sind diese
auch mittelfristig Uber einen langeren Zeitraum durchzufiihren.

Zu 8.3) Artenschutzrechtliche Bewertung
» Massive Storung der Fledermause durch erhéhten Verkehr

Die Fledermduse (dem NABU bekannt und diesen auch Uber das geplante
Baugebiet informiert) leben nachweislich unter der Fassadenverkleidung des
Gebéaudes Mihlbachstral3e 2 (an der StraRenseite Brunnenstrafie). Diese jagen in
den Abend- und Nachtstunden in den anliegenden Géarten und Wiesen.

» Massive Stérung der Fledermause durch Strallenlaternen

Bisher besteht in der Brunnenstrale aktuell nur eine Laterne, die nachts NICHT
brennt. Durch die Anbindung des Baugebietes werden mehrere Laternen und die
dauerhafte Beleuchtung erforderlich sein, die nachweislich die Flederméause

Zu Punkt 8.3: Bedenken zu den moglichen Beeintrachtigungen der
Fledermauskolonie werden zur Kenntnis genommen.

Nach Rickfrage beim NABU Rhein-Lahn-Kreis (27.06.2024) handelt es sich
um eine Wochenstube der Art Zwergfledermaus.

Klaus Richarz (2012) gibt in dem Werk ,Flederméause in ihren Lebensrdumen®
zur Lebensweise folgendes zur Lebensweise an: ,Zwergflederméuse sind
typische Spaltenbewohner an Gebéauden. Die Quartiere der in Mitteleuropa
haufigsten Art befinden sich hinter Schiefer- und Eternitverkleidungen,
Verschalungen, Zwischendéachern, Hohlblockmauern und sonstigen kleinen
Spalten an der Aul3enseite von Gebauden. Wochenstubenkolonien wechseln
regelmafdig ihr Quartier. Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere
eine andere Spalte, wodurch ein Quartierverbund entsteht, der aus

KARST INGENIEURE GMBH




Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

10. Anderung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeine Nassau (alt)
ANREGUNGEN

30. August 2024

30 867
WURDIGUNG Seite 69

storen.

wechselnden Zusammensetzungen von Individuen besteht. Im Winter suchen
Zwergfledermause unterirdische Hohlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern
auf. (...)

Als Jagdhabitate der Zwergflederméuse werden haufig Waldrander, Hecken
und andere Grenzstrukturen beschrieben, aber auch an und Uber Gewassern
ist die Art regelméaRig anzutreffen. Die Jagdgebiete liegen meist in einem
Radius von etwa 2 km um das Quartier. Die Art ernahrt sich vorwiegend von
kleinen Insekten wie Micken oder Kleinschmetterlingen. Jagdflug meist in
geringer bis mittlerer Hohe (2-8 m (-20) m).“

Zwergfledermause jagen entlang von Vegetationsstrukturen und in
Gewassernadhe, offene Strukturen werden gemieden. Mit einem Abstand von
etwa 100 m zum Hombach wird das Jagdgebiet in Gewasserndhe nicht
beeinflusst. Die Gehdlzbestande entlang des Wirtschaftsweges werden nicht
beeinflusst. Die Anlage von Hausgarten mit Gehdlzen sorgt fir eine erhéhte
Strukturvielfalt auf dem jetzigen Offenland (Grinland), wodurch das
Jagdhabitat an Attraktivitat gewinnt, da offene Flachen gemieden werden. Die
Textfestsetzung Nr. 12 soll eine gewisse Strukturvielfalt der privaten
Grundstiicke gewahrleisten. In der Textfestsetzung heil3t es: ,Die nicht
Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Stellplatz, GebaudeerschlielBung, Zufahrt oder flir sonstige zulassige
Nutzungen bendétigt werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgarten und
Ubrigen Garten-/Freiflachenanteile des Baugrundstiicks als flachenhafte
Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschiittungen unzuldssig.“

Zudem ist fur den Ordnungsbereich B im Bebauungsplan eine Flache zur
Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Hier wird extensiv genutztes
Griunland entstehen. Durch das Extensivgrinland werden potenzielle
Beutetiere wie Kleinschmetterlinge gefordert. Die randliche Pflanzung von
mindestens 4 Baumen und 15 Strduchern unterstitzt die Strukturvielfalt und
erdffnet neue Jagdstrukturen.

Die seitens des Petenten benannte und bekannte Wochenstube ist in einer
Entfernung von etwa 100 m vom Plangebiet an einer starker frequentierten
Kreuzung vorzufinden. Die Wochenstube befindet sich zudem innerhalb der
bestehenden Wohnbebauung. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch den
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baustellenbedingten Verkehrslarm ist ebenfalls nicht zu erwarten, da sich die
Tiere in einer bestehenden Siedlungsbebauung angesiedelt haben und somit
Larm- und Bewegungsunruhe grundsatzlich gewohnt sind und als sehr
anpassungsfahig gelten. Dies gilt auch fur den folgenden Anliegerverkehr des
Plangebiets.

Der entstehende Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes fiihrt nicht zu
unzumutbaren Belastungen der Wochenstube. Das Plangebiet hat mit 17
geplanten Baugrundstiicken eine - im stadtebaulichen Zusammenhang -
geringe Grol3e.

Zur Abschatzung der Verkehrsmengenzunahme wurde seitens der Karst
Ingenieure GmbH eine verkehrsplanerische Abschéatzung der
Verkehrsmengenentwicklung vorgenommen (siehe Anhang dieser Wirdigung).

Im Ergebnis ist bei 17 Baugrundstiicken (max. 34 Wohneinheiten) mit 13
zusatzlichen Fahrzeugen in der maR3geblichen morgendlichen Spitzenstunde
zu rechnen. Damit ergibt sich ein Wert von etwa einem zusétzlichen Fahrzeug
alle 4,6 Minuten in der Spitzenstunde auf der Brunnenstral3e. Dies ist als eine
geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen, zumal die
planungsrelevante Mehrbelastung temporéar auf 1 Stunde (die Spitzenstunde)
beschrankt stattfindet. Zudem ist auch zu berticksichtigen, dass Fledermause
in den Sommermonaten nach Einbruch der Dammerung jagen. Dies bedeutet,
dass die Spitzenstunden des Verkehrs aul3erhalb der Flugzeiten stattfinden.
Einzelne Autos nach Einbruch der Dammerung stellen somit kein erhohtes
erhebliches Risiko fir die Wochenstube dar.

Denkbare Beeintrachtigungen der Fledermauskolonie kénnten baubedingt
durch Stéube entstehen. Aufgrund der réumlichen Entfernung und der
dazwischen liegenden Bebauung ist davon auszugehen, dass die Staube sich
bis zum Standort der Wochenstube verfliichtigt haben.

Anlagenbedingt werden zudem in der Planurkunde die folgenden Hinweise
zum Schutz der Fledermduse angegeben: ,Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen  nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden
Fledermause sollten fiir Auenbeleuchtungen im StraRenraum oder an
Gebéduden im Plangebiet aus schlieBlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-
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* Verringerung der Jagdflachen der Rotmilane / Turmfalken und Bussarde

Vor ca. 6 Jahren war der erste Rotmilan da, mit jedem Jahr wéchst die Anzahl
derer. Mit steigender Population (mittlerweile mindestens ca. 9 Rotmilane) wachst
natirlich auch der Bedarf an Jagdflache fir diese Arten.

» Massive Stérung der Graureiher und Silberreiher durch naher riickendes Bau-
gebiet / Larm etc.

In den unterhalb des Wirtschaftsweges bestehenden Wiesen und Acker sind
taglich Graureiher und Silberreiher zu beobachten. Diese werden durch den
erhdhten Verkehr (auf K12 UND Baugebiet) und Larm / Bewegung entsprechend
belastigt / beeintrachtig / verschreckt

Technik oder Natriumdampf Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von
3.000 Kelvin (warm-weil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse eingesetzt werden, die
kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts kdnnen Ersatzkasten fir
Voégel, Fledermduse und Bilche an Gebauden und in den Gérten angebracht
werden.”

Die Jagdreviere von Bussarden und Turmfalken betragen bis zu 2
Quadratkilometer. Das bevorzugte Habitat des Rotmilans setzt sich aus einer
strukturreichen, landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft mit einem Mosaik
aus freien Agrarflachen und (lichten) Waldbestanden zusammen. Auf frisch
bearbeiteten Feldern sucht er haufig nach Nahrung. Das Jagdrevier von
Rotmilan erstreckt sich typischerweise Uber mehrere Quadratkilometer. Es ist
anzumerken, dass Geisig nahezu komplett von Acker- und Grinland umgeben
ist, wes halb nach wie vor gentigend Flachen zur Jagd zur Verfligung stehen
und die lokale Population der genannten Vogelarten nicht negativ
beeintrachtigt wird.

Streng geschiitzte Arten durfen nicht gestért werden, wenn hierdurch der
Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden
wirde. Die Nahrungshabitate, die betrachtliche Ausdehnung erreichen kénnen,
sind von diesem Schutz jedoch ausgenommen. So stellt fir die genannten
Tierarten das Plangebiet nur einen sehr kleinen potentiellen Teil ihres
Nahrungshabitates dar. Es ist nicht von einem relevanten Verlust an
Nahrungshabitaten auszugehen.

Graureiher bevorzugen Feuchtgebiete wie Seen, Teiche, Flisse, Simpfe oder
Marschland. Sie suchen nach Orten mit dichter Ufervegetation um Nester zu
bauen. lhre Hauptnahrung sind Fische, sie fressen aber auch Frésche, Kroten,
Insekten und kleine Nagetiere. Graureiher gelten als anpassungsféhig und
kénnen in stadtischen Umgebungen, Parks und Garten gefunden werden,
so lange es Wasserquellen und geeignete Brutplatze gibt. Aufgrund der
vorhandenen Strukturen ist nicht davon auszugehen, dass es sich um ein
Brutrevier des Graureihers handelt. Viel mehr ist zu erwarten, dass die
gesichteten Grau reiher als Nahrungsgéste vor Ort waren. Da sie in
stadtischen Umgebungen ebenfalls anzutreffen sind und sich das Plangebiet in
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Zu 8.4) Natura Vertraglichkeit

« ,Temporare Belastigungen durch Larm und Staube..." werden sich aufgrund der
kurzfristig fehlenden bis mittelfristig geringen Nachfrage auf Jahre erstrecken

Wie bereits zu 1) beschrieben sind heute noch unbebaute, seit Jahren offerierte,
nicht verkaufte Baugrundstlicke im oberen Baugebiet vorhanden. Die Nahe zur
K12 wird eine zigige vollstandige Bebauung nicht fordern, eher im Gegenteil -
ohnedies ist hier KEINE kurzzeitige Bauphase zu erwarten.

Zu ll)

Die ,Nicht-Notwendigkeit des Umweltberichtes" ist mit Hilfe der aufgeflhrten
Einwande zu 8.3 und 8.4 fraglich und daher bitte zu prufen!

etwa 100 m Entfernung zu dem Hombach befindet, ist nicht davon
auszugehen, dass lokal gesichtete Individuen beeintrachtigt werden.

Das typische Habitat von Silberreihern befindet sich an Flussmindungen,
Seen und Teichen, Sumpfgebieten und Uferbereichen. Die Bruthabitate
befinden sich in ausgedehnten Schilfflachen. Zum Jagen begibt er sich in
Flachwasserzonen von Seen aber auch auf Weiden und Acker. Aufgrund der
fehlenden flachigen Schilfvegetation am Hombach handelt es sich nicht um ein
Bruthabitat in relevanter Nahe zum Plangebiet. Es ist auch hier davon
auszugehen, dass es sich um einen Nahrungsgast handelt, der auch nach
Umsetzung der Planung das Gebiet aufsuchen kann.

Zu Punkt 8.4: Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf die obenstehenden
Ausflhrungen der Wirdigung unter Punkt 1, 2 und 7.1 verwiesen.

Ergénzend wird ausgefihrt: Die vollstandige Aussage im Kapitel zur ,Natura
2000 Vertraglichkeitsvorprifung® lautet: ,Temporére Beldstigungen durch Larm
und Stdube wahrend der Bauarbeiten sind nicht auszuschliel3en. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen sind aber nicht zu erwarten.” Unter
Berticksichtigung der Gesamtausfiihrungen zur Vorprifung wird eindeutig Klar,
dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung weder erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele noch der Zielarten des FFH-Gebietes
zu erwarten sind, dass erst in etwa 80 m Entfernung zu dem Plangebiet
beginnt.

Zu Il) Umweltbericht:

Wie in dem entsprechenden Kapitel der Begriindung zum Bebauungsplan
.Brunnenstralle“ bereits ausgefihrt geht aus den Ergebnissen der UVP-
Vorprifungen fur die Gemeindestralle und den gesamten Bebauungsplan
hervor, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die
Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden formalrechtlich nicht
notwendig. Seitens der Fachbehérden wurden keine relevanten Anregungen
zum Inhalt der vorgenommenen UVP-Vorprifungen im Beteiligungsverfahren
vorgetragen. Auch aus dem privaten Vortrag in den Abschnitten 8.3 und 8.4
ergibt sich unter Bertcksichtigung der hierzu getroffenen Wirdigungsaussagen
kein anderes Ergebnis.
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Zur Schallprognose)

Die K12 ist in der Schoénwettersaison eine bei Motorradfahrern / Oldtimer und
Cabriofahrern beliebte Zufahrtsstrale in / von Richtung Westerwald und
Vordertaunus - durch touristische ErschlieBungen (wie im Kreis geplant) erhoht
sich der Verkehr an Wochenenden und Feiertagen merklich zusatzlich.

Personliche Einwande und Fazit:

Wir Bewohner der BrunnenstralRe 4 befiirchten eine massive, zuséatzliche
Larmbelastigung und erhohtes Stresslevel durch den erhdhten Verkehr:

Entstehung von Konflikten / erhohtem Gefahrdungspotential
e Dbei eigener Ein-Ausfahrt (keine Sicht auf die Stralie)
o aufgrund der fehlenden Ausweichmdglichkeiten
e durch Baustellen- und Zulieferverkehr (mit
FuRgangern, Fahradfahrern, etc.)

dem Fahrpersonal,

Personliche Beeintrachtigungen
e durch massiv erhéhten temporaren und dauerhaften Larm (Baustellen,
Schwerlastverkehr, Siedlungsverkehr
o Gefahr der Beschadigung von Eigentum und jahrelanger
Wiederherstellung des Denkmal-Ensembles durch beengte
StraRenverhaltnisse, unsachgemaRer Uberbeanspruchung der Strale,

uvm.
e erhobhte personliche Gefahrdung bei den straRenseitigen
Restaurationsarbeiten

e massive Einschrdnkung der bisherigen personlichen Lebens- und
Lebensraumgestaltung (z.B. gdfls. larmerzeugende Handwerksarbeiten
und erforderliche Holzwirtschaftliche Arbeiten wie Brennholz-Verarbeitung
sind bisher in Absprache mit der bestehenden Nachbarschaft aufgrund
gleicher / &hnlicher Lebensweise absolut kein Problem) - durch erhéhtem
Zuzug Ortskern- bzw. Regionsfremder, jedoch neubaugebietsublichem

Die Ortsgemeinde sieht zur Erhohung der Rechtssicherheit der Planung
dennoch vor einen Umweltbericht nach BauGB den Planunterlagen fur den
nachsten Verfahrensschritt beizufiigen.

Zur Schallprognose: Aufgrund der berechneten erheblichen Unterschreitung
der  Orientierungswerte nach  DIN 18005, der Tages- und
Nachtorientierungswert von -11 dB(A) unterschritten, ergibt sich selbst bei
einem theoretisch anzunehmenden, deutlich hdheren Verkehrsaufkommen
kein planerischer Konflikt und/oder das Erfordernis fur aktive und passive
Schallschutzmal3nahmen.

Die zusammenfassenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
wird auf die Aussagen in der Wirdigung zuvor verwiesen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Anregungen zu
Festsetzungsinhalten der Planung werden hierbei nicht vorgetragen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Belange werden die Belange im Sinne
allgemeiner  Ubergeordneter = Erwagungen zur  siedlungsbezogenen
Weiterentwicklung hdher gewichtet als die vorgetragenen privaten Belange.
Das Allgemeinwohl wird hoher gewichtet als das personliche Interesse
Einzelner.

Es wird erganzend auf die bauleitplanerische Abwéagung der Ortsgemeinde
verwiesen.

12. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfiihrungen
und Bewertungen im Rahmen der vorstehenden Wiirdigung, wird im Zuge der
bauleitplanerischen Abwagung kein Plananderungsbedarf erkannt bzw. der
vorliegenden Planung der Vorrang eingeraumt. Es werden die Belange im
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Klientel sehe ich dieses gegenseitige, aktuell harmonisch ausgeglichene

Verstandnis absolut gefahrdet

Ich bitte um Untersagung der Fortfihrung der

Baugebietsplanung
.Brunnenstralle” und erteilen Sie bitte KEINE Genehmigungen flir das Baugebiet

sowie der geplanten Zufahrt tiber die bestehende Brunnenstralle.

Vielen Dank vorab fir Ihre Prifung & Unterstiitzung!

30.08.2024 Herr Andy Heuser, Dipl-Ing./Hos
Frau Venetsanos, M. Sc.

Frau Grajewski, M. Sc.

Frau Hoffmann, B.Eng

Projekinummer: 30867

KARST INGENIEURE GmbH

Anhang

Sinne allgemeiner Ubergeordneter Erwagungen zur siedlungsbezogenen
Weiterentwicklung hoher gewichtet als die vorgetragenen privaten Belange.
Der in der Wirdigung thematisierte Sachverhalt zur prognostizierten
Verkehrsmengenermittlung wird zu Informationszwecken in die Begriindung
zur vorliegenden Flachennutzungsplandnderung aufgenommen. Es wird
erganzend auf die bauleitplanerische Abwagung der Ortsgemeinde verwiesen.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Riickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

- Planzeichnung der Flachenanderungen, unmal3stéblich verkleinert (Verfahrensstand: 88 3 (1) und 4 (1) BauGB)

- Anlagen zu der Stellungnahme Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, Koblenz, 11.04.2024
- Anlagen zu der Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest, Koblenz, 22.05.2024

- Anlagen zu der Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz, 22.05.2024

- Auszug aus dem Mitteilungsblatt ,Verbandsgemeinde Bad Ems = Nassau aktuell“ vom 11.04.2024

- Verkehrsplanerische Abschéatzung der Verkehrsmengenentwicklung fur den Bebauungsplan ,Brunnenstrafie®, OG Geisig
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Planzeichnung der Flachenanderungen, unmalf3stablich verkleinert (Verfahrensstand: 88 3 (1) und 4 (1) BauGB)
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Anlagen zu der Stellungnahme Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, Koblenz, 11.04.2024

Auszug aus den Geobasisinformationen

R

Auszug aus den Geobasisinformationen

Einzelnachweis Hohenf Einzelnachweis H5henfestp »
G LANDESAMT FOR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATION UND GEOBASISINFORMATION
Hargestelit am 10.04.2024 Hergestelit am 11,04.2024
Von-Kuhi-Strae 43 Von-Kuhl-Strase 49
5713 900360 £50TD Kobiee 5612 900389 S0 Kobkare
Punktvermarkung Klassifikation 4 Punktvermarkung Klassifikation e "
Mausrbolzen, horizontal eingebracht (mit Inschrift) | Ordnung NivP(3) - Nivellementpunkt 3. Ordnung Matrbolzan, horizontal singebracht (mit inschits | ocing NivP(3) - Nivellementpunit 3. Ordnung
Uberwachungsdatum 2004 Lage Oberwachungsdatum 2008 Lage
3 R Alenhaiesn Systern ETRS83_UTM32 Gemeinde Winden System ETRS89_UTM32
Messjahr East [m] North m)] Esst [m] North [m]
2008 32 419894.484 5571847.999 32416338.408 5§577178.685
Hoéhe
System DE_DHHN2018_NH DE_DHHN2018_NH
|| Messjahr Hahe {m] Hohe [m]
] 1987 281.622 425471

g S ainer gleich 1 cm

Lagebeschreibung

Attenhausen Rathaus

Kaing

Bemerkungen

Standardabwaichung S keiner gleich 1 cm

D170 m tber 66 Bhaniar

Verm, Vordr 402

m

m
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Einzelnachweis HBhenf

3§ | Rt

Auszug aus den Geobasisinformationen

Rt

p i\ Einzelnachweis Hohenf LANDESAMT FOR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATION UND GEOBASISINFORMATION
Horgestollt am 11.04.2024 Hergestellt am 11.04.2024
Von-Kuhl-Strala 49 Von-Kuhl-Strale 49
5612 900390 So070 Kokhen: 5612 900391 B
Punktvermarkung assifikation a Punktvermarkung Klassifikation '
Mauerbolzen, horizontal eingebrachit (mit Inschrift) | Ordnung PSRN - Mpams sy 3: Oroning Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Inschrift) | Ordnung PvP(3) ~Nivelernentpunit 3. Ordnung
Uberwachungsdatum 2008 Lage Uberwachungsdatum 2008 Lage
= e System ETRSG9_UTI:32” 1 e e System ETRS89_UTM32
Ubersichi DTK25 Messjahr ast (m] North [m] Messjahr East [m] North
TS| 32 416561.317 §576878.380 Ubersicht DTK25 32 416870.790 5576850.7(;;'
Hbhe
Y4 | srstem DE_DHHN2016_NH DE_DHHN2018_NH
S | 1957 380,074 83747
2 . 363.747
f\" q S Keiner glesch 1 cm

- s
%“*v Lagebesch
P‘pf B | Winden Triftstr 10

reibung

Bemerkungen
komne

0.2 o o thiimrcleltiv s A,

"

g S kiginer gleich 1 om

bung
Winden kath Kicche

Bemerkungen

rEne

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

/ afle
05 mobersts /ﬂi"u_“/'urv"/u
Vasbundttenn) Rt

mn
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Einzelnachweis Hohenf k

R

L FOR

Auszug aus den Geobasisinformationen

UND GEOBASISINFORMATION
Hergastelit am 11.04.2024
Von-Kuhl-Stratle 43
5612 900392 56070 Koblenz
Punktvermarkung Klassifikation .
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Inschrift) | Ocdnung NivP(3) - Nivellementpunkt 3. Ordnung
Oberwachungsdatum 2008 Lage
Gemeinde Winden System ETRS89_UTM32
Ubersicht DTK2! i S East [m] North {m]
r Aty 2 32 416844.402 5576539.411
Hohe
System DE_DHHN2018_NH
Messjahr Hohe [m]
1987 362.521
' S Kemer glesch 1 cm
Lagebeschreibung
Winden Hauptsir 48
Bemerkungen
Kewre
Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht
N
X
Py o
N
. O
ST——v——
& I-:°
Nje
?

_OY o ober b l l

m

Ei Hoh

g R

P LANDESAMT FOR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATION
Horgestellt am 10.04.2024
Von-Kuhl-Strage 49
5613 900386 ik
Punktvermarkung Klassifikation . 2
Mauerbolzen, honzontal eingabracht (mit Inschrift) | Ordnung NIVP(3) - Nivellementpunkt 3. Ordung
Oberwachungsdatum 2004 Lage
= S System ETRS89_UTM32
Messjahr East [m] North {m]
32419786.331 §573311.778
Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahe Hahe m]
1987 305.681

Genauigkeitssiufe Standardabweicthung S Keiner glesch 1 om

Lagebeschreibung

Sealbach kath Kirche

- | Bemerkungen

| weine
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WURDIGUNG

30 867
Seite 82

Auszug aus den Geobasisinformationen

Einzelnachweis Hohenf

\@ leinlar@ﬁlz

Auszug aus den Geobasisinformationen

| R

¥ LANDESAMT FOR VERMESSUNG El it Y, LANDESAMT FOR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATION UND GEOBASISINFORMATION
Hergestelit am 10.04.2024 Hergestelit am 11.04.2024
Von-Kuhl-Stralle 48 Von-Kuhi-Stralte 49
5613 900387 SO Raciene 5613 900388 9070 Katlaree
Punktvermarkung Klassifikation T » Punktvermarkung Klassifikation
Turmbolzan mit Aufschrift TP Ordnung NivP{3) - Nivellementpunit 3. Ordnung Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Inschrift) | Ordnung NWvP(3) - Nivellementpunkt 3. Ordnung
Oberwachungsdatum 2004 Lage Oberwachungsdatum 2004 Lage
Gemeinde Seelbach Sy ETRS88_UTM32 Ganiinde Sealbach System ETRS89_UTM32
Messjahr East [m] North [m) Messjahr East (m] North [m]
1985 32419742457 5573559.058 2008 32419179.536 6573857347
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S Kleiner glaich 2 cm Héhe
Héhe System DE_DHHN2018_NH
System DE_DHHN2016_NH " | Messjahr Hohe [m]
Massjahr Hahe [m] 1987 285472
1987 308.337 _ | Genauigkeasstute Standardabweichung S Keiner glaich 1 om
igh Star % S Keiner gleich 1 cm Lagobouhnlbung
Lagebeschreibung Seefbach km 2 56 Mast

Saeibach Alte kath Kirche

Bemerkungen

faine

Bemerkungen

keine

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

oo &

"

n
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Seite 83

Auszug aus den Geobasisinformationen
Einzelnachweis H&henfs k

b

Auszug aus den Geobasisinformationen

| e

Einzelnachweis Hohenf
(o v LANDESAMT FOR VERMESSUNG
L‘:DO&%MJ:I?;‘V;M"E:'S::G UND GEOBASISINFORMATION
Hergestellt am 10.04,2024 Hergestelit am 10.04.2024
Von-Kuhl-Stralie 48 e 49
5613 900748 56070 Kablenz 5613 900762 it i
Punktvermarkung Klassifikation Punktvermarkung Klassifikation i
Mauerbolzen, horizontal singebracht (mit Inschrift) | Ordnung NivP(4) - Nivellementpunkt 4. Ordnung Turmbolzen mit Aufschrift TP Ordnung NivP(4) - Nivellementpunkt 4. Ordnung
Uberwachungsdatum 2005 Lage Oberwachungsdatum 2006 Lage
Gemeinde Seelbach . ETRS89_UTM32 Gemeinde Sealbach z"‘m ETRSBQ_UTM;i[ ]
Meaajahe East essjahr ) Nocth [m]
32 419900259 ot Ubersicht DTK25 1985 32 419799.863 5573592.457
Héhe igioit S chung S Klainee glsich 2 cm
System DE_DHHN2018_NH Hbéhe
Messjohe Hone m) System DE_DHHN2016_NH
1996 312619

Genauigkeitsstufe

Lagebeschreibung
Seelbach Oberdorstr 18

Bemerkungen

7| haine

Standardabweichung S keiner gleich 3 em

mn

Messjane Hohe [m]
11996 309.770

hung S Mener gieich 3 om

- [Lagebeschreibung
Seelbach, Oberdorfstr 9 Mause
> | Bemerkungen

=~ | keine

@/f‘T
&
- 0: ewtsv;'s‘ﬂ"’—

033 .uam.s;er

3

‘ 039
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WURDIGUNG
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Seite 84

Auszug aus den Geobasisinformationen

R

Auszug aus den Geobasisinformationen

3§ | Rt

El Heb L Ei | h is Hohent LANDESAMT FOR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATION UND GEOBASISINFORMATION
Hergestelit am 10.04.2024 Horgostalit am 11.04.2024
Von-Kuhl-Strae 49 Von-Kuhl-Straie 48
5712 900409 e 5712 900410 ssi oo
Punktvermarkung Klassifikation 4 Punktvermarkung Klassifikation
Turmbolzen mit Aufschrift TP Ordnung NivP(3) - Nivellomentpunkt 3. Ordnding Mauerboizen, horizontal eingebracht (mit Inschrift) | Ordnung NWP(3) - Nivellemantpunk! 3, Ordnung
Oberwachungsdatum 2007 Lage Uberwachungsdatum 2007 Lage
Gemeinde Geisig Dp ETRS89_UTM32 Gataide Geinig System ETRSBS_UTM32
Messjahr East [m) North [m] Messjahr East [m] North [m]
2008 32 413851.200 5567696.767 32414090.889 §567469.364
Hohe Hohe
System DE_DHHN2016_NH System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe m] Messjahe Hahe [m]
1987 219.837 1987 210.255
Sta g S Keiner gleich 1 cm

Lagebeschreibung
Geisig Kirche

) 32—

N oo B Fw

* F
]
L
{ﬁer;;" & \__/
0,25 m tbor Eube
Beverpla pen e

g S Keiner gleich 1 om

reibu
Goisig Rhein-Taunus-Str 23

"| Bemerkungen

kaina

m

.36 _m dber Erde Asphatr

"
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Seite 85

Auszug aus den Geobasisinformationen

Rt

Auszug aus den Geobasisinformationen

R

2, Hob e LANDESAMT FOR VERMESSUNG = Hon 3 LANDESAMT FOR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATION UND GEOBASISINFORMATION
Horgostollt am 11.04.2024 Horgestollt am 10.04.2024
Vor-Kuhi-Stralie 49 Von-Kuhi-Straie 42
5713 900359 56070 Koblenz 5713 900721 56070 Koblenz
Punktvermarkung Klassifikation ‘ Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Inschrift) | Ordnung NivP(3) - Nivellementpunkt 3. Ordnung Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Inschrift) | Ordnung NivP(4) - Nivellementpunkt 4. Ordnung
Uberwachungsdatum 2004 Lage Uberwachungsdatum 2006 Lage
Gemeinde Attenhausen rse ETRS88_UTM32 Gemeinde Attenhausen 4 ETRSSQ-UTIZ
Messjahr East [m] North Messjahr [m] North [m}
Ubersichi DTKZ5 | 2008 32420171508 6571014 4n | 2008 32419797.015  5571430.922
~_-|Hohe Héhe
- | System DE_DHHN2016_NH - | System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m] 4 | Messjaty Hohe [m]
1987 293.362 1996 264.194
] ' S Kemnear gleich 1 cm Star g S Kener gleich 3 cm
| Lagebeschreibung Lagebeschreibung
Aftenhausen Vorstadtatr, 7 Attennausen Ortsstr 55
Bemerkungen Bemerkungen
hene kene

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

voustodisioP®

012 o ober e

m

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

£

0 o

o ¢ |

0,34 1 ther &rse P e

Orfssir

Ve Vordr 402

mn
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Auszug aus den Geobasisinformationen @ Rl'x:mlamipfalz Auszug aus den Geobasisinformationen @ Rheial l];ﬁl

AN gt
Eil LANDESAMT FORVERMESSUNG  Einzelnachweis Lagefestp
UND GEOBASISINFORMATION Mum “m :gtwmswm:c
it am 11.04.2024
Hargeatel - Horgostollt am 11.04,2024
Von-Kuhl-StraBe Von-Kuhi-Strale 49
5612 001800 s 5612 001801 S e
Punktvermarkung Klassifikation Katio
Festiegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x15 oder | Ordnung TP (3) - Tngonometrischer Punkt 3, Ordnung :;'"'F‘“':l""mwn % PRSI O m " TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3 Ordnung
12x12 em, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Lage acbilonsun ot Dot s e
rwachungsdatui 1998 Lage
Uberwachungsdatum 1998 System ETRS89_UTM32 o ot 2 Systom ETRS89 UTM32
Giniige Winden Messjans East m] North [m] | Semeinde Yoow, Messjahr " et North [m]
1985 32 416893954 §577337.842 'Ubersicht DTK25
] Thi DTKZE 1998 32 416861.430 5577375.130
bers g S Kdeiner glejch 2 om Genauigkeitsstufe Standardatweichung S kleiner gleich 2 om
Hohe Hdhe
System DE_DHHN2016_NH Systom DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m] Messjahr = i Hohe [m]
415.003 415133
tal 'g S Kener gsich 3 cm B g S Keiner glaich 3 cm
Pfeilerhdhe [m] 0.9 Messjare 1985 Pfeilerhdhe [m] 0.91 Massjar 1985

" n
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Auszug aus den Geobasisinformationen Rlunlamipfalz Auszug aus den Geobasisinformationen Rh:mh,ﬁpﬂz
Punktiibersicht Raumbezug Punktiibersicht Raumbezug

LANDESAMT FOR VERMESSUNG LANDESAMT FOR!

UND GEOBASISINFORMATION UND GEOBASISINFORMATION
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Auszug aus den Geobasisinformationen g ’ Rhﬂnlardpfalz Auszug aus den Geobasisinformationen w lelmﬂplez
Punktiibersicht Raumbezug Punktilbersicht Raumbezug
LANDESAMT FOR VERMESSUNG LANDESAMT FOR VERMESSUNG
UND GEOI UND GEOBASISINFORMATION
Hergestalit am 09.04.2024 Hergostelit am 09.04.2024
Von-Kuhi-Straie 49 Von-Kuhi-StraBe 49
53070 Koblenz 56070 Koblenz

e
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Anlagen zu der Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz, 22.05.2024
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Auszug aus dem Mitteilungsblatt ,,Verbandsgemeinde Bad Ems = Nassau aktuell“ vom 11.04.2024

mmm Verbandsgemeinde:
Dessighofan, Dienethal, Dornholzhausen. Fachbach, Frikcht, Gdig. Hémbery,
Obermhol, Oberwies, Pohl. Schweighausen, Sesibach, Singholen, Sulrivach, Weirdby,

VERBANDSGEMEINDE

Bad Ems - Nassau

Zr raN—

Kirmes
NIEVERN

2024

TOP-PROGRAMM:; « Fahrgeschafte fir Gro8 und Kiein

+ Freitag Kdnigsschieden « Fir Speis und Trank ist bestens gesorgt
+ Beheiztes Festzelt « An allen Tagen: Kattee und Kuchen

+ samstag: Band FOHRFIVE

+ Montag: Groe Tombola!

w

NG
NIEVERN

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

Bagt Emy-Nassau, der Stadte Bad Ems und Nassau und der Ortsgemeinden Arzbach, Attenhausen.
, Winden und Zimmerschied

Offentliche Be

® Verband: 2
g 9
Bad Ems-Nassau
“lefon 02603/793-0
& .. 02603/793-175
Homepage .. Www.vaben.de
E-Mail; ....... poststelle@vgben.de
Sie kénnen uns thre Anllegen auch per E-Mail ibersenden
der Verb nde: buergerr er@vgben de

Zentral- und Personaverwa tung

Bauverwaltung
Einwohnermeldewesen
Verbandsgemeindewerke
Sozialverwaltung
Ordnungsverwaltung
Standesamt ... 2
Finanzverwaltung ......
Verbandsgemeindekasse
Steuerverwaltung

EDVAWeb-Administration
Mitteilungsblatt , Aktuell”

zentral@vgben.de
bauen@vgben.de
meldewesen@vgben de
werke@vgben.de
soziales@vgben.de
ordnung@vgben.de
standesamt@vgben.de
finanzen@vgben.de
kasse@vgben.de
steuern@vgben.de
edv@vgben de
aktuell@vgben.de

Offentllche  Sitzung des Wahlausschusses
d d Ei

der Verb

fiir die Wah! des Verbandsgemeinderates

Bad Ems-Nassau

Die dffentliche Sitzung des Wahlausschusses der Verbandsgemein-
de Bad Ems fur die Wah! des Verbandsgemeinderates findet am
Donnerstag, 25, April 2024, 18:00 Uhr, im Rathaus, Bleichstr. 1,

56130 Bad Ems, Zimmer 215, statt

abetecall

Tagesordnung

1. PrGfung der eingereichten Wahlvorschidge fir die Wah! des
Verbandsgemeinderates Bad Ems am 09. Juni 2024

2. Beschlussfassung Ober die Zulassung der Wahivorschlige

2u dieser Sitzung des Wahlausschusses sind auch die Vertrauens-

persanen der jeweiligen V vorschidge eingeladen

Es wird darauf hingewiesen, dass zu dieser Sitzung jedermann Zu-

tritt hat

Bad Ems, 4. April 2024

Uwe Bruchhauser

BlOrgermeister und Wahlleiter

fur die Wah! des Verbandsgemeinderates

| Vorgezogene Biirgerbeteiligung
fur die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der ehe-
maligen Verbandsgemeinde Nassau
* Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses

* Frihzeitige Offentfichkeitsbeteailigung
Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau
hat in seiner Sitzung vom 28.09.2023 den Aufstellungsbeschluss
zu einer 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der ehemaligen
Verbandsgemeinde Nassau gefasst. Zuvor war bereits eine Landes-
planerische Stellungnahme beantragt und erteilt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemaB § 2 (1) Baugesetz-
buch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI, I, S. 2141), in der der-
zeit geltenden Fassung offentlich bekannt gemacht
Folgende Plandnderungen bzw. Darstellungen sind beantragt
* Darstellung einer Gewerbegebietserweiterung in Attenhausen
* Darstellung einer Wohnbaufliche in Geisig
* Darstellung einer Wohnbaufidche in Seelbach
* Darstellung einer PV-Fraiflichenaniage in Winden
Nach Einholen der landesplanerischen Stellungnahme hat der Ver-
bandsgemeinderat in der gleichen Sitzung die Auslegung der Pla-
nung zum Zwecke der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3
(1) BauGB) beschlossen
Die offentliche Ausiegung des Planentwurfs, bestehend aus den
Planzeichnungen, der Begriindung und dem Umweltbericht findet
in der Zeit vom
22. April bis 23. Mai 2024

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems - Nassau, Rathaus-
nebengebaude, BleichstraBe 1, 56130 Bad Ems, Geschaftsbereich
3, Zmmer 06 wahrend den Offnungszeiten (montags bis freitags
von 08:00 Uhr bis 12.00 Uhr, montags bis mittwochs zudem von
14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 18,00
Uhr) statt.
Das Nebengebaude ist nicht barrierefrei. Mobilitatseingeschrankte
Menschen erhalten die Méglichkeit, sich zum Zwecke der Einsicht-
nahme in die Offenlegungsexemplare an der barriersfreien Pforte
des Rathauses (Haupthaus) zu melden. Hier wird diesen wie auch
‘edpm interessierten Barger die Entwurfsplanung dargelegt und er-

wah'w\c der Auslegung kénnen Stellungnahmen, bezogen auf

den Planentwurf und die Begrindung von jedermann vorgabracht
werden

56130 Bad Ems, 4. April 2024

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems - Nassau

Uwe Bruchhduser,

Bdrgermeister

Fundtier der Woche
Die abgebildete Katze
mit rotem Fell wird seit
ca, drei Wochen in Bad
Ems in der Otto-Balzer-
StraBe gesichtet. Sie ist
tatowiert. Kennt je-
mand das Tier?
Hinwesse und  Mel
dungen bitte an die
Ordnungsbehdrde  der
Verbandsgemeindever
waltung Bad Ems - Nas-
sau. E-Mail; ordnung@vgben.de oder Telefonnummer 02603/793-
439 oder 793-458
Bad Ems, 05.04.2024
Verbandsgemeinde Bad Ems - Nassau
-Ortliche Ordnungsbehérde-

KARST INGENIEURE GMBH



Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau

10. Anderung des Flachennutzungsplans

der Verbandsgemeine Nassau (alt)

ANREGUNGEN

N~ oS
© &
® g
o x
® ©
(9]
]
Pz
-}
O]
[a)]
[ad
D

<

N

o

N

—

2]

>

(@)

=}

<

o

o]
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