Stand: Aufstellung und Offenlage 2024
Anderung
des Bebauungsplans
~Am Altewingert - Steinfeldchen"

der Ortsgemeinde Attenhausen

bestehend aus den textlichen Festsetzungen

GemaB § 9 (8) BauGB ist eine Begrlindung beigefiigt.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585) *)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. S. 127) *)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI S. 365) *)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. April 2009 (GVBI.
S. 162) *)

*) = alle genannten Rechtsnormen in der zurzeit geltenden Fassung



Begriindung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes
~Am Altewingert - Steinfeldchen"
der Ortsgemeinde Attenhausen

Anlass:

Die Ortsgemeinde Attenhausen hatte im Jahre 1977 den Bebauungsplan ,Am Altewingert -
Steinfeldchen™ aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde im Jahre 1985 vereinfacht gean-
dert.

Die leitungsgebundenen ErschlieBungsanlagen wie auch die ErschlieBungsstraBen sind im
Gebiet vorhanden. Das Baugebiet (2 raumlich voneinander getrennte Baugebietsblocke) sind

fast vollsténdig bebaut.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen und zu andern, sobald dies fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Ortsgemeinderat Attenhausen hat in
seiner Sitzung vom 03.06.2024 festgestellt, dass zur Erflillung aktueller stadtebaulicher und

praktikabler Anforderungen diese Bebauungsplananderung erforderlich wird.

Bei der Aufstellung der Plane war geregelt worden, dass gemaB Ziffer 9 der textlichen Fest-
setzungen Einfriedungen (Mauerwerke) nur bis zu 0,50 cm ber dem Birgersteig und nord-

lich der PlanstraBe A 1,00 m Uber Birgersteig betragen darf.

Die Festsetzung bezlglich der Mauerwerke bleiben bestehen. Allerdings sollen sonstige Ein-
friedungen in den Materialien Draht und Holz bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig sein.

Dies wurde seinerzeit auch flr die ,WiesenstraBe" entsprechend zugelassen.

Erfahrungen aus der Vergangenheit und Vergleiche mit anderen Baugebieten im Ort haben
gezeigt, dass diese Hohenfestsetzung der Einfriedungen zu niedrig bemessen sind. Sie sind
gar ungeeignet, Haustiere (Hunde) auf dem Grundstlicksbereich ordnungsgemaf zu verwah-
ren und zu schiitzen. Die Hbéhe aller Einfriedungen (auBer Steinmauerwerke) soll auf 1,50 m

festgesetzt werden.



Deshalb sieht sich die Gemeinde veranlasst eine entsprechende Aktualisierung durch diese

Bebauungsplananderung herbeizufiihren.

Es handelt sich um eine Anderungsplanung der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a
BauGB, weshalb auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaB § 2 a Ziffer 2 BauGB ver-
zichtet werden kann und ein Vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt

werden kann.

Die Grundzlige der Planung werden nicht in erheblicher Weise tangiert.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Biirger

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
(BauGB) wird abgesehen.

Es wird eine Beteiligung der Behérden und eine Beteiligung der Biirger durch Offenlage
der Plan- und Textunterlagen durchgefiihrt. Hierzu wird die Anderungssatzung nebst Be-
griindung fiir die Dauer eines Monats offengelegt und zeitgleich den Behdrden die Mog-
lichkeit eréffnet, Stellungnahmen abzugeben.

Aufgestellt:

Bad Ems, im Juni 2024

Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



Textliche Festsetzung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes
~Am Altewingert - Steinfeldchen"

der Ortsgemeinde Attenhausen
Geltungsbereich:

Diese Bebauungsplan-Anderung bezieht sich auf folgenden Geltungsbereich:
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Textliche Festsetzung

\ Textziffer 9: Abgrenzungen und Einfriedungen von Grundstiicken

Absatz 5 erhélt folgende neue Fassung:

Die GesamthOhe von Einfriedung nach Absatz 4 darf an samtlichen Grundstiicksgrenzen
1,50 m nicht Ubersteigen. Stacheldraht ist unzulassig.

Maschendrahtzaune sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig und mussen mit einhei-
mischen Laubgehdlzen bepflanzt werden.

Holzz&une sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Als Einfriedung sind aul3erdem Hecken aus heimischen Laubgehdlzen bis zu einer Hohe
von 1,50 m zul&ssig.

Aufgestellt:

Bad Ems, im Juni 2024

Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Ems-Nassau



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 03.06.2024 gemal3 § 2 (1) BauGB die Aufstellung der Be-
bauungsplananderung beschlossen. Dieser Beschluss wurde am offentlich
bekannt gemacht.

56370 Attenhausen,
Ortsburgermeister

Offenlage

Aufgrund des Beschlusses vom 03.06.2024 wurde gemal § 3 (2) BauGB die Offenlage in
der Zeit vom bis durchgefiuhrt. Die Offenlage wurde am
offentlich bekannt gemacht.

56370 Attenhausen,
Ortsburgermeister

Satzungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat hat am gemal’ § 10 BauGB die Bebauungsplanande-
rung als Satzung beschlossen.

56370 Attenhausen,
Ortsburgermeister

Ausfertigungsvermerk
Diese Bebauungsplan-Anderung wird hiermit ausgefertigt.

56370 Attenhausen,

Ortsburgermeister
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde nach seiner Ausfertigung im ,aktuell Bad Ems-Nassau“ Nr.
vom gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Hierdurch

wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Auf Ort und Dauer der mdglichen Einsicht-
nahme wurde hingewiesen.

56130 Bad Ems, Uwe Bruchhauser

BlUrgermeister




