VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 21.10.2024
fur die Ortsgemeinde Oberwies

AZ:3/611-11/20

20 DS 17/ 0008

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Oberwies offentlich

Bauantrag fur ein Vorhaben in Oberwies, OberstraBe 9
Umbau und Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 08. Dezember 2024

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) Uber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende AusschlieBungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist der Umbau und die Erweiterung des bestehenden Wohnhauses in
Oberwies, OberstralRe 9, Flur 5, Flurstiicke 124/4 und 124/6.

Zur Wohnraumerweiterung plant die Bauherrin den Ruckbau der bestehenden
Satteldachkonstruktion des ndrdlichen Gebadudeteils und den Ausbau der
Dachgeschossflache. Hierzu sollen Aufenwande mit einer Héhe von ca. 2,70 m
errichtet werden und diese abschliel3end eine flachgeneigte Satteldachkonstruktion
(Dachneigung DN 8°) erhalten. Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen. Die
erforderlichen Stellplatze bleiben durch den Umbau unverandert und befinden sich auf
dem gegenuberliegenden Grundstick Flur 5; Flurstick 25 (im Eigentum der
Bauherrin).

Aufgrund der Erhdéhung des Dachgeschosses wird stral3enseitig eine Abstandsflache
von 4,20 m erforderlich. Gemal § 8 Abs. 2 Landesbauordnung (LBauO) dirfen
Abstandsflachen auch auf offentlichen Verkehrs-, Grin- oder Wasserflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte, so dass die erforderliche Abstandsflache die
StralRenmitte um ca. 1,10 m Uberschreitet. Die Bauherrin stellt daher einen Antrag auf
Abweichung von der bauaufsichtlichen Anforderung zur Abstandsflache. Die
erforderliche Baulasteintragung wird bei der Bauaufsichtsbehoérde parallel beantragt.

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich der Ortsgemeinde Oberwies, so
dass sich die Zulassigkeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.



Gemalk § 69 Landesbauordnung (LBauO) kann die Bauaufsichtsbehorde
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen zulassen, wenn sie unter
Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wurdigung der
nachbarlichen Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind. Die
Ortsgemeinde ist gem. § 88 Abs. 7 Satz 2 LBauO vor der Zulassung von
Abweichungen zu horen.

Dem Antrag kann zugestimmt werden, da sich das Vorhaben auch weiterhin nach Art
und Mal} in die Eigenart der naheren Umgebung einflugt, die Erschlieung gesichert ist
und die Abweichung auch unter Wurdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. Die bauordnungsrechtliche Prufung obliegt der
Bauaufsichtsbehoérde (KV).

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Oberwies als erteilt, wenn nicht bis zum
08. Dezember 2024 widersprochen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Ortsgemeinde Oberwies stellt das Einvernehmen gemal § 36 BauGB sowie die
Zustimmung gemald § 88 Abs. 7 (2) LBauO zu dem beantragten Umbau und der
Erweiterung des bestehenden Wohnhauses in Oberwies, Oberstrale 9, Flur 5,
Flursticke 124/4 und 124/6 her.

Uwe Bruchhauser
Bldrgermeister



