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Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans fiir die Verbandsgemeinde Bad Ems-
Nassau gemaR Fusionsgesetz vom 08.05.2018

Ergebisse und Auswertung der landesplanerischen Stellungnahme geméaR § 20
Landesplanungsgesetz

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Aufnahme von Planungswtnschen bei den Gemeinden haben wir am
19.01.2024 die notwendige landesplanerische Stellungnahme beantragt und am
19.06.2024 erhalten. Das Ergebnis der Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbe-
horde finden Sie hier:

e Geisig

Fliche GEI-S1 Photovoltaik

Der Landesbetrieb Mobilitdt hat einen Auflagenkatalog erstellt (sieche Anlage,
Schreiben LBM vom 27.02.2024, S. 28; Az.: L-XX-1e_49/24 |V 40).

Das Dienstleistungszentrum |andlicher Raum  Westerwald-Osteifel  hat
Lagebedenken insbesondere wegen der gegebenen Ortsndhe und der
Vorbehalts- und Vorranggebiete. Eine alternative Standortsuche ist unerlasslich
bevor die vorgesehene Ausweisung in den FNP tibernommen werden kann (siehe
Anlage, Schreiben des Dienstleistungszentrums landlicher Raum Westerwald-
Osteifel, Seite 2, Az.: GA08_050).

Die Untere Landwirtschaftsbehérde teilt mit, dass die Flache aus landwirtschaftli-
cher Sicht flr die Errichtung einer Photovoltaikanlage nicht zu empfehlen ist
(siehe Anlage, Schreiben der Unteren Landwirtschaftshehérde, S. 2).
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Flache GEI-S2 Photovoltaik

Fir die Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn ein
entsprechender Antrag durch den Bauherrn/Investor beim Landesbetrieb Mobilitat
Diez zu stellen und die genaue Zuwegung abzustimmen.

Die separate Antragstellung entfallt, sofern der Landesbetrieb Mobilitat Diez in
einem Bauantragsverfahren fur die Errichtung des Solarparks beteiligt wird. In
diesem Fall wird die Sondernutzung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
ausgesprochen. Planunterlagen hinsichtlich der geplanten Zuwegung sind dann
dem Bauantragsverfahren beizufiigen (siehe Anlage, Schreiben LBM vom
27.02.2024, S. 29-30; Az.: L-XX-1e_49/24 |V 40).

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchiologie hat
erhebliche Bedenken, da das Vorhabengebiet innerhalb einer Pufferzone des
UNESCO-Welterbes liegt. Es wird eine Anpassung der Planung gefordert (siehe
Anlage, Schreiben Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéa-
ologie vom 22.02.2024, S. 2, Az.: 2024_0047.1).

Flache GEI-S3 Photovoltaik

Fur die Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn ein
entsprechender Antrag durch den Bauherrn/Investor beim Landesbetrieb Mobilitét
Diez zu stellen und die genaue Zuwegung abzustimmen.

Die separate Antragstellung entféllt, sofern der Landesbetriecb Mobilitat Diez in
einem Bauantragsverfahren fur die Errichtung des Solarparks beteiligt wird. In
diesem Fall wird die Sondernutzung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
ausgesprochen. Planunterlagen hinsichtlich der geplanten Zuwegung sind dann
dem Bauantragsverfahren beizufiigen (siehe Anlage, Schreiben LBM vom
27.02.2024, S. 29-30; Az.: L-XX-1e_49/24 |V 40).

Planungsabsichten des LBM: Der Landesbetrieb Mobilitat Diez plant den Ausbau
der K 9 von der Kreuzung K9/K10 in Dessighofen bis Geisig (siehe Anlage,
Schreiben LBM vom 27.02.2024, S. 30; Az.: L-XX-1e_49/24 1V 40).

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, hat
erhebliche Bedenken, da das Vorhabengebiet innerhalb einer Pufferzone des
UNESCO-Welterbes liegt (siehe Anlage, Schreiben Generaldirektion Kulturelles
Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie vom 22.02.2024, S. 2, Az.: 2024_0047.1).

Das beauftragte Planungburo Enviro-Plan hat alle Stellungnahmen ausgewertet und ge-
wirdigt. Das Ergebnis dieser Wirdigung ist nachstehend wiedergegeben:

Geisig Flache GEI-W1
Ausschnitt a7

Lage und ErschlieBung Im Osten der Ortslage Geisig. Eine ErschlieBung ist liber
die ,Brunnenstrafie* aus Westen kommend maglich.
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VG Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Auswertung zur landesplanerischen Stellungnahme

Immissionsbelastung

GroRe (Anteil am Bedarfs-
wert)

aktuelle Nutzung
angrenzende Nutzung

bisherige Darstellung im
Flachennutzungsplan
Regionaler Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald
2017

Topografie

Starkregengefahrdung

Naturschutz

Besonderheiten

Geisig

Ausschnitt

Im Plangebiet werden gemaf der Larmkartierung RLP 2022
Larmwerte bedingt durch die nahegelegene K 12 (,Rhein-
Taunus-Stralke®) zwischen 45 und 50 dB(A) erreicht.

ca. 1,58 ha (197,5 %)

Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Grunland)

Im Norden und Westen befinden sich Wohnhauser. Siidlich
und 6stlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im
Stdosten beginnt ein Gehdlzstreifen.

Geplante Wohnbauflache (10. Anderung) davor LandW|rt-
“schaft

Vorbehaltsgeb:et Erholung und Tourismus. Die Flache ent-
spricht den Darstellungen des Regionalplans.

Die Flache ist nach Stidwesten exponiert und steigt von
“etwa 210 m NHN im Stiden iiber eine Strecke von etwa

70 m bis 80 m auf etwa 223 m NHN an.

Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes RhelnIand—
Pfalz kann es im Falle eines ,auflergewdhnlichen Starkre-
gens® im verteilt zu geringen Uberflutungserscheinungen
kommen (bis 10 cm Wassertiefe, FlieRgeschwindigkeit bis
1,0 m/s). _

Die Flache befindet sich, wie die gesamte Gemeinde Gei-
sig, im Naturpark Nassau. Etwa 80 m 6stlich beginnt das
FFH-Gebiet ,Lahnhange”.

Keine.

Flache GEI-S1

Photovoltaik
Nordwestlich angrenzend an Geisig. Eine Erschliefung
ergibt sich besonders iber die Wirtschaftswege, die von der
K12 abgehen und zum Teil durch die Flache verlaufen.
Irrelevant.

ca. 8,78 ha

Zweckbestimmung
Lage und ErschlieRung:

Immissionsbelastung
GroRe (Anteil am Schwel-
lenwert)
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VG Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Auswertung zur landesplanerischen Stellungnahme

aktuelle Nutzung Im nordlichen Teil Ackerland  (
> 45) im sudlichen Teil Grinland und Beweidung. In den
sudlichen Bereich stehen auch vereinzelt Baume und Ge-
holze.
angrenzende Nutzung Im Norden und Westen grenzt an die Flache Wald an, im
Suden die Ortschaft Geisig. Im Osten verlauft an der Flache
die K12, mit von Baumen bewachsenen Randstreifen, in
Nord-Siid-Richtung entlang. Ansonsten findet westlich
Ackerbau statt mit vereinzelten Griinlandflachen dazwischen.
GIELEHGERE TS ULl Die Flache wird aktuell als Flache fur die Landwirtschaft (im
Flachennutzungsplan Norden Acker mit spezifischen Funktionen fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild, im Stden kleinrdumig strukturiert)
ausgewiesen. Ganz im Suden findet sich eine kleine Aus-
gleichs- und Ersatzflache.
GCHILLETCT @ SE T LG LG ERE Die Flache wird von einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung
WIELE GG EINRYVES CIWELLE und  Tourismus und Landwirtschaft Gberlagert. Dies steht
einer Photovoltaikflachennutzung grundsatzlich nicht entge-
gen. _ -
Die Flache ist vorwiegend nach Siden hin exponiert. Es gibt
ein starkeres Nord-Sud-Gefélle, welches an seinem Hohe-
punkt 292 m NHN und an seinem Tiefpunkt 252 m NHN.Das
Gefalle erstreckt sich Uiber etwa 270 m hinweg.
Starkregengefahrdung Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-
Pfalz kann es im Falle eines ,auRergewdhnlichen Starkre-
gens* verteilt zu geringen Uberflutungserscheinungen kom-
men (bis 10 cm Wassertiefe, vereinzelt bis 30 cm,
FlieRgeschwindigkeit bis 1,0 m/s).
Naturschutz Die Flache befindet sich, wie die gesamte Gemeinde Gei-
sig, im Naturpark Nassau.
Besonderheiten Liegt in einer potenziellen Eignungsflache des PV-Konzepts
VG Bad Ems-Nassau (Entwurf).

Geisig
Ausschnitt

e

T

Zweckbestimmung Photovoltaik
Lage und ErschlieBung: Im Osten von Geisig. Eine Erschlieung kann sich Uber die
Verlangerung der ,Muhlbachstral®e”, welche den Ort in
Richtung Osten verlasst, erfolgen.

Immissionsbelastung Irrelevant.

GroRe ca. 0,34 ha

aktuelle Nutzung Grunland
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VG Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Auswertung zur landesplanerischen Stellungnahme

angrenzende Nutzung Im Nordwesten beginnt Geisig. Auf’erdem befindet sich im
Norden eine Streuobstwiese. Ansonsten von Wald und
Grunland umgeben.

bisherige PETSCIILCET| Die Flache wird aktuell als Flache fiir die Landwirtschaft
Flachennutzungsplan (Acker mit spezifischen Funktionen fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild) dargestellt.

GEGIGLEIET ST GG LTTEEES  Die Flache wird von einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
el GG ELRLESIEEI DR und Tourismus Uberlagert. Dies steht einer Photovoltaikfla-
2017 chennutzung grundsatzlich nicht entgegen.

Topografie Die Flache stellt den Beginn eines Hanges dar, der nach
Nordosten exponiert ist. Dabei gibt es ein leichtes Gefalle
von Sudwesten nach Nordosten Uber 20 m Meter von 228

m NHN auf 225 m NHN.

Starkregengefahrdung Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-
Pfalz sind im Falle eines ,aulergewdhnlichen Starkregens*
keine Uberflutungserscheinungen zu erwarten.

Naturschutz Die Flache befindet sich, wie die gesamte Gemeinde Gei-
sig, im Naturpark Nassau. AuRerdem stellt sie den auRers-
ten Rand des FFH-Gebietes ,Lahnhange” dar.
Besonderheiten Liegt in einer potenziellen Eignungsflache des PV-Konzepts
VG Bad Ems-Nassau (Entwurf). Norden liegt innerhalb der Puf-
ferzone des seriellen transna-tionalen UNESCO-Welterbes
Obergermanisch-Ratischer Limes.

Geisig f A
Ausschnitt eI T e e W T,
s T i el

Zweckbestimmung Photovoltaik

Lage und ErschlieBung: Norddstlich angrenzend an Geisig. Eine ErschlieBung ist
uber den Wirtschaftsweg, der von der K12 abgeht und
oberhalb der Flache verlauft, méglich.
Immissionsbelastung Irrelevant.

GroRe ca. 0,82 ha

aktuelle Nutzung Ackerland

angrenzende Nutzung Im Suden grenzt die Ortschaft Geisig an. Im Westen und
Osten befindet sich Griinland, sowie eine Streuobstwiese.
Richtung Norden liegt meist ackerbaulich genutztes Land.
bisherige DES LG Die Flache wird aktuell als Flache fiir die Landwirtschaft
Flachennutzungsplan (Acker mit spezifischen Funktionen fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild) dargestelit.

RCEIELEIET e UGG LUGEER Die Flache wird von einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
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VG Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Auswertung zur landesplanerischen Stellungnahme

EDE GG BN ES ELTEILE - und Tourismus Uberlagert. Dies steht einer Photovoltaikfia-
2017 chennutzung grundsatzlich nicht entgegen.

Topografie Die Flache ist uben/vlegend stidlich exponiert. Im Norden
hat sie mit 263 m NHN einen Hochpunkt. Auf einer Léange
von etwa 70 m sinkt die Hohe nach Stden auf 252 m NHN.
Im Sldosten gibt es noch ein kleines West-Ost-Gefalle
durch die die Flache auf 248 m NHN weiter absinkt

Starkregengefahrdung

ie Flache befindet sich, wie die gesamte Gemeinde Gel-
sig, im Naturpark Nassau. AuBerdem beginnt das FFH-
Gebiet ,Lahnhange® 20 m weiter ostlich.

In der Folge fand am 28. August 2024 eine Erorterung zwischen Planungsbiro und Ver-
waltung statt. Im Ergebnis ergeben sich fiir die Ortsgemeinde folgende empfohlene An-
derungen:

GEI-W1 (Wohnbauflache) als Bestand darstellen.

GEI-S1 (Sondergebiet Photovoltaik) alternativer Standortsuche durchfiihren.

GEI-S2 und GEI-S3 (Sondergebiet Photovoltaik) zuriicknehmen.

Wir bitten um Kenntnisnahme bzw. die Gemeindem um Entscheidungen, wie mit den
Empfehlungen umgegangen werden soll.

Der Hauptausschuss der Verbandsgemeinde tagt am 21.11.2024 und der Verbandsge-
meindeinderat am 5.12.2024. Es wird angestrebt, dass dann die Entwurfsplanung zur
vorgezogenen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung beschlossen werden kann. Sofern
Ihrerseits Sitzungsteilnahmen zur Entscheidungshilfe benotigt werden, bitten wir um
entsprechende Nachricht. Fir die ,alt-Emser” Gemeinden steht Ihnen Herr Ruck-
deschel, fir die ,alt-Nassauer® Gemeinden Frau Waltemathe und Herr Minor zur Verfii-
gung.

Mit freundlichen Griflten

Uwe Bruchhauser
Blrgermeister
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