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Sehr geehrter Herr Ortsblrgermeister Heibel,
sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Ortsgemeinderates,

die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der Offent-
lichkeit und der benachbarten Gemeinden aus den Verfahren gemal3 88 2 (2), 3 (2) und
4 (2) BauGB liegen vor. Die Ergebnisse sind durch den Gemeinderat zu bewerten, abzu-
wagen und im weiteren Verfahren zu beachten.

Folgende eingebrachte Anregungen sind zu wirdigen:

l. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 (2) BauGB

1. Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, 56129 Bad Ems, Schreiben vom
02.09.2024

2. Landesbetrieb Mobilitdt Diez, 65582 Diez, Schreiben vom 28.08.2024

3. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz, 56410 Montabaur, Schreiben vom 07.08.2024

4, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie,
56077 Koblenz, Schreiben vom 21.08.2024

5. Industrie- und Handelskammer, Regionalgeschaftsstelle Montabaur, 56402 Monta-
baur, Schreiben vom 27.08.2024

6. Syna GmbH, Operative Netzplanung, 56112 Lahnstein, Schreiben vom 30.08.2024

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stid-West, 56073 Kob-
lenz, E-Mail vom 08.08.2024

8. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, 55133 Mainz, Schreiben vom
02.09.2024

9. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
53123 Bonn, Schreiben vom 07.08.2024

Il. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
1. , 56133 Fachbach, S Schreiben vom 29.08.2024
2. , 56133 Fachbach, Schreiben vom 30.08.2024

1. Stellungnahmen gemaR § 2 (2) BauGB
Keine

Die Stellungnahmen werden zunéchst interpretiert (kursiv gedruckt), danach erfolgt die
Abwagung und diese mindet, falls erforderlich, in einen Beschlussvorschlag ein. Dem
Abwagungsdokument ist eine Zusammenstellung aller Stellungnahmen beigefligt.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad/ag
B. Eng. Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, September 2024
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l. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

1. Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Insel Silberau 1, 56129 Bad Ems,
Schreiben vom 02.09.2024

Seitens der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises wird folgendes mitgeteilt:

wir bedanken uns fir die Ubersendung Ihres v. g. Schreibens. Nach Durchsicht der Unter-
lagen haben wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Naturschutzbehérde:

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Gebaude sind vor der Sanierung bzw. einem Abriss auf Besatz von Flederméusen und
gebaudebritenden Vigeln zu kontrollieren. Wir weisen darauf hin, dass die Entfernung von
Nestern und Quartieren auch auferhalb der Vogelbrutzeit einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand darstellen kann. Die derzeitigen Vermeidungsmafinahmen, wie sie in
der artenschutzrechtlichen Vorpriifung dargestellt sind, sind widerspriichlich.

Begriindung

Wir empfehlen bei neu zu errichtenden Einfriedungen die Festsetzung, dass zur Gewahr-
leistung der Kleintierdurchlassigkeit der Abstand zwischen Zaununterkante und Boden-
oberkante mindestens 15 cm betragen muss. Weiterhin empfehlen wir in Bezug auf die
Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke das Verbot der Neuanlage von
Schottergérten.

Der Vermeidungsmafinahme in Bezug auf den Abriss und die Sanierung von Gebéauden in
Form einer Regelung des Zeitpunkts kann nicht zugestimmt werden. Geb&ude sind vor

dem Abriss oder der Sanierung zwingend durch eine fachkundige Person auf mdglichen
Besatz von Fledermdusen oder Geb&udebritern zu untersuchen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde miissen sicher ausgeschlossen werden koénnen. Im Falle eines
Besatzes ist die untere Naturschutzbehérde umgehend zu informieren und es sind in
Absprache geeignete MalRinahmen festzulegen.

Textfestsetzungen

Wir empfehlen bei neu zu errichtenden Einfriedungen die Festsetzung, dass zur Gewahr-
leistung der Kleintierdurchldssigkeit der Abstand zwischen Zaununterkante und Boden-
oberkante mindestens 15 cm betragen muss. Weiterhin empfehlen wir in Bezug auf die
Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke das Verbot der Neuanlage von
Schottergarten.

Wir empfehlen, die Esche aufgrund des Eschentriebsterbens von der Pflanzliste zu
streichen. Zudem empfehlen wir derzeit, keine Eichen an offentlichen Platzen
(insbesondere an Spielplatzen) zu pflanzen, da von diesen aufgrund des Eichen-
prozessionsspinners eine Gefahr ausgehen kann.
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Solte die Beleuchtung neu installiert werden, empfehlen wir, folgende Hinweise zur
Beachtung von insektenfreundlicher Beleuchtung:

- Lenkung des Lichts auf die zu beleuchtende Flache, Abstrahlung nach oben verhindern

- Lichtfarbe mit méglichst geringem Blauanteil (1.800 — 2.400 K)

- Die Warmeentwicklung am Leuchtmittel stellt eine direkte Gefahr flr Insekten dar, daher
sollten geschlossene Lampengehause verwendet werden

- Néchtliche Beleuchtung zu reinen Dekorationszwecken sollte vermieden werden

Inhalt:

Die Kreisverwaltung, Untere Naturschutzbehérde, des Rhein-Lahn-Kreises teilt mit:

1. Artenschutzvorprifung: Widerspriichliche Formulierungen zu Abriss/ Radumung

2. Begriindung: Priifung auf Artenvorkommen vor Abriss, Schottergérten, Bodenab-
stdnde Einfriedungen

3. Textfestsetzungen: Schottergarten, Bodenabstidnde Einfriedungen, keine Eschen,
keine Eichen, insektenfreundliche Beleuchtung

Abwégung:
1. Die Ausfihrungen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung sollten entsprechend der

Ausfiihrungen der Unteren Naturschutzbehdrde nachrichtlich préazisiert werden. Hie-
raus ergeben sich keine inhaltlichen Veranderungen fir den Bebauungsplan, da keine
Festsetzungen betroffen sind.

2. Die Festsetzung eines Bodenabstands von Einfriedungen im Siedlungskoérper kann kul-
turfolgenden Arten wie z.B. Igeln den Wechsel zwischen Grundstliicken erleichtern.
Der Bestand widerspricht der Festsetzung fast vollstdndig. Eine nachtréagliche Auf-
nahme in die Festsetzung wiirde absehbar eine erneute Offenlage erfordern. Eine recht-
liche Anforderung zur Festsetzung besteht nicht. Alternativ kénnen die Hinweise der
Textfestsetzungen mit einer kurzen Erkldrung des Sinns derartiger Bodenabstande er-
ganzt werden.

Festsetzung Il 3. entspricht einer Positivfestsetzung gegen Schottergéarten. Nicht Gber-
baute Flachen sind damit zu begriinen.

Die Ausfiihrungen zum Artenschutz in den Hinweisen sollte den Ausflihrungen der
Unteren Naturschutzbehorde folgend nachrichtlich ergéanzt werden.

3. Zum Bodenabstand von Einfriedungen vgl. vorangegangener Punkt.

Die Pflanzlisten betreffen private Grundstiicke. Trotz Fortschritte in der Bekdmpfung
des Eschentriebsterbens ist eine Streichung der Art zur Vorbeugung eines Ausfallens
sinnvoll. Ein Verbot der Pflanzung von Eichen auf privaten Flachen erscheint nicht
erforderlich. Hier kdnnen Privatpersonen eigene Risikoabwé&gungen treffen.

Eine Aufnahme von Fakten zur insektenfreundlichen Beleuchtung in die Hinweise der
Textfestsetzungen ist sinnvoll fir den Artenschutz und kann auch flr Privatpersonen
kostensparend wirken (Defekte durch eindringende Insekten, Reduktion des Stromver-
brauchs...).

Beschlussvorschlag:
e Die Ausfiihrungen der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung werden entsprechend
der Ausfihrungen der Unteren Naturschutzbehoérde nachrichtlich prazisiert.
e Die Hinweise der Textfestsetzungen werden erganzt um Ausfihrungen zu:
o Bodenabstand Einfriedungen
o Artenschutzrechtliche Anforderungen an AbrissmalRnahmen und Baufeld-
rdumungen
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o Insektenfreundlicher Beleuchtung
e Die Esche wird aus den vorgegebenen Arten der Baumpflanzliste gestrichen.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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Untere Wasserbehorde:

Ein Teilbereich im Nordosten des Plangebietes liegt im Risikogebiet, der Rest des Areals
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Lahn. Der stdliche Bereich liegt innerhalb
des 40 m-Bereiches der Lahn, Gewasser |. Ordnung. An der Ostlichen Gebietsgrenze
verlauft der verrohrte Hungerbach, Gewasser Ill. Ordnung. Diese Sachverhalte sind in der
vorliegenden Planung bereits beriicksichtigt.

Dariiber hinaus ist aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht zu o. a. Angelegenheit
folgendes auszufihren:

Sturzflut

Nach der Sturzflutgefahrenkarte des Landes kann sich auf dem Plangebiet bei Starkregen-
ereignissen Oberflaichenwasser ausbreiten. Bei einem aulRergewohnlichen Starkregen
(Starkregenindex 7), welcher ungefdhr einem 100-jahrlichen Ereignis entspricht, kénnen
entlang der Tiefenlinien im Gelande Wassertiefen bis < 200 cm und FlieRgeschwindigkeiten
von < 1,0 m/s erreicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 5 Abs. 2 WHG jede Person selbst verpflichtet ist,
VorsorgemafBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen.

Des Weiteren darf gem. § 37 WHG der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein
tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher gelegenen Grundsticks
behindert werden. Ferner darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal den vorliegenden Planunterlagen wird empfohlen anfallendes, unbelastetes Nieder-
schlagswasser dezentral in Zisternen zu sammaelin.

Zisternen bendtigen einen Uberlauf, der nach Abstimmung mit den Verbandsgemeinde-
werken an die &ffentliche Kanalisation anzuschlieffen ist. Besteht ein Trennsystem, ist ggf.
zusétzlich ein Antrag zur Erteilung oder Anderung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
zustindigen Behérde zu stellen.

Eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens (kf-Wert < 1x10® m/s) vorausgesetzt,
wird eine ortsnahe Versickerung Uber die belebte Bodenzone angestrebt.

Es ist zu gewahrleisten, dass das anfallende Niederschlagswasser nur auf dem eigenen
Qrundstﬁck zur Versickerung gebracht wird. Anlieger bzw. angrenzende Grundstiicke dirfen
nicht durch eventuellen Abfluss des nicht versickernden Wassers nachteilig beeinflusst
werden,

Es wird empfohlen eine Wasserhaushaltsbilanzierung aufzustellen. Diese ist
Voraussetzung fur die zuklnftige wasserrechtliche Zulassung von Anlagen der Nieder-
schlagswasserbeseitigung fUr stadtebauliche und entwasserungstechnische Neu-
erschlieBungen und Sanierungen. Ziel ist die nachteiligen Auswirkungen von Siedlungs-
aktivitaten auf den lokalen Wasserhaushalt in quantitativer und gqualitativer Hinsicht so
gering wie méglich zu halten.
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Wasserrechte

Innerhalb des Plangebietes bestehende Wasserrechte (Wasserbuchnr. N0O66288, NO79648,
NO79647) dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Inhalt:
Die Kreisverwaltung, Untere Wasserbehdérde, des Rhein-Lahn-Kreises teilt mit:

1. Ausfihrungen zu Sturzfluten, Eigenschutz und Fremdschutz
2. Empfehlungen zu Zisternen, Versickerung und einer Wasserhaushaltsbilanz
3. Verweis auf Wasserrechte

Abwaé&gung:
1. Die Sturzfluten werden bereits in den Hinweisen der Textfestsetzungen bericksichtigt.

Die neuerlichen Ausfihrungen der Unteren Wasserbehdrde betreffen den vorgeschrie-
benen Eigenschutz gegenliber Hochwasserfolgen, sowie dem Schutz von Anliegern.
Eine nachrichtliche Aufnahme der entsprechenden Passagen ist aufgrund der Lage des
Plangebiets sinnvoll zur Information von bauwilligen.

2. Eine Empfehlung der Nutzung von Niederschlagswasser in Zisternen ist bereits im ers-
ten Absatz der Hinweise zu den Textfestsetzungen enthalten. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser kann ggfs. auf einer Einzelfallbasis erfolgen, konkret fir bauwil-
lige relevante Aussagen kénnen jedoch nicht im Rahmen des Bebauungsplans erfolgen.
Eine Wasserhaushaltsbilanz ist aufgrund der Lage im bebauten Innenbereich und den
damit nicht erheblichen Verédnderungen im Wasserhaushalt durch die vorliegende Pla-
nung nicht zielfihrend.

3. Die benannten Rechte (NO66288: Energienutzung, Warmepumpe; NO79648: Abwas-
serbeseitigung, Entwéasserung; NO79647: Zutageférderung Wasser) werden durch die
Planung nicht beeintréchtigt. Es bestehen keine einschrankenden Festsetzungen.
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Beschlussvorschlag:
e Die Hinweise der Textfestsetzungen werden um die Passagen zu Selbst- und
Fremdschutz im Zusammenhang mit Hochwasser ergéanzt.
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e Es werden keine Vorgaben zur Versickerung von Oberflachenwasser gemacht.
e Es wird keine Wasserhaushaltsbilanz erstellt.
e Die Planung stellt keine Einschrankung fir bestehende Wasserrechte dar.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit

Brandschutzdienststelle:

Léschwasserversorgung:

Aufgrund der Geschossflachenzahl von 1,8 und der Mischnutzung, ist eine Léschwasser-
menge von 96 m3/h, fur die Dauer von 2 Stunden, bei einem Mindestausgangsdruck von
1,5 bar, vorzuhalten. Dies stellt den Grundschutz dar.

Die Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind in einer Lauflange von max. 150 m
zueinander, vorzuhalten. Von jedem Grundstick aus, muss in einer Lauflange von 75 m,
eine Entnahmestelle vorgehalten werden.

Sofern die 96 m3/h erforderlich Léschwassermenge nicht Gber das Hydrantennetz sicher-
gestellt werden kann, ist die Restmenge (Differenz Loschwasser Hydrantennetz zu
96 m3 x 2) anderweitig (bspw. Loschwasserzisterne (DIN 14230)) vorzuhalten. Die alternati-
ve Loschwasserentnahmestelle darf sich im Umkreis von 300 Metern befinden. Der Umkreis
endet jedoch an der stdlich vom Baugebiet liegenden BundesstralRe (B-260).

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Inhalt:
Die Kreisverwaltung, Brandschutzdienststelle, des Rhein-Lahn-Kreises teilt mit:

1. Grundschutz Léschwasser 96m?3/h iiber 2h bei 1,5bar Druck
Maximale Hydrantenabstédnde, Alternative L6schwasserquellen

Abwégung:
1. Es liegen bislang keine Informationen von Seiten des Wasserversorgers Uber die Was-

serverfiigbarkeit vor. Da konkret ein bebautes Gebiet mit dem Ziel der Bestandsregu-
lierung festgesetzt wird, damit keine fir den Brandschutz relevanten Abweichungen
von der Bestandsbebauung festgesetzt werden, ist von einer ausreichenden L&sch-
wasserversorgung auszugehen, da die bestehenden Gebaude genehmigt wurden.

2. Die ErschlieBung des Plangebiets besteht bereits. Es ist davon auszugehen, dass diese
den geltenden Gesetzen und Richtlinien entsprechen.

Beschlussvorschlag:
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Die Eingaben werden zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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2. Landesbetrieb Mobilitat Diez, GoethestraRe 9, 65582 Diez, Schreiben vom
28.08.2024

Der Landesbetrieb Mobilitét Diez teilt folgendes mit:

zu dem o.a. Bebauungsplan ,Unter der Hungerbach" der Ortsgemeinde Fachbach hatten wir im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs, 1 BauGB zuletzt mit Schreiben vom

08.05.2022 Stellung genommen und die aus stralenrechtlicher Sicht zu beachtenden Anforde-
rungen dargelegt.

So_fern diese weiterhin beachtet werden, bestehen aus Sicht des Landesbetrieb Mobilitat Diez
keine Bedenken gegen die aktuell vorgelegte Fassung des Bebauungsplanes.

Inhalt:
Der Landesbetrieb Mobilitdt Diez verweist auf die vorangegangene Stellungnahme

Abwaé&gung:
Die vorangegangene Stellungnahme wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung be-
ricksichtigt und inhaltlich mit dem LBM abgestimmt.

Beschlussvorschlag:
Die Eingaben werden zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag

Mehrheit
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3. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz, KirchstraRe 45, 56410 Montabaur, Schreiben vom
07.08.2024

Seitens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz wird folgendes mitgeteilt:

mit dem Bebauungsplan ,Unter der Hungerbach" verfolgt die Ortsgemeinde Fach-
bach das Ziel, ein teilweise bebautes Wohn- und Mischgebiet im westlichen Ortsbe-
‘reich gestalterisch und st4dtebaulich zu ordnen. Vorhandene Bauliicken sollen sowohl|
durch Wohnbebauung als auch durch gewerbliche Bauvorhaben geschlossen werden.

Zu den entsprechenden Planungsabsichten hatte ich bereits mit Schreiben vom
22.04.2022, Az.: wie vor, Stellung genommen.

Schutzgebiete und kartierte Altablagerungsflachen sind von der Planung nicht unmit-
telbar betroffen.

Obérﬂﬁchengewﬁsser

Das Plangebiet liegt teilweise im 40 m — Bereich der Lahn, Gewéasser |. Ordnung, und
fast vollstédndig — bis auf ein norddstlich gelegenes Grundstlick — innerhalb des mit
Rechtsverordnung festgestellten Uberschwemmungsgebietes. An der 8stlichen Plan-
grenze verlauft der verrohrte Hungerbach, Gewésser I, Ordnung.

Flr Bauvorhaben im 40 m — Bereich der Lahn sowie im 10 m — Bereich des Hunger-
baches ist eine wasserrechtliche-Genehmigung gemaf § 31 Landeswassergesetz —
LWG - (Anlagen am Gewasser) erforderlich. '

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten die Regelungen des § 78 Abs. 5
Wasserhaushaltsgesetz — WHG - fUr bauliche Anlagen und § 78a WHG flir sonstige
Veranderungen. Auf der Grundlage einer Einzelfallentscheidung ist fur samtliche Ver-
&nderungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes, die Auswirkungen auf den
Hochwasserabfluss oder die Hochwasserriickhaltung haben kénnten, eine Ausnahme-
genehmigung durch die obere Wasserbehotrde bei der SGD Nord erforderlich. Voraus-
setzung fur die Zulassung ist eine hochwasserangepasste und hochwasservertrag-
liche Bauweise. Die Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind hierbei besonders zu
berlicksichtigen, ' | '
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Es ist dabei von einem Bemessungshochwasser HQ1oo mit dem Wasserspiegel von
76,20 m 0. NN auszugehen. Bei der praktischen Umsetzung bedeutet das u.a., dass
die Unterkante des FuBbodens von bewohnbaren Geschossen mindestens auf dieser
Héhe liegen muss. Weiterhin sind séamtliche Verluste von Huchwasserruckhalteraum
ortsnah und zeitgleich mit dem Verlust auszugleichen.

In Kapitel IV. der textlichen Festsetzungen sind die vorstehenden Hinweise enthalten.
Erganzend hierzu sollte noch Folgendes aufgenommen werden:

Bei extremen Hochwasserereignissen kann der Wasserspiegel noch wesentlicher ho-
her ansteigen. Bei einem HQextem knnen Wasserstédnde bis zu 77,84 m (. NN auftre-
ten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass nach § & Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) jede
Person selbst verpflichtet ist, Vorsorgemaflinahmen zum Schutz vor nachteiligen
- .Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die &ffentliche
Trinkwasserversorgung bzw. Kanalisation sichergestellt.

Starkregengefdahrdung

Die Gefahr vor méglichen Sturzfluten infolge von Starkregen wird in den Hinweisen zu
den textlichen Festsetzungen dargestellt. Auch hier ist auf die Eigenvorsorge gemaR §
5 Abs. 2 WHG entsprechend hinzuweisen.

Weitere Hinweise zu der Planung habe ich derzeit nicht zu geben.

Inhalt:

Die SGD Nord teilt mit:

Keine Schutzgebiete/kartierte Altablagerungsflachen betroffen
40-m-Bereich der Lahn sowie im 10-m-Bereich des Hungerbachs
Ergénzende Auflagen Uberschwemmungsgebiet Lahn

Ver- und Entsorgung sichergestellt

Starkregengeféhrdung

oAM=



Seite 13, Bebauungsplan ,Unter der Hungerbach” in der Ortsgemeinde Fachbach, Abwéagungen und
Beschlussvorschldge, Verfahren gemaR 88 2 (2), 3 (2), 4 (2), September 2024

iAW v =

Abwiégung:
1. Die Hinweise sind zur Kenntnis zu nehmen.

2. Der 40 m Bereich der Lahn ist bereits in den Hinweisen der Textfestsetzungen und der
Begriindung bertcksichtigt. Der 10 m Bereich des Hungerbaches ist bereits in der Be-
grindung berlcksichtigt.

3. Eine Ergadnzung der Hinweise zu den Textfestsetzungen um extreme Hochwasserer-

eignisse ist aufgrund der Lage des Plangebiets an der Lahn sinnvoll.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Vgl. Abwagung der Unteren Wasserbehorde (I. 1.).

o &

Beschlussvorschlag:
e Die Hinweise der Textfestsetzungen werden um die Angaben zum Extremhoch-
wasser nachrichtlich erganzt.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein | Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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4, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaolo-
gie, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 21.08.2024

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie
werden folgende Einwéande mitgeteilt:

Betreff Archaologischer Sachstand

Erdarbeiten Verdacht auf archdologische Fundstellen
Textfestsetzung: Abschnitt IV, Absatz "Denkmalschutz®, Seite 12.

Uberwindung / Forderung:

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
berdcksichtigt

Erlduterungen zu archéologischem Sachstand

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchdologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archaologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archiologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte arch&oclogische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer ZerstGrung durch die
Baumafinahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Edauterung Uberwindungen / Forderungen

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt

Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange berlcksichtigt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion Landesarchaclogie. Eine
Stellungnahme der Direklion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rockfragen stehen wir geme unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verflgung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aklenzeichen an.

Inhalt:
Die Belange der Landesarchédologie sind beriicksichtigt.

Abwiégung:
Die Belange der Landesarchéaologie sind berticksichtigt. Die tibrigen Stellen der GDKE wur-

den beteiligt. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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5. Industrie- und Handelskammer, Regionalgeschéaftsstelle Montabaur, Bahn-
hofsplatz 2-4, 56410 Montabaur, Schreiben vom 27.08.2024

Seitens der Industrie- und Handelskammer, Regionalgeschéftsstelle Montabaur wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

vielen Dank fiir die Einbindung in das o. g. Verfahren. Wir gehen gerne auf die Einbindung in das Verfahren ein und

libersenden lhnen hiermit die Stellungnahme der IHK Koblenz, Regionalgeschéfisstelle Montabaur, als Vertretung
der regionalen Wirtschaft.

Aus Sicht (benachbarter) Unternehmen muss eine langfristige Planungssicherheit fiir den Bestand und die Investiti-
onen gesichert sein. Dazu gehdrt auch, dass die Unternehmensentwicklung unter angemessenem Aufwand maglich

sein muss. Wir gehen davon aus, dass diesem Erfordernis in der vorliegenden Planung im Mischgebiet Geniige ge-
tan wird.

Insofern machen wir keine Bedenken in Bezug auf die MaBnahme geltend und gehen davon aus, dass die Interes-
sen und Bediirfnisse eventuell betroffener Unternehmen gewahrt bleiben.

Gerne stehen wir lhnen fir Riickfragen zur Verfligung.

Inhalt:
Keine Bedenken

Abwégung:

Die Interessen lokaler Unternehmen sind berlcksichtigt. Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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6. Syna GmbH, Westallee 5-7, 56112 Lahnstein, Schreiben vom 30.08.2024

Seitens der Syna GmbH wird folgendes mitgeteilt:

wir beziehen uns aufllhr Schreiben, in dem Sie uns Uber die oben genannte Projektierung informierten
und nehmen als zustandiger Verteilnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die Manahme haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass unsere

bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt
werden,

Solite im_ Zuge Ihrer BaumaRnahme eine Umlegung oder Sicherung unserer Versorgungseinrichtungen
erforderlich werden, setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit uns in Verbindung.

Qie Ube_rnahme der Kosten fiir eventuell baubedingte Anderungen an unseren Versorgungsleitungen
richtet sich nach den abgeschlossenen Vertrdgen. Diese werden lhnen gesondert mitgeteilt.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel und Gasleitungen unseres Strom- und
Gasversorgungsnetzes sowie die allgemein jeweils giiltigen Bestimmungen, Vorschriften und
Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblétter tiber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen usw.) hin.

Wir mochte fir die zukiinftige Stromversorgung in diesem Bereich ein Stromstation vorsehen.
Dafir wird ein Grundstiick von ca. 35m? benétigt.

Inhalt:
Keine Bedenken, sofern bestehende und geplante Leitungseinrichtungen beriicksichtigt
werden und die Errichtung einer Stromstation von mindestens 35 m? mdglich ist.

Abwiégung:
Die bestehenden, durch das Plangebiet verlaufenden Leitungen sind mit Leitungsrechten

berlcksichtigt. Die Errichtung kleinflachiger Verteilerstationen ist in Misch- und Wohnge-
bieten zuldssig. Eine Ausweisung geeigneter Flachen muss damit nicht zwingend auf
Ebene des Bebauungsplans erfolgen. Eine weitere Abstimmung zwischen Syna GmbH und
der Ortsgemeinde Fachbach ist zu empfehlen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist berlicksichtigt. Eine Ortsfindung

zur Errichtung einer Stromstation erfolgt auRerhalb der vorliegenden Bauleitplanung.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, Mosel-
weiRer Strake 70, 56073 Koblenz, E-Mail vom 08.08.2024

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird folgendes mitgeteilt:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegeniber unserer im Rahmen des bisherigen Verfahrensablaufes mit eMail vom 22.04.2022
abgegebenen Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen.

Anliegend erhalten Sie einen aktuellen Auszug unseres Trassenplanes.

Wir weisen darauf hin, dal} die Giiltigkeit dieses Planes auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im
Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie iber unsere
Planauskunft: planauskunft.mitte @telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere Trassenpldne
online abzurufen. Hierfiirist zundchst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
erforderlich.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die
dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt auch eine Erlauterung
derin den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen und Abklrzungen.

Inhalt:
Es werden Hinweise zum Umgang mit den vorhandenen Leitungstrassen im Rahmen von
Baumalsnahmen gemacht.

Abwiégung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge eventueller BaumalRnahmen

beachtet. Da keine konkreten Anderungen an den Telekommunikationslinien geplant sind,
ist ein weiterer Beschluss nicht erforderlich.
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7. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-Stral3e
5, 55133 Mainz, Schreiben vom 02.09.2024

Seitens des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wird folgendes mitge-
teilt:

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Vielen Dank fur die erneute Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange in dem oben
bezeichneten Verwaltungsverfahren. Wir haben die aktualisierten Planunterlagen ge-
priift und festgestellt, dass eine Anderung unserer Stellungnahme vom 01.06.2022
(Az.: 3240-0394-22/V1) nicht angezeigt ist. Auf die bezeichnete Stellungnahme wird
hiermit verwiesen.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen.

Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergeb-
nisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittiungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.|gb-rlp.de/fachthemen/geoclogiedatengesetz/fag-geoldg.html
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Inhalt:
1. Keine Anderung vormaliger Stellungnahme
2. Erganzung gem. Geologiedatengesetz

Abwégung:
1. Die Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung wurden berlcksichtigt.
2. Eine Ergdnzung der Hinweise zu den Textfestsetzungen um die Auflagen aus dem
Geologiedatengesetz ist sinnvoll.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise zu den Textfestsetzungen wird um die Auflagen des Geologiedatengesetzes

nachrichtlich erganzt.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein | Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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8. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 07.08.2024

Seitens des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr wird folgendes mitgeteilt:

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechislage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspruche, die sich auf die
vom Standortubungsplatz ausgehenden Emissionen wie Fluglarm, Schiefilarm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes am
Standortubungsplatz konnen die durch die militarische Nutzung verursachten Larm-

und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fihren. Diese
Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Inhalt:
Keine Einwédnde, Immissionen sind hinzunehmen

Abwiégung:

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt faktisch im Bestand bislang nicht vor. Eventuelle
Stoérwirkungen durch nordwestlich gelegenen Bundeswehrplatz sind gemaf geltenden Ge-
setzen und Richtlinien hinzunehmen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Il. Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kom-
munen ohne Anregungen oder Bedenken

- Forstamt Lahnstein, 56112 Lahnstein, E-Mail vom 13.08.2024

- Amprion GmbH, 44263 Dortmund, E-Mail vom 09.08.2024

- Vodafone GmbH, 56130 Bad Ems, E-Mail vom 28.08.2024

- INEXIO GmbH, 66740 Saarlouis, E-Mail vom 06.08.2024

- Verbandsgemeindewerke Bad Ems-Nassau, 56377 Nassau, E-Mail vom
28.08.2024
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. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (2)
BauGB

1. Familie || . 56133 Fachbach, Schreiben

vom 29.08.2024

_ nimmt wie folgt Stellung:

Beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Unter der Hungerbach“ haben die 0.g. Nachbarn
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 Baugesetzbuch einen
Brief — nach Ablauf der zulidssigen Frist am 23.07.2022— an die Ortsgemeinde Fachbach geschickt.
Mit diesem Brief, der zum 15.05.2024 6ffentlich wurde, versuchen die Nachbarn auch durch
unwahre Behauptungen, einen Vorteil fiir sich zu erzielen. Denn dieser Brief zielt ausschlieRlich
darauf ab, unser Bauvorhaben — an der Grenze zu der Nachbargrenzwand — zu verhindern, damit die
Nachbarn ggf. ihre durch sie selbst unrechtmaBig errichteten Fenster in der Brandwand behalten
konnen.

Im Folgenden méchten wir auf die sehr konkreten unwahren Tatsachen aus diesem Schreiben
eingehen:

* Im Zuge des Rechtsstreites haben die Nachbamn die ,,Zustimmungs-Erkldarung®, welche sie
sich von meiner Mutter im Jahr 2005 fiir das Drehkippfenster eingeholt haben, immer
wieder erwidhnt um ihre unrechtmafiig eingebauten Fenster zu schiitzen. Dass die Nachbarn
darin zugestimmt haben, dass das Grundstiick meiner Familie in dem bestrittenen Bereich
weiterhin bebaubar bleiben sollte, wollen sie offensichtlich nicht wissen. So behaupten die
Nachbarn auch in ihrem Schreiben vom 23.07.2022:

“dass es logisch war und mit meiner Mutter besprochen war, dass das eingebaute
Dreh-/Kippfenster dauerhaft und nicht nur zeitweise eingebaut werden durfte.”

Die Aussage, dass das Fenster fiir "immer" so bleiben darf, beziehungsweise, dass diese
wZustimmungs-Erkldrung® als ein Verzicht auf die Baurechte meiner Mutter betrachtet
werden kann, ist unrichtig:

1. In der von meiner Mutter unterzeichneten Version der Erkldrung wird nicht festgehalten,
dass das Fenster "fiir immer" bestehen bleiben darf, Die Erkldrung sehen Sie erneut als
Anlage 1.

2. Ganz im Gegenteill Meine Mutter, wollte den Passus, hinsichtlich ihrer bestehen
bleibenden Baurechte explizit als Bestandteil in der von den Nachbarn erbetenen
yZustimmungs-Erklamng®. Aus diesem Grund hatte sie auch die ,Zustimmungs-Erkldrung®,
welche ihr die Nachbarn zuerst und ohne den Passus mit einer Bebaubarkeit vorlegten, nicht
unterzeichnet. Wohingegen die Nachbarn ihre Unterschriften bereits darauf ,,Zur
Kenntnisnahme* geleistet hatten. Diese erste Erklirungsversion finden Sie als Anlage 2.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorsitzlich falschen Behauptungen der
Nachbarn {iber den angeblichen Willen meiner verstorbenen Mutter nicht mit den
tatséichlichen Umstéinden {ibereinstimmen. Dariiber hinaus hétte es fiir eine Bebauung

unseres Grundstiicks in einem entfernteren Bereich von dem grenzstindigen Nachbarhaus,
keiner solchen Zustimmung der Nachbarn in dieser Erkldrung bedurft.

Des Weiteren kénnte man in der von den Nachbarn “geschickt” vorformulierten
wZustimmungs-Erklirung” fiir das Drehkippfenster herauslesen, dass die Baurechte auf dem
Grundstiick meiner Familie nur durch diese Zustimmungserklirung erworben wurden, weil
die Nachbarn “im Gegenzug fiir das erlaubte Fenster, zukiinftig BaumaBnahmen erlauben’,
Dies ist jedoch unzutreffend, Denn unser Grundstiick war bereits vor dieser Erkldrung in
dem angesprochenen Bereich baurechtlich nutzbar, was auch z.B. durch einen Bauschein
aus den 1967er Jahren belegt werden kann.

*  Weiterhin behaupteten die Nachbarn, dass die Richter sowohl in dem
Verwaltungsgerichtsprozess (Az. 4 K 1165/17.K0) als auch in dem OVG Prozess (Az. 1 A
11546/18.0VG) folgendes angeregt haben: "Auf dem groRen Gartengrundstiick ... ist
ausreichend Platz vorhanden, um mit genug Abstand zu den Nachbarn ein Haus zu bauen.".
Wie man aus dem Protokoll und dem Urteil des Verwaltungsgerichts (Az. 4 K 1165/17.KO)
und derer des OVG (Az. 1 A 11546/18.0VG) entnehmen kann, war das nicht der Fall
gewesen.

* Daneben behaupteten die Nachbarn, dass sie sich in dem OVG Verfahren zu dieser Sache,
am 7, November 2019 (Az. 1 A 11546/18.0VG), zur Erledigung der Klage "verpflichten
mussten”. Somit implizieren sie, dass sie zu einer solchen Erledigung gezwungen wurden,
was faktisch nicht korrekt ist: Aus dem Protokoll der Gerichtssitzung vom 07.11.2019 ist
ersichtlich, dass es keine Zwangslage gab und die Nachbarn bzw. deren Bevollmiichtigter
die Erledigungserklidrung, genau so wie alle anderen Beteiligten aus freiem Willen
abgegeben haben und die Fenster somit entsprechend den Brandschutzvorschriften einem
Riickbau bediirfen,

Aufgrund dieser vorsitzlichen Falschangaben der Nachbarn, bestreite ich auch ausdriicklich nach
die Art und Weise, wie die Nachbarn nach knapp 19 Jahren, meine verstorbene Mutter zitieren.

Auch machen die Eheleute Leininger bei ihrem Antrag hinsichtlich des Bebauungsplans - eine
Bebauung in zweiter Reihe zu verhindern — nicht davor halt, auch andere Grundstiickseigentiimer
im Plangebiet zu beeintrdchtigen, und dies nur um ihre unrechtméRig eingebauten Fenster in der
Brandwand zu schiitzen, fiir welche die Eheleute sich offensichtlich, aufgrund mangelnder
Zustimmung, keine Baugenehmigung bzw. Baulast einholen konnten.

Ich bitte Sie daher herzlich, weiterhin das Plangebiet stiidtebaulich in seiner Ginze zu betrachten
und nach Méglichkeit weitere etwaige dhnliche ,,Vorschlige®, wie die unserer Nachbarn,
wahrheitsgeméR zu priifen,

Fiir Riickfragen stehe ich natiirlich zur Verfiigung.
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Anlage 1:

Zusfimmungs-Erklgrung

<

Al Eger time ,/_rﬁec°sw 'rfqu'as_in 55133 Fac r‘.b ch stimme ici

]
olgende

.... J?'

- Austzusch des vorhandenen Glesbaustginfensters gegen ein
reir-/ Kippienster (AbmaRe ca. 1,0 x 1,0 m).

Py

'm Gegenzug erauben NG - cor Gartengrundstick

zukinflige Baunalnahmen
- Erneuerung der AuBenfassade (mit Wifierungs- baw. isolierschutz}

Zudem erlaube ich der _ mzin Grundstiick nach Absprache zu betret cn‘ ur

an

l ontroil- und Jnctrnurﬂtungs"na&'la*rre:n an dem Wohnhaus in $5133
rachba ch durchzufihren. Bei Badari kann eine Leiter cder Gerist euigesieilt werden. Das

Grundsiiick wird im Urzustand veriassen,

—

Eigenttmer

DatumiUnterschnift zurt
30.05.2005
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Anlage 2:

Zustimmungs-Erklarung

Als Eigentiimer / Erbe des Grundstickes in 56133 Fachbach stimme ich
folgenden BaumafRnahmen an dem Nachbarhau der Fam. | N zu.

Austausch des vorhandenen Glasbausteinfensters gegen ein
Dreh- / Kippfenster {AbmafRe ca. 1,0 x 1,0 m)

- Erneuerung der Aullenfassade (mit Witterungs- bzw. Isolierschutz)

Zudem erlaube ich der Fam.-mein Grundstiick zu betreten, um Kontroll- und
Instandhaltungsmafinahmen an dem Wohnhaus in 56133 Fachbach,
durchzufihren. Bei Bedarf kann eine Leiter oder Gerlst aufgestelit werden.

Eigentimer / Erbe Eigentimer

56203 Hohr-Grenzhausen

Datum/Unterschrift zur Zustimmung Datum/Unterschrift zur Kenntnisnahme

Inhalt:

Reaktion auf Stellungnahme aus der Offentlichkeit im Rahmen d. friihzeitigen Beteiligung:
e Fenster in Grenzbebauung nur temporéar zuldassig

e Grenzbebauung weiterhin méglich

Fehlerhafte Wiedergabe Richteraussagen zu Bebaubarkeit

Fensterriickbau gem. Brandschutzvorschriften erforderlich

Fehldarstellung der Sachlage

Zustimmungs-Erkldarung als Anlage

Hierzu ergédnzend die Zusammenfassung der beschriebenen Eingabe aus der friihzeitige
Beteiligung:

Die Stellungnehmenden bitten um Anderung der Bauweise im Ordnungsbereich Ml1, so-
dass in diesem ebenfalls Doppelhduser zulédssig sind. Sie verweisen auf die Méglichkeit im
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geplanten WA, dass dort auch eine Doppelhaushélfte auf dem Flurstiick 195/13 zu errich-
ten ist. Hintergrund ist ein geplantes Vorhaben auf der Parzelle 199/3. Dieses sieht die
Errichtung einer grenzstédndigen baulichen Anlage vor. Das benachbarte Gebaude (Parzelle
658/185), an das herangebaut werden soll, entspricht aufgrund von Fassadenfenstern
nicht den brandschutztechnischen Vorgaben der Landesbauordnung.

Das Oberverwaltungsgericht Koblenz erachtet eine grenzstidndige Bebauung auf dem Flur-
stick 199/3 als méglich. Die Eigentiimer der benachbarten Parzelle wird gerichtlich dazu
aufgefordert, die Fenster entsprechend der Landesordnung anzupassen, sodass eine
grenzstandige Bebauung hergestellt werden kann.

Abwaé&gung:
Der Rechtstreit bzgl. der Bebaubarkeit mit grenzstandigen Gebauden im Plangebiet ist zur

Kenntnis zu nehmen. Vorliegend wird eine stadtebauliche Planung durchgefihrt mit defi-
nierten Zielsetzungen, welche durch entsprechende Festsetzungen verwirklicht werden.
Vorliegend sind im Plangebiet gemal dieser Textfestsetzung allgemein Einzel- und Dop-
pelhauser zuldssig. Die Festsetzung stlitzt sich auf bestehende grenzstandige Bebauung
) ' ciche offensichtlich als Teil einer Haus-
gruppe konzipiert sind. Da keine abweichenden stadtebaulichen Belange vorliegen, ist im
Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes eine Doppelhausbebauung zu erméglichen. Ent-
sprechende Belange liegen nicht vor. Im Gegenteil sind verdichtete Wohnformen aufgrund
ihres geringeren Flachen- und Energieverbrauchs grundsétzlich voranzutreiben, wo die
Umgebungsbebauung es zulasst.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein Anderungsbedarf fir

den Bebauungsplan.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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2. Famiic [N 56133 Fachbach,

Schreiben vom 30.08.2024

_ nimmt wie folgt Stellung:

Einwendungen zum Bebauungsplan ,Unter der Hungerbach®, Ortsgemeinde Fachbach; Stand: Marz 2024

hier: Gffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB;

.Einsichtnahme vom 01.08.2024 bis einschlieRlich 02.09.2024... Begriindung; Stand Mérz 2024

e Pe o M e o =2

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Einwendungen zum o.g. Bebauungsplan. Diese beziehen sich u.a. auf folgenden Punkt:

Seite 21, Bebauungsplan ,Unter der Hungerbach, Ortsgemeinde Fachbach, Begriindung, Fassung fiir die
Beteiligung gem. §§ 3(2) und 4(2) BauGB, Stand: Marz 2024

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliiche Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise (o) gemaf3 § 22 (2)

BauNVO festgesetzt, d.h. Gebéude miissen den nach der Landesbauordnung erforderlichen Grenzabstand einhalten.
Zuldissig sind Einzel- und Doppelhduser. Damit soll die Durchgriinung und der offene Charakter des Quartiers om
Ortsrand bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Wir bitten um Anderung der Bauweise im Ordnungsbereich MIL. D. h. keine Doppelhduser und keine Errichtung von
grenzstandigen baulichen Anlagen und keine Bebauung in 2. Reihe; siehe Planungsstand von Mirz 2022:

Seite 20, Bebauungsplan ,Unter der Hungerbach”, Ortsgemeinde Fachbach, Begriindung, Stand: Mirz 2022

Bouweise und dberboubare Grundstiicksfliiche Im Geltungsbereich wird die offene Bouweise (o) gemdf § 22 (2)
BoulNVa festgesetzt, d.h. Gebiude milssen den nach der Londesbauordnung erforderlichen Grenzabstand einhalten,
Damit soll die Durchgriinung und der offene Charakter des Quartiers om Ortsrand bauplanungsrechtiich gesichert
werden. Aufgrund der hohen Nachverdichtungspotenziale sind fiir den Ordnungsbereich MI1 nur Einzefhduser
zuliisstg, damit Grenzbauten nicht zu stadtebaulichern Spannungen oufgrund der hoheren Mafie fithren. Der
Ordnungsbereich MI2 ist ausschliefilich ven Einzelgebiuden gepréigt, weshalb fiir diesen Ordnungsbereich ebenfalls
nur EinzelhGuser zukiinftig zuldssig sein sollen. Doriiber hinaus ist dieser Bereich bereits vollstiindig bebaout,
Nachverdichtungspotenziale bestehen hier nicht. im Ordnungsbereich WA gibt es mit der Parzeile 195/13 ein
Bougrundstiick, auf dem eine Doppelhaushiifte zu ervichten ist, weshalb in diesem Crdnungsbereich ols Abweichung
zu den anderen Ordnungsbereichen auch Doppelhiuser als zultissig festgesetzt werden
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Begriindung:

Der Ortsgemeinderat Fachbach hatte urspriinglich einen Aufstellungsbeschluss fur die Neuaufstellung des
Bebauungsplans , Unter der Hungerbach” erlassen, der eine Nachverdichtung auf den sogenannten
Hinterliegergrundstiicken in MaRen regeln wollte. Dieses planungsrechtliche Ziel ist nach dem durchgefiihrten
Normenkontrollverfahren gegen die ergangene Veranderungssperre durch das Oberverwaltungsgericht (im Februar
2022) bestatigt worden und das Oberverwaltungsgericht hat entschieden, dass dieses planungsrechtliche Ziel durch
den urspriinglich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan auch erreicht werden kann.

Das Oberverwaltungsgericht hatte in dem Urteil beschieden, dass das Planungsziel der Ortsgemeinde, namlich die
Nachverdichtung in der zweiten Baureihe auf den sogenannten Hinterliegergrundstiicken in maRvollen Bahnen zu
lenken ist. Es war der Ortsgemeinde ein Planungsanliegen, die durch ein Bauen in zweiter Reihe entstehenden
bodenrechtlichen Spannungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu verhindern. Dieses planungsrechtliche
Ziel wiirde nun allerdings aus den Augen verloren, wenn jetzt eine Bebauung in zweiter Reihe zugelassen wiirde.

Zudem weisen wir daraufhin, dass aus unserer Sicht die Parzelle 195/13 hier nicht als Prazedenzbeispiel fur eine
grenzstandige Bebauung herangezogen werden kann. Die Parzelle 195/13 befindet sich zum einen in einem anderen
Ordnungsbereich WA (Allgemeines Wohngebiet) mit anderen Gegebenheiten. Zum anderen befindet sich die
Parzelle 195/13 deutlich weiter entfernt zum direkten Uberschwemmungsgebiet der Lahn als die vorhandenen

H&user im Ordnungsbereich MI1 (Mischgebiet).

Wir bitten die oben genannten Einwendungen zu beriicksichtigen und auch unserer Eingabe vom 23.07.2022 zu
beachten.

Inhalt:

e Ausschluss von Doppelhdusern, grenzstédndiger Bebauung und Bebauung in zweiter
Reihe in M1

e Zurtickweisung Prdazedenzbeispiel Doppelhaushélfte

Abwégung:

Die Planungshoheit liegt bei der Ortsgemeinde Fachbach. Bebauungsplane werden bei Be-
darf zur Regelung der Bebaubarkeit im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung auf-
gestellt. Die vorliegende Planungskonzeption wird in der Begrindung des Bebauungsplans
wie folgt beschrieben:

,Stadtebauliches Planungsziel ist die Uberplanung eines bereits zum groRen Teil bebauten
Gemeindegebietes. Hierbei soll einerseits die Form der vorhandenen Bebauung aufgegrif-
fen und fir das Plangebiet festgeschrieben werden. Andererseits sollen Nachverdich-
tungspotenziale bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.”

Vorgebrachte Kritik:

e Bauen in zweiter Reihe fihrt zu GbermaRiger Verdichtung/ bodenrechtlichen Spannun-
gen

o Parzelle. 195/13 liegt in einem anderen Teilgebiet und weiter von der Lahn entfernt,
ist damit nicht relevant fir den vorliegenden Fall im Bereich MI1

Anderungswiinsche: Ausschluss von Doppelhdusern, grenzstandiger Bebauung und Be-
bauung in zweiter Reihe in MI1
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Zur Kritik

Eine Verdichtung der Bebauung ergibt sich aus einer Kombination der Uberbaubarkeit
(Baugrenzen), der Grundflachen (vorliegend 0,6 fir MI1) und der Bauweise (Gebaudelan-
gen und Randstandigkeit). AuRerdem wirken sich Gebdudehdhe und Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse sich auf die faktisch mogliche Geschossflache aus.

Der Bund und vorliegend das Land Rheinland Pfalz streben eine drastische Reduktion des
Flachenverbrauchs in den kommenden Jahren an (fir RLP < 1ha/Tag bis 2030). Die In-
nenentwicklung ist hierfiir das geeignete Mittel. Damit einher geht eine verdichtete Be-
bauung. Im konkreten Fall gilt es, eine Balance zur vertraglichen Innenentwicklung zu
finden zwischen Bebauungsverdichtung und einer lebenswerten und der Ortslage ange-
messenen Bebauung.

Die Verfasser der Stellungnahme haben hierzu mit einer grenzstéandigen Bebauung in zwei-
ter Reihe bereits einen wesentlichen Schritt getan. Die Errichtung von Doppelhdusern re-
sultiert allgemein in einem geringeren Grundriss als freistehende Einfamilienhauser und
durch die grenzstandigen Wande reduzieren sich Heizkosten. Mit einer Bebauung in zwei-
ter Reihe muss keine zusatzliche 6ffentliche ErschlieBung erfolgen und fiir die Offentlich-
keit unzugéangliche und uneinsehbare Bereiche erfahren eine bauliche Nutzung. Einer Uber-
maRige Flachenverbauung wird mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl vorgebeugt.
Die Planung folgt damit den Zielen des Bundes, des Landes und der Ortsgemeinde Fach-
bach, der aufgrund der engen Tallage nur geringe Entwicklungsmdéglichkeiten zur Verfi-
gung stehen.

Fast das gesamte Plangebiet wird vom Uberschwemmungsbereich der Lahn (iberdeckt.
Eine bauliche Entwicklung muss daher immer im Einzelfall betrachtet und mit den Behor-
den abgestimmt werden. Wie weit die rdumliche Entfernung vom Fluss ist, ist dabei we-
niger von Belang, als die tatsadchlichen Auswirkungen auf Hochwasserhéhe und -abfluss.
Der Bebauungsplan tberlasst es dabei den bauwilligen, konkrete, innovative Lésungen fir
diese Problemstellung aufzuzeigen, anstatt konkrete, harte Beschrankungen vorzuneh-
men.

Neben neu errichteten, grenzstandigen, offensichtlich fiir Doppelhduser vorgesehene Ge-
baude (Parzelle 195/10 bzw. _) gibt es auch offensichtlich seit langer
Zeit bestehende Gebaude wie z.B. die welches, wie auch das Haus
der Stellungnehmenden, im Bereich MI1 gelegen ist. Neben Einzelhdusern sind offensicht-
lich seit langer Zeit grenzstandige und einander berliihrende Gebaude im Plangebiet vertre-
ten und damit Teil des zu bewahrenden Ortscharakters.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein Anderungsbedarf fiir
den Bebauungsplan.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
Mehrheit
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lll. Stellungnahmen gemaR & 2 (2) BauGB

Keine



