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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 (2) BauNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet mit zwei Ordnungsberei-
chen MI1 und MI2 gemaRR 8 6 BauNVO sowie ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemanR
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiet gem&dR § 6 BauNVO
Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Birogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Die gemal § 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnliigungsstatten sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die unter 8 4 (3) Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen' werden gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 8 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Im Ordnungsbereich MI 1 wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen MI2 und WA wird Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Ordnungsbereich Ml 1 wird die Geschossflachenzahl mit 1,8 als HochstmalB® festge-

setzt.

In den Ordnungsbereichen MI2 und WA wird Geschossflachenzahl mit 0,8 als HochstmaR

festgesetzt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse

Im Ordnungsbereich MI1 wird die Zahl der Vollgeschosse mit lll HochstmaR festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen MI2 und WA wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il HochstmaR

festgesetzt.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und &8 16 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Ge-

bdudehohe (GH) beschrankt.

Im Ordnungsbereich MI1 wird die zulassige Gebaudehohe auf maximal 13,50 m begrenzt.

Im den Ordnungsbereichen MI2 und WA wird die zuldssige Gebaudehéhe auf maximal

11,50 m begrenzt.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt die grundstiicksseitige StraRenoberkante der jeweiligen Er-
schlieBungsstraBe (Sommerstral’e, Koblenzer StralRe, Hungerbachweg) in der Mitte der

Grenze des Baugrundstlicks zur erschlieBenden 6ffentlichen StralBenverkehrsflache.
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Oberer Bezugspunkt:

Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Gebdudes ohne Aufbauten wie Antennen

oder Solarpaneele gemessen vom unteren Bezugspunkt.

4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

i. V. m. 8§ 22 BauNVO)

4.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (o) gemall § 22 (2)

BauNVO festgesetzt.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Im Bereich der Mischgebiete 1 und 2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Gberbaubaren und nicht Giberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4

BauGB)

Garagen, Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-

stlcksflachen zulassig.

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

6. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8 9 (1) Nr. 6

BauGB)

Im Ordnungsbereich MI 1 sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im Ordnungsbereich MI 2 sind maximal 4 Wohnungen je Wohngeb&aude zulassig.
Im Ordnungsbereich WA sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Als Wohngebaude gilt ein Einzelhaus oder eine Doppelhaushaélfte.

7. Offentliche und private Griinflichen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung: Platz
Es wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Platz” festgesetzt.

Die Anlage von Spielgeraten sowie FuBwegen innerhalb der Platzflache ist zulassig. Wege
und Sitzbereiche dirfen nur in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt werden.

8. ImmissionsschutzmaRnahmen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Schutz gegen Gewerbelarm

Zum Schutz vor schéadlichen Schalleinwirkungen sind Ruhe- und Aufenthaltsrdume im
Plangebiet in den von den Schallquellen (B260, zentral gelegene Parkplatznutzung) abge-
wandten Gebdudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht moglich, sind bautechnische Mal3nah-
men anzuwenden (vgl. auch den nachfolgenden Schutz gegen Verkehrsldrm).

Schutz gegen Verkehrslarm

Bei Errichtung von Geb&auden mit schutzbedlrftigen Aufenthaltsraumen innerhalb der Bau-
grenzen, fur die maBgebliche AulRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche angegeben sind,
sind zum Schutz vor AuRenlarm fir AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforde-
rungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” einzuhalten.
Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mal3e der AuRenbauteile ergeben sich nach
DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegeln
bzw. Larmpegelbereichen. Nach auRen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Rau-
men sind so auszufiihren, dass sie die erforderlichen resultierenden Schallddamm-Malie
aufweisen.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Es
kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.

Far in der Nacht zum Schlafen genutzten Raume sind fensterunabhéangige schallgedammte
BelGftungen oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art im Bereich der festge-
setzten Larmpegelbereiche einzubauen, die eine ausreichende Belliftung sicherstellen.

Die relevanten Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung entsprechend den Vorgaben
des Schallgutachtens? je Stockwerk festgesetzt.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR 8§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (6) LBauO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Fassadengestaltung

Als Farbtdéne fir Fassaden sind nur gedeckte Farben zuldssig: Reines Weil3 oder sehr helle
Téne (Remissionswert von 80-100) sowie reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Remis-
sionswert von O -20) sind unzuléssig.

Dachformen

Im Bebauungsplan sind nur Sattel-, Zelt-, sowie Walmdé&cher und versetzte Pultddcher mit
einer Dachneigung von 20 - 45° zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen maximal 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite und nicht mehr als 2/3
insgesamt (festgelegt Gber die AuBenwande) einnehmen. Von den Giebelwanden ist ein
Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

geleigtes Dy

Beispielhafte Darstellung zur Umsetzung von Dachaufbauten - Front- und Seitenansicht

Dacheindeckung
Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind nur graue Farbtone zulassig. Zulassig sind nur
diejenigen Farbtone, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind:

Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022.

RAL 7012 RAL 7015 RAL 7016 RAL 7021 RAL 7024 RAL 7037 RAL 8019
Basaltgrau Schiefergran Anthrazitgrau Schwarzgrau Graphitgrau Staubgrau Graubraun

Zulassig ist ebenfalls eine Ausfiihrung in Naturschiefer.

RAL 8022
Schwarzbraun

Es sind nur Materialien mit einer matten Farbgebung - entsprechend den einschlagigen
Produktbeschreibungen des Baustoffhandels - zugelassen. Die Verwendung glédnzender
Dacheindeckungen, bspw. glasierter Tonziegel, glanzender Betondachsteine oder glanzen-
der Metalle ist unzuldssig.

Dachflachen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind fladchenbiindig in die Dachflache zu
integrieren oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen.

2. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind ausgehend von der stral3enseitigen Baugrenze und deren gradliniger
Verldngerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze (,Vorgarten”) bis zu einer Hohe von
1,20 m Uber StraRenniveau als Hecken, Mauern oder Sockelmauern mit Holz- oder Me-
tallzdunen zulassig. Vollflachige Verkleidungen mit Kunststoff-Folie/-Planen, Metallblechen
sind unzulassig.

3. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Die nicht Gberbauten Fladchen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugange,
Einfahrten, Stellpldtze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form von Ra-
sen, Wiese, Stauden, Strduchern und Bdumen bzw. Gehdlze zu unterhalten. Es ist eine
ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

4. Abfallbehalterplatze (8 88 (1) Nr.3 LBauO)

Abfallbehéalterplédtze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile zu
integrieren, durch eine Hecke oder ein Rankgerlist einzugriinen oder mit einer Holzverklei-
dung zu versehen.

Regensammelbehélter sind zum 6ffentlichen StraRenraum hin nicht zuldssig. Sie sind un-
terirdisch oder auf der Riickseite der Gebdude anzuordnen.
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lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und
Stellplatze mit versickerungsféhigen Beldgen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterra-
sen, grol3fugiges Pflaster etc.) zu befestigen.

2. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache mindestens 1 Baum hei-
mischer Art zu pflanzen, zu entwickeln und im Falle eines Abgangs in der nachsten Pflanz-
periode zu ersetzen. Bestehende Badume kdnnen angerechnet werden.

Artenliste und PflanzgroRen

Laubbdume sind in der MindestgroRe als Hochstdamme, Stammumfang 12-14 cm, oder als
Solitare, Hohe 200 bis 350 cm zu pflanzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus folgender
Artenliste auszuwahlen:

Deutscher Name Botanischer Name

Stieleiche Quercus robur (1. Ordn.)
Bergahorn Acer pseudoplatanus (1. Ordn).
Feld-Ahorn Acer campestre (2. Ordn.)
Feldulme Ulmus minor (2. Ordn.)
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus (2. Ordn.)
Hainbuche Carpinus betulus (2. Ordn.)
Schwarzerle Alnus glutinosa (2. Ordn.)
Vogelbeere Sorbus aucuparia (2. Ordn.)
Elsbeere Sorbus torminalis
Mehlbeere Sorbus aria

Sowie Kultursorten von:

Apfel Malus in Sorten

Birne Pyrus in Sorten

SUR- und Sauerkirsche Prunus in Sorten

Mispel Mespilus germanica
Walnuss Juglans regia

Esskastanie Castanea sativa
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RECHTSGRUNDLAGEN

NUTZUNGSSCHABLONEN

HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

Niederschlagswasser

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewadasserung) zu verwenden. Innerhdusliche Nutzungen (z.B. Toilettensp-
lungen sind gemaR 813 (4) Trinkwasserverordnung dem zustédndigen Gesundheitsamt zu
melden und zusétzlich den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen. Fir eine ortsnahe Ver-
sickerung Uber die belebte Bodenzone ist zu prifen, ob der Boden nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zur ortsnahen Versickerung Uber die belebte Bodenzone
geeignet ist.

Zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflichengewéasser oder in das Grund-
wasser ist bei der zustandigen Behdérde eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR 819 Lan-
deswassergesetz Rheinland-Pfalz einzureichen.

Starkregen

Aufgrund der lokalen Gelandemorphologie ist am 06stlichen, sowie vereinzelt am westli-
chen Rand des Plangebietes Sturzflut Entstehungsgebiete infolge von Starkregenereignis-
sen auswiesen. Die oberflachliche Wasserabflusskonzentration bei Starkregenereignissen
ist in diesem Bereich ,gering” bis ,mittel” eingestuft. Aufgrund der versiegelten Flache im
Plangebiet ist es Wahrscheinlich, dass bei Starkregenereignissen der oberflachliche Ab-
fluss zusatzlich verstarkt wird.
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Sturzflut: Extremer Starkregen - Wassertiefen (1h) Quelle https://wasserportal.rip-umwelt.de/aus-
kunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, abgerufen am 26.02.2024

Es wird darauf hingewiesen, dass nach 85 (2) WHG jede Person selbst verpflichtet ist,
Vorsorgemaf3nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen.

Des Weiteren darf gem. 837 WHG der natlirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher gelegenen Grundstiicks
behindert werden. Ferner darf der natlirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-
1) zu berlicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbe-
ziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick-
sichtigen.

GemalR 8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach 8§ 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustadndigen Behodrden (Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rhein-land-Pfalz unter https://geoldg.lbg-rip.de zur Ver-
figung.

MaBRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
GemaR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Madoglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalBnahmen usw.).

Radon

Fir das Plangebiet wird vom Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) eine Radonkonzentration
von 109 kBg/m3 prognostiziert. Das BfS empfiehlt bei der Planung von Neubauten, diese
so zu errichten, dass eine Radonkonzentration in Innenrdumen von Gber 100 Bg/m® im
Jahresmittel vermieden wird. Ebenso wird empfohlen, die lokale Radonsituation im Rah-
men des Baugrundgutachtens zu bewerten. Es wird auRerdem auf einzuhaltende, praven-
tive RadonschutzmalRnahmen bei der Errichtung von Neubauten, auf 8123 Strahlenschutz-
gesetz (StrlISchG) hingewiesen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet wird als archdologische Verdachtsflache eingestuft. Der Vorhabentrager
wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) hingewie-
sen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Giber landesarchaeologie-

koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind
der Vorhabenstrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen darliber zu unterrichten,
dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archaologische Denkmaler vermutet werden, nach 833 (1) Nr. 13 DSchG RLP ordnungs-
widrig sind und mit GeldbuBen von bis zu 125.000 Euro geahndet werden kénnen (833
(2) DSchG RLP).

Feuerschutz
Als Bauart sollten feuerbesténdige oder hochfeuerhemmende Umfassungen und harte Be-
dachungen (8 32 Musterbauordnung) verwendet werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaR den Verbots-
tatbestdnden nach 8 44 BNatSchG sind Geholzrodungen nur auRerhalb der Brutzeiten
gemal den Zeitvorgaben in 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28/29.
Februar) durchzufliihren. Vor Abriss- oder Sanierungsarbeiten sind Gebdude durch eine
fachkundige Person auf moglichen Besatz von Fledermausen oder Gebaudebritern zu un-
tersuchen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieRen. Im Falle eines
Besatzes ist die untere Naturschutzbehorde zu informieren und es sind in Absprache ge-
eignete MalRnahmen festzulegen.
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Mindestens einzuhalten sind:

R wgs = 35 dB - fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

30 dB - fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrau-
men in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biro-
raume und Ahnliches

R~ w,ges

Entsprechend der Larmpegelbereiche ist der maRgebliche AuRenlarmpegel La fir die Be-
rechnung in folgender Tabelle festgelegt.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenldrmpegel L. in dB

I 55
I 60
1 65
v 70
\Y, 75

Anhand des Pegelbereichs sind in Abhangigkeit der Raumarten und Nutzungen die resul-
tierenden Schallddmmmale (R w.res) und hieraus die bewerteten SchalldammmalRe (R w)
der jeweiligen Einzelbauteile wie Wande, Fenster und Dacher abzuleiten.

Hierzu sind die geplanten Raumgliederungen, RaumgréfRen und die jeweiligen AulRenbe-
grenzungsflachen (Wand/Fenster-Verhaltnis) der schutzbediirftigen Rdume relevant®.

Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen
innerhalb der Geschéaftszeiten in der Verwaltung der Verbandsgemeindeverwaltung Bad
Ems-Nassau, Bleichstr. 1, 56130 Bad Ems eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Der Rat der Stadt Boppard hat am 14.01.2020 gemaR § 2 (1) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)

BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen. BauGB sowie der von der Planung berlhrten Behdrden und
Der Beschluss wurde am 23.01.2020 ortsiiblich bekannt sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
gemacht. wurde am 15.02.2022 beschlossen, am 07.04.2022 ortsiblich

bekanntgemacht und erfolgte vom 19.04.2022 bis 19.05.2022.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde mit
Schreiben vom 12.04.2022 durchgefiihrt.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist sowie
die Anlage zur PlanzV 90.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Mé&rz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch
8 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geéndert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geédndert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gean-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160).

- Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-

kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
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Unter der Hungerbagh
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Art der baulichen Nutzung

DT

MaR der baulichen Nutzung

zB. 0,6
zB. 12
Il

Bauweise, Baugrenzen

A

Grunflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

©

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen

r-—-A
|

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Darstellungen

Best. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtl Ubernahme)

MW

—_—

RW

—_———

W

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet @

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig

Baugrenze

Offentliche Griinfléche - Zweckbestimmung:

Parkanlage

Zweckbestimmung: Trafostation

Grenze des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiets
Abflussbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Mit Geh-, und Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager sowie den Anwohnern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Katasterlinie, -punkt
Flurstucksnummer

Hohenlinie

maximal zulassige Gebaudehdhe

40 m - Bereich Lahn gem. §31 (1) LWG
Bauverbotszone B260 - 20 m

Stromkabel unterirdisch

Mischwasserkanal T

Regenwasserkanal DN BN Telekomkabel unterirdisch

Wasserleitung —ol o o Telekomkabel oberirdisch
e o Vodafone Deutschland
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bearb. | Oktober 2024

K. Schad Fassung fur die Bekanntmachung MaBStab:

Oktober 2024

J. Hampe gemaB § 10 (3) BauGB

1:1.000

gepr. | Oktober 2024

4 A Stadt-Land-plus GmbH

Ortsgemeinde Fachbach o Ul
Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau et tadetes

Bebauungsplan
"Unter der Hungerbach"

Verfahren nach §13a BauGB

Bearbeitet im Auftrag der Ortsgemeinde Fachbach

Biiro fiir Stiidtebau

Geschiftsfahrer:

Dipl.-Ing. Stadtplaner
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Am Heidepark 1a
56154 Boppard-Buchholz
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www.stadt-land-plus.de
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