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" .. " . . ) 1. Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die Vorgaben gemaR § 5 Abs. WHG (Gesetz zur
B E B A U U N G S P L A N I]g..aGUGB;:Iachen fur den Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Ordnung des Wasserhaushalts) und § 55 Abs. 2 WHG zu beachten. Die Uberplante Flache liegt auBerhalb
N festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Eine Verpflichtung zu baulichen VorsorgemaRnahmen ist nicht
Flache zum Erhalt erforderlich, dennoch wird grds. empfohlen, eine bauliche Anpassung (z.B. wasserresistente Bauweise)
" NR. 3 - BAHNHOFSTRASSE, ANDERUNG ", STADT NASSAU
® / Y 4

In dem im Plan gemaf® § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB bezeichneten Bereich sind die vorhandenen Bdaume und vorzunehmen.
Straucher dauerhaft zu schitzen und zu pflegen. Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten 2
Bereichs sind abgangige Baume und Straucher gleichwertig zu ersetzen. ;

Verfahrensschritt Datum
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestdanden und

Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen'. 1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Hinweis: Erforderliche Pflegemanahmen sind auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum Oktober bis 3. Archéologische Fundstellen sind im Plangebiet nicht auszuschlieBen. Die Direktion Landesarchiologie Beschluss des Stadtrates am 13.05.2024
Februar zu beschranken. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sind in begriindeten Fallen Koblenz (GDKE) méchte den archaologischen Sachstand im Rah der Erdarbeit h Abtrag d
o gischen Sachstand im Rahmen der Erdarbeiten nac rag der . oL ) o
Ausnahmen méglich. bestehenden Parkplatzoberfliche und der darunter liegenden Frostschutzschicht priifen. Sie fordert daher 2. Beschluss tber die offentliche Auslegung des Bebauunsplan sowie die
1.7  Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schidlicher Umwelteinwirkungen die frihzeitige Bekanntgabe dieser Arbeiten. Billigung des Entwurfs durch den Stadtrat am 13.05.2024
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 4, Der Vorhabentréger ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) 3. Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Aktive LirmschutzmaRnahmen hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email iber im Mitteilungsblatt "Blaues Landchen aktuell Nr. 32/2023" sowie auf
innerhalb des Sondereebi L . . . . landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind der Homepage am 22.08.2024
. - gebletes _501 Ist |m"nordI|che.n Teil entsprechend der Festsetzung in der Planzeichnung der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen dariiber zu unterrichten, dass ungenehmigte pag Ran
eine Larmschutzwand (LSW) mit 2,0 m Hohe zu errichten und dauerhaft zu erhalten. sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archaologische Denkmaler vermutet .. .
Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die Bestandshéhe der werden, nach§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabhéangig von dieser Forderung ist der 4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Verkehrsflache ,,BahnhofsstraRe/ B417“ an der als Vorhabentrager sowie die ausfiihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen bezlglich der Melde-, Erhaltungs- und \E)(_)m 02.09.2024
,Bezugspunkt” bezeichneten Koordinate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32 - siche Ablieferungspflicht von archdologischen Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaR§§ 16 - 21 1S 04.10.2024
Planeintrag, in der Mitte der im Plan gekennzeichneten Zu- und Abfahrt ,A") bestimmt. DSchG RLP gebunden. 5. Anschreiben der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 14.08.2024
5. Der ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren' ist zu berticksichtigen. 6. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN 6. Fir die Bepflanzung von &ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Im Folgenden sind einige Pflanzen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemiRen Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstédnde fiir Pflanzen' zu beachten. Der Mindestabstand vom 02.09.2024
Artenzusammensetzung besonders fiir die Verwendung im Plangebiet eignen. Die Gliederung geschieht nach von Bepflanzungen zwischen Bahngelande und Vorhaben ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem bis 04.10.2024
den Gesichtspunkten der nachbarrechtlichen Grenzabstinde. Sicherheitszuschlag von 2,50m. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig
zu gewshrleisten. 7. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Beschluss des Stadtrates am 16.12.2024
Biume (Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen) 7. Die Abstdnde der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen sind gemaR
den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
_ . Entsorgungsanlagen' einzuhalten. 8. ausgefertigt:
~ \ —_ / Acer platanoides Spitzahorn 8. ) Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP kommt zu dem Ergebnis, dass der Geltungsbereich der
' 5260 \~ @87.4\2?{\\ Acer pseudoplatanus Bergahorn 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "BahnhofstraRe" von dem auf Eisen verliehenen Bergwerksfeld
- Ay iiberNHN T Carpinus betulus Hainbuche "Josephsgliick 18" sowie von dem auf Eisen, Blei, Kupfer, Silber und Zink verliehenen Bergwerksfeld
0 ' \s\ \\\\5260/26 Fagus sylvatica Buche "Gottessegen cons." liberdeckt wird. Das Bergrecht fiir die beiden Bergwerksfelder wird von der Firma
B 12.7 8.5 \s\\s \\\\\ Quercus robur Stieleiche Umicore Mining Heritage GmbH & Co. KG, Rodenbacher Chaussee 4 in 63457 Hanau aufrechterhalten. Uber Nassau, den _.__ - - — -
' === \\s T tatsachlich erfolgten Abbau im Bergwerksfeld "Josphsgliick 18" liegen keine Dokumentationen oder Hinweise Manuel Liguori, Stadtblrgermeister
T~< Ny Tilia cordata Winterlinde vor. Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass fiir das Bergwerksfeld "Gottessegen cons." im

Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist. Sollten bei dem geplanten Vorhaben Indizien fir Bergbau 9. Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am__.__ .
vorliegen, ist spatestens dann ein Baugrundberater bzw. Geotechniker zu einer objektbezogenen Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Baugrunduntersuchung einzubeziehen. "BahnhofstraRe" " einschlieBlich der Begriindung rechtsverbindlich.
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Straucher (verpflanzt, Hé6he 125 bis 150 cm)

N:\STADTBAU\1193\4_SATZUNGSEXEMPLAR\DWG\1193_BPS-UTM_240813.DWG

3.2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)
Unzulassig sind:

GESETZESGRUNDLAGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne

- S ] Lo .
— “ ~_/ - C . Hartriegel 9. Aktuelle Plane zum Verlauf von bestehenden Telekommunikationslinien der Telekom innerhalb des
' ] 0. ! @ K 13'0 | \ 5259/7 ZL\ ornus sangtiinea artriege Planbereichs sind unter planauskunft.mitte@telekom.de abzurufen.
St 21 : T @' 4 Corylus avellana Haselnuss
6.0 SR TET, \ ~—__ k\ > Crataesus spec WeiRdorn 10.  Aufgrund von Erzbergbau in der Region kann es zu Bodenkontaminierungen gekommen sein. Die
50 m 50m St 5535 A Ny gus spec. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind zu priifen. Nassau,den __.__.__
- / g Lonicera xylosteum Heckenkirsche . - o . . . . Manuel Liguori, Stadtbilirgermeister
ER3 o 17 Y ~u . 11.  Bei Bauantragen, die im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, hat eine
@ (@ 35 O§ oo ¢ g i N Prunus spinosa Schlehe Abstimmung zwischen dem Bauherrn und der DB Netz AG zu erfolgen.
oD @ ] NBF35 ) SO 1 74 Ay Rosa canina Hundsrose ) ) . ; . .
[~— ” 18 GroRfléchiger Einzelhandel Salix spec Weide 12.  Im unmittelbaren Grenzbereich zur Flache der Deutschen Bahn verlduft eine Kabelrohrtrasse mit dem
-y .y Z : Streckenfernmeldekabel F 7309 und FB 104. Zu dieser ist ein Sicherheitsabstand von mind. 1,00 m oo
0,8 | Sambucus nigra Schwarzer Holunder einzuhalten. Ansprechpartner ist die DB Kommunikationstechnik GmbH: STADTEBA ULICHE RA HMENDA TEN
1 w 7 ;;;*‘~—;; — Viburnum opulus Gemeiner Schneeball netzadministration-m@deutschebahn.com.
5535 = | TH 5,50 m|FH 1050 m L«“‘ gy o 0260/28 3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 88
28 o] [~ / — -- —_—y :*“: LBAUO) 13.  Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung
-y : | LSW 10.0 -- | spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz . . 2
= — .. . . L . T - . , Fléichenbezeichnung: m ha %
-- 5535/23 —1 3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO) (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
5535 ---- ®Teowe .. ® . steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter Fliche des Gelt bereich 6.346 063 100.00
29 ---- St 2' y 3.1.1 Dachformen und Dachneigung https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung. Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem ache des Geltungsbereichs ' ’ ’
~-~- ° O' Zulassig sind Flach-, Sattel- und Pultddcher mit einer Neigung von bis zu 25°. Die Dacheindeckung hat in Bescheid, damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bauflich t 6.346 0.63 100 00
0 unklen Farben (braun, grau, anthrazit) zu erfolgen. Bohrfirma) obliegt. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten
_— S dunklen Farben (b hrazit) zu erfol hrfirma) obli i f i logied finden Sie auf i autiachen gesam . ’ ’
A — _— oy —~— 2 N 3.1.2 Photovoltaik- und Solaranlagen sowie im Fragenkatalog unter sonstige Sondergebiete: SO 1 4141 0.41 65,24
> — . .
_— iy _— iy 0000004, @0 2' Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuldssig. Bei geneigten Dachflachen sind diese in die Dachflache zu https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geolog iedatengesetz/fag-geoldg.html ' i
5535 ©0ece0 W integrieren oder direkt mit gleicher Neigung aufzusetzen. Auf Flachdéchern bis zu einer Neigung von 10° sind sonstige Sondergebicte- 502 2.205 0,22 34,76
© ~ 41 L Photovoltaik- und Solaranlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uber Oberkante Dach (Attika) zuldssig.
N F I r 1 9 Der Abstand zur AuBenwand muss mindestens der Hohe der Anlage (inklusive Konstruktionshdhe)
[ entsprechen.
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Mafstab

f | - - eWerbeanlagen oberhalb der Traufe eines Geb&dudes,
/ )
f ‘ ~ fﬁ; 5535 eLichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtenden Licht,
B _ 36 -Leuchtwer.bung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamern) bzw. lichtstarken, bindelnden Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet: o) BB
~——— | Q 'Q ~ . Werbescheinwerfern. 2z S5
1:500- ’ T O - - O o Baugesetzbuch (BauGB) > g Sk /{3 3
T Weitere Bestimmungen zu Werbeanlagen: In Qer Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S."3634), das zulgtzt durch °‘5ch1055be‘q “(% % G e
l ’ ‘ ‘ { I Q . Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist. +] 9, n %\ g
I eAlle Werbeanlagen einer Fassaden-/Ansichtsseite (NORD, SUD, OST, WEST) dirfen insgesamt pro Sehrosana.Schiossbierg e “6,,,@ £ ® g
. . . . ™ . o . losstg- -
Ansichtsseite maximal 5 % der jeweiligen Wand- und Giebelfldche einnehmen. e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . Emse,S < % G%O f
PLANZEICHEN h der Pl vV T—Tm* MaRangaben in Meter eWerbeanlagen, welche am Gebaude befestigt sind, diirfen die jeweilige Gebaudehohe nicht iiberschreiten In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch < Brinwed um W°°9%‘£3 i\ %50 S
nhac er anz 1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO) eInnerhalb des Geltungsbereichs ist eine freistehende Werbepylone zuldssig. Die Werbepylone darf eine Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist. .", § g o 4
.. . . . . 0— - = & Y/
Bezugspunkt Hohe von maximale 10,50 m, gemessen vom in der Planzeichnung festgelegten unteren Bezugspunkt, nicht . . < [ E S Nassau
16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes iiberschreiten. e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) foppe,h@ \Z, t \g‘: '&b"’é: 2 o
Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die Bestandshdhe der Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). K 4 vs‘@“‘ & & A0 4 6,&'%7,&
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der 517 Hauptgebiude mit Hausnummer/Nebengebiude nordlich an den Geltungsbereich angrenzenden Verkehrsflache ,,BahnhofsstraBe/ B417“ an der als \—ix . & ,3‘9 <& ﬁ@,. “% %,,
Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Pte g »Bezugspunkt” bezeichneten Koordinate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32 - siehe 4 NASSAUER SORTIMENTENLISTE e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten R _‘ "o‘,,( t i %”és e o
Flurstiick Planeintrag, in der Mitte der im Plan gekennzeichneten Zu- und Abfahrt ,A“) bestimmt. ; (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ‘ |~ _ O Ka 'G'W'md
Sonstige Sond bi urstucksgrenze . . L Nahversorgungsrelevante Sortimente = ; = / ' R 0.7 Ob of 7
ge Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Maximale Traufhdhe (TH) und Firsthéhe (FH): Vom 17. Madrz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar /IR v Y & ertal Hote-Lay %5
Lt Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel . , : 2021 (BGBI. 1 5. 306) gesindert worden ist. , N a Ly, s
Emmm' Zweckbestimmung' Einzelhandgel % Flurstiicksnummer Die Traufhdhe wird definiert als Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und Wz2008 Bezeichnung ( e f 4 ] 0"{% (84‘ A"’dfkrp o)) 4&,‘? "age b
: irsthéhe gilt di 5 Nah ittel, Getrinke, Tabak — . .. X e S —
+ Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind nur beispielhaft der Oberkante der Dachhaut. Als Firsthéhe gilt die Oberkante der héchsten Stelle der Dachhaut. 472 Fz?cn“é?n’qfeﬂaﬁua%ﬁ?ﬂaimﬂgﬁmvi’r?éﬁ,” e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, v @,% } £ Phs S f,,é% oo
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Fur die maximale Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten 4773 o Gerdusche, Erschiitterungen und 3hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - 4 % \‘55“. e e~ ’S%@
' 71 & : b
i . . . mafigebend. aus47.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfumerieartikel) BImSchG) . R \eiffheitstr |F|
08 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl Die maximale Traufhdhe baulicher Anlagen innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 wird auf 5,50 m und In der Fassung d.er Bekanntmachung vom 17. Mai 2013.(BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 12?','), das /S ; 4 Nassau(Lahn) | AGE DES DED e S
die maximale Firsthohe auf 10,50 m festgesetzt. zuIe;zt d.u':ch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert [: Burg Nassau “NR. 3. BAHNHOFSTRASSE,
. . worden ist. i "
. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Eine Uberschreitung des festgesetzten HéchstmaRes durch technische Anlagen von maximal 25% ist Innenstadtrelevante Sortimente RSN \ ANDERUNG "
ausnahmsweise zuldssig. Technische Aufbauten diirfen dabei in der Summe ihrer Grundflache héchstens 10% WZ 2008 Bezei . — '
- . . . ezeichnung e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Z
des Gebdudes ausmachen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. In den _ ) _ i v 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset 03 Rose )
TH 5.50° Maximale Traufh&he in Meter Sondergebieten SO1 und SO2 dirfen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie die im Bebauungsplan 4741 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software om 29. Jull C » ZUletzt geandert durch Artike es Gesetzes vom Uo. ’5%,{8 ‘ @
o festgesetzten maximalen Gebdudehdhen bis zu einer Héhe von 1,50 m Uberschreiten. 47.42 Telekommunikationsgerate Dezember 2022 (BGBI. 1 5. 2240). oD /il A
47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik Vv d ber die A b der Baul | d die D I des Pl hal Scheuern &&q’ Z 6\/004 = : f
1.3  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der baulichen aus47.59.9 Lam . e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes ) 8, €n vLapn - !
. . . - ’ 59, pen, Leuchten und Beleuchtungsartikel 3 L Ll Uy S 4 ®
s Maximale Firsthohe in Meter ! PAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) aus47.54 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (Planzeichenverordnung - PlanzV) L ’Qberg :
L1 Avtdor baulchen Nutaung (55 Abs. K. 1 5auGE) 131 Bauweise (§ 22 BauNVO) , — B Sehneisereibedart. Handarbet. 1 - Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. 9\ 63:)
. . . = ¢ ausnaltsiextlien (Z.B. naus-una lischwascne), KurZwaren, scnneldereipedar, nandaroel- ten sowie . . . \ x )
3. B : s . . . . . . . Sl Meterware fiir Bekleidung und Wische o h n e Bettwaren Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist. Pfaffen-Mihle Eg %
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO) In den Bereichen SO1 und SO2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise 8 S| P o
kénnen Gebiude innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfliche ohne Begrenzung in ihrer aus47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken, Teppiche) . ; I " , Bergnassau- % (@D
Baugrenze Sondergebiet SO1 ,GroRfldchiger Einzelhandel”: Linge errichtet werden. Zudem ist eine Bebauung an die siidliche Grundstiicksgrenze hin zu den Bahngleisen aus47.53 Teppiche * Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) =g/ Sgh S |
o ' ‘ _ _ In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel / -cheuern g, <
G'em?E §d ]|-':'lf Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fur das Sondergebiet SO1 ,GroRflachiger zuldssig. 47.59.2 keramische ETZEUE‘J‘"'SSEVU‘“d G|35Wéfe" “ | | 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gesndert worden ist. © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz
Uberbaub Grund csfliich Einzelhandel” festgesetzt. 1.3.2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a): 2US47 59.9 Eautshiltiqeqenstande {nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
erbaubare Grundsticksflache A : o S estecke
Folgende Nutzungen sind in dem Sondergebiet zulassig: Im Plangebiet darf bis hin zu den Bahngleisen an der siidlich festgesetzten Baugrenze mit der festgesetzten s Muskinstumente und Musikalien e Gesetz zur Qrdnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushal_ltsgesetz - WHG)
«GroRflichiger Einzelhandel, dessen Warensortiment sich gemaR der Sortimentsliste der Verbandsgemeinde Gebdudehohe herangebaut werden, auch wenn dadurch die erforderlichen Abstandsfldchentiefen nicht 47'61'0 e Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
o ) i . Ly eingehalten werden. L 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.
Nutzungsschablone (beispielhaft) Bad Ems-Nassau auf nahversorgungsrelevante und innenstadtrelevante Sortimente beschrankt: g e Fachzeilschriflen, Unferhaltungszeitschrifien und Zeitungen
o Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, 47622 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
Art der baulichen Nutzung o Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfiimerieartikel) 1.3.3 Abweichende Bauweise fiir Lirmschutzwénde im Bereich SO1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO): 47.63 bespielte Ton- und Bildtriger * BundesfernstraBengesetz (FStrG)
. . L . ) N} ) . . . o . . 5 i » 5 In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
Grundflichenzahl GRZ Anzahl der Vollgeschosse o Kosmetische Erzeugnisse und Parflimerieartikel Im Bereich SO1 I6sen Larmschutzwande innerhalb der gekennzeichneten Flache (vgl. 1.7) mit einer Hohe bis 47.64.1 Fa“”adf’r' Fahrradieile und —zubehor ) o 1 des Gesetzes vom 22, Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) geandert worden ist WER PLANE HAT PLANT MIT UNB.
o Wechselnde Giiter des mittel- bis langfristigen Bedarfs (sog. Aktionswaren) zu 2 m Uber der Geldndeoberflache keine eigenen Abstandsflichen aus. Deren Errichtung ist grenzstandig aus47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe o h n e Sporigroligerate, Campingartikel) ) ) ) ’
. .. . . .. und innerhalb von Abstandsflaichen anderer Geb&ude zul3ssig. 47 65 Spielwaren, Bastelartikel
Maximale Traufhohe Maximale Firsthéhe Unter dem Begriff Aktionswaren sind solche Artikel zu verstehen, die nicht dauerhaft Teil des 8 p. Bp|:] ,Zren asielartie « Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Kernsortiments sind, in regelmaBigen Abstanden wechseln und in ihrer Gesamtheit eine den ' - o vV 78. Feb 1983 (BGBL | S. 210). d | durch Artikel 11 des G 19
Nahversorgungsartikeln nur untergeordnete Verkaufsfliche einnehmen. 1.3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) o e om co. Februar ( T ), das zu e‘tzt urch Artike es Gesetzes vom 19. -
6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) = 47.74 medizinische und orthopadische Arike! September 2006 (BGBI. I'S. 2146) gedndert worden ist. A&PARTNER
O Randsortimente sind auf einem Anteil von maximal 10 % der Verkaufsflache zuldssig. Die Baugrenze gibt die iberbaubare Grundstiickfliche vor, innerhalb derer das Gebaude errichtet werden — e e e
e A Einfahrtbereich Unter dem Begriff Randsortiment si!nd dabei 59Iche Artikel zu ver§teh§n, dig daue!rhaft ang'eboten darf. aus47.76.1 Schnittblumen e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
werden, aber nlcht zum Kernsort'lment gezdhlt werden und in einem inhaltlich-funktionalen Die Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen gemiR Planzeichnung festgesetzt. A7 77 Uhren und Schmuck Vom 23. Mirz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
Zusammenhang mit dem Hauptsortiment stehen. . . . . L . . -
Kennzeichnung Einfahrtbereich AuBerhalb der (iberbaubaren Fliachen sind sonstige Nebenanlagen, wie Uberdachte Standplatze fur 47.78.1 Augenoptiker September 2021 (GVBI. S. 543).
Einkaufswagen, Wertstoff- und Abfallbehalter, Fahrrdder, etc. zuldssig. 47782 Foto- und optische Erzeugnisse
Im Sondergebiet SO1 ist eine Verkaufsflachenzahl (Vfz) von 0,31401 Vfz zuléssig. 14 stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 und § 14 BauNVO) 4779 Enzeiandel it Aniquisten und Gebrauchtwaren , | e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
""" Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Errichtung von ebenerdigen, nicht liberdachten Stellplitzen ist sowohl innerhalb als auch auRerhalb der 477es e I: SErIF;Zsuné de':c Bekanntrznlla(c)guzn(,)gz\?l’o(rgv?:BZ}. ;arl]gg; 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Projekt/MaRnahme/Objekt
Uberbaubaren Flachen der Sondergebiete SO 1 ,Grof¥flachiger Einzelhandel” und SO 2 ,Einzelhandel” L. i rtike es Gesetzes vom 24.U5. -2 . n
Sondergebiet SO2 ,Einzelhandel”: zulissig, jedoch nur in den eigens dafiir gekennzeichneten Flichen. Nicht-innenstadtrelevante Sortimente a'et BEBAUUNGSPLAN NR. 3 - BAH NHOFSTRASSE,
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnhahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur .. . . . . ) p . o ; . "
Pflegeind 2ur Entflicklgung vin Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) GemaiR § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fiir das Sondergebiet SO2 ,Einzelhandel” festgesetzt. Garagen und iiberdachte Stellpltze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig. WZ2008 Bezeichnung ¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LﬂBauO) < ANDERU NG", STADT NASSAU
Folgende Nutzungen sind in dem Sondergebiet zul3ssig: Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans aus47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober-und Unterdecken) zg)\?;ﬁg' E(;-g’)ember 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 ]
. g Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und eDrogeriemarkt mit den brancheniiblichen Randsortimenten. Brancheniibliche Randsortimente sind auf ausnahmsweise zulassig. Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben und -zubehor, Kieineisenwaren, Bauartikel, Dubel, Beschiage, o Auftraggeber
S q Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) einem Anteil von maximal 10 % der Verkaufsfliche zulassig. Lad ) fir elektrisch betrieb h ] | b | i b 47521 Schisser und Schiissel, |nstallannsbedarffurG_a‘s, Wasser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus . .
®ecececscecs] adestationen fir elektrisch betriebene Fahrzeuge sind als Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art, Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und e Landesgesetz zur nachhalticen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land ALDI SUD |mmob|||enverwa|tungs GmbH & Co. oHG Rastatt
. i . ) - g g g
Unter dem Begriff Randsortiment sind dabei solche Artikel zu verstehen, die dauerhaft angeboten innerhalb der gesamten Flache fir Stellpldtze zul3ssig. Transportbenalter, Spieigerate fur Garten und Spielplalz, Drahtwaren, Rasenmaher) Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) 2
15. Sonstige Planzeichen werden, aber n|c.ht zum Kernsortlment gezahlt werden und In_einem .|nhaltl|ch.—funkt|or?alen 1.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten und Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 47.92.3 Anstichitie, Elemo'?sm”a“onszubemr’ Bau- und Helmwerkerbedart Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni Inhalt
Zusammenhang mit dem Hauptsortiment stehen. Als brancheniibliche Randsortimente sind dabei z.B. ah ;  erfol ) ; fahrtsh i aus47.53 Tapeten und Bodenbelage 2020 (GVBL. S. 287) L
0] ib- i i i im- inti i - i Die Zufahrten auf das Grundstliick erfolgen iber die festgesetzten Einfahrtsbereiche. . n _ - R $ 9 :
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und E:chehuegréiiz:r;n:zul;?:f:rp])lelwaren, Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter) sowie Foto- und optische ke vorkerliche ErschloRuns doe Sonderebiets SO 1 Grogflschiner Eimzoltandel” erfolst dber die | 47591 Wohnmobe!, Kiicheneinrichtungen, Biiromobel > SATZUNGSEXEMPLAR
- . ie direkte verkehrliche ErschlieBung des Sondergebiets »GroRflachiger Einzelhandel” erfolgt tber die in - Kork. i . \
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) der Planzeichnung eingetragenen Eir%— und Ausfahgrtsbereiche A“und B”g ) i Iéitorloznwi;?;),'le(c]z:wl:;cér:(orbwaren (0. Drechsieriaren, Korbmobel, Bastund * LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG) L
» #B%. : " Gezeichnet/Datum Geprift/Datum 5 -
Im Sondergebiet SO2 ist eine Verkaufsflichenzahl (Vfz) von  Vfz zulassig. Die direkte verkehrliche ErschlieRung des Sondergebiets SO 2 ,Einzelhandel“ erfolgt tber den in der aus47.59.9 Bedarfsartikel fir den Garten, Gartenmabel, Grillgerate Insie; Fazsung der Beka0n7nt|;nachutr)1g "zoorgzot\';'\glgl;521277 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch ) priift/ MaBstab | BlattgroBe | Plan-Nr.
St Zweckbestimmung: Stellplatze Planzeichnung eingetragenen Ein- und Ausfahrtsbereich ,A“. aus47.64.2 SportgroRgerate, Campingartikel und Campingmébel § es Gesetzes vom 07. Dezember ( T ) LD RIES 05/24 HOFMANN 05/24 1:500 1.155/0.742 1 193_B P‘S
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO) el 5vﬂ3ﬂﬁiﬂhiﬁtﬁﬁtﬁ,%‘fﬂ]é]ngﬁnmaigié”fziugﬁii?éc&"u'&}gﬁepféé’,"é'ﬁi?n’ﬁg%?ezf " o Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) = Index | Anderungen Geéndert/Geprift | Datum
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,oder Abgrenzung Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) tber die 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April a Ergidnzung Hohenbezugspunkte RIES/ HOFMANN 13.06.2024
eseeese ges |\l\l/lva(;&)es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Sr:t‘;ndoilgzcgﬁgzdaefll tfflizc)hgeenm:nglaij: ;b;].é[lg SalthXt?s, cli|gazuag\llgefre;{czl’lagsziz?osse gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO aus45.40 Mofas 2022 (GVBI. S. 118). D) b | Anpassung Baufenster SO2 RIES/ HOFMANN 15.08.2004
au . .
" . . N C Erstellung des Satzungsexemplares VILLARD/HOFMANN 04.11.2024
1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO) HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN UND RICHLINIEN ¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG) —
.. .. i 3 i ir di i achi i “ Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
grazm Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen (§9 Abs. 3 BauGB) Die .Grundflachsnzah'l (GRZ) wird fir die Sondergebiete SO 1 ,Grofflichiger Einzelhandel” und SO 2 1. Der Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumaBnahmen im Bebauungsplangebiet ist den - ( . ) 8 (
,Einzelhandel” auf jeweils 0,8 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Versorgungstragern so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen S. 209) gedndert worden ist. <
Abs. 4 BauNVO genannten Anlage bis zu 50 von Hundert lberschritten werden, hochstens jedoch bis zu ! ! ) N
—— einer Grundflachenzahl von 0,9. 2. GemaR § 20% BauGBulst Muttertzoden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ve[nl'chtung und ¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
. . . Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 beziglich des ] . . .
L | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
—d ' (GVBI. S. 287).
3. Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu beriicksichtigen. WSW & PARTNER GMBH
Larmschutzwand LSW, Héhe 2.00 m 4. Die Anforderungen an den Baugrund gemaR DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrunds' sind zu Planungsbiiro fiir Umwelt | Stadtebau | Architektur
beachten. Bei Eingriffen in den Baugrund sind einschlagige Regelwerke zu bericksichtigen (u.a. DIN 4020 Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
,Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke'; DIN EN 1997-1 und -2 ,Entwurf, Berechnung und kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de
Bemessung in der Geotechnik').
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