
1. Änderung des Bebauungsplans 

„Lahntalhof“ Stadt Nassau



Lageübersicht



Luftbildübersicht



Wirksamer Flächennutzungsplan



Bestandssituation

Blick auf die ehem. Gärtnerei aus Südwesten Zufahrt zur ehemaligen Gärtnerei im Süden

Blick auf die nördliche Fassade der 

abzureißenden Gebäude
Hoffläche der ehemaligen Gärtnerei



Bestandssituation

Blick auf die Straße „Zum Woog“ in Blickrichtung Westen Bestandsbebauung Gärtnerei und Umfeld

Wendeanlage und Parkplätze im Westen Zufahrt Richtung Wendeanlage



Überschwemmungsgebiet der Lahn

Gesetzliche Überschwemmungsgebiete u. Risikogebiete außerhalb von Überschwemmungsgebieten



Ur-Bebauungsplan „Lahntalhof“



Höhen- und Bestandsplan gemäß Ur-Bebauungsplan



Bebauungsplan – Planzeichnung 1. Änderung „Lahntalhof“



Bebauungsplan – Gegenüberstellung

Ur-Bebauungsplan 1. Änderung des Bebauungsplans



Systemskizze: Maximale Höhenentwicklung gemäß Festsetzung



Systemskizzen Höhenentwicklung – Vergleich Planung (Max.) und 
Bestandsgebäude ehemalige Gärtnerei *

Maximale Gebäudehöhe Neubau
gemäß Textfestsetzung

*

Straßenniveau
„Zum Woog“

Straßenniveau
„Zum Woog“

* Höhen gemäß Ca.-Wert aus Rheinland-Pfalz in 3D
(keine Bestandsvermessung vorliegend)



Systemskizzen Höhenentwicklung – Vergleich Bestandsgebäude 
ehemalige Gärtnerei und Bestandsgebäude „Zum Woog 10“ *

* Höhen gemäß Ca.-Wert aus Rheinland-Pfalz in 3D
(keine Bestandsvermessung vorliegend)

*
*



Auszug aus „Rheinland-Pfalz in 3D“ 

Quelle: https://rheinland-pfalz-in-3d.rlp.de/
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Auszug aus „Rheinland-Pfalz in 3D“ 

Quelle: https://rheinland-pfalz-in-3d.rlp.de/



Architekturplan (Schnitt) – Vorentwurf

Quelle: Architekt

Peter Johannbroer,

Wiesbaden, Juni 2024



Architekturplan (Schnitt) – Vorentwurf

Quelle: Architekt

Peter Johannbroer,

Wiesbaden, Juni 2024



Nutzungsschablone



Zeichenerklärung



Zeichenerklärung



Textfestsetzungen



Textfestsetzungen



Textfestsetzungen



Textfestsetzungen



Textfestsetzungen



Textfestsetzungen



Textfestsetzungen



Hinweise



Hinweise



Hinweise



Hinweise



Schallprognose zur Landesstraße L 330 (Emser Straße) gemäß DIN 18005



Bebauungsplan – Planzeichnung 1. Änderung „Lahntalhof“



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


