VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG BAD EMS-NASSAU 17.12.2024
fur die Ortsgemeinde Dessighofen

AZ:3/611-12/ 06

6 DS 17/ 0012

Sachbearbeiter: Herr Heinz

VORLAGE
Gremium Status Datum
Ortsgemeinderat Dessighofen offentlich

Bauantrag fiir ein Vorhaben in Dessighofen, Hubertusstrae 8
Neubau eines Ferienhauses und Garage

Fristablauf gemaR § 36 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am: 09. Februar 2025

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung (GemO) tber AusschlieBungsgriinde wird hingewiesen. Alle Beteiligten
werden gebeten, (gegebenenfalls) vorliegende Ausschliefungsgriinde mitzuteilen.

Sachverhalt:

Geplant ist die Errichtung eines Ferienhauses und einer Garage in Dessighofen,
Hubertusstrafl3e 8, Flur 1, Flurstiick 110/4.

Das zweigeschossige Ferienhaus soll mit einer Breite von 9,00 m und einer maximalen
Tiefe von 8,20 m errichtet werden. Die abschlielRenden flachgeneigten, gegeneinander
versetzten Pultdachkonstruktionen (DN 5,1°) sollen eine Dachflachenbegrinung
erhalten. Die maximale Gebaudehdhe liegt bei 6,50 m tUber dem Geschossfullboden
im Untergeschoss (OKFFB - UG) und ca. 3,40 m Uber dem Niveau der Hubertusstralle.
Erganzend ist ein 3,50 m x 5,00 m groRe Garage mit Flachdach und einer Hohe von
2,31 m an der oOstlichen Grundstlcksgrenze vorgesehen. Es soll zudem 3 weitere
Stellplatze auf dem Grundstiick hergestellt werden.

Der Betrieb eines Ferienhauses stellt eine nur ,ausnahmsweise” zuldssige Nutzung in
einem allgemeinen Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) dar. Der Bauherr stellt daher einen
Antrag auf die ausnahmsweise Zulassung eines ,Betriebes des
Beherbergungsgewerbes®.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Sterg Il — 1. Anderung“ der Ortsgemeinde Dessighofen, so dass sich die Zulassigkeit
nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt. Hiernach ist ein Vorhaben zulassig, wenn
es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist.
Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und
Umfang ausdrucklich vorgesehen sind.



Dem Vorhaben kann zugestimmt werden, da gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in einem allgemeinen Wohngebiet (WA)
ausnahmsweise ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes* zugelassen werden kdnnen
und hierdurch keine Beeintrachtigung nachbarlicher Interessen sowie offentlicher
Belangen zu erwarten sind. Die bauordnungsrechtliche Prifung obliegt der
Bauaufsichtsbehorde (Kreisverwaltung).

Uber die Zulassigkeit eines Vorhabens entscheidet die Bauaufsichtsbehorde
(Kreisverwaltung) im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde. Gemal § 36 BauGB gilt
das Einvernehmen der Ortsgemeinde Dessighofen als erteilt, wenn nicht bis zum
09. Februar 2025 widersprochen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Ortsgemeinde Dessighofen stellt das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu
der beantragten Errichtung eines Ferienhauses und einer Garage in
Dessighofen, HubertusstraBe 8, Flur 1, Flurstiick 110/4 her.

Uwe Bruchhauser
Bldrgermeister
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